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UCHWALA NR 1X/59/2015
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH

z dnia 20 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Zarnowo gm. Lipiany

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zmianami: poz. 645, 1318; Dz. U. z 2014 r.,
poz. 379, 1072), w zwiazku z uchwata Nr 111/16/2014 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 19 grudnia 2014 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W obrebie Zarnowo gm. Lipiany uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany przyjetej uchwata Nr XX1/167/2008 Rady Miejskiej w Lipia-
nach zdnia 1 grudnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W obrebie Zarnowo gm. Lipiany, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr: 123, 124, 125, 158/1, 158/2, 158/4, 158/5, 159, 162/1, 162/2 0 tacznej
powierzchni 31,51 ha.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1) zatacznik nrl - rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany”;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania W obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regula-

cji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

4) terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) DJP - nalezy przez to rozumie¢ Duzg Jednostke Przeliczeniows inwentarza - jest to umowna jednostka li-
czebno$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedlug polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
0 masie 500 kg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadng Sciang budynku lub wiaty, przy czym zabudowa nie
musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie 0 nie wiecej niz 1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogro-
dzen i matej architektury;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji bu-
dynku nad- i podziemnych oraz przyziemnych, mierzong po obrysie zewngtrznym §cian;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ wyrazong W metrach, mierzong
od $redniej rzednej terenu (W odniesieniu do gruntu nie przeksztatconego pracami ziemnymi) W miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego elementu konstrukcji dachu;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupetniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu;

8) zwierzetach futerkowych - nalezy przez to rozumie¢ zwierzeta z gatunkow ssakow hodowane w celu pro-
dukcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze migsnego i1 wiokienniczego, w szczegolnosci:

a) lis pospolity (Vulpes vulpes),

b) lis polarny (Alopex lagopus),

¢) norka amerykanska (Neovison vison syn. Mustela vison),
d) tchorz zwyczajny (Mustela putorius),

e) jenot (Nyctereutes procyonoides),

f) nutria (Myocastor coypus),
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0) szynszyla mata (Chinchilla lanigera),
h) krolik europejski (Oryctolagus cuniculus).

Rozdzial 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 5. 1. W granicach objetych ustaleniami planu znajduja si¢ siedliska przyrodnicze o0 kodzie: 3150 "Staro-
rzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympfeion Potamion.

2. Obszary wystgpowania wymienionych siedlisk przyrodniczych pozostawia si¢ W istniejacym stanie uzyt-
kowania z zakazem dziatan, w tym rolniczych, melioracyjnych i innych, powodujacych ich degradacje.

§ 6. Czgs¢ obszaru objetego ustaleniami planu lezy ponadto w granicach planowanego uzytku ekologicznego
,,Bagno pod Miedzynem”. Dla terenéw uzytku obowigzuja ustalania jak wyze;j.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie oraz scalanie i podzial nieruchomosci;
3) ustala si¢ nastepujagce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000,00 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi gminnej (dz. nr 30 obr. Zarnowo).
§ 9. Dla zaopatrzenia w wode dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
si¢:
1) eksploatacje istniejacych elementow sieci, dopuszczenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych
W powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym;
2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w wodg:
a) istniejacych, indywidualnych uje¢ wody,
b) budowy nowych, indywidualnych ujeé¢ wody.
§ 10. Na terenach rolniczych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ich prawidtowego funkcjo-
nowania ustala sig:
1) zakaz niszczenia lub uszkadzania;
2) nakaz zachowania droznosci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu waod;
3) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
4) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
§ 11. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki.
§ 12. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:
1) dla $ciekéw bytowych - stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ptynne;
2) dla $ciekdéw gospodarczych - budowe ptyty obornikowej wyposazonej W zbiornik (zbiorniki) bezodptywowe.
§ 13. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.
§ 14. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto budynkow ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej
dziatajacych w oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) gaz;
2) paliwa state;
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3) alternatywne zrodia energii:

a) kolektory stoneczne,

b) instalacje fotowoltaiczne,

C) pompy ciepta.

2. Dopuszcza si¢ zarowno stosowanie wymienionych wyzej zrodet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.

§ 15. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych, z mozliwo$cig ich likwidacji,
utrzymania, modernizacji, rozbudowy.

§ 16. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla obszaru objgtego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1R (pow. 20,29 ha), 2R (pow. 10,18 ha) ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) zakaz hodowli zwierzat futerkowych,
b) zakaz zabudowy.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RU (pow. 1,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa,

b) miejsca postojowe, dojazdy,

C) zielen,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabu-
dowy istniejacych budynkow. W przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub lokalizacji nowych budynkéw
obowigzujg wymienione ponizej parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych dla zabudowy zagrodowej;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
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e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- W minimalnej ilosci 1 miejsca na 1 dziatk¢ budowlana,
- w formie stanowisk postojowych lub garazy w obregbie dziatki budowlanej,

f) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy W odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

g) dopuszczenie stosowania dachéw 0 nachyleniu potaci w zakresie:

- od 0° do 45° dla budynkow i wiat 0 maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 6,00 m,

- 0od 20° do 45° dla budynkéw i wiat 0 maksymalnej wysokosci zabudowy w przedziale od 6,00 do 12,00 m,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 40,00 m;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: ograniczenie chowu
i hodowli zwierzat, w tym zwierzat futerkowych do ilosci 5 DJP.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lipian.

§ 21. Uchwata wchodzi W Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Lipianach.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Lipski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/59/2015
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 20 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Lipianach po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem
Burmistrza Lipian, przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zarnowo gm. Lipiany, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 7 maja 2015 r. do 8 czerwca 2015r.:

nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag:

1) z dnia 18-05-2015 (L. Dz. 367) w sprawie:

a) wykreslenie zapisu zawartego W rozdziale 6 par. 18 pkt 3 lit.a i b, wprowadzajacego ograniczenia
W uzytkowaniu terenow, wprowadzajace zakaz hodowli zwierzat futerkowych oraz zakaz zabudowy dla
terenow oznaczonych 1 R i 3RU,

b) zmiany par. 19 pkt 5 lit. f ustalajacy nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na 6 m od linii rozgraniczajacej te-
rennadm,

) zmiany zapisu lit. h z ,,do 40 m” na ,,do 60 m”,

d) wykreslenia pkt 6 ,,ograniczenie chowu i hodowli zwierzat w tym futerkowych do ilosci SDJP”;
2) z dnia 10-06-2015 (L. Dz. 396) w sprawie:

a) wykreslenia zdania 0 zakazie zabudowy dla terenéow 1R, 2R,

b) wykreslenia zapisu 0 zakazie hodowli zwierzat futerkowych na terenach 1R, 2R,

C) zmiany zapisu z rozdziatu 6, par. 19, pkt 6 0 ograniczeniu hodowli zwierzat na tereniec 3RU do 5DJP na
zapis: ,,ograniczenie hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci 40DJP;

3) z dnia 10-06-2015 (L. Dz. 397) w sprawie:

a) wykreslenia zakazu hodowli zwierzat futerkowych na terenach 1R, 2R,

b) wykreslenia zapisu 0 zakazie zabudowy na terenach 1R, 2R,

C) zmiany zapisu 0 ograniczeniu hodowli zwierzat futerkowych na terenie 3RU do SDJP na: ,,0graniczenie
hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci do 40DJP”;

4) z dnia 19-06-2015 (L. Dz. 400) w sprawie:

a) zniesienia zakazu zabudowy na terenach 1R, 2R i wydanie parametrow zabudowy, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz przeznaczenia terenu jak dla terenu 3RU,

b) wprowadzania zmiany zapisu z: ,,ograniczenie chowu i hodowli zwierzat, w tym futerkowych do ilosci
5DJP” na:” ograniczenie chowu i hodowli zwierzat gospodarskich do ilosci 40DJP”,

) wprowadzania zmiany zapisu z: ,,ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do
40 m” na: ,,ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 70 m”;

5) z dnia 23-06-2015 (L. Dz. 395) w sprawie:

a) wprowadzenia zmiany zapiséw dotyczacych zakazu hodowli zwierzat futerkowych na terenach 1R, 2R
na zapis: ,,zakaz hodowli zwierzat gospodarskich w iloéci powyzej 40DJP przypadajacych na jedno go-
spodarstwo”,

b) wykreélenia w calosci zapisu rozdz. 6 par. 19 pkt 6,

) wykres$lenia z rozdziatu 2 par. 5 pkt 1 sformutowania: ,,z zakazem dziatan, w tym rolniczych, meliora-
cyjnych i innych, powodujacych ich degradacje” umiesci¢ zapis W nastgpujacym brzmieniu: ,,0bszary
wystepowania wymienionych siedlisk przyrodniczych pozostawia si¢ W istniejagcym stanie uzytkowania”,

d) wykreslenia z rozdziatu 2 par. 6 sformutowania: ,,Dla terenow uzytku obowiazuja ustalenia jak wyzej”;

6) z dnia 24-06-2015 (L. Dz. 394) w sprawie:

a) wykreslenia zapisu rozdz. 6 par. 18 pkt 3 lit. b, w celu pozostawienia terenow rolniczych z mozliwoscia
zabudowy siedliskowej,
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b) zmiany brzmienia zapisu ,,zakaz hodowli zwierzat futerkowych” na: ,,ogranicza sie chow i hodowle
zwierzat gospodarskich w ilosci powyzej 40DJP przypadajacych na jedno gospodarstwo”,
c) catkowitego wykreslenia pkt 6 w par. 19 rozdziat 6;
7) z dnia 24-06-2015 (L. Dz. 399) w sprawie:
a) wykreslenia zapisu rozdz. 6 par. 18 pkt 3 lit. b, w celu pozostawienia terenéw rolniczych z mozliwoscia
zabudowy siedliskowej,
b) zmiany brzmienia zapisu ,,zakaz hodowli zwierzat futerkowych” na: ,,ogranicza si¢ chow i hodowle
zwierzat futerkowych w ilosci powyzej 40DJP”,
c) catkowitego wykreslenia pkt 6 w par. 19 rozdziat 6;
8) z dnia 25-06-2015 (L. Dz. 398) w sprawie:
a) wykreslenia zapisu rozdz. 6 par. 18 pkt 3 lit. b, w celu pozostawienia terenéw rolniczych z mozliwo$cig
zabudowy siedliskowej,
b) zmiany brzmienia zapisu ,,zakaz hodowli zwierzat futerkowych” na: ,,ogranicza si¢ chow i hodowle
zwierzat gospodarskich w ilosci powyzej 40DJP przypadajacych na jedno gospodarstwo”,
c) catkowitego wykreslenia pkt 6 w par. 19 rozdziat 6.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/59/2015
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 20 sierpnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Lipianach rozstrzyga, co nastepuje:
w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
Zarnowo gm. Lipiany nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy, dlatego nie rozstrzyga si¢ 0 zasadach ich finansowania.
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