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UCHWALA NR XLV/319/14
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 4 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U.z2013r., poz. 594, poz. 645, poz.1318, Dz. U.z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiana:
Dz. U.z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r.
poz. 379, poz. 768),Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul.
Ogrodowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa pasy drogowe ulicy Mickiewicza i ulicy Ogrodowej, linia
rozgraniczajgca ulice Wyrzyska, granica cieku wodnego od strony zachodniej i granice dziatek nr ewid.
866 i 978, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie W sprawie stwierdzenia ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dobra kultury wspotczesne;.
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2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta — rejestr zabytkow;
2) budynek mieszkalny objety ochrong konserwatorska;

3) strefa ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych inowozytnych nawarstwien Kulturowych, na catym
obszarze objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zachowanie walorow Kkrajobrazowych terenu objetego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenow.

§ 4. 1. Obowiazujg nastepujace 0znaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
Z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace W ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) przejScia piesze;

7) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta — rejestr zabytkow;
8) obiekt objety ochrong konserwatorska;

9) zasada ksztattowania zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, stanowig warstwe informacyjng i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a obowiazujaca linig zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moga
znajdowaé sie tylko jednokondygnacyjne partie wejsciowe do budynkéw w tym: obudowane, ryzality,
wykusze, balkony, zadaszenia, schody wejsciowe, itp. zewnetrzne czesci budynku, niezaliczone do kubatury
brutto budynku.

4. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumieé
linie ograniczajace Sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

5. Przez zasade ksztaltowania zabudowy o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9, nalezy rozumie¢ sytuowanie bryty
budynku lub zespotu budynkéw, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierunkiem.

6. Przez wymagany kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy
rozumie¢ ksztatltowanie przewazajacej w budynku polaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z rysunkiem.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MNu;

2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczenie na rysunku — U;
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3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, 0znaczenie na rysunku —
Pu;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczenie na rysunku — Ks;

7) tereny wod powierzchniowych — rowu, oznaczenie na rysunku — WSs;

8) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

9) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) teren dr6g wewnetrznych, 0znaczenie na rysunku — KDW;

11) teren drog wewnetrznych i parkingow, oznaczenie na rysunku — KDWp;

12) teren drog wewnetrznych i garazy, oznaczenie na rysunku — KDW(g;

13) teren drogi pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — KDWHX.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz
50,0 m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zgtaszanie ich
do wiasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody.

2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNu), o ktorych mowa w §5
ust. 1 pkt 1, oraz dla terenu Ul (w przypadku wydzielenia funkcji mieszkalnej), o ktéorym mowa w §8 ust. 1,
zgodnie z przepisami o srodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszgce si¢ odpowiednio
do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, obejmujacych tereny MNul, MNu2,
MNu3 i MNu4, ustala sie:

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska, 0znaczonego na rysunku, obowigzuja ustalenia o ktorych
mowa w §16 ust. 2;

2) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku garazowego i jednego budynku ustugowego;

3) dla dziatek zabudowanych wigcej niz trzema wolno stojacymi budynkami zakaz sytuowania nowych;

4) obowigzkowe sytuowanie nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z obowigzujacymi
liniami zabudowy, wg rysunku;

5) dla istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie MNu3, zlokalizowanego przy granicy
pasa drogowego ul. Ogrodowej, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy;

6) w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkow mieszkalnych sytuowanie zgodnie z obowigzujgcymi liniami
zabudowy, wg rysunku;

7) mozliwo$¢ zagospodarowania nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jako
funkcji ustugowe;j;

8) wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego nieprzekraczajacg 9,0 m od poziomu terenu, | kondygnacja
nadziemna z dachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

9) wysokos¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajaca 12,0 m od poziomu terenu, zakaz
nadbudowy budynkéw z dachami stromymi; dopuszczalna nadbudowa budynku z dachem ptaskim pod
warunkiem zastosowania dachu stromego;
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10) wysoko$¢ budynku garazowego i budynku ustlugowego nieprzekraczajacg 6,0 m od poziomu terenu,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym o nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

11) dach:

a) istniejagcych budynkéw mieszkalnych — dopuszcza si¢ przebudowe dachow plaskich oraz zmiang na
strome o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;, zakaz zmiany dachow stromych na
ptaskie;

b) nowych budynkéw mieszkalnych — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 30°;

C) garazy ibudynkéw ustugowych — stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych dachow ptaskich oraz zmiang na strome;
zakaz zmiany dachow stromych na ptaskie;

12) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 12%;

13) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

14) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) cze$¢ terendw MNuU3 i MNu4 objeta jest strefg uktadu urbanistycznego miasta L.obzenica, 0 ktorym mowa
w § 2 ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1;

16) obowigzkowe zapewnienie na wyznaczonym terenie, niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 8. Dla terenow zabudowy ustugowej U1, U2, U3 i U4, ustala sig:
1) sytuowanie maksymalnie dwoch budynkow na kazdym wyznaczonym terenie;

2) wysoko$¢ budynkow — do 10,0 m nad poziom terenu, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub 11
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowigzuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie, niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe na 200,0 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

8) obstuge komunikacyjng od strony publicznych drog:
a) teren U1 — ul. Wyrzyska (obszar poza planem),
b) teren U2 — ul. Ogrodowa,
c) teren U3 - ul. Ogrodowa i poprzez KDW,
d) teren U4 — ul. Ogrodowa poprzez KDW;

9) czgs¢ terenow U2 1 U3 objeta jest strefa uktadu urbanistycznego miasta Lobzenica, 0 ktérym mowa w §2
ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1;
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10) dla budynku, zlokalizowanego wzdluz obowiazujacej linii zabudowy na terenie Ul dopuszcza sie
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego.

§ 9. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (Pu), ustala sig:

1) zachowanie istniejacych obiektéw, urzadzen wodociggowych, podziemnych inadziemnych urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
i budowy nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sytuowanie zabudowy o funkcji wyznaczonej w planie: produkcyjnej, sktadéw imagazynéw oraz
ustugowej oraz infrastruktury technicznej, w tym wodociagow;

3) wysokos¢ budynkow — do 15,0 m nad poziom terenu (nie dotyczy urzadzen technicznych), ilos¢ i wysokos¢
kondygnacji wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja obiektu; w przypadkach
technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli zwigzanych z wyznaczong funkcja
terenu nie wyzszych niz 49,0 m nad poziom terenu;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) obowigzuje zapewnienie, na wyznaczonym terenie, niezbednej ilosci miejsc postojowych, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce postojowe na 200,0 m? powierzchni
obiektow wg wyznaczonej funkcji;

9) obstuge komunikacyjng od strony publicznych drog — ul. Ogrodowej iul. Wyrzyskiej (obszar poza
planem);

10) cze$¢ terenu Pu objeta jest strefg uktadu urbanistycznego miasta Lobzenica, 0 ktorym mowa w §2
ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1.

§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), ustala si¢ sytuowanie przejs¢ pieszych — wg rysunku, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw matej architektury, nie lokalizuje sie budynkow;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni wyznaczonego terenu.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E), ustala sig;
1) realizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) wysoko$¢ budynkéow do 9,0 m nad poziom terenu, budowli zwigzanych z funkcja terenu do 20,0 m nad
poziom terenu;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej; w przypadku powierzchni zabudowy dziatki wiekszej niz 95% — 0%;

7) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na terenie gminnej drogi publicznej KD-D.

§ 12. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji (Ks), ustala sig:
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1) realizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczong funkcja terenu; nie lokalizuje sie budynkow;

2) minimalng powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni wyznaczonego
terenu;

3) zapewnienie 1 miejsca postojowego, dla obstugi zlokalizowanych urzadzen technicznych na terenie
publicznej drogi dojazdowej KD-D.

§ 13. Dla terenow wod powierzchniowych — rowu (Ws) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz
obowigzek konserwacji dna i brzegéw rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu swobodnego odptywu
wod i lodu.

§ 14. 1. Tereny publicznej komunikacji obejmuja:
1) teren powiatowej drogi zbiorczej (KD-Z);
2) teren gminnej drogi dojazdowej (KD-D).
2. Pozostate tereny komunikacyjne obejmuja:
1) tereny drég wewnetrznych (KDW);
2) teren drog wewnetrznych i parkingow (KDWp);
3) teren drog wewnetrznych i garazy (KDWQ);
4) teren drogi pieszo-jezdnej (KDWX).
3. Dla terenu drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku KDW, ustala sig:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — wg rysunku;
2) sytuowanie w pasie drogowym sieci uzbrojenia podziemnego, o$wietlenia i zieleni;

3) obowigzek stosowania pasow ruchu jak dla publicznych drog dojazdowych, z dopuszczalng realizacja drogi
bez wyodrebnienia chodnika.

4. Dla terenu drog wewngtrznych i parkingéw, 0znaczonego na rysunku KDWp, ustala sig:
1) sytuowanie miejsc postojowych, drég wewnetrznych, zieleni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie sytuowanie jednego budynku lub
jednej wiaty — przystanku dla obstugi pasazerow, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 6,0 m, | kondygnacji nadziemnej,
b) dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

¢) powierzchni zabudowy od 30,0 m? do 100,0 m? (jako wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, o ktorej mowa w §11 pkt 4 i 5);

3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni wyznaczonego terenu.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenu drog wewnetrznych i garazy, 0znaczonego na rysunku — KDW(g, ustala sie:
1) sytuowanie budynkéw garazowych, w zwartych zespotach;

2) wysokos¢ budynku nieprzekraczajaca 4,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz 20°; ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne zakaz podpiwniczania
budynkow;

3) jednakowg kolorystyke elewacji — dla kazdego zespotu garazy;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia kondygnacji nadziemnej budynkéw mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od 10% do 40%;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) czes¢ terenu KDW(g objeta jest strefa uktadu urbanistycznego miasta Lobzenica, o ktorym mowa w §2
ust. 2 pkt 3 oraz w §16 ust 1.

7. Teren drogi pieszo-jezdnej, oznaczonej na rysunku KDWX, stanowi dostep pieszojezdny z ul. Ogrodowej
do ul. Wyrzyskiej; realizacja drogi bez wyodrgbnienia chodnika, sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe pelne techniczne uzbrojenie terenu, odbior $ciekéw komunalnych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, wtym wskaznikow powierzchni terenéw
biologicznie czynnych;

3) gminny system odbioru odpadow z zastosowaniem przepisow 0 odpadach oraz utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach;

4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami.

§ 16. 1. Czgs¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku, znajduje si¢ w obszarze strefy ochrony
konserwatorsiej uktadu urbanistycznego miasta Lobzenicy — nr rejestru zabytkow A - 707 z 24 09. 1990 r. Dla
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych, znajdujagcych sie www. strefie, nalezy uzyskaé
pozwolenie wlasciwego organu na prace budowlane (m. in. dla budynkéw istniejacych — wymiang pokrycia
dachowego, wymiang stolarek okienny i drzwiowych, rozbudowe, docieplenia oraz budow¢ nowych budynkow
itp.).

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, formg ochrony zabytkéw
obejmuje sie budynek przy ul. Wyrzyskiej — dom nr 20 (teren MNu1l), dla ktorego ustala sie:

1) zachowanie gabarytu i wysokosci budynku;
2) zachowanie formy dachu i materiatu pokrycia dachowka ceramiczna;

3) zachowanie istniejagcego detalu architektonicznego w elewacji, gzymsow, wykrojow historycznych
otwordéw okiennych, w tym wysokosci i szerokosci okien oraz podziatow stolarki okiennej.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 3, istnieje
obowigzek prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie wiasciwego organu w zakresie ochrony zabytkow na przeprowadzenie badan archeologicznych
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjnag obszaru objetego planem zapewnia publiczna droga powiatowa KD-Z (ul.
Mickiewicza), w powigzaniu z istniejacym uktadem gminnej drogi publicznej KD-D (ul. Ogrodowej) oraz
zewnetrznym uktadem drogi wojewodzkiej (ul. Wyrzyska).

2. Na terenie planu wyznacza sie uktad drég wewnetrznych zapewniajacy obstuge wyznaczonych terenow
ustugowych, mieszkaniowych i parkingu.

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociaggowe;j,
2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie sciekow komunalnych — poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — poprzez miejskg sie¢ kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych spetniajacych wymagania przepisow odrgbnych, w tym
przepisow 0 srodowisku;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych systemow grzewczych speiniajacych wymagania
programu ochrony powietrza dla strefy powiat pilski, z zastosowanie paliw i urzadzen charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejagcych systemow oraz innych urzadzen
Tacznosci publicznej;

8) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich dalsze
zagospodarowanie i wywoz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu, dla obiektow infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu
eksploatacyjnego.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 21. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Edward Starszak
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLV/319/14
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 4 listopada 2014 r.
Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768),

Rada Miejska w Lobzenicy

stwierdza ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul.
Ogrodowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lobzenica (uchwata Nr 1X/75/99 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 30 czerwca 1999r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej
okreslony jest, w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lobzenica,
jako obszar przeznaczony pod zabudowe.

Wyznaczony obszar obj¢ty planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej miasta
Lobzenica, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami studium, zasad
ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XLV/319/14
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 4 listopada 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768),

Rada Miejska w Lobzenicy
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XLV/319/14
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 4 listopada 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768),

Rada Miejska w Lobzenicy
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wtasne gminy zzakresu infrastruktury na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Lobzenica — rejon ul. Ogrodowej, dotycza nastepujacych inwestycji:

1) realizacja infrastruktury komunikacyjnej:

a) drogi wewnetrzne (KDW), L ~ 0,309 km,

b) drogi wewnetrzne i parking (KDWp), pow. ~ 0,2777 ha;
2) realizacja infrastruktury technicznej;

a) sie¢ kanalizacji deszczowej, L ~ 320 mb.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji technicznej oraz strategii rozwoju gminy
Lobzenica.
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