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UCHWALA NR XI1/75/2015
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, cze$ci obrebu Smolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 r., poz. 549) oraz art.20ust 1w zwiazku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 iart.34
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2015r., poz.
199 ze zmianami).

Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, czesci
obr¢bu Smolniki

2.Plan o ktorym mowa w ust. | nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Lubichowo nr XXXIV/239/2009 z dnia 18 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo” izmiany Studium zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Lubichowo XXXI1/211/2013 z dnia 28 sierpnia 2013r

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:2000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

- Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik
graficzny nr 1;

- Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiacy zatacznik nr 2;

- Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i zasad finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
- obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
- obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

- granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow do organizacji imprez masowych;
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- granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.).

§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; istniejgcej i projektowanej
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej;
3) UTL/MNI1 - tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;;
4) UTL/MN2 - tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej projektowanej;
5) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) U — tereny zabudowy ustugowe;j
7) UTL1 — tereny zabudowy letniskowej istniejacej i projektowanej;
8) UTL2 — tereny zabudowy letniskowej projektowane;j;
9) RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z uslugami turystycznymi,
10) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
11) W/ZP —tereny urzadzen zaopatrzenia w wode z dopuszczeniem zieleni urzadzone;j
12) ZL — tereny lasow;
13) R — tereny rolnicze;
14) KDL — tereny drog klasy lokalnej — gminnych publicznych;
15) KDD - tereny drog klasy dojazdowej — gminnych publicznych;
16) KDW — tereny drog wewngtrznych;
17) KDX- tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
18) KX — tereny ciagdéw pieszych
§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wod
6) Pas ograniczen linii elektroenergetycznej SN 15kV;
7) Granica strefy historycznego zespotu zabudowy wsi Smolniki i wsi Ziemianek
8) Granica zwartej zabudowy wsi Smolniki
9) Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) Budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody wskazane do objecia ochrona;
11) Historyczna podwodrza gospodarcze wskazane do zachowania
12) Migjsca i obiekty chronione o walorach kulturowych wskazane do ochrony;
13) Drzewa do zachowania;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:
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1) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5m (z wylgczeniem linii
nieprzekraczalnej od strony waod) takich elementéw budynku jak schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony
1 wykusze itp., linia zabudowy nie dotyczy podjazdow dla oséb niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowiace przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch polaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wieloczlonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych czesci budynku pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

4) Kalenica gltéwna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dlugosci, za kalenice gldowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dhugosci sa na jednej wysokosci, kalenicg gldéwna jest dowolna z nich;

5) Ustugi nieucigzliwe — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ustugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprzetu domowego i osobistego, prania czyszczenia
i sprzatania) ustugi gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, ustugi informatyczne inaprawa sprzetu
komputerowego, uslugi zdrowia poza lecznictwem zamknietym, ushugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury
i sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

6) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia uslug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.);

7) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty malej architektury;

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowiazuja przepisy
Uchwaly Nr 1161/XLVII/10 z dnia 20 kwietnia 2010r. (w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455);

2) Teren planu jest polozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB 220009 sieci
Natura 2000;

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezb¢dne do ochrony siedlisk
gatunkéw tego obszaru;

3) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow( wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale
negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

4) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

5) Wody opadowe spltywajace z zanieczyszczonych terenow utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

6) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wiasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

7) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum;
8) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé wszystkie okreslone przepisami normy;

9) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;
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10) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkoéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

11) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. . w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2014r. poz. 1348);

12) Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

13) Ochronie podlega krajobraz kulturowy, w tym historyczne formy zagospodarowania wsi , historyczna
bryta budynkéw, ktore podlegaja rewaloryzacji;

14) Miejsce 1 obiekty o walorach kulturowych wskazane na rysunku planu - do ochrony;

15) Zielen wysoka komponowana (nasadzenia wzdluz drog) oraz zwigzana z historycznie z dawnymi
siedliskami rolniczymi podlega ochronie — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu

a) Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka, ksztaltowanie i pielegnacja drzew zzachowaniem
naturalnego pokroju

b) Nalezy uzupelniaé istniejace zespoly iszpalery drzew oraz rekompensowac (nasadza¢) w wypadku
wycinki sanitarnej

16) Poprzez dbato$¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architektura regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu.

§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,

1) Cz¢é¢ obszaru wsi Smolniki oraz wsi Ziemianek znajduje si¢ w strefach historycznych zespotow
zabudowy, ochron¢ ukladow przestrzennych uwzgledniono w rozwigzaniach urbanistycznych planu -
zasigg stref zgodnie zrysunkiem planu, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,;

2) Obiekty wskazane na rysunku planu wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow podlegaja ochronie
konserwatorskiej, wykaz obiektdé w wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow — numeracja zgodnie
z rysunkiem planu;

a) ochronie podlega historyczny ksztalt bryly, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja Scian
(rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych), historyczna forma architektoniczna, historyczny
detal, architektoniczny w tym wielko$¢ i ksztalt otworow okiennych oraz podzialy stolarki okiennej
1 drzwiowej, historyczna kolorystyka oraz materiaty budowlane,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

Nr na Nr wg GEZ Nr Nr dziatki Nazwa obiektu
rys.planu budynku
1 192 - 42 Krzyz przydrozny
2 193 1 64/2 Dom mieszkalny
3 194 1 64/2 Budynek gospodarczy
4 195 2 87/5 Dom mieszkalny
5 196 2 87/5 Budynek gospodarczy
6 197 3 62 Dom mieszkalny
7 198 4 86 Dom mieszkalny
8 198 4 86 Budynek gospodarczy
9 200 5 66 Dom mieszkalny
10 201 5 66 Budynek gospodarczy
11 202 6 210 Dom mieszkalny
12 203 10 59 Dom mieszkalny
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13 204 11 61 Dom mieszkalny
14 205 12 280/281 Dom mieszkalny
15 206 14 49/1 Dom mieszkalny

16 207 14a 48/5 Dom mieszkalny, dawna szkota
17 208 14a 48/2 Budynek gospodarczy
18 209 15 50/9 Dom mieszkalny
19 210 16 51/2 Dom mieszkalny
20 211 17 46/2 Dom mieszkalny
21 212 18 44 Dom mieszkalny
22 213 19 108 Dom mieszkalny
23 214 19 108 Budynek gospodarczy
24 215 20 52 Dom mieszkalny
25 216 21 53 Dom mieszkalny
26 217 22 101/8 Dom mieszkalny
27 218 23 96/1 Dom mieszkalny
28 219 24 100/2 Dom mieszkalny
29 220 26 324 Dom mieszkalny
30 221 26 324 Budynek gospodarczy
31 222 27 110 Dom mieszkalny
32 223 28 39 Dom mieszkalny
33 224 30 113 Dom mieszkalny

3) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony zgodnie z rysunkiem planu;

a) Budynki gospodarcze wspottworzace tradycyjny uktad zagrody wskazane do ochrony — zgodnie

z rysunkiem planu

- ochronie podlega historyczny ksztatt bryly, ksztalt dachu, historyczna dyspozycja $cian
(rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i1 drzwiowych),

- dopuszcza si¢ przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalne i rekreacyjne w tym
wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych z zachowaniem warunkow j.w.

- dopuszcza si¢ rozbudowe z zachowaniem historycznych proporcji bryty budynku i przebudowe¢ dachu

z tolerancjg 5°,

-nalezy zachowa¢ historyczne wykonczenie S$cian zewnetrznych z zastosowaniem naturalnych
materialow — cegta, tynk, drewno o historycznej kolorystyce;

- nalezy zachowac¢ historyczny materiat pokrycia i kolorystyki dachu, dopuszcza si¢ na dachach o kacie
nachylenia od 15° do 25° w zastepstwie papy pokrycie blachg ptaska ;

4) Historyczne podworza gospodarcze (wskazane na rysunku planu) do zachowania — zakaz zabudowy,

a) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury oraz dobudowe do istniejgcych i projektowanych
budynkow maksymalnie 1 obiektu typu ganek, weranda, zadaszony taras,

b) zakaz podzialu geodezyjnego w obrgbie historycznego podworka wraz z przylegajaca zabudowa.

5) Miejsca i obiekty chronione o walorach kulturowych wskazane do ochrony (krzyze przydrozne),

a) ochronie podlega obiekt i bezposrednie otoczenie, dopuszcza si¢ remonty, renowacje bez ingerencji
w ksztatt i detale z bezwzglednym zachowaniem rodzaju uzytych historycznych materiatow.

6) Obiekty malej architektury nalezy realizowa¢ z naturalnych materialow, gtownie drewno), z zastosowaniem

dominujacych naturalnych kolorow.

§ 8. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1) Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) Ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢ ze sobg zharmonizowane pod wzgledem wysokosci
1 uzytych materiatow, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe
w tym z siatki podsadzonych zywoptotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych;

b) Wymagane estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drég publicznych;
¢) Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matlej architektury;

d) Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wyltacznie, dotyczacych dzialtalno$ci prowadzonej w obrgbie
posesji, o powierzchni nie wickszej niz 0,8m? lokalizowanych od strony terenow publicznych jako
obiektow wolnostojacych, na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow,

e) W strefach historycznych zespotdow zabudowy obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci
(wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach itp.), dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogloszeniowe na
terenie oznaczonym symbolem 11MN/U.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych Na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ tereny
lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna.

a) Powiazanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
- Istniejace drogi publiczne - gminne klasy lokalnej i dojazdowe;;

b) Wewngtrzna obsluga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane
drogi:

- publiczne lokalne i dojazdowe,
- wewnetrzne,
- ciagi pieszo-jezdne;

c) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w 10 niniejszej
uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza sig¢
tymczasowo zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych.

3. Odprowadzenie $Sciekéw: do kanalizacji sanitarnej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza
si¢ tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem do
oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowag, a obiekt podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania oczyszczalni przydomowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziaki, z terendw utwardzonych
drog 1 parkingéw - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Zasilanie odbiorcow w energie elektryczna nastapi na podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych
przez ENERGA - OPERATOR S.A. Oddziat w Gdansku, zistniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej. Mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych,
kablowych i napowietrznych. Budowa stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, w ilosci zaleznej
od zapotrzebowania odbiorcoOw na energi¢ elektryczng.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegolnie
sieci szerokopasmowych 1 swiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdélnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej
z uwzglednieniem segregacji odpadéw, zgodnie z przepisami ogdlnymi.
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9. Melioracje i urzadzenia wodne:
- Nalezy chroni¢, konserwowac¢ i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru;

- Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu.

§ 11. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie; 2MN1, 4MN1, 6MN1, 9MNI1, 12MN1, 14MN1, 24MN1, 26MN1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewo do zachowania na terenie oznaczonym symbolem 24MN1 zgodnie z ustaleniami §6 pktl5
1 oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

a) Obszar w strefie historycznego zespolu zabudowy wsi Smolniki - obowigzuja przepisy okreslone
w § 7 pkt 1),

b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowiazuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 3);
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c) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki budynki gospodarcze
wspottworzace tradycyjny uktad zagrody) na terenach oznaczonych symbolem 12 MN1 i26MNI1 -
zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §7 pkt 4);

d) Historyczne podworza gospodarcze zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z §7 pkt 5) ;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dzialki, dopuszcza si¢ dla terenow
oznaczonych symbolem 9MNI1 dz. nr 66 —40% i 11MN1, dz. nr 210 —42%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
c) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne,

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m lub 4,5m w wypadku dachu o kacie nachylenia 15°-25°, do kalenicy dachu
nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45° lub 15°-25° na wysokiej $ciance kolankowej (Im do 1,8m), kalenice gltowne
rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek w nawigzaniu do istniejacej na
dzialce i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow
i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-45° kalenice gtdowne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dzialek w nawiazaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy, Istniejace budynki mieszkalne (nie wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym); Istniejace budynki gospodarcze (nie wpisane do Gminnegj
Ewidencji Zabytkow,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkow gospodarczych,
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- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym), Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow—
zasady zgodnie z pkt 5) ppkt b), Obiekty o walorach historycznych wskazane do ochrony, zasady
rozbudowy i przebudowy zgodnie z §7 pkt. 5) c);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegtla, tynk w kolorach jasnych (bialym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiazuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylgcznie dotyczace dziatalno$ci prowadzone;j
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w celu wydzielenia dziatek budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem 4MN1 wg. zasady jak na rysunku planu

¢) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach oraz
w odlegtosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,
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b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje sig;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
2. Karta dla teren6w MN1
1) Oznaczenie; 40MN1, 42MN1, 45SMN1, 47MN1, 48MN1, 57MN1, 81MN1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej i projektowanej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem 45MN1 i 48MNI1 zgodnie z ustaleniami
§6 pkt 15 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

a) Obszar w strefie historycznego zespolu zabudowy wsi Ziemianek - obowiazuja przepisy okreslone
w § 7 pkt 1),

b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 7 pkt 3),

c) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki gospodarcze
wspottworzace tradycyjny uklad zagrody) - na terenach oznaczonych symbolem 40 MN1, 42MNI,
45MNI1, - zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi
w §7 pkt 4);

d) Historyczne podwodrza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z §7 pkt 5)

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosSci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiatg garazowa stanowigcg odrebna czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gtdowne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dzialek w nawigzaniu do istniejacej na dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia taraséw i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°, Projektowane budynki
gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 15°-45°, kalenice gtoéwne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dziatek w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: zadaszenia wejs¢,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztatcanie nowej zabudowy Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji istniejaca
- Dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejagcym Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy rozbudowie budynku wrzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym), Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw
zasady zgodnie z pkt 5) ppkt a) Obiekty o walorach historycznych wskazane do ochrony, - zasady
rozbudowy i przebudowy zgodnie z pkt 5) ppkt b);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.), szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylacznie dotyczace dziatalnoéci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

a) Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem 40MN1, 47MN1 i 48MN1 wg. zasady jak na rysunku planu

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach oraz
w odleglosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
3. Karta dla terenéw MN1
1) Oznaczenie; 15MN1, 30MNI1, 56MN1;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.,

¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,

- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
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4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

a) Czes$¢ terenu oznaczonego symbolem S6MNI1 znajduje si¢ w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi
Ziemianek - obowigzuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1

b) W pozostatej czesci nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego
symbolem 30MNI1, dz. nr 56/22 — 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala
sie,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ dla terenu
oznaczonego symbolem 30MN1, dz. nr 56/22 — 25%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne,

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gltéwne réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic
dzialek w nawigzaniu do istniejgcej na dzialce i sgsiadujgcej zabudowy, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki
gospodarcze 1 garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 15°-45° kalenice gtowne roéwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do jednej
z granic dzialek stosownie do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy’ Istniejace budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ istniejaca szerokos¢ elewacji frontowej

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym); Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewng¢trzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegta, tynk w kolorach jasnych (bialym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papg lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej
W obrebie poses;ji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii), zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

c¢) Dopuszcza si¢ scalanie iwtérne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni 800m?, dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem 15MNI
0 minimalnej powierzchni 450m?,

d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez polaczenie istniejagcych budynkoéw na przylegajacych dziatkach oraz
w odleglosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
4. Karta dla terenéw MN/U

1) Oznaczenie: 11MN/U

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j istniejace;j,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa, zielen towarzyszaca, itp., ustugi nieucigzliwe,
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c¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty
samochodowe iinne zwigzane z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,
handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddzialywa¢ na §rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegélowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej poézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

a) Obszar w strefie historycznego zespolu zabudowy wsi Smolniki - obowiazuja przepisy okreslone
w § 7 pkt 1),

- Obiekt (wskazany na rysunku planu) wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — obowigzuja przepisy
okreslone w § 7 pkt 3,

b) Obiekt o walorach historyczno-kulturowych wskazany do ochrony (budynek gospodarczy
wspottworzacy tradycyjny uktad zagrody), zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi
w §7 pkt 4),

¢) Historyczne podworze gospodarcze zgodnie z rysunkiem planu zasady ochrony zgodnie z ustaleniami
ogolnymi okreslonymi w §7 pkt 5);

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
0g6Inymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,7, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
¢) Ksztattowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki ustugowe,

- Budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej — stosownie do mozliwos$ci lokalizacji na terenie dziatki,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m lub 4,5m w wypadku dachu o kacie nachylenia 15°-25°, do kalenicy dachu
nie wiecej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45° Iub 15°25° na wysokiej $ciance kolankowej (Im do 1,8m), kalenice glowne
rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek w nawigzaniu do istniejacej na
dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow
1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gléwnej bryly
budynku 15°-45° kalenice gtdowne rownoleglte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dziatek w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy, Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow zasady
zgodnie z pkt 5) ppkt b), Obiekt o walorach historycznych wskazane do ochrony, zasady zgodnie z pkt 5)

ppkt ¢),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegta, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez polaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach oraz
w odleglosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dzialki w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

- Dla funkcji ustugowej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w iloéci minimum 2 miejsca
postojowe, wtym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepelnosprawnych
nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynku ustugowego.

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wtasnych

- Odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
5. Karta dla terenéw U

1) Oznaczenie: 41U

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustugowej istniejacej (Swietlica wiejska),
b) Funkcje dopuszczone — zielen towarzyszaca, obiekty matej architektury,

c¢) Funkcje wykluczone — ustugi sprzedazy paliw do pojazdéw, warsztaty samochodowe i inne zwigzane
z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace
znacznie oddziatywac¢ na srodowisko;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -20- Poz. 3345

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
a) Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,7, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki ustugowe,

- Budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej — stosownie do mozliwos$ci lokalizacji na terenie dzialki,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45° lub 15°25° na wysokiej $ciance kolankowej (Im do 1,8m), kalenice glowne
rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej lub do granic dziatek w nawigzaniu do istniejacej na
dziatce i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow
i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
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- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 15°-45° kalenice gtdowne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dziatek w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: zadaszenia wejsc,
dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy’

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ istniejaca szerokos¢ elewacji frontowej

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejgcym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegta, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
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- z drég wewngtrznych (KDW),
b) Lokalizacja miejsc postojowych - nie ustala sie,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje sig;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
6. Karta dla terené6w MN2
1) Oznaczenie; 13MN2, 16MN2, 27MN2, 43MN2, 5IMN2, 53MN2, 84MN2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, itp.,
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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a) Czes¢ terenu oznaczonego symbolem 13MN?2 znajduje si¢ w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi
Smolniki — zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1)

b) Teren oznaczony symbolem S51MN2 znajduje si¢ w strefie historycznego zespolu zabudowy wsi
Ziemianek - obowigzujg przepisy okreslone w § 7 pkt 1

c) W pozostatej czgsci nie wystepuja,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,
c) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Budynki mieszkalne,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazowg stanowiacg odrebng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy, dla
czegsci terenu oznaczonego 13MN2 znajdujacego sie w strefie zespotu wsi Smolniki postulowanego do
ochrony konserwatorskiej szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m
poprzez garaz lub wiat¢ garazowa stanowiaca odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz
budynek podstawowy

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gtdowne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dzialek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°, Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty
garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m ,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 25°-40° kalenice gtéwne rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej Iub do granic
dzialek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°,

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegta, tynk w kolorach jasnych (bialym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,
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- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

f) Zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki , nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

h) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow Nie wystepuja

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Istniejacy podziat geodezyjny, dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek
budowlanych na terenu oznaczonego symbolem 13MN2 wg. zasady jak na rysunku planu

b) Podzial terenu oznaczonego symbolem 83MN2 o minimalnej powierzchni dziatek 1000m? wraz z drogg
dojazdowa

¢) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora jak dla
istniejacej zabudowy poprzez polaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach oraz
w odlegtosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu),

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych —dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wilasnych,
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki ,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
7. Karta dla terenéw UTL/MN1

1) Oznaczenie; 7UTL/MNI, 8UTL/MNI1, 17UTL/MNI, 20UTL/MNI1, 22UTL/MNI1, 23UTL/MNI,
28UTL/MNI1, 31UTL/MNI1, 32UTL/MNI1, 33UTL/MNI1, 34UTL/MNI1, 52UTL/MNI, 54UTL/MN]I,
58UTL/MNI1, 59UTL/MNI1, 66UTL/MNI1, 68UTL/MN1, 70UTL/MN1, 78UTL/MNI1, 79UTL/MN1;

2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej imieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej
1 projektowanej

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
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a) Czes$¢ terenu oznaczonego symbolem S8UTL/MNI1 (dz. nr 63/5) znajduje si¢ w strefie historycznego
zespotu zabudowy wsi Smolniki - obowigzuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1),

b) Tereny oznaczone symbolem S§UTL/MN1i 66UTL/MNI1, oraz czgéci terendw oznaczonych symbolem
S54UTL/MN1, 68UTL/MNI1 i 70UTL/MNI1 znajdujg si¢ w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi
Ziemianek - obowiazuja przepisy okreslone w § 7 pkt 1

¢) Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami

og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki, dla terenu oznaczonego symbolem
20UTL/MNI1 - 20%powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gtowne roéwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do jednej
z granic dziatek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
werandy, zadaszenia taraséw i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°; Projektowane budynki gospodarcze
1 garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice gtdéwne rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej Iub do granic
dzialek w nawigzaniu do istniejacej na dzialce i sasiadujacej zabudowy, dla fragmentow takich jak:
zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy Istniejagce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéow jw. dla
projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ istniejaca szerokos¢ elewacji frontowe;j

- Przy rozbudowie w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak w budynku
istniejacym Istniejace budynki gospodarcze,
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- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéow jw. dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytgcznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego symbolem 31UTL/MN1 o powierzchni minimum 800m? oraz
terenu oznaczonego symbolem 54UTL/MNI1 o powierzchni minimum 400m?,

c¢) Dopuszcza si¢ scalanie iwtérne podzialy nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
o minimalnej powierzchni 800m?

d) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
e) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora i cieku
wodnego jak dla istniejgcej zabudowy poprzez potgczenie istniejacych budynkow na przylegajacych
dziatkach oraz w odlegtosci 100m od brzegu wadd ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
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- ciggéw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie lub domek, w tym w garazu i na podjezdzie,

c) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
8. Karta dla teren6w UTL/MN2
1) Oznaczenie; ITUTL/MN2, SUTL/MN2, 10UTL/MN2, 35SUTL/MN2, 71UTL/MN2, 72UTL/MN2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowanej

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone — nowa zabudowa mieszkaniowa, baseny na dziatkach o powierzchni ponizej
1000m?

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miegjsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

a) Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 71UTL/MN2 znajduje si¢ w strefie historycznego zespolu
zabudowy wsi Ziemianek - obowigzujg przepisy okreslone w § 7 pkt 1
b) W pozostatej czesci nie wystepuja
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 8;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki, lub
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Charakter zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gtowne roéwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do jednej
z granic dziatek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku takich jak:
werandy, zadaszenia taraséw i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°; Projektowane budynki gospodarcze
1 garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice gtdéwne rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej Iub do granic
dziatek w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy, dla fragmentoéw takich jak: werandy, zadaszenia
tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub
jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Wykonczenie zewngtrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,
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- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Istniejacy podziat geodezyjny oraz dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki o powierzchni minimum —
800m?

b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora i cieku
wodnego jak dla istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkoéw na przylegajacych
dziatkach oraz w odlegtosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,
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- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
9. Karta dla terenéw UTL/MN2
1) Oznaczenie; 36UTL/MN2, 46UTL/MN2, 69UTL/MN2, 7SUTL/MN2;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowane;j

b) Funkcje dopuszczone - towarzyszaca zabudowa gospodarcza, rekreacyjna, garazowa, zielen
towarzyszaca, itp.;

¢) Funkcje wykluczone — baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,

a) Tereny oznaczone symbolem 46UTL/MN2 i 7SUTL/MN2 oraz cze$C terenu oznaczonego symbolem
69UTL/MN2 znajduja si¢ w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi Ziemianek - obowiazuja
przepisy okreslone w § 7 pkt 1

b) W pozostalej czesci nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne i letniskowe,

-Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowg stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice gtowne roéwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej lub do jednej
z granic dzialek w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentow budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe Iub jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki gospodarcze
i garaze wolnostojgce oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 30m?,
- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 25°-45° kalenice gléwne rownolegle lub prostopadie do drogi dojazdowe lub do granic
dzialek w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy , dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia
wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia od 10°;

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;
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9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Istniejacy podziat geodezyjny,
b) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
c¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie Ww sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora i cieku
wodnego jak dla istniejacej zabudowy poprzez polaczenie istniejagcych budynkoéw na przylegajacych
dziatkach oraz w odlegtosci 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie lub domek, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckbw do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;

12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
10. Karta dla terenow UTL1
1) Oznaczenie; 3UTL1, 18UTL1, 25UTL1, 39UTL1, 50UTL1, 76UTL1, 80UTL1, 82UTL1
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2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej istniejacej i projektowane;j,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, zielen towarzyszaca, itp.;
¢) Funkcje wykluczone - baseny na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m?
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

a) Tereny oznaczone symbolem 39UTLI1 i 76UTL1 oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem S80UTL1
znajduja si¢ w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi Ziemianek - obowiazujg przepisy okreslone
w § 7 pkt 1

b) Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualnej),

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez dobudowany garaz
lub wiatg garazowa stanowiacg odrgbng czes¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 40°-45°, kalenice gtdowne rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej lub do granic
dziatek w nawigzaniu do istniejacej na dzialce i sgsiadujacej zabudowy, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Projektowane wiaty
rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice gléwne rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej;

d) Przeksztalcanie istniejgcej zabudowy Istniejgce budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéow jw. dla
projektowanych budynkow letniskowe,

- Dopuszcza si¢ istniejaca szerokos¢ elewacji frontowe;j

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacj¢ geometrii dachu jak
w budynku istniejacym (rozbudowywanym);

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (bialym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowigzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojgce, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wylacznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dzialek istniejgca, dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem 39UTL1 na
dziatki o minimalnej powierzchni 800 m?,

b) Dopuszcza si¢ scalanie iwtoérne podziaty nieruchomos$ci w celu wydzielenia dziatek budowlanych
o minimalnej powierzchni 800m?,

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

¢) Na obszarach zwartej zabudowy wsi ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora i cieku
wodnego jak dla istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkow na przylegajacych
dziatkach oraz 100m od brzegu wod ( zgodnie z rysunkiem planu) ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych: dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KDX)
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wtasnych

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie
przewiduje si¢

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%
11. Karta dla terenow UTL2

1) Oznaczenie; 37UTL2, 38UTL2, 60UTL2, 61UTL2, 62UTL2, 64UTL2, 77UTL2;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej), projektowane;,
b) Funkcje dopuszczone — wiaty rekreacyjne, baseny, zielen towarzyszaca, itp.,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
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- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej;  Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,
c¢) Charakter zabudowy, Budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 15m poprzez garaz lub wiate
garazow3a stanowigca odrebna cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45°, kalenice gldéwne rownolegte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku takich
jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°, Wiaty rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 25m?,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m ,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 25°-40° kalenice gtéwne rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
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- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytgcznie dotyczace dziatalno$ci prowadzonej
w obrebie posesji,

f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki , nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Podziat terenu na dziatki o powierzchni minimum — 1000m?

b) Zaleca si¢ wykonanie koncepcji podziatu dla poszczegoélnych terendéw, dla catego obszaru, ewentualne
drogi wewnetrzne (np. pieszo jezdne) nalezy projektowac o minimalnej szerokosci pasa drogowego 6m

¢) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- droég wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dzialki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na
1 domek, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scickow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,
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- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki ,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
a) Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
12. Karta dla terenow RM /UT
1) Oznaczenie; 44RM/UT, 499RM/UT, 55RM/UT, 63RM/UT, 65RM/UT, 67RM/UT, 73RM/UT, 74RM/UT;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej z ustugami turystycznymi,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa i agroturystyczna, zabudowa gospodarcza stuzgca obstudze
gospodarstwa rolnego, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, baseny, itp., ustugi turystyczne
(pensjonatowe) iinne zwiazane z obstugg turystyki iterendw rekreacji, gastronomii oraz handlu
detalicznego na terenach oznaczonych symbolem 65RM/UT i 73RM/UT, zielen towarzyszaca, itp,

¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe iinne zwigzane zobstuga transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Drzewa do zachowania na terenach oznaczonych symbolem 63RM/UT i73RM/UT zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 15 i oznaczeniem na rysunku planu

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

a) Obszar w strefie historycznego zespotu zabudowy wsi Ziemianek ( z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 63RM/UT) - obowigzujg przepisy okreslone w § 7 pkt 1
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b) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow - wszelkie dziatania
budowlane nalezy uzgodni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami — obowigzuja przepisy okreslone w § 7 pkt 3

c) Obiekty o walorach historyczno-kulturowych wskazane do ochrony (budynki gospodarcze
wspottworzace tradycyjny uktad zagrody) - na terenach oznaczonych symbolem 44 RM/UT, 55 RM/UT,
73 RM/UT, 74 RM/UT- zgodnie z rysunkiem planu, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w §7 pkt 4);

d) Historyczne podworza gospodarcze zgodnie zrysunkiem planu- zgodnie zrysunkiem planu, zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §7 pkt 5);

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,5 w stosunku do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacym lub terenu dziatki, minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi lub
terenu dziatki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu siedliska lub dziatki;
nowo wprowadzane gatunki drzew ikrzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne i pensjonatowe:
- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 4m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéownej bryty
budynku 40°-45°; kalenice glowne rownolegte lub prostopadie do istniejacych na dzialce budynkow,
dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejsé,
dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe
o kacie nachylenia od 10°, Projektowane budynki gospodarcze inwentarskie i garaze wolnostojace
oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,dla budynkéw inwentarskich 120m?
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45°; kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do istniejacych na dziatce budynkow,
dla fragmentow takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy, Istniejace budynki mieszkalne nie wpisane do ewidencji
zabytkow:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkow mieszkalnych,
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- Dopuszcza si¢ istniejgca szerokos¢ elewacji frontowej

- Dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejgcym Istniejace budynki gospodarcze,
inwentarskie itp. nie wpisane do ewidencji zabytkéw i nie wskazane do ochrony:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych 1iinwentarskich na
pensjonatowe z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy z dopuszczeniem zachowania i kontynuowania
istniejgcych parametrow obiektu takich jak geometria dachu, wysoko$¢ budynku, poziom
posadowienia parteru itp. Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow— zasady zgodnie z pkt 5)
ppkt a), Obiekty o walorach historycznych wskazane do ochrony— zasady zgodnie z pkt 5) ppkt b),,

- Zasady rozbudowy i przebudowy zgodnie z §7 pkt. 4 a);
e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatdéw — cegla, tynk w kolorach jasnych (biatym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz peine drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytacznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dziatkki — zgodnie zliniami rozgraniczajagcymi terenu i istniejacym podziatem
geodezyjnym,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o funkcji letniskowej dla terenu oznaczonego symbolem 63RM/UT

o0 powierzchni minimum 1000m? oraz dla terenu oznaczonego symbolem 65RM/UT o powierzchni
minimum 700m? wedtug zasady jak na rysunku planu

b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),
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b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obshlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilosci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie S$ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
13. Karta dla terenow RM
1) Oznaczenie; 83RM;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzagca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., zielen towarzyszaca,

¢) Funkcje wykluczone — o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, sprzedazy paliw do pojazdow,
warsztaty samochodowe iinne zwigzane =z obstugg transportu samochodowego wtym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walor6w krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczego6towe,
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- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej; Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,5 w stosunku do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy, Projektowane budynki mieszkalne:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 3m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna cze$¢ budynku o wysokoSci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 40°-45°; kalenice gtdéwne rownolegte lub prostopadte do istniejacych na dziatce budynkow,
dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow,
dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe
o kacie nachylenia od 10° Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty
garazowe i rekreacyjne:

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice réwnolegle Iub prostopadie do istniejacych na dziatce budynkow, dla
fragmentow takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. - nie ustala si¢ geometrii
dachow; Projektowane budynki stuzace gospodarce rolne;j:

- Powierzchnia zabudowy do 200m?,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 8,0m,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do istniejacych na dziatlce budynkow, dla
fragmentdéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny
itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10°;

d) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy Istniejacy budynek mieszkalny:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw. dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ istniejaca szerokos¢ elewacji frontowej

- Dopuszcza si¢ geometrie¢ dachow jak w budynku istniejacym Istniejace budynki gospodarcze,
inwentarskie itp.:

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla
projektowanych budynkéw gospodarczych i stuzacych gospodarce rolnej,

- Przy rozbudowie budynku wrzucie poziomym dopuszcza si¢ kontynuacje geometrii dachu jak
w budynku istniejagcym (rozbudowywanym),

e) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatéw — cegta, tynk w kolorach jasnych (bialym, piaskowym,
kolorze gliny itp.), drewno, kamien, zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych Iub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe wtym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych

- obowiagzuje zakaz stosowania reklam w kazdej postaci (wolnostojace, wbudowane, na ogrodzeniach
itp.) , szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m? wytgcznie dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w obrebie posesji,

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejgca, dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);
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- dopuszcza si¢ uzupelienie o obiekty niezbgdne do prowadzenia gospodarstwa rolnego oraz
przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje istniejacej zabudowy pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéow wod,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drég publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wiloSci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych

- Odprowadzenie $cickdw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
14. Karta dla terenéw W/ZP
1) Oznaczenie; 8SW/ZP;

2) Przeznaczenie terenu; Teren urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode z dopuszczeniem
zieleni urzadzonej,

a) Funkcje dopuszczone — w wypadku rezygnacji z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej teren
zieleni rekreacyjnej zurzadzeniami matej architektury placu zabaw, terenowymi urzadzeniami
sportowymi itp.;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegétowe,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miegjsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy w zaleznosci od potrzeb,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;,
c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy,

- maksymalna wysokos$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
5,0m,

- Forma i geometria dachu — nie ustala sie,

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
- Pokrycie dachu dowolne,

e) Zagospodarowanie dziatki

- Nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe badz pelne drewniane, azurowe metalowe w tym z siatki
podsadzonych zywoplotem, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych

- Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych jako obiektow wolnostojacych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? i na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem; Nie dopuszcza si¢
podziatu wtornego;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drég wewngtrznych (KDW),
b) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-47 - Poz. 3345

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
Scieckbw do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podiaczy¢ do sieci, zakaz stosowania
oczyszczalni przydomowych,

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
c¢) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
15. Karta dla terenu R/ZE
1) Oznaczenie; R/ZE;
2) Przeznaczenie terenu,
a) Funkcje podstawowe - teren upraw rolnych i zieleni ekologiczne;j,

b) Funkcje dopuszczone - obstuga gospodarki rybackiej (dopuszcza si¢ wylacznie istniejace pomosty),
zielen rekreacyjna,

¢) Funkcje wykluczone,
- Lokalizacja zabudowy zagrodowej

3) Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem
prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,
- Prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;  Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;  Nie wyznacza sig¢;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy; Nie dotyczy;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw; Nie wystepuja;

9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzujg
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

¢) Zakaz zabudowy w strefie 100m od brzegu wod, zakaz budowy nowych pomostow oraz hangaréw na
lodzie ,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych,
b) Sieci infrastruktury technicznej, Nie dotyczy
c¢) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
16. Karta dla terenu R
1) Oznaczenie; R;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren rolniczy,
b) Funkcje dopuszczone,

- lokalizacja zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) o powierzchni maksymalnej 2500m? dla
potrzeb prowadzenia gospodarstwa rolnego pod warunkiem posiadania dostgpu do drogi publiczne;j;
dopuszcza si¢ tylko jeden zespot zabudowy zagrodowej dla gospodarstwa rolnego;

- Dopuszcza si¢ lokalizacjge stawoéw rekreacyjnych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy oraz na
catym terenie lokalizacje stawow hodowlanych,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt 7 karty terenu,
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,
- Prowadzenie produkcji rolnej i zwierzgcej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miegjsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
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- Zaleca si¢ przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;  Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;  Nie wyznacza sig¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy:

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,5 w stosunku do terenu siedliska rolniczego
wskazanego w projekcie zagospodarowania terenu, minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy
nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu siedliska rolniczego wskazanego w projekcie
zagospodarowania terenu,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
c¢) Charakter zabudowy, Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
- Budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 6m poprzez garaz stanowiacy
odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od S$redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dopuszcza si¢ lukarny, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia od 10° Budynki gospodarcze, inwentarskie,
pomocnicze oraz wiaty w zabudowie zagrodowe;j,

- Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu do kalenicy dachu nie wigcej
niz 8,0 m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewnetrzne:
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat rekreacyjnych itp. dopuszcza si¢ pokrycie
gontem drewnianym lub bitumicznym oraz trzcina,

e) Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki rolne o powierzchni minimum 1ha,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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a) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowigzuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

c) Wzdhuz linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metrow (po
7 metrow od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej winno
by¢ uzgodnione z gestorem linii;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drég publicznych poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie whasnej dziatki w iloéci zgodnie z potrzebami,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych,

- Odprowadzenie $cickow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;j,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,
d) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
17. Karta dla terenu ZL
1) Oznaczenie; ZL;
2) Przeznaczenie terenu; Teren istniejacych lasow;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;  Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Istniejacy las — zadrzewienie do zachowania poza wycinka zwigzang z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
¢) Zakaz zabudowy,
d) Obowiazujg zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi oraz planem urzadzenia lasu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;  Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;  Nie dotyczy;
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8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow; Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem; Dopuszcza si¢ podziat
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Zakaz zabudowy kubaturowej;

b) Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaty nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28.04.2010
(Dz. Urz.Woj. Pom. nr 80 poz.1455),

c) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajgcym rozporzadzenie Ww sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéow Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe,
b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- Odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - nie dotyczy,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

c¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej
nie wymagajacej uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1§;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
§ 12. Ustalenia dla terendw komunikacji
1. Karta dla terenéw KDL
1) Oznaczenie; KDL;
2) Przeznaczenie terenu; KDL - Droga publiczna klasy lokalnej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;  Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

b) W obszarze terenéw poza obszarami zabudowanymi postuluje si¢ poszerzy¢ do szerokosci 15 m
w liniach rozgraniczajacych drogi,

c¢) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
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d) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

8) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw; Nie przewiduje
S1¢;
9) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
2. Karta dla terenu KDD
1) Oznaczenie; KDD;
2) Przeznaczenie terenu;  Droga publiczna klasy dojazdowej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;  Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
¢) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Zasady zgodnie z ustaleniami
og6Inymi okreslonymi w § 7;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Przewiduje si¢ poszerzenia istniejgcych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w miejscu wskazanym
na rysunku planu,

d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendw utwardzonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
S1¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
3. Karta dla terenu KDW
1) Oznaczenie; KDW
2) Przeznaczenie terenu; Droga wewngtrzna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;; Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;  Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
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7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Nie przewiduje
S1g;
8) Stawka procentowa shuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
4. Karta dla terenu KDX
1) Oznaczenie; KDX;
2) Przeznaczenie terenu; Ciag pieszo-jezdny;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;  Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
a) Nie wyznacza si¢;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) Odprowadzenie wodd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; Nie przewiduje
sig;

8) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 13. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Lubichowie
oraz publikacji na stronie internetowej gminy;

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYPISOW 1 Wyrysow;
4) Wprowadzenia do rejestru miejscowych planow;

5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem 13 ust. 1 ktoéry wchodzi w zycie z dniem podje¢cia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czeslaw Cichocki
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Zatacznik nr 2
Do Uchwaty Nr XII/75/2015
Rady Gminy Lubichowo
z dnia 30 wrze snia 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Lubichowo, czesci
obrebu Smolniki.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia do 3
wrzesnia 2015 r. z terminem wnoszenia uwag do dnia 18 wrzes$nia 2015 r. w
wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi, z czego Wajt uwzglednit, 1 uwage i nie
uwzglednit 1 uwage.

Rada Gminy Lubichowo, dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.
poz. 199 z p6zn. zm.), w dniu 30.09.2015 r. dokonata rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Waojta Gminy. W wyniku gtosowania
rozpatrzono je w sposoOb nastepujacy:

Lp. Wnoszacy | Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie | Nr podjetej
uwage *) Rady Gminy uchwaly w tej
sprawie
1. I.K. Uwaga dotyczaca mozliwosci | Uwaga nie Uchwata nr

Przeznaczenia zachodniej czesci | uwzgledniona XII/74/2015
dziatki nr 114 w miejscowosci
Smolniki na cele ustug turystyki i

rekreacji
2. I.K. Uwaga dotyczgca mozliwosci Uwaga Uchwata nr
zmiany potudniowej granicy terenu | uwzgledniona XI/74/2015

74RM/UT i ograniczenia jej do
granicy dziatki nr 113).

*) dane dotyczgce skladajacego uwage nie publikowane ze wzgledu na ochrone danych osobowych

Przebieg gtosowania zawarty jest w protokole z ses;ji nr X11/2015 z dnia 30.09.2015 r.
a uzasadnienie rozstrzygniecia zawiera w/w uchwata podjeta w sprawie rozparzenia
uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cichocki
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Zaljcznik nr 3
do Uchwaly nr XI1/75/2015
Rady Gminy Lubichowo
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, cz¢sci obrebu Smolniki.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiazg si¢ z konieczno$cia realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty w zakresie budowy
infrastruktury technicznej beda finansowane w ramach posiadanych i pozyskanych s$rodkow
finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Czestaw Cichocki
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