DZIENNIK URZEDOWY
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GdaﬁSk, dnla 30 lipca 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
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Poz. 2340

UCHWALA NR XIV/67/2015
RADY GMINY TCZEW

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Swarozyn, gmina
Tczew

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 2015r., poz.199 1 443)

Rada Gminy Tczew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Swarozyn,
gmina Tczew.

§ 2. Plan obejmuje fragment terenu wsi Swarozyn w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow na okres$lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladaja sie z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne;
2) czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegolowe;

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek
planu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg¢s¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, nieobowigzujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych.
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3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych
nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ izjazdow do piwnic i garazy, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad
wejsciem oraz balkondéw iwykuszy wystajacych maksymalnie na 1,5m 1o szerokosci maks. 30%
szerokosci frontu budynku.

4) Wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong w m i/lub w ilosci
kondygnacji okreslong w ustaleniach szczegdélowych w §7 niniejszej uchwaty. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ attyk, komindéw, szybow windowych, central wentylacyjnych iinnych elementow
technicznych budynku. Do liczby kondygnacji okre$lonej w ustaleniach odrebnych nie wlicza sig
kondygnacji technicznych i kondygnacji podziemnych.

5) Intensywnos$¢ zabudowy — jest to zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przez powierzchnie
catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni obrysu zewnetrznego wszystkich kondygnacji
nadziemnych.

6) Pas techniczny — wydzielony pas terenu (biegnacy wzdhuz drog publicznych lub wewngtrznych)
przeznaczony na poszerzenie pasow drogowych tych drog, budowe drog, budowe ciagdw pieszo-jezdnych,
budowe zjazdow, budowg obiektow liniowych oraz budowli niezbednych dla realizacji obiektow liniowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone
linlami rozgraniczajagcymi wyznaczajagcymi tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki);

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okre$lajacych klasyfikacje terenu
komunikacji.

2) Pozostale tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objgtego planem okresla si¢ nastepujace ustalenia ogoélne dla funkcji projektowanych
w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sg obowigzujace.

1) Oz, U — tereny zabudowy uslug opieki zdrowotnej, tereny zabudowy uslugowej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustug opieki zdrowotne;j,
- lokalizacja zabudowy ustugowe;j,

- lokalizacja budynkow o wyzej wymienionej funkcji wiodgcej wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy budynkéw gospodarczych itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
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- lokalizacja obiektow o funkcji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrodet
i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych okreslonej w przepisach
odrebnych,

2) Ks, ZP — tereny parkingu, tereny zieleni urzadzonej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja parkingow,
- lokalizacja zieleni urzadzonej (skwery, zielence itp.),

- lokalizacja obiektow o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej dla obstugi parkingu,

- lokalizacja obiektow handlowych statych i tymczasowych zwigzanych z obstuga cmentarza.
c¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,

- lokalizacja obiektow o funkcji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet
i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych okreslonej w przepisach
odrgbnych.

3) ZC — tereny cmentarza
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- realizacja kolumbariow,
- realizacja pochéwkoéw ziemnych w obszarze jak na rysunku planu tj. w odlegtosci ok. 44m,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej niekolidujacej z miejscami pochowkow,
- lokalizacja pomnikéw i obiektow malej architektury zwigzanych z kultem, religijnym,

- lokalizacja parkingéw, placow, obiektow handlowych statych i tymczasowych zwigzanych z obstuga
cmentarza.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad,
4) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznePT — tereny paséw technicznych.

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudéw i przebudéw oraz do zmian uzytkowania terendw i obiektow, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow zwigzanych 2z wymaganiami obrony cywilnej
i potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie zapewnienia ochrony zrodet wody pitnej
i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego
zaopatrzenia ludnosci w wodg.

3. Zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;.
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4. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci wigkszej lub rownej 50 m n.p.t. podlegaja przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych 5 stref
funkcyjnych, ujetych w 4 kartach terenu:

1. KARTA TERENU NR 1 Swarozyn 1/1606/04/14/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
0z,U tereny zabudowy ushlug opieki zdrowotnej, tereny zabudowy uslugowej

3. Nr STREFY 1.0z,U
POWIERZCHNIA ok. 0,27 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejacym obiektem w funkcji osrodka zdrowia. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowac na zasadach opisanych
w pkt.8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozja wodna nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sasiednich

5.2 W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen. Przed podjgciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ inwentaryzacje¢ zieleni dla
catego terenu w celu wyodrebnienia istniejacej zielni wysokiej o walorach krajobrazowych, ktora nalezy zachowac.

5.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W strefie zlokalizowany jest obiekt wspottworzacy charakter historycznej zabudowy ruralistycznej wsi Swarozyn, oznaczony graficzne na
rysunku planu, ktéry podlega ochronie.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami og6lnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie terendw na funkcje przestrzeni publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dla istniejacego budynku o ktérym mowa w pkt. 6:

8.1.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysokos¢ budynkéw: Jak w stanie istniejagcym.

8.1.2 Dachy: Jak w stanie istniejacym.

8.1.3 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Zakaz nadbudowy obiektu. Dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz z zachowaniem chronionych
elementow budynku tj. historycznej bryty budynku i ksztattu dachu, wystroju elewacji, w tym wielko$¢ otworéw okiennych;

Nalezy zachowa¢ tynkowy wystrdj elewacji, zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptyty oktadzinowe (glazura, gres). Stosowac
materialy naturalne: cegta, kamien, drewno, dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.

8.2 Dla budynkéw projektowanych:

8.2.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Wysoko$¢ max. 10,0m od poziomu terenu do gornej krawedzi
pokrycia dachu.

8.2.2 Dachy: Dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°+45°. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.
8.2.3 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Dopuszcza si¢ potaczenie funkcjonalne istniejacego budynku osrodka zdrowia z budynkiem
projektowanym w formie facznika o wysokosci 1 kondygnacji.

Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu: siding, ptyty oktadzinowe (glazura, gres). Stosowa¢ materiaty naturalne: cegta, kamien, drewno,
dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym.

8.3 Powierzchnia zabudowy: Max. 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

8.4 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢

Maksymalna: 0,8

8.5 Obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca.

8.6 Ogrodzenia: Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykowanych przgset betonowych.

8.7 Linie zabudowy: 1) Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziafki ze strefg 3.ZC.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: nie ustala si¢;

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: nie ustala sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiséw odrebnych.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Teren zlokalizowany jest w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od cmentarza. Zgodnie z przepisami odrgbnymi na tym terenie nie dopuszcza

zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 w odlegtosci nie mniejszej niz 25m
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Za pos$rednictwem terenu oznaczonego jako 01.PT.
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12.2 Zakaz realizowania dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej nr 22. Nowe zjazdy nalezy realizowac z projektowanych drog publicznych lub
wewnetrznych powiazanych z droga krajowa publiczng nr 22 projektowanymi drogami w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych po potnocno-wschodniej stronie obszaru objetego niniejszym planem.

12.3 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢
przed uciazliwoscia zwigzang z hatasem od drogi poprzez realizacj¢ obiektéw akustycznych lub stosowanie materialow o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i normach odrgbnych.
Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga krajowa nr 22,
nalezy do zadan wlasnych Gminy lub Inwestoroéw planowanych na tych terenach inwestycji i ich nastgpcow prawnych.

12.4 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku pozostatych
reklam (trwale i nietrwale zwiagzanych z gruntem) obowiazuje linia zabudowy. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam, baneréw oraz szyldéw na
ogrodzeniach dziatek.

12.5 W granicach wlasno$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. | miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowe;j.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wodg.

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okre§lonym
w przepisach odregbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia: sieci teletechnicznej,
telekomunikacyjnej itp..

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sig.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU NR 2 Swarozyn 1/1606/04/14/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
Ks,ZP tereny parkingu i zieleni urzadzonej

Nr STREFY 2.Ks,ZP
POWIERZCHNIA ok. 0,12 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany potozony przy drodze krajowej nr 22 oraz istniejacym os$rodku zdrowia przeznaczony jest na funkcje parkingu z zielenig
urzadzona.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przez erozja wodna nie dopuszczajac do zalegania wod opadowych i zalewania dziatek sasiednich

5.2 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen.

5.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty), biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenarskiego catego obszaru.

5.4 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%.

5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
przeznaczenie terendw na funkcje przestrzeni publiczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 1 kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej. Wysoko$é
budynkéw: max 6 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 20% powierzchni dziatki lub terenu (strefy).

8.3 Intensywno$é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: nie okreéla sig.

8.4 Dachy: Dachy dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Zabudowe ksztattowac z zastosowaniem wspotczesnych form i materialow ze starannie
opracowanym detalem, z wykluczeniem sidingu i elementéw §ciennych z wielkowymiarowych ptyt warstwowych.

8.6 Ogrodzenia: Wyklucza si¢ grodzenie terenu.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROW’ANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepujg.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dziatek dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow odrebnych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Teren zlokalizowany jest w odlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi na tym terenie nie dopuszcza
zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -6- Poz. 2340

zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
11.2 Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 w odleglto$ci nie mniejszej niz 25m
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych powigzanych z droga krajowa publiczng nr 22 projektowanymi drogami
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych po poéinocno-wschodniej stronie obszaru
objetego niniejszym planem.
12.2 Budynki przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od drogi krajowej nr 22 nalezy zabezpieczy¢
przed uciazliwoscia zwiazang z hatasem od drogi poprzez realizacjg obiektow akustycznych lub stosowanie materialdw o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej itp. W/w zabezpieczenia winny zapewni¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach i normach odrgbnych.
Ochrona obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa z droga krajowa nr 22,
nalezy do zadan wiasnych Gminy lub Inwestoréw planowanych na tych terenach inwestycji i ich nastgpcéw prawnych
12.3 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED. W przypadku pozostatych
reklam (trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem) obowigzuje linia zabudowy. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam, baneréw oraz szyldow na
ogrodzeniach dziatek.
12.4 Liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 miejsce/ 6 miejsc parkingowych.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda : Z sieci wodociagowe;j.
Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg..
Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed erozja,
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke
odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej
i telekomunikacyjnej itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 3 Swarozyn 1/1606/04/14/PP/I1

2. PRZEZNACZENIE TERENU
y4e Tereny cmentarza

3. Nr STREFY 3.ZC
POWIERZCHNIA ok. 0,73 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren niezabudowany, sasiadujacy od pdtnocnego-wschodu z terenem niezabudowanym przewidzianym na funkcj¢ mieszkaniowo-uslugowa
(wedlug obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego). Od potludniowego-zachodu teren sgsiaduje z istniejacym
cmentarzem. Od potudniowego-wschodu graniczy i z terenami rolnymi. Od strony péinocno-zachodniej teren przylega do istniejacego osrodka
zdrowia. Dzialania inwestycyjne nalezy realizowac ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejacego i projektowanego (usankcjonowanego formalnie
na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) sasiedztwa; ze szczegdélnym uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw
w zakresie odleglosci cmentarza od zabudowy mieszkaniowej, ujg¢ wod, obiektow przechowywania zywnosci itp. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. ZASADY OCHRONY sRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy przeprowadzi¢ kompleksowe badanie hydrogeologiczne okreslajace uwarunkowania
gruntowe, wod podziemnych i wod powierzchniowych z uwzglgdnieniem wptywu uwarunkowan hydrogeologicznych na tereny przylegle, w celu
okreslenia zasad realizacji pochowkow w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.
5.2 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ zieleni dla
catego terenu w celu wyodrebnienia istniejacej zielni wysokiej o walorach krajobrazowych, ktora nalezy zachowac.
5.3 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 20%
5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publiczne;j.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw: Max. 1 kondygnacje nadziemne.

Wysoko$¢ max. 9,5m od poziomu terenu do gornej krawedzi pokrycia dachu.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Max. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: nie okresla si¢

8.4 Dachy: Dowolne.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Dopuszcza si¢ wszelkie formy architektoniczne z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu
zabudowy.

8.6 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca zwiagzang z funkcja wiodaca z zachowaniem spdjnosci dla catego zespotu
zabudowy.

8.7 Obiekty malej architektury: Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w formie zharmonizowanej z funkcja wiodaca.
8.8 Ogrodzenia: Nie ustala sie.
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8.9 Linie zabudowy: Nie ustala sig.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie wystepuja.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dzialki: nie ustala sig; nie ustala si¢;

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: nie ustala sig;

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dziatek dla potrzeb budowli oraz obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrebnych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Czgs¢ obszaru zlokalizowana jest w odlegtosci S0m od projektowanej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

12. | KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacej drogi - dziatka nr 279 oraz z projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych powiazanych z droga krajowa publiczng nr
22 projektowanymi drogami w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych po
ponocno-wschodniej stronie obszaru objetego niniejszym planem.

13. INFRASTRUKTURA

Woda : Z sieci wodociagowe;j.

Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrgbnych przepisow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wodg..

Scieki bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do zbiornika lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow sasiednich.

Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Gospodarka wodami powierzchniowymi i podziemnymi musi spetnia¢ przepisy odrgbne dotyczace zagospodarowania terenu cmentarzy.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia: wsie¢ teletechniczna
i telekomunikacyjna itp..

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen tymczasowych, o ktéorych mowa w § 5 pkt. 2).

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

1. KARTA TERENU NR 4 Swarozyn 1/1606/04/14/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
PT Tereny paséw technicznych

3. Nr STREFY 01.PT 02.PT
POWIERZCHNIA ok. 0,11 ha _ ok. 0,06 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania i do zalewania dzialek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami powierzchniowymi igruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie ustala sie.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej
i komunikacyjnej o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami, o ktérych mowa w pkt.7

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROW,ANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie ustala sie.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Szeroko$¢ 10 m, 4 m i 3m w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

3. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom odrgbnym oraz uzgodnié
z zarzadca lub wlascicielem.

12. | KOMUNIKACJA
Pasy techniczne powigzane sa zdroga krajowa publiczng nr 22 projektowanymi drogami w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych po pétnocno-wschodniej stronie obszaru objetego niniejszym planem.
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13. | INFRASTRUKTURA
Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnoSci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
§ 10. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 11. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Tczew do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z cze¢$cia graficzng na stronie internetowej Urzgdu Gminy Tczew.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysoéw i wypiséw z planu.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodinczaca Rady
Gminy Tczew

Ewa Bieszka
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| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogélne

granice obszaru objelego planem micjscowym
linic 1

tereny o roznym sposobic zagospodarowania

nicprzckraczaine linic zabudowy

nieprzckraczama linia realizacji pochowkow greebalnych ziemnych
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/67/2015
Rady Gminy Tczew

z dnia 30 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Plan obejmuje teren o funkcji publicznej przeznaczony na funkcje poszerzenia cmentarza oraz parkingu.
Zapewnienie miejsc grzebalnych nalezy do zadan wiasnych gminy i gmina moze zarzadza¢ cmentarzem we
wlasnym zakresie lub tez moze przekaza¢ teren cmentarza w zarzad parafii w Swarozynie.

Zagospodarowanie cmentarza i parkingu wigze si¢ z naktadami finansowymi. Poniewaz obecny cmentarz
posiada rezerwe terenowa dla miejsc grzebalnych w zwiazku ztym naklady inwestycyjne moga byc
rozlozone w czasie imoga by¢ realizowane w zaleznosci od zapotrzebowania na miejsca grzebalne
1 kondycji finansowej budzetu gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/67/2015
Rady Gminy Tczew

z dnia 30 czerwca 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.

Wytozenie odbylo si¢ w terminie od 07.04.2015r. do 06.05.2015r. W okresie wylozenia i w czasie 14 dni
po uptywie okresu wyltozenia uwagi do projektu planu nie wptynety.
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