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UCHWALA NR XI111/89/2015
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774 i 1265), w zwigzku
z uchwata nr XLVII/357/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego uchwatg nr XX1X/251/08
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta uchwata nr 111/6/2014
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego”, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie
z uchwata nr XLV11/357/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 maja 2014 r.

§ 2. Obowigzujace oznaczenia graficzne, w tym literowe, zawarte na rysunku planu to:
1) oznaczenia ogdlne - granica obszaru objetego planem;
2) oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

b) oznaczenia poszczegdlnych terendow o réznym przeznaczeniu zawierajgce symbol i kolor okreSlajacy
przeznaczenie terenu;
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3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) granica terenu ochrony posredniej stanowigcego strefe¢ ochronng ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi
Strzeleckigj,

b) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie”
(OWO) - caty obszar objety planem,

c¢) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie” (ONO) -
caty obszar objety planem,

d) istniejacy zespot zieleni;
4) oznaczenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy:
a) obowiagzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych nie mniejszym
niz 20°1 nie wigkszym niz 45°,
3) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczone dla samochodu osobowego miejsce

parkingowe, garaz pojedynczy, garaz boksowy lub wielostanowiskowy stanowigcy samodzielny obiekt
budowlany albo garaz boksowy lub wielostanowiskowy stanowiacy cze$¢ innego budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ zabudowy; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz przedsionkéw, werand,
wykuszy, pilastrow, schodéw zewnetrznych, podjazdow, w tym dla osoéb niepetnosprawnych, i innych
podobnych elementéw budynku;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie $ciany
frontowej budynku; linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnych budynku oraz przedsionkow, werand,
wykuszy, pilastrow i innych podobnych elementéw budynku;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku lub budynkow, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian, usytuowanych na dziatce budowlane;.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja nizej wymienione elementy, ktore w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

1) tereny o jednakowym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w zwiazku z tym w planie nie
okresla si¢ roznych zasad zagospodarowania terendw o jednakowym przeznaczeniu,

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym w planie
nie okresla si¢ zasad ich ochrony;

3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, w zwigzku z czym w planie nie okresla si¢ ich granic i sposobow zagospodarowania;

4) tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, w zwigzku z czym w planie nie okresla si¢ szczegétlowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

5) mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w zwigzku z czym w planie
nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

§ 5.1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
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3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren zabudowy garazowo-parkingowej, oznaczony symbolem KS;
5) tereny drog publicznych:

- droga Kklasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ,

- droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL,

- droga klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu, o ktérych mowa w ust. 1, wydzielono na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zwiazane z tymi zasadami szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zwigzane z tymi zasadami
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych oraz elektroenergetycznych $redniego i wysokiego
napiecia;
4) dla ogrodzen usytuowanych od strony drdg i innych miejsc publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatdéw jednorodnych: ceramicznych, metalowych, lub z materiatow
ceramiczno-metalowych,

b) zakazuje si¢ ogrodzen catkowicie pelnych,
¢) wysokos¢ ogrodzenia nie moze by¢ wieksza niz 1,7 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zwigzane z tymi zasadami szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 7. Obszar objety planem:

1) w przewazajacej czesci znajduje si¢ w granicy terenu ochrony posredniej stanowiacego strefe ochronna
ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, ustanowiong na podstawie rozporzadzenia nr 3/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. w Sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, gmina Strzelce
Opolskie, powiat strzelecki, wojewodztwo opolskie;

2) znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 335 , Zbiornik Krapkowice -
Strzelce Opolskie”, stanowigcego element struktury przestrzennej o charakterze ponadlokalnym,
przyporzadkowanego do obszaru dorzecza Odry zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regiondow wodnych, w obrebie ktorego
ustanowiono Obszar Wysokiej Ochrony zasobow wodnych (OWO);

3) znajduje si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 333 ,,Zbiornik Opole -
Zawadzkie”, stanowigcego element struktury przestrzennej o charakterze ponadlokalnym, przyporzadkowanego
do obszaru dorzecza Odry, zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w pkt 2, w obrgbie ktorego
ustanowiono Obszar Najwyzszej Ochrony zasobow wodnych (ONO);

4) nalezy do Potudniowo-Wschodniego Regionu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Opolskiego.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze
zwigzane z tymi zasadami szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) na obszarach, o ktérych mowa w § 7 pkt 1, 2 i 3, nakazuje si¢ uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j;
zabrania si¢ wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi niespetniajgcych wymogoéw 1 warunkow
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

2) zasady gospodarowania odpadami okresla regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Strzelce Opolskie;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacego zespotu zieleni okreslonego na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zachowanie zespotu zieleni nie obowiazuje w przypadku, kiedy pozostawienie istniejacego drzewostanu
spowodowuje mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego, ograniczy
wymagane pole widoczno$ci i skrajni¢ drogi na drodze publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem
KDZ, uniemozliwi zagospodarowanie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego
symbolem MW, a takze spowoduje kolizje z sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

5) istniejacy zespot zieleni, o ktorym mowa w pkt 3, oraz zielen osiedlowa, ktdra nalezy usytuowac na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a droga publiczng klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ, nalezy uformowac jako zielen
0 charakterze izolacyjnym;

6) w zakresie pozioméw hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, nalezy:

a) teren oznaczony symbolem MW - zakwalifikowa¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) teren oznaczony symbolem U, w przypadku kiedy obiekt ustugowy wymagaé bedzie ochrony
akustycznej - zakwalifikowaé do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, okreslonych w przepisach odrebnych:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wylaczeniem takich przedsigwziec, jak
zabudowa garazowo-parkingowa, oznaczona symbolem KS, droga publiczna, oznaczona symbolem KDZ
(w przypadku catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km), oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej (o parametrach kwalifikujacych je do takich przedsiewziec).

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Przestrzenie publiczne obejmujg tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD,
oraz teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

2. Okresla si¢ nast¢pujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w przestrzeniach publicznych zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) na terenie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) tablic i urzadzen reklamowych; powierzchnia tablicy lub urzadzenia reklamowego nie moze by¢ wicksza
niz 8§ m?,
b) obiektow matej architektury, urzadzen technicznych, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego oraz sieci
1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10.1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem obejmuje:
1) planowang drogg publiczng klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ;
2) teren oznaczony symbolem KDL, bedacy fragmentem planowanej drogi publicznej klasy lokalnej;

3) teren oznaczony symbolem KDD, bedacy fragmentem (poszerzeniem) planowanej drogi publicznej klasy
dojazdowej.
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2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym miasta Strzelce
Opolskie odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Dla drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 20 m; ustalenie nie obowigzuje w rejonach skrzyzowan.

4. Na terenie oznaczonym symbolem KDD nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania w formie przyulicznych
miejsc parkingowych.

5. Uklad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust. 1, doprowadzajacy do obiektéw budowlanych wymagajacych
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, powinien umozliwia¢ dojazd pojazdéw
uprzywilejowanych i spelnia¢ wymagania stawiane drogom pozarowym.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11.1. Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze oraz gazociagi, elektroenergetyczne kable zasilajace $Sredniego i niskiego napigcia,
sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, a takze inne urzadzenia techniczne i sieci, z wylaczeniem rurociggéw do
przesyhu produktéw ropopochodnych, nalezy lokalizowa¢ na terenach drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, kiedy sieci (kable) lub urzadzenia infrastruktury technicznej nie moga by¢ zlokalizowane
na terenach drég publicznych, dopuszcza si¢ ich usytuowanie na pozostatych terenach w granicy obszaru
objetego planem, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Sieci (kable) lub urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ usytuowane w sposob okreslony w ust. 2
pod warunkiem, ze beda zlokalizowane w sposob nieutrudniajacy zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu, a ich usytuowanie nie naruszy przepisdéw odrgbnych.

4. W przypadku zaistnienia kolizji planowanych obiektow budowlanych z istniejaca siecia lub urzadzeniem
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji tej sieci (urzadzenia) w sposob eliminujacy kolizje.
Przy zmianie lokalizacji przepisy ust. 1, 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, dziatalnosci ustugowej oraz zewnetrznego gaszenia
pozaru z planowanych sieci wodociggowych stanowigcych element komunalnego systemu wodociagowego
miasta Strzelce Opolskie.

§ 13.1. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do planowanej sieci kanalizacyjnej stanowiacej element
komunalnego systemu kanalizacyjnego miasta Strzelce Opolskie.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni S$ciekoéw, jako elementu
komunalnego systemu kanalizacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 14.1. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej stanowiacej element systemu kanalizacyjnego miasta Strzelce Opolskie.

2. Nakazuje si¢ wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone produktami organicznymi, ropopochodnymi
lub mineralnymi odprowadza¢ do wod lub do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu.

§ 15.1. Budynki wymagajace ogrzewania, a takze energii cieplnej dla celéw socjalnych, gospodarczych lub
technologicznych, nalezy zaopatrzy¢ w ciepto sieciowe z komunalnego systemu cieplowniczego miasta
Strzelce Opolskie poprzez planowane sieci cieptownicze (magistralne, rozdzielcze) podtaczone do kottowni
centralne;j.

2. Dopuszcza si¢ uregulowanie gospodarki cieplnej w sposdb inny niz okreSlono w ust. 1 poprzez
wykorzystanie energii elektrycznej, zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych kotlowni lokalnych, w tym gazowych
lub olejowych, stanowigcych czesci innych budynkow, a takze z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW pochodzacych z energii stonecznej lub ziemi.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanych gazociagow $redniego lub niskiego cisnienia
podtaczonych do istniejacego dystrybucyjnego systemu gazowniczego miasta Strzelce Opolskie.

§ 17.1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna w ilosci niezbednej do pokrycia zapotrzebowania mocy,
w tym do o$wietlenia przestrzeni publicznych, z istniejacych i planowanych elektroenergetycznych kabli
zasilajacych $redniego 1 niskiego napigcia pracujacych w systemie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV. Przy
lokalizowaniu stacji transformatorowej przepisy § 11 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio. W przypadku stacji
kubaturowej nalezy wykona¢ ja jako wolno stojacy obiekt naziemny i zlokalizowa¢ na wydzielonej dzialce
budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 24 m?. W pasie o szerokosci 1,5 m od granicy wydzielonej dziatki
budowlanej stacji kubaturowej zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych ze stacja.

§ 18.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w rozumieniu przepisOw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci:

1) sieci szerokopasmowych;
2) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;
3) antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokalizacje antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych dopuszcza sie
na terenie zabudowy garazowo-parkingowej, oznaczonym symbolem KS, oraz terenie zabudowy uslugowe;,
oznaczonym symbolem U. Przy lokalizowaniu tych konstrukcji i urzadzen przepisy § 11 ust. 3 stosuje si¢
odpowiednio.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 19.1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem MW
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujaca zabudowe: budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matej architektury, w szczegdélnosci stuzacymi rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku. W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali ustugowych
przeznaczonych w szczegdlnosci pod ustugi w zakresie: handlu detalicznego, napraw artykutow uzytku
osobistego i domowego, osobowej dziatalnosci komercyjnej (fryzjerstwo, krawiectwo, fotografika, kosmetyka,
odnowa biologiczna) i1 ustug profesjonalnych (stomatologia, informatyka, ubezpieczenia, rachunkowosc,
doradztwo, dziatalno$¢ prawna, dziatalno$¢ reklamowa). Maksymalny udziat procentowy powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali ustugowych w budynku mieszkalnym w stosunku do powierzchni uzytkowej
catego budynku wynosi 10%.

3. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;
2) liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 3 lub 4; maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wynosi 65 m;

4) obowigzujg dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych geometriach,
jednakowym materiale pokrycia dachowego i jednakowym kolorze tego pokrycia.

4. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,80 i maksymalnie 1,35.

5. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 30%.

6. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35%.

7. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 miejsce/mieszkanie. Miejsca nalezy realizowac
na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie miejsc parkingowych, garazy wielostanowiskowych,
wylacznie podziemnych, stanowigcych samodzielne obiekty budowlane albo garazy boksowych lub
wielostanowiskowych stanowiacych czesci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

8. W ramach miejsc do parkowania, zrealizowanych w sposob okreslony w ust. 7, nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Minimalng liczbe stanowisk
postojowych okreslaja przepisy o drogach publicznych.

9. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 5000 m?.
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§ 20.1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem U przeznacza
si¢ pod zabudowe ustugowsg.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujaca zabudowe: obiekt ustugowy (lub zespot
obiektow) wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami matlej architektury. W obiektach ustugowych
dopuszcza si¢ ushugi w szczeg6lnosci w zakresie: handlu, gastronomii, napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, osobowej dziatalnosci komercyjnej (fryzjerstwo, krawiectwo, fotografika, kosmetyka, odnowa
biologiczna), ustug profesjonalnych (stomatologia, informatyka, ubezpieczenia, rachunkowos¢, doradztwo,
dzialalno§¢ prawna, dziatalno$¢ reklamowa, obstuga bankowa), administracji, kultury, rekreacji, opieki
spotecznej 1 socjalnej (z wyjatkiem domow opieki spotecznej), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), §wiadczenia
ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, a takze ushugi zwigzane z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Dla obiektu ustugowego (zespotu obiektoéw) obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obiekt (zespdt obiektow) nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
na rysunku planu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 2; maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wynosi 45 m;
4) obowiazuja dachy ptaskie.

4. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 0,30 i maksymalnie 1,10.

5. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%.

6. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 5%.

7. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 miejsce/30 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego (zespotu obiektow). Miejsca nalezy realizowa¢ w formie przyulicznych miejsc parkingowych
na terenie oznaczonym symbolem KDD oraz miejsc parkingowych wyznaczonych na terenie zabudowy
ustugowej. Na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacje garazu wielostanowiskowego
stanowiacego czes¢ obiektu ustugowego (zespolu obiektow).

8. W ramach miejsc do parkowania, zrealizowanych w sposob okreslony w ust. 7, nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Minimalng liczbg stanowisk postojowych
okreslaja przepisy o drogach publicznych.

9. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 950 m?.

§ 21.1. Teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem ZP przeznacza
si¢ pod zielen urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac i urzadzi¢ w formie zespotu zieleni wysokiej
i niskiej wraz z obiektami matej architektury, w szczegolnosci obiektami architektury ogrodowej oraz
obiektami stuzacymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyznaczenie ciaggu pieszego lub pieszo-rowerowego
laczacego tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDZ i KDD.

§ 22.1. Teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem KS przeznacza
si¢ pod zabudowe garazowo-parkingow3q.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgca zabudowe: miejsca do parkowania wraz
z urzadzeniami budowlanymi i obiektami matej architektury. Miejsca do parkowania nalezy realizowac
w formie garazy boksowych stanowigcych samodzielny obiekt budowlany; dopuszcza si¢ miejsca do parkowania
w formie garazy pojedynczych oraz miejsc parkingowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji obstugowej lub remontowej (naprawczej) srodkow transportu oraz garazy
i miejsc parkingowych dla samochodow innych niz osobowe.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 65.
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5. Dla garazy, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) od terenéw oznaczonych symbolami KDZ i U garaze nalezy sytuowa¢ w obowiazujacych liniach zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) od terenow pozostatych garaze nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 1; maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 4 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej wynosi 64 m;
5) obowiazujg dachy plaskie.

6. Wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu wynosi minimalnie 0,10
i maksymalnie 0,35.

7. Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wynosi 35%.

8. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
wynosi 20%.

9. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynoszacg 16,5 m?.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 23. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% - dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, KDZ, KDL i KDD;
2) 25% - dla terené6w oznaczonych symbolami: MW, U i KS.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 24. W zakresie ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XXX1X/356/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich
(Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 13 stycznia 2006 r. Nr 2, poz. 32).

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XI11/89/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rysunek
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MIEJSCOWY PLAN 2
MIASTA STRZELCE

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X111/89/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 wrzesnia 2015 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/89/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 wrzesnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, 443, 774 i 1265) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko) zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 czerwca 2015 r. do 20 lipca 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 3 sierpnia 2015 r.
(w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly
sktada¢ uwagi) do wytozonego projektu planu nie wplynety uwagi, ktére moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez
Burmistrza Strzelec Opolskich zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu Burmistrz Strzelec Opolskich stwierdzit brak
podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W zwiazku z brakiem wniesienia uwag rozstrzygnigcie o sposobie ich rozpatrzenia przez Rad¢ Miejska
w Strzelcach Opolskich jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/89/2015

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 wrzesnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774 1 1265), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938 i 1646, z 2014 r. poz. 379,
911, 1146, 1626 i 1877 oraz z 2015 r. poz. 238, 1117, 1130 i 1190) oraz art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015 r. poz. 513, 789 i 1293), Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ realizacj¢ zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego”, zwanym dalej planem, nastepujacych inwestycji
z zakresu systemow komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) budowe drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ — na odcinku ok. 210 mb;
2) budowe drogi publicznej (poszerzenie) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD — o powierzchni ok. 880 m?.

§ 2. Ustala si¢ realizacj¢ zapisanej w planie inwestycji z zakresu systeméw infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy — o$wietlenie w drodze publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem
KDZ, na odcinku ok. 190 mb.

§ 3.1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu systemow infrastruktury technicznej, inne niz wymienione
w § 2, takie jak: sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze oraz gazociagi, a takze kable elektroenergetyczne
i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej, nalezy realizowac ze srodkow przedsigbiorstw: wodno-kanalizacyjnych,
energetycznych i telekomunikacyjnych. Dopuszcza si¢ udzial srodkéw budzetowych Gminy Strzelce Opolskie
w realizacjach tych inwestycji.

2. Rzeczywiste koszty realizacji inwestycji zostang okre$lone na podstawie wyboru najkorzystniejszych
ofert ztozonych w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Inwestycje nalezy finansowaé zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) z dochodoéw wilasnych Gminy Strzelce Opolskie;
2) ze $rodkow zewnetrznych pochodzacych:
a) z kredytow i pozyczek bankowych,
b) z dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
¢) ze $rodkéw pozyskanych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) ze srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej w ramach programow 1 projektow realizowanych
z tych $rodkow,

e) ze sprzedazy papierow wartosciowych wyemitowanych przez Gming Strzelce Opolskie;

3) ze srodkow udziatlowych inwestoréw zewnetrznych pozyskanych na podstawie uméw o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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