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UCHWALA NR XLIV/572/2014
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowos$ci Pawlowo, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2013r.,
poz. 594, zmiany z2013r., poz. 645, poz. 1318, z2014r., poz. 379), art.20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647, zmiany
z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, z 2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r., poz. 379)

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XI/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwalg

nr XLI1/531/2014 z dnia 28 marca 2014r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowos$ci Pawtowo, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Zakres 1 granice planu okre$lone zostaty w uchwale Nr XXVIII/345/2012 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Pawtowo, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granicg obszaru objetego
planem.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy irozporzadzenia, a takze
obowigzujace na terenie gminy przepisy gminne;
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2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérag nie moze by¢
wysunigta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow malej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, atakze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynku mierzong po obrysie §cian zewnetrznych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie si¢ przez to
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (w tym handlowe;j),
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w tym handlowej), oraz zwigzane znimi budynki garazowo-
gospodarcze, dla ktorej ustala si¢ dowolny udzial procentowy poszczegélnych funkcji, z wylaczeniem
zabudowy wielorodzinne;j;

6) terenie zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U) — rozumie si¢ przez to mozliwo$¢ realizacji
zabudowy ushugowej (w tym handel), sklady i magazyny, oraz zwigzane z nimi budynki gospodarczo-
garazowe.

§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) minimalna powierzchni¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Ze wzgledu na brak potrzeby nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem porzadkowym od 1 do 12:

1) U — teren zabudowy uslugowej,
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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4) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
5) ZP — teren zieleni urzadzonej publicznej,
6) I'T/ZI — teren infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej,
7) KDL — teren komunikacji, droga publiczna lokalna,
8) KDD — teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa.
2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,;
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
- wymiarowanie;
- strefa kontrolowana dla gazociagu wysokiego ci$nienia,
- strefa ochronna wzdtuz napowietrznej linii SN 15kV,
- strefa ochronna wzdhuz napowietrznej linii WN 110kV,
- gazocigg wysokiego cisnienia,
- napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV,
- napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV;
2) oznaczenia nieobowigzujace (informacyjne): przyktadowy podziat na dziatki budowlane;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglos¢ obiektow
budowlanych od drég publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, zas
od innych terenow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie okresla si¢.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko,
2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

(w szczegolnosci z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej), pod warunkiem:

a) przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, prawnych w celu ograniczenia ewentualnego
negatywnego oddziatywania na §rodowisko;
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¢) w terenie oznaczonym symbolem 3U, 5U, 7U, 10U oraz 11MN/U dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng
wylacznie w przypadku, gdy na dzialce budowlanej nie bedzie lacznie sytuowana z inwestycja mogaca
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewows;
4) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu ustala sie,
Ze tereny oznaczone:

a) symbolem 8MN naleza do terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) symbolami 2RM, 3RM, 11MN/U naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ma potrzeby
ustalenia.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

- na obszarze objetym planem nie wystepuja w/w obiekty, nie ma potrzeby ustalenia.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna i wojewddzka;

2) wyznacza si¢ teren przewidziany do poszerzenia istniejagcego pasa publicznej drogi gminnej (ulicy
Podmiejskiej), do odpowiednich parametréw technicznych drogi lokalnej,

3) wyznacza si¢ drogg publiczng, o parametrach technicznych drogi dojazdowej, potaczona z droga gminng
ulica Podmiejskg oraz posrednio poprzez ulice Zwirowa z drogg wojewodzka (ulica Tucholska),

4) obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace lub projektowane zjazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem nieruchomosci potozonych w terenach 10U i 11MN/U, dla ktorych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi oznaczonej symbolem 9KDD, z dopuszczeniem korzystania
z istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkie;;

b) zakaz planowania nowych zjazdow z drogi wojewodzkie;.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych, w tym z ulic, parkingéw, utwardzonych placéw, ustala si¢
odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu, lub do sieci kanalizacji deszczowej
(ogolnosptawne;j);

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) dopuszcza si¢ realizacje miejsca gromadzenia i selektywnej zbidrki odpadow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych Zrodet ciepta;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej;
9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

11) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na lini¢
kablowa;
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12) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii (np.: kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta);

14) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg gazociggu wysokiego cis$nienia, linii elektroenergetycznych
napowietrznych wysokiego i §redniego napigcia;

15) wskazana w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury techniczne;;

16) sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowa¢ w liniach

rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

§ 13. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujg tereny
w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami 1KDL, 4KDD, 6ZP, 9KDD, 12IT/ZI, przy czym:

-w terenach KDD, KDL moga powstawal obiekty zwigzane z funkcja komunikacji i infrastruktury
technicznej, 1 inne cele publiczne;

- w tereniel 2IT/ZI moga powstawac obiekty zwigzane z funkcjg infrastruktury technicznej;

-w terenie 6ZP moga powstawaé obiekty zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan wlasnych samorzadu gminy w zakresie wodociaggow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania scieckdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, a takze zieleni publicznej, i inne cele publiczne.

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana dla gazociggu wysokiego cisnienia (gazociag DN150/6,3 MPa)
w odleglo$ci maksymalnie 35,0 m od osi gazociaggu w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie
ktorej obowigzuje zachowanie odleglosci obiektow od istniejacego gazociagu, zgodnie z odpowiednimi
przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ strefe ochronng wzdluz napowietrznej linii (elektroenergetycznej) WN 110kV, w odlegtosci
maksymalnie 20,0 m od osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorej obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen -elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow (zieleni wysokiej);

¢) sytuowanie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) zakaz budowy budynkéw w pasie o szerokosci 14,5m od osi linii w obie strony;

3) wyznacza si¢ strefe ochronng wzdtuz napowietrznej linii (elektroenergetycznej) SN 15kV, w odleglosci
maksymalnie 6,0m od osi linii w obie strony, dla ktérej obowigzuje:

a) zakaz budowy budynkow i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie strony od osi linii,

b) dopuszcza si¢ likwidacj¢ linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV i jej przebudowe na lini¢
kablowa,

c)w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, strefa ochronna
nie obowiazuje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. Teren 1KDL.
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) lokalizacja obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej, gminnej;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnig, chodniki, miejsca postojowe, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
drogi i terenow przylegtych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 16. Tereny 2RM, 3RM.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,6;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
60%;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalnie 10,0m;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to
inne, w kolorze ceglastym, bragzowym;

- elewacje budynkéw w pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
b) budynki pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng, blachodachowka, lub blachg przy czym jesli nie mozna
zastosowac to inne, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym;

- pokrycie elewacji budynkéw — dowolnie,
6) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektow — nie wieksza niz wysoko$¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;

d) standardy jakos$ciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,
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7) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

8) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
- minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektow zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

- budynki i budowle magazynowe, sktadowe, produkcyjne, inwentarskie, itp. zwigzane z rolnictwem,
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
- migjsca postojowe,
- obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?,

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 17. Tereny 4KDD, 9KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
2) lokalizacja obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych 12,0m wraz znaroznymi S$cigciami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdni¢ albo jezdni¢, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenow przyleghych.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Tereny 5U, 7U, 10U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowe;;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wylacznie jako uzupelnienie dla istniejacej na
dzialce zabudowy ustugowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 1,1;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -8— Poz. 4239

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalnie 10,0m;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,
¢) pokrycie dachu:
- dachowka ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym;
d) pokrycie elewacji budynkow - dowolne,
6) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysokos¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;
d) standardy jako$ciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,
7) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

8) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;j;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

- budynki i budowle magazynowe, sktadowe, produkcyjne, itp.,
- budynki ustugowe, biurowe, gospodarcze, garazowe,
- budynki mieszkalne jednorodzinne,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
- drogi wewnetrzne i place manewrowe,
- miejsca postojowe,
- obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 19. Teren 6ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej publiczne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu typu: ogrodzenie,
zielen, zbiorniki wodne, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, stacja transformatorowa,
miejsca postojowe itp.;
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2) zasady iwarunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

3) zasady i warunki lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na obiektach matej architektury,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: nie dotyczy;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza si¢.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Teren 8MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 0,4;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
60%:;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg prostopadila albo
rownolegla do drogi w terenie 4KDD lub 9KDD,

¢) pokrycie dachu:
- dachowka ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to inne;
- w kolorze ceglastym, brazowym;
d) elewacje budynkéw w pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
6) mozliwo$¢ realizacji elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
- miejsca postojowe,
- obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

7) dopuszcza si¢ realizacje lokalu uzytkowego (funkcji uslugowej, w tym handlowej), zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
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8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

9) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,

10) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;j.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?2.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 21. Teren 11MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,9;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m, zwyjatkiem wysokosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalnie 10,0m;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu;
5) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to
inne, w kolorze ceglastym, brgzowym;

- elewacje budynkéw w pastelowych kolorach, pokryte tynkiem,
b) budynki ustugowe oraz pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski, jednospadowy,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie mozna zastosowac to
inne, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym,;

- pokrycie elewacji budynkéw — dowolnie,

6) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 4239

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektoéw — nie wieksza niz wysoko$¢ budynkow,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 5,0m?;
d) standardy jakos$ciowe i rodzaje materialow budowlanych: dowolne,
7) zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac ogrodzenia azurowe (np.:
z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoploty;

8) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedtug wskaznika:

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;j;
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z przeznaczeniem
terenu typu:

- budynki i budowle uslugowe, handlowe, biurowe, magazynowe, sktadowe, produkcyjne, itp.;
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
- migjsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?2,

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22. Teren 12IT/Z1

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczajacych 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz:

a) budowy budynkdéw;

b) budowy ogrodzen;

3) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu typu: zielen,
infrastruktura techniczna, zjazdy z drogi wojewodzkiej, chodnik, itp.;

4) zasady 1 warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace,
b) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 3,0m,
c¢) maksymalna powierzchnia tablicy, baneru: 3,0m?;
d) standardy jako$ciowe i rodzaje materialdéw budowlanych: dowolne;
e) lokalizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/572/2014
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Pawlowo, byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2014r. do 15 maja 2014r. (z mozliwoscig
sktadania uwag do dnia 29 maja 2014 r.).

W terminie do dnia 29 maja 2014r. tj: przewidzianym procedurg planistyczna, zwiazang z wytozeniem do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 14 kwietnia
2014r. do 15 maja 2014r. wptynety dwie uwagi:

1) pismo z dnia 28 maja 2014r. Pana Jakuba Rostankowskiego;
2) pismo z dnia 29 maja 2014r. Pana Daniela Klamana.
AD. 1) TRESC UWAGI Pana Jakuba Rostankowskiego: Zainteresowany w odniesieniu do dzialek
nr 119/3 i nr 119/4 w Pawlowie wnosi o zmiang ustalen projektu planu w zakresie:
a) przeznaczenie dziatek nr 119/3 i 119/4 na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) zmiany ustalen zawartych w §10 pkt 4 projektu uchwaty, tj: o mozliwo$¢ zaprojektowania nowego zjazdu
z drogi wojewodzkiej 240;

c¢) zmiany ustalen zawartych w §21 pkt 1 projektu uchwaly, tj: o zwigkszenie intensywnosci zabudowy
nal,l;

d) zmiany ustalen zawartych w §21 pkt 2,5b projektu uchwaty, tj: o mozliwos¢ budowy budynku
ustugowego z maksymalnie 3 kondygnacjami nadziemnymi;

e) zmiany ustalen zawartych w §21 pkt 3 projektu uchwaty, tj: o mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej
o minimalnej powierzchni 1000m?2.

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY CHOJNICE : uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE:

Ogtloszeniem Woéjta Gminy Chojnice z dnia 2 kwietnia 2014 r. wyznaczony zostat termin wylozenia
do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 14 kwietnia do 15 maja 2014r.
z mozliwo$cig skladania wnioskow iuwag. Jednoczesnie w dniu 8 maja 2014 r. przeprowadzona
zostata debata publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokot
z dyskusji publicznej stanowi zatacznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie
z procedurg planistyczng termin wnoszenia wnioskow i uwag uptynat w dniu 29 maja 2014r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wptyneta w dniu 28.05.2014 r. uwaga
ztozona przez Pana Jakuba Rostankowskiego.

Wnhniosek zostal zlozony w terminie przewidzianym procedura planistyczna, w zwigzku ztym
podjeto dalsze czynnos$ci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomo § ci. ktorej dotyczy uwaga:

Nieruchomo$¢ obejmujaca dziatke nr 119/3 polozona jest na terenie oznaczonym symbolem 10U
przeznaczonym na cele zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wylacznie jako uzupehlienie dla istniejacej na dzialce zabudowy ustugowej oraz na
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terenie oznaczonym symbolem 12IT/ZI przeznaczonym na cele infrastruktury technicznej z zielenig
izolacyjng. Nieruchomo$¢ obejmujaca dziatke nr 119/4 potozona jest na terenie oznaczonym
symbolem 11MN/U przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenie
oznaczonym symbolem 12IT/ZI przeznaczonym na cele infrastruktury technicznej z zielenig
izolacyjng. Ustalenia zawarte s w rozdziale 1 i rozdziale 2 uchwaly — jako obowiazujace na catym
obszarze objetym planem oraz w rozdziale 3 w §18, §21, §22 jako ustalenia szczegotowe dla w/w
terenow.

Projekt planu dla terenu oznaczonym symbolem 10U okresla: przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie jako uzupehienie
dla istniejacej na dzialce zabudowy ustugowej, wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1,1 oraz minimalng powierzchni¢
dziatki budowlanej - 1500m?. Projekt planu dla terenu zabudowy mieszkaniowo -ustugowej o symbolu
I11IMN/U okres$la: wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wskaznik
intensywnosci zabudowy — maksymalny 0,9 oraz minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej -
1500m?. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12IT/ZI wprowadzaja przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej; atakze dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych
zjazdow z drogi wojewodzkiej. Ogolne zasady projektu planu w zakresie zjazdéow zawiera §10 pkt
4 o tresci: obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace lub projektowane zjazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem nieruchomos$ci potozonych w terenach 10U i 11MN/U, dla
ktorych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna wytacznie z drogi oznaczonej symbolem 9KDD, z dopuszczeniem korzystania
z istniejacych zjazdow z drogi wojewddzkie;j;

b) zakaz planowania nowych zjazdéw z drogi wojewodzkie;j.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Dziatka nr 119/4 jest w przewazajacej czesci przeznaczona na cele mieszkaniowo-ustugowe

(w terenie o symbolu 11MN/U), atylko w niewielkiej czgsci na cele infrastruktury technicznej
izieleni izolacyjnej (w terenie o symbolu 12IT/ZI). Teren o symbolu 12IT/ZI stanowi rezerwe pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, ktérej nie bedzie mozna zrealizowaé¢ w pasie drogi
wojewodzkiej. Nie ma wiec mozliwosci zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatki nr 119/4 w terenie
o symbolu 12IT/ZI na inne cele. Jak z powyzszego wynika wigkszo$¢ dziatki ma przeznaczenie
zgodne z wnioskiem wiasciciela dziatki. Dlatego tez w tym zakresie nie uwzglednia si¢ wniosku.

Dzialka nr 119/3 jest przeznaczona na cele ustugowe (znajduje si¢ w terenie o symbolu 10U) oraz
zgodnie z §18 ust. 1 uchwaty ,,dopuszcza zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, wytacznie jako
uzupehienie dla istniejacej na dzialce zabudowy uslugowej” — tak wigc uwaga jest niezasadna,
poniewaz ustalenia planu daja mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej na dzialce. Do terenu
o symbolu 12IT/ZI uwagi dotyczace dzialki nr 119/4 majg tutaj réwniez zastosowanie. W zwigzku
z powyzszym i w tym zakresie nie uwzglednia si¢ wniosku.

Nie ma mozliwosci zaprojektowania oraz realizacji nowych zjazdéw zdrogi wojewddzkiej,
poniewaz ustalenia projektu planu respektujg przepisy odrgbne, tj: ustawe o drogach publicznych,
w zakresie ograniczania ilosci zjazdow z drogi wojewddzkiej, atakze poprzez wskazanie uktadu
komunikacyjnego zapewniajacego dostgp dziatek budowlanych do drogi publicznej z drog nizszego
rzedu niz droga wojewddzka. Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano pozytywne uzgodnienie zarzadcy drogi wojewodzkiej w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych, m.in. w zakresie skrzyzowan drog publicznych, dostepnosci dziatek budowlanych
z drogi, liczby zjazdéw, oraz kategorii technicznej (szeroko$ci) drogi wojewodzkiej. W tym celu teren
o symbolu 12IT/ZI stanowi rezerwe na realizacje infrastruktury wzdhuz drogi wojewodzkiej. Projekt
planu w pierwszej wersji przedstawionej jednostkom uzgadniajagcym przewidywat dodatkowe zjazdy
z drogi wojewodzkiej oraz jej poszerzenie, jednak Wojewodzki Zarzad Drog w Gdansku w swoim
uzgodnieniu wykluczyt takg mozliwos¢. Wykluczenie nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej bylo
warunkiem uzgodnienia projektu planu.
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Nie ma mozliwosci zmiany ustalen §21 projektu uchwaly w zakresie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych we wniosku, a dotyczacy dziatki nr 119/4 w terenie o symbolu
11MN/U. Dla dziatek z zabudowa mieszkaniowo-ustugowg zlokalizowang przy drodze wojewddzkiej
powierzchnia min. 1500m? jest optymalna dla zagospodarowania dziatki. Uwzgledniajac konieczng
minimalng szeroko$¢ dziatki 20m, mozliwos¢ zagospodarowania i budowy budynkéw ustugowych
i mieszkalnych na jednej dzialce wraz z niezbedng zielenig i parkingami, ograniczong liczbe zjazdow
z drogi wojewodzkiej, ograniczenia zabudowy wzdluz linii elektroenergetycznych — wskaznik
intensywnosci zabudowy maksymalny 0,9 i wielko$¢ dziatki — minimum 1500m? umozliwi zgodna
z warunkami technicznymi realizacje przysztych inwestycji.

Wysokos¢ budynkéw nawigzuje do istniejacej na obszarze objetym planem zabudowy, w tym
istniejacych budynkoéw mieszkalnych. Majac na uwadze istniejgce budynki w terenie oznaczonym
symbolem 11MN/U, ktére sg dwukondygnacyjne, ustalono wysokos$¢ wszystkich budynkéw do dwoch
kondygnacji nadziemnych.

W zakresie przeznaczenia terenu w planie miejscowym istotne sg ustalenia obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice. Obszar objety
planem w Pawtowie znajduje si¢ wedlug Studium gminy:

1) na terenach rolniczych oraz na terenach zabudowanych i zainwestowanych,
2) w wigkszosci na obszarze wydzielenia ,,nr 13.4.U”, w ramach mozliwego docelowego zainwestowania.

Zgodnie ze Studium Gminy wydzielenie ,,nr 13.4.U” oznacza dominujaca funkcje ustugows,
z mozliwo$cig wskazania funkcji mieszkaniowej na wyznaczonych czesciach. W projekcie planu
miejscowego wskazano funkcje mieszkaniowag w wybranych czg¢sciach konturu ,,nr 13.4.U”.

Na obszarze objetym planem w miejscowosci Pawlowo dominujaca funkcja ma by¢ funkcja
uslugowa i takie sg ustalenia planu: tereny oznaczone symbolami U, MN/U, KDD, KDL, ZP, IT/ZI
stanowig 60% powierzchni catkowitej obszaru objgtego planem; tereny oznaczone symbolami 3RM,
8MN stanowig 20% catkowitego obszaru objetego planem; za$§ teren oznaczony symbolem 2RM -
wydzielony na obszarach rolniczych wedlug Studium Gminy - stanowi 20% pow. objetej planem.
Nie ma wigc mozliwo$ci zmiany przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami 5U, 7U, 10U na
inne cele, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego naruszy ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Zgodnie z §9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg
wigzagce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, za$ zgodnie z art. 20 w/w
ustawy Rada Gminy uchwalajac plan stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium Gminy. Tym
samym ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu oraz pozostalych zapisow
muszg spelnia¢ ustalenia m.in. Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz przepisow odr¢gbnych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnice o sposobie rozpatrzenia w/w uwagi Pana Jakuba
Rostankowskiego:

1) stanowisko jest zgodne z rozstrzygnieciem Wéjta Gminy Chojnice

AD. 2) TRESC UWAGI Pana Daniela Klamana: Zainteresowany w odniesieniu do dziatek nr 119/4 i 119/5
oraz czeSci dziatki nr 119/3 w Pawlowie wnosi o zmiane ustalen projektu planu w zakresie:

a) zmniejszenia ilo$ci dziatek ustugowych na planie nr 5U, 7U i przekwalifikowanie ich na mieszkaniowe
lub ustugowo-mieszkaniowe;

b) wydzielenia dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni 1000m? w terenach oznaczonych
U (ustugowe) oraz MN/U (mieszkaniowo-ustugowe);

¢) mozliwosci postawienia budynku ustugowego o 3 kondygnacjach nadziemnych w terenach oznaczonych
symbolem MN/U;

d) mozliwosci zaprojektowania nowego zjazdu dla terendow znajdujacych si¢ bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej 240.

ROZSTRZYGNIECIE : uwaga nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE:

Ogloszeniem Wojta Gminy Chojnice z dnia 2 kwietnia 2014 r. wyznaczony zostal termin wylozenia
do publicznego wgladu projektu w/w planu miejscowego w dniach od 14 kwietnia do 15 maja 2014 r.
z mozliwos$cig skladania wnioskow iuwag. Jednoczesnie w dniu 8 maja 2014 r. przeprowadzona
zostala debata publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Protokot
z dyskusji publicznej stanowi zalacznik do dokumentacji planistycznej. Wyznaczony zgodnie
z procedurg planistyczng termin wnoszenia wnioskow i uwag uptynat w dniu 29 maja 2014 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wptyneta w dniu 29.05.2014 r. uwaga
ztozona przez Pana Daniela Klaman.

Wnhniosek zostal zlozony w terminie przewidzianym procedura planistyczng, w zwigzku ztym
podjeto dalsze czynno$ci prawne zwigzane z jego rozpatrzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: Nieruchomo$¢ obejmujaca
dziatke nr 119/3 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 10U przeznaczonym na cele
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wylacznie jako
uzupetnienie dla istniejacej na dzialce zabudowy ustugowej oraz na terenie oznaczonym symbolem
12IT/Z1 przeznaczonym na cele infrastruktury technicznej z zielenig izolacyjna. Nieruchomos$¢
obejmujaca dziatkg nr 119/4 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 11MN/U przeznaczonym
na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz na terenie oznaczonym symbolem 12IT/Z1
przeznaczonym na cele infrastruktury technicznej z zielenig izolacyjng. Nieruchomo$¢ obejmujaca
czes$¢ dziatki nr 119/5 potozona jest na terenach oznaczonych symbolami 5U, 7U z przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie jako
uzupehienie dla istniejgcej na dziatce zabudowy ustugowej, symbolem 11MN/U z przeznaczeniem na
cele mieszkaniowo-ustugowe oraz symbolem 12IT/ZI z przeznaczeniem na cele infrastruktury
technicznej z zielenig izolacyjna.

Ustalenia zawarte sa w rozdziale 1 i rozdziale 2 uchwaty — jako obowiazujace na calym obszarze
objetym planem oraz w rozdziale 3 w §18, §21, §22 jako ustalenia szczegdlowe dla terenow. Projekt
planu dla terendow oznaczonych symbolach 5U, 7U okres$la: przeznaczenie terenéw pod zabudowe
ustugowa, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wytacznie jako uzupehienie
dla istniejacej na dziatce zabudowy ustugowej, wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1,1 oraz minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej - 1500m2. Projekt planu dla terenu zabudowy mieszkaniowo -ustugowej
oznaczonego symbolem 11MN/U okresla: wysokos¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 0,9 oraz minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej - 1500m?. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12IT/ZI wprowadzajg
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej; atakze dopuszcza sie
pozostawienie istniejagcych zjazdow z drogi wojewodzkiej. Ogole zasady projektu planu w zakresie
zjazdow zawiera §10 pkt 4 o treSci: obstuga komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejagce lub
projektowane zjazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem nieruchomos$ci potozonych
w terenach 10U i 11MN/U, dla ktérych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi oznaczonej symbolem 9KDD, z dopuszczeniem korzystania
z istniejacych zjazdow z drogi wojewddzkie;j;

b) zakaz planowania nowych zjazdow z drogi wojewddzkie;j.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Czes$¢ dziatki nr 119/5 jest przeznaczona na cele ustugowe (w terenach oznaczonych
symbolami 5U, 7U), azgodnie z§18 wust. 1 uchwaly ,dopuszcza zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wytacznie jako uzupetnienie dla istniejacej na dziatce zabudowy ustugowej” — tak wiec
uwaga jest niezasadna, poniewaz ustalenia planu daja mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej na
dzialce.

Nie ma mozliwosci zmiany ustalen projektu uchwaly w zakresie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu Ww terenach oznaczonych symbolem U (ustugowe) oraz MN/U
(mieszkaniowo-ustugowe) — dotyczacych zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej z 1500m? do
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1000m?. Dla dziatek z zabudowg mieszkaniowo-ustugowsa zlokalizowang przy drodze wojewodzkiej,
réwniez podobnie w terenach zabudowy ustugowej, powierzchnia minimalna dziatki - 1500m? jest
optymalna dla zagospodarowania dziatki. Uwzgledniajac konieczng minimalng szeroko$¢ dziatki 20m,
mozliwos$¢ zagospodarowania i budowy budynkoéw ustugowych i mieszkalnych na jednej dzialce wraz
z niezb¢dng zielenig i parkingami, ograniczong liczbg zjazdow z drogi wojewodzkiej, ograniczenia
zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznych — wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 0,9
w terenie mieszkaniowo-ustugowym, za§ maksymalny 1,1 w terenach ustugowych oraz wskazana
wielko$¢ dziatki — minimum 1500m? umozliwi zgodng z warunkami technicznymi realizacje
przysztych inwestycji.

Wysokos¢ budynkéw nawigzuje do istniejacej na obszarze objetym planem zabudowy, w tym
istniejacych budynkoéw mieszkalnych. Majac na uwadze istniejgce budynki w terenie oznaczonym
symbolem 11MN/U, ktére sa dwukondygnacyjne, ustalono wysoko§¢ budynkéow do dwoch
kondygnacji nadziemnych.

Nie ma mozliwosci zaprojektowania oraz realizacji nowych zjazdéow z drogi wojewddzkiej,
poniewaz ustalenia projektu planu respektuja przepisy odrgbne, tj: ustawe o drogach publicznych,
w zakresie ograniczania ilosci zjazdow z drogi wojewddzkiej, atakze poprzez wskazanie uktadu
komunikacyjnego zapewniajagcego dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej z drog nizszego
rzedu niz droga wojewodzka. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano pozytywne uzgodnienie zarzadcy drogi wojewodzkiej w zakresie rozwigzan
komunikacyjnych, m.in. w zakresie skrzyzowan drog publicznych, dostepnosci dziatek budowlanych
do drogi, liczby zjazdow, oraz kategorii technicznej (szerokosci) drogi wojewodzkiej. W tym celu
teren oznaczony symbolem 12IT/Z1 stanowi rezerwe na realizacje infrastruktury wzdluz drogi
wojewodzkiej. Projekt planu w pierwsze] wersji przedstawionej jednostkom uzgadniajagcym
przewidywat dodatkowe zjazdy zdrogi wojewddzkiej oraz jej poszerzenie, jednak Wojewoddzki
Zarzad Drog w Gdansku w swoim uzgodnieniu wykluczyt takg mozliwos¢. Wykluczenie nowych
zjazdow z drogi wojewddzkiej byto warunkiem uzgodnienia projektu planu.

W zakresie przeznaczenia terenu w planie miejscowym istotne sg ustalenia obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice. Obszar objety
planem w Pawtowie znajduje si¢ wedlug Studium gminy:

1) na terenach rolniczych oraz na terenach zabudowanych i zainwestowanych,
2) w wigkszosci na obszarze wydzielenia ,,nr 13.4.U”, w ramach mozliwego docelowego zainwestowania.

Zgodnie ze Studium Gminy wydzielenie ,nr 13.4.U” oznacza dominujaca funkcj¢ ustugowa,
z mozliwo$cig wskazania funkcji mieszkaniowej na wyznaczonych cze$ciach. W projekcie planu
miejscowego wskazano funkcje mieszkaniowa w wybranych cze$ciach konturu ,,nr 13.4.U”.

Na obszarze objetym planem w miejscowosci Pawlowo dominujgcg funkcja ma by¢ funkcja
ustugowa i takie sa ustalenia planu: tereny oznaczone symbolami U, MN/U, KDD, KDL, ZP, IT/ZI
stanowig 60% powierzchni catkowitej obszaru objgtego planem; tereny oznaczone symbolami 3RM,
8MN stanowig 20% calkowitego obszaru objetego planem; za$ teren oznaczony symbolem 2RM -
wydzielony na obszarach rolniczych wedlug Studium Gminy - stanowi 20% pow. objetej planem.
Nie ma wigc mozliwosci zmiany przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami 5U, 7U, 10U na
inne cele, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego naruszy ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Zgodnie z §9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa
wigzagce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, za$§ zgodnie z art. 20 w/w
ustawy Rada Gminy uchwalajac plan stwierdza, Zze nie narusza on ustalen Studium Gminy. Tym
samym ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu oraz pozostatych zapisow
muszg spetnia¢ ustalenia m.in. Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz przepisow odrgbnych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnice o sposobie rozpatrzenia w/w uwagi Pana Daniela
Klamana:
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1) stanowisko jest zgodne z rozstrzygnieciem Woéjta Gminy Chojnice

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/572/2014
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 1., poz. 647 z pézn. zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wlasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej,

2) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) zieleni gminnej i zadrzewien;

5) kultury, wtym bibliotek gminnych iinnych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
gminnych drég publicznych, wewnetrznych (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod takg funkcje, budowa $ciezki rowerowej; budowa lub
remont sieci wodociggowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow)
oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym w terenach 1KDL, 4KDD, 9KDD przeznaczonych pod tereny
komunikacji publicznej, moze by¢ realizowana inwestycja budowy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej z o§wietleniem, a takze budowy drogi publicznej okreslonej kategorii techniczne;.

W terenach 6ZP (zieleni urzadzonej), 12IT/ZI (infrastruktury technicznej wraz z zielenig izolacyjna)
moze by¢ realizowana inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej — budowa lub przebudowa sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej. W terenie 6ZP planowany jest zbiornik retencyjny.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zaméwieniach publicznych, Ustawa
o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.),

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej realizowane bgda na podstawie Ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. 22013 r., poz. 1399 z p6zn. zm.);
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4) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane bedg na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 260 z p6zn. zm.).

5) Inwestycje nalezgce do zadan wilasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, wspotfinansowane
z innych $rodkow, jako cze$¢ wigkszego zadania inwestycyjnego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowe;j,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, Zrodla z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) mogg zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami, optaty adiacenckie;

4) moga zosta¢ pobrane, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, optaty planistyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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