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UCHWALA NR VII1/45/2015
RADY GMINY SMETOWO GRANICZNE

z dnia 22 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smetowo
Graniczne, gmina Smetowo Graniczne

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U.z2013r. poz. 594ze zm.), art.20ust.1, wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz wzwigzku zuchwalag Nr
XXX1/244/2014 Rady Gminy Smegtowo Graniczne z dnia 05 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smetowo Graniczne,
gmina Smetowo Graniczne

Rada Gminy Smetowo Graniczne
u ch wala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Smetowo, gmina Smetowo Graniczne, zwany dalej planem, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Smetowo Graniczne”, uchwalonego uchwata Nr
XVII1/220/2013 Rady Gminy Smetowo Graniczne z dnia 13 grudnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smetowo Graniczne,
gmina Smetowo Graniczne.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,47 ha.
4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, tj. na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1 000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdzial 1 - Przepisy ogdlne;
2) rozdzial 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem;

3) rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow;
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4) rozdzial 4 - Przepisy koncowe.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) gléwnej bryle budynku — rozumie si¢ przez to zasadnicza bryle budynku stanowiaca min 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowiag gtéwnej bryty budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

2) kat nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; ustalony kat nachylenia dachu
dotyczy gléwnych potaci inie odnosi si¢ do dachow nad takimi elementami jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych itp.;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktére nie mogg wykraczac §ciany
zewnetrzne gtownej bryty budynkow, linie nie dotyczg takich drugorzednych elementow budynkéw jak np.
wykusze, wiatrotapy, schody zewnetrzne, podjazdy i balkony; linie dotycza réwniez budowli takich jak:
wiaty, reklamy wolnostojace; w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcych budynkow
usytuowanych blizej niz wyznaczona linia nieprzekraczalna wzgledem drog;

4) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku; m.p — skrot
zastosowany w dalszej cze$ci uchwaty;

5) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
lacznosci publiczne;j;

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace
w dniu uchwalania planu, a takze przepisy prawa miejscowego;

7) reklamie, urzadzeniach reklamowych — rozumie si¢ przez to umieszczone w polu widzenia
uzytkownikow drog iciagdw pieszych wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, wywieszka, banner, billboard, flaga itp. umieszczony na budynku, a nie przewidziany
pierwotnie jako jego integralna cze$¢, badz umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy
w catos$ci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojacg); nie dotyczy to znakéw w rozumieniu przepiséw
oznakach i sygnatach lub znakdéw, tablic informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej, formach
ochrony zabytkéw lub formach ochrony przyrody;

8) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysoko§¢ stawki, wyrazona w procentach [%], shuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) szyldzie- rozumie si¢ przez to tablice lub wywieszke umieszczona na budynku, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, podajaca nazwe, nazwisko wiasciciela, adres, informacje o rodzaju dziatalnosci,
zakresie ustug, godzinach otwarcia itp.:

10) ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik liczbowy wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy (dotyczy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych w granicach
dziatki) do powierzchni dziatki;

12) wysokosci zabudowy - dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysokos¢ definiowang w rozporzadzeniu dot.
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie]; przy czym dopuszcza si¢
montaz na dachu urzadzen do wysokos$ci 3m dla budowli i obiektow matej architektury — rozumie si¢ przez
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to wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu u podnédza budowli, obiektu do najwyzszego jej punktu ponad
ziemig..

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czegsci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg jednocze$nie ustalenia ogdlne i szczegotowe. Ustalenia
szczegblowe obowigzujg wylacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §5
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §6 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - §8 niniejszej
uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - §9 niniejszej uchwaty;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych - §10 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §11 niniejszej uchwaty;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - §12 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §14 niniejszej uchwaty;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — w §15 niniejszej
uchwaty;

12) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow —tzw. karty terenow - §16
niniejszej uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na zal. nr 1- rysunku planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe identyfikujgce przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U,MN — tereny zabudowy ustugowe;j, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
¢) US — tereny sportu i rekreacji,
d) K — tereny infrastruktury zwigzanej z kanalizacja sanitarng — przepompownia $ciekow,
e) KDW — tereny komunikacji, drogi wewng¢trzne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) projektowany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j.

Pozostale oznaczenia graficzne stanowig informacje lub zalecenia iniesg ustaleniami planu
miejscowego.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obszarze planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w §16 niniejszej uchwaty.
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6. W zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa opfat¢ ustalong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawki procentowe dla poszczegolnych terenéw zawarto
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty w §16.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5.
Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ dla poszczegolnych rodzajow przeznaczen nastgpujacy zakres dopuszczalnych funkcji,
rodzajow zabudowy oraz sposobow uzytkowania:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
a) podstawowa forma zabudowy- budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace typu garaz wolnostojacy lub dobudowany, budynek gospodarczy,
wiata, altana; przy czym na jednej dzialce nie wigcej jak dwa budynki towarzyszace, a garaze na
maksimum 2 stanowiska,

c) dopuszcza si¢ ustugi jako wbudowane lokale w budynek mieszkalny, nieucigzliwe i dajace si¢ pogodzi¢
z charakterem zabudowy mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, w szczegdlnosSci
zielen urzadzong, mala architekture,

e) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy;

2) U,MN - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

a) ustugi z zakresu ustug nieucigzliwych badz rzemiosta ustugowego, w szczegdlnosci stacja paliw LPG,
myjnia samochodowa bezdotykowa,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingdw zwigzanych z przeznaczeniem
urzadzonych na terenie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie funkcji mieszkalnej jako towarzyszacej funkcji podstawowej np. w formie
wbudowanych lokali mieszkalnych, badZz budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla prowadzacego
ustuge,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stuzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancow iuzytkownikow dziatki, wtym obiekty magazynowe zwigzane
z funkcja podstawowa,

e) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, w szczegdlnosci
zielen urzadzong, matg architekture,

f) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy;

3) US — tereny sportu i rekreacji

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie z zakresu ustug sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska sportowe,
plac zabaw,

b) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa, w szczegolnosci
zielen urzadzong, matg architekture, parkingi zwigzane z przeznaczeniem urzadzone na terenie,

¢) dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu
lub obszaréw sasiednich;

4) K — tereny infrastruktury zwigzanej z kanalizacjq sanitarng — przepompownia §ciekow

a) obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa — sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej,
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b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, malg architekture;
5) KDW - tereny komunikacji, drogi wewnetrzne.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektéw infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezb¢dnych dla obstugi i funkcjonowania terenu i zabudowy.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych wydzielonych terenow zostaty okreslone
w §16 niniejszej Uchwaty poprzez zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki, linie zabudowy, parametry.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku (zalacznik graficzny nr 1-
rysunek planu);

2) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejacg zielen wysoka wzdhuz rowu stanowigcego potnocno-
wschodnia granice obszaru opracowania oraz projektowang, wskazang na rysunku lokalizacje pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej do uksztaltowania (teren 6.U,MN);

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych na terenie dzialek
mieszkaniowych (tereny MN);

5) plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych;

6) nakaz zachowania w ksztattowaniu nowej zabudowy zasad nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlane;j,
do regionalnych cech architektury Kociewia, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi wg § 16:

7) obiekty matej architektury, atakze ogrodzenia nalezy dostosowa¢ materialowo i kolorystycznie do
zabudowy terenéw, z ktorymi sg zwigzane oraz do charakteru przestrzeni; maksymalna wysokos$¢: 1,5 m;
wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen petnych betonowych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudoweg iprzebudowe istniejgcych budynkéw; nowa zabudowa
uzupelniajgca zespot zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna harmonijnie (np. pod
wzgledem kolorystyki, stosowanych materiatéw, proporcji, geometrii dachow) wpisywac si¢ w istniejace
zagospodarowanie i zabudowg;

9)dla rozbudoéw, nadbuddéw iprzebudow dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych form geometrii
dachow, w tym zachowanie istniejagcych; w sytuacjach gdy istniejaca zabudowa przekracza ustalone planem
dla danego terenu wskazniki i parametry dotyczace wysokosci, powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ ich
zwigkszenie jednak nie wigcej jak o 1m (dot. wysokosci), 10% (dot. powierzchni zabudowy).

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Obszar planu potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody.

2. Istniejgca zielen — zadrzewienia wzdluz rowu podlega ochronie w calym obszarze planu. Usunigcie
drzewostanu wylacznie z zachowaniem wymagan przepisOw ustawy o ochronie przyrody, dopuszcza sie cigcia
sanitarne.

3. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

4. W obszarze planu ustala si¢:
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1) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej co najmniej zgodnie
z minimalnym wskaznikiem podanym w §16; w nowych nasadzeniach wskazane zastosowanie gatunkow
ros$lin adekwatnych siedliskowo 1 geograficznie;

2) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegotowe, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa;
ustala si¢ ze tereny MN nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a teren
U jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu przepisoéw szczego6lnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow i miejsc postojowych.

5. Zasieg ucigzliwo$ci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci uslugowej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

6. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepiséw prawa dotyczacych ochrony dziko wystgpujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz
przepiséw ustawy o ochronie zwierzat.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystgpuja strefy ochrony konserwatorskiej lub ochrony archeologicznej,
nie wystepuja zabytki ani chronione dobra kultury wspolczesne;.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu wystepuja przestrzenie publiczne takie jak ogdlnodostepny teren sportu i rekreacji -
teren 1.US.

2. W terenie 1.US obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia terenu;

4) przy sytuowaniu miejsc parkingowych wymagane zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
badZz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja rowniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne potozone w granicach opracowania.
Na cele nierolnicze przeznacza si¢ tacznie grunty rolne o pow. ok. 3,92 ha, w tym:

1) ok. 1,51 ha gruntow klas Rllla iok. 0,11 ha gruntow klas RIIIb, dla ktorych uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr GZ.tr.057-602-648/14 z dnia 14 stycznia 2015 1.;

2) dla ok. 1,97 ha gruntéw rolnych klas RIII uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia w dawnym tzw. planie
miejscowym — ogolnym - gminy Smetowo Graniczne;

3) pozostale grunty rolne o pow. ok. 0,32 ha to grunty zmieniajace przeznaczenie wprost poprzez uchwalenie
planu.

§11.

Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci
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1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ taczenie dziatek, a takze scalania i podziaty nieruchomosci,
przy czym nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zgodnosci z warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonymi w kartach terenu zawartych w §16.

3. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki wydzielone przed dniem wejScia w zycie ustalen planu,
wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci dziatek obowigzuja dla nowych (realizowanych
po uchwaleniu planu) podzialow.

4. Parametry nowowydzielanych dzialek w terenach, dla ktérych plan dopuszcza podzialy wg ustalen
szczegotowych zawarto w §16.

5. W zakresie podziatdow geodezyjnych ustala sie:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek budowlanych terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terendw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy
czym dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach
dowolnych, zgodnych potrzebami technologicznymi;

5)w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé warto$ci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu powstatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu.

6. Wskazany na rysunku planu proponowany podzial wewngtrzny geodezyjny nie ma charakteru
obowiazujacego, pokazuje jedynie zasade podziatu; ostateczne linie podzialu geodezyjnego wymagaja ustalenia
w projekcie geodezyjnego podziatu sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach szczegdtowych:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.
§12.

Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych (§ 16)
dla poszczegodlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysoko$ci zabudowys;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lub
z zakresu elektroenergetyki;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw inosnikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publiczne;.
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2. W granicach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje pas ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosciach po 7,0m (dla linii SN)
na kazda stron¢ od osi linii. Zasiegi pasa ograniczen pokazano na rysunku planu. W pasie ograniczen
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych, abudynki zpomieszczeniami n pobyt ludzi mogg by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych poziomow oddzialywania pola elektromagnetycznego okre§lonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed promieniowaniem pol elektromagnetycznych.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Obszar planu powigzany jest komunikacyjnie zterenami otaczajacymi drogami gminnymi- ul.
Kosznickiego oraz ul. Gdanska.

2. W liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje miejsc postojowych;
3) zielen;
4) matg architekture.

3. Na poszczegélnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilosciach wynikajacych z odpowiednich ustalen szczegdtowych.

4. Dopuszcza si¢ by drogi wewnetrzne (ich parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji
ruchu) podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
2) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejagcego
systemu wodociggowego;

2) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych;

4) wodg dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;

5) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do zrodet awaryjnych.
3. Obszar planu potozony jest w calo$ci w granicach obszaru aglomeracji $cieckowe] wyznaczonej na

podstawie ustawy prawo wodne, z oczyszczalniag w Kopytkowie. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wyklucza si¢ zrzut §ciekow sanitarnych do gruntu i wéd powierzchniowych;

2) obowiazuje docelowe pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie
sciekow do gminnej oczyszczalni Sciekdéw w Kopytkowie poprzez system kanalizacji sanitarne;;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych
dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne szczelne zbiorniki
bezodplywowe; po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do
sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie =zlikwidowac; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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4. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)z terendw drég utwardzonych, placow iparkingdbw - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow
przydroznych, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia zgodnie w warunkami przytaczenia; dopuszcza
si¢ ich przebudowe i rozbudow¢ oraz wymiang na sie¢ kablowg;

2) realizacja sieci 1 urzadzen zgodnie z przepisami prawa energetycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng - systemy indywidualne z zastosowaniem zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz - mozliwo$¢ gazyfikacji na warunkach okreslonych przez operatora sieci
gazowej z sieci gazociggowej zgodnie z warunkami gestora sieci lub z indywidualnych zrédet.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wlaczenie terenow objetych opracowaniem do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drég wewngetrznych,
a takze w pozostatych terenach, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury techniczne;j;
ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci;

3) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej o ile nie narusza ustanowionych planem zakazow
lub ograniczen;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji
z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegdlnych terenach podane w § 16 planu
nie dotyczg wysokos$ci obiektéw i urzadzen zwigzanych z tacznoscig publiczng.

9. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) odpady nalezy zagospodarowa¢, w tym gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadows;

2)na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca
gromadzenia odpadow.

§ 15.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznych
sredniego napigcia stanowig zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub
likwidacji).

2. Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, poza
terenami, o ktorych mowa wust.l. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -10- Poz. 1728

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w terenach, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych nie ustanowiono zakazu ich sytuowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla wydzielonych terenéow

§ 16.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw - Karty terenow
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US o pow. ok. 1,41 ha
1) Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji:
a) zakres dopuszczen zgodnie z §5 ust. 1 pkt 3,
b) wyklucza si¢ budynki w formie zabudowy statej ,

c) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane uslugowe, handlowe, sanitarne zwigzane z organizacja
imprez;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nie okresla si¢ parametrow ksztattowania zabudowy statej ze wzgledu na zakaz jej sytuowania,
b) dla zabudowy tymczasowej ustala sig:
- wysokos¢ do 6m npt,
- powierzchnia zabudowy maksymalna dla pojedynczego obiektu do 100 m?,
- geometria dachu - dowolna,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;
3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,
b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,

c) obiekty malej architektury, zielen, ogrodzenie — realizowane wg kompleksowego projektu, ze
zharmonizowang kolorystyka i rozwigzaniami materiatlowymi;

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty,

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej : nie dotyczy;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia
zawarte w §9 Uchwaty;

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty, w granicach terenu ustala si¢ zakaz sytuowania
budynkow;

9) Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) dojazd z ul. Kosznickiego,
b) w granicach terenu wymog realizacji miejsc postojowych dla rowerdéw,

¢) maksymalna dopuszczalna liczba miejsc postojowych na terenie — 15 msc, wtym min 2 miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,;

10) Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej : obowigzuja ustalenia zawarte w §14 uchwaty;

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 0 % (ze wzgledu na fakt, iz teren stanowi wlasno$¢ komunalng).
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2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.MN o pow. ok. 0,34 ha, 3.MN
o pow. ok. 0,66 ha,

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
a) zakres dopuszczen zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1,
b) wyklucza si¢ budynki hodowlane, inwentarskie;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: wolnostojaca,
b) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym w odl. Sm od linii rozgraniczenia drog,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,15, maksimum 0,8;
e) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 30%;
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0m,
- dla budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6,0 m,
- dla budynkéw garazowych: nie wigcej niz 6,0m,

g) poziom posadowienia parteru dla nowych budynkow nie wyzej jak 0,6 m npt przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

h) elewacje z uzyciem materiatéw takich jak cegla, kamien, drewno, tynk; kolorystyka elewacji: dowolna,
z wykluczeniem jaskrawych barw,

i) parametry dachu:

- ksztalt dachu dla nowych budynkow: dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
przecinajace si¢ przy zlozonym rzucie budynku) o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

- kat nachylenia potaci gtéwnych: 30° - 45°, dla potaci dachowych na takich elementach budynku jak
ganki wej$ciowe, werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie,

- pokrycia dachowe — dachéwka, w szczegolnosci ceramiczna, gont, dopuszcza si¢ pokrycia z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, dachowki cementowej, kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do
pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe oraz w lukarnach, facjatach,
j) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rownolegty,
k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziafki,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy, oile spelniajg warunki
okreslone w przepisach odrgbnych dot. warunkow techniczno-budowlanych (dot. parametrow
dtugosci, wysokosci);

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki: nie mniej niz 600m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty do pasa drogowego z ktérego
obslugiwana jest dziatka;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) obowigzujg ustalenia zawarte w §6,

b) wyklucza sie¢ lokalizacje reklam wolnostojacych iwbudowanych, dopuszcza si¢ szyldy i tablice
informacyjne zwigzane z ew. prowadzong dziatalnoscia;

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej : nie dotyczy;
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

9) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do terenow z drog gminnych lub z drég wewnetrznych 8.KDW 19.KDW, przy czym jezeli
dziatka graniczy z dwoma pasami drogowymi o roznej klasie wskazane jest realizowanie obstugi
komunikacyjnej od drogi o nizszej klasie,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznika nie mniej jak 1 miejsce/1 lokal mieszkalny;
10) Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej : obowigzuja ustalenia zawarte w §14 uchwaty;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 30%.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN o pow. 0k.0,27 ha, S.MN
o pow. ok. 1,04 ha

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) zakres dopuszczen zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1,
b) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow hodowlanych, inwentarskich;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: wolnostojaca,
b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drog,
zgodnie z rysunkiem planu,

- w terenie 5.MN linie zabudowy nieprzekraczalne od strony rowu - w odl. 10m od linii rozgraniczenia,
zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujacej linii zabudowy — nie wyznacza sig,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,15, maksimum 0,60;
e) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 40%;
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m,
- dla budynkow garazowych: nie wigcej niz 5,0m,

g) poziom posadowienia parteru dla nowych budynkow nie wyzej jak 0,6 m npt przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: nie wicksza niz 15m,
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i) elewacje z uzyciem materialow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk kolorystyka elewacji: dowolna,
z wykluczeniem jaskrawych barw,

j) parametry dachu:

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe przecinajace si¢ przy ztozonym
rzucie budynku) o polaciach nachylonych pod jednakowym katem,

- kat nachylenia potaci gléwnych: 30° - 45°, dla potaci dachowych na takich elementach budynku jak
ganki wej$ciowe, werandy, okna poddasza itp. dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie,

- pokrycia dachowe — dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, gont, dopuszcza si¢ pokrycia z dachowki
bitumicznej lub blachodachowki, dachowki cementowej, kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do
pokry¢ z dachéwki ceramicznej, czerwien ceglasta,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe, w lukarnach, w facjatach,
k) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych igarazy na granicy, oile spelniaja warunki
okreslone w przepisach odrgbnych dot. warunkéw techniczno-budowlanych (dot. parametrow
dtugosci, wysokosci);

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 800m?,
b) szerokos$¢ nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §6,

b) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych iwbudowanych, dopuszcza si¢ szyldy i tablice
informacyjne zwigzane z ew., prowadzong dziatalnoscia;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaly,

b) w terenie 5.MN istniejaca zielen wysoka wzdhuz rowu stanowigcego granice obszaru opracowania planu
do ochrony i zachowania;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej : nie dotyczy;
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty, w szczegdlnosci dotyczace zagospodarowania
w strefach ograniczen wokot istniejacych linii napowietrznych energetycznych;

9) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dojazdy do terendéw z drogi wewnetrznej 9.KDW,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznika nie mniej jak 1 miejsce/1 lokal mieszkalny i nie mniej
jak 1 miejsce/50 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw infrastruktury technicznej : obowiazuja
ustalenia zawarte w §14 uchwaty;

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 30%.
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4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U,MN o pow. ok. 0,35 ha
1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
a) zakres dopuszczen zgodnie z §5 ust. 1 pkt. 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje myjni samochodowej, stacji LPG, parkingu, urzadzen i zagospodarowania
towarzyszacego funkcji podstawowej;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy - wolnostojaca,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz 6m od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujacej linii zabudowy — nie wyznacza si¢

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,15, maksimum 0,7;

e) procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 25%;
f) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,

g) parametry dachu: ksztatt dachu: dowolny, w tym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla dachow stromych
nie okresla si¢ wymaganego potozenia kalenicy wzgledem pasa drogowego,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki;

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 800m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 25m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w §6,

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych i wbudowanych nie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaly,

b) nakaz realizacji wzdtuz granicy z terenem 4.MN pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci min.
5m;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej : nie dotyczy;
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty, w szczegdlnosci dotyczace zagospodarowania
w strefach ograniczen wokot istniejacych linii napowietrznych energetycznych;

9) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu: z drogi gminnej ul. Gdanskiej, ew. z drog wewnetrznych 9. KDW,
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow:
- 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce/ 5 0sob zatrudnionych w ustugach,

- 1 miejsce/50 m? powierzchni uzytkowej ushugi, lecz nie mniej jak 1 miejsce;
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c) jezeli wymagana wg wskaznikow w lit b ogélna liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 6, min
1 stanowisko nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) Zasady obstugi w zakresie systeméw infrastruktury technicznej : obowigzujg ustalenia zawarte w §14
uchwaty;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 30%.
5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.K o pow. ok. 0,01 ha

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury zwiazanej z kanalizacjg sanitarng — przepompownia $ciekow:
zakres dopuszczen zgodnie z §5 ust. 1 pkt 4,

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje budowli zwigzanych z funkcja terenu — gabarytéw i geometrii obiektoéw nie okresla sig;

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

b) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych;

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty,

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej : nie dotyczy;
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty, w granicach terenu ustala si¢ zakaz sytuowania
budynkow;

9) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z drogi gminnej ul. Gdanskiej,
10) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej : obowigzujg ustalenia zawarte w §14 uchwaty;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 0 %.
§17.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw komunikacji

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8. KDW o pow. ok. 0,05 ha, 9. KDW
0 pow. 0k.0,35 ha,

1) Przeznaczenie terenu : teren drogi wewnetrzne;j;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8. KDW nie mniej niz 6m, 9.KDW nie mniej jak 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dla 9.KDW dopuszcza si¢ na fragmencie ruch
jednokierunkowy,

C) Wyposazenie:
- dopuszcza si¢ chodnik po jednej stronie jezdni,
- dopuszcza si¢ przekroj jak dla ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielonej jezdni,

- dopuszcza si¢ zielen,
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d) dostepnosc: bez ograniczen;
3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci : nie dotyczy;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §6 uchwaty;

5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty;

8) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w §12 uchwaly;

9) Zasady dotyczace systemow komunikacji: lokalizacja miejsc postojowych w miejscach wyznaczonych,
zgodnie z organizacja ruchu, przy ogdlnej liczbie miejsc powyzej 6 min 1 stanowisko przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja
ustalenia zawarte w §14 uchwaty;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

12) Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, warto$¢ nieruchomosci
nie wzrasta na skutek ustalonego planem przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Smetowo Graniczne.

§ 19. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.
Przewodniczaca Rady Gminy
Sme¢towo Graniczne

Beata Piontek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/45/2015
Rady Gminy Sme¢towo Graniczne

z dnia 22 kwietnia 2015 r.

RYSUNEK PLANU

GMINA SMETOWO GR-ANchNE Zolgcanik graficzny nr 1 do Uchwaly Nr VING 45 2015
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Rady Gminy Smetowe Granicne 2 dn. 22 kurietaia 2015r.
Smetowo Graniczne, gmina Smetowo Graniczne
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Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Beata Piontek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/45/2015
Rady Gminy Sme¢towo Graniczne

z dnia 22 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Sme¢towo Graniczne, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Smetowo Graniczne, r
ozstrzy ga co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 09.02.2015 r. do 03.03.2015 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 18.03.2015 r. nie
zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Beata Piontek
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/45/2015
Rady Gminy Sme¢towo Graniczne
z dnia 22 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz.199), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27sierpnia
2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2013r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Sme¢towo Graniczne
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W uchwalanym planie miejscowym wskazuje si¢ teren sportowo-rekreacyjnego istniejacych boisk
sportowych jako przestrzen publiczng— jest to teren 1.US.

2. Uchwalenie planu nie skutkuje koniecznoS$cia realizacji sieci magistralnych infrastruktury techniczne;j
stanowigcej zadania wlasne gminy.

3. Realizacja niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym przylaczy do sieci
zewngtrznych odbywaé bedzie si¢ kosztem i staraniem zainteresowanych inwestor6w w ramach
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

4. Nie projektuje sie drog publicznych w granicach opracowania planu.

Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Beata Piontek
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