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UCHWALA NR 11/14/14

RADY GMINY RASZYN
z dnia 29 grudnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenoéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U.z2013r., poz. 594 z pozn. zm.V), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U.z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.”) oraz
uchwaty Nr XLIII/461/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czg¢$¢ 1, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$¢ I’ uchwalonego uchwatg nr LIX/983/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr
266, poz. 8712, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru wsi Raszyn na zachdd od Alei Krakowskiej, objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005 r., z wytaczeniem terendw o ktoérych mowa w ust. 3.

3. Obszar zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie obejmuje terendw wyznaczonych nast¢pujacymi
granicami:

1) obszar 1:

a) od potnocy: péinocna granica dziatki ew. nr 109,

b) od wschodu: wschodnie granice dziatek ew. nr 109, 141, 144/1,

¢) od potudnia: potudniowe granice dziatek ew. nr 144/1, 1305, 142, 136, 135/5, 135/4,

d) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 135/4 do pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 109;
2) obszar 2:

a) od pétnocy: poétnocna granica dziatki ew. nr 375/1,

b) od wschodu: wschodnia granica dziatek ew. nr 375/1 1 377/2,

¢) od potudnia: potudniowe granice dziatek ew. nr 377/1 1 376/1,

d) od zachodu: zachodnie granice dziatek ew. nr 376/1, 375/2 i 375/1;
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3) obszar 3:
a) od potnocy: poétnocne granice dziatek ew. nr 539/13 i 539/14,
b) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 539/14,
¢) od potudnia: potudniowe granice dziatek ew. nr 539/14 i 539/13,
d) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 539/13;
4) obszar 4:
a) od potnocy: poétnocna granica dziatki ew. nr 1244,
b) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 1244,
¢) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 1244,
d) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 1244;
5) obszar 5:
a) od potnocy: poéinocna granica dziatki ew. nr 784/2,
b) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 784/2,
¢) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 784/2,
d) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 784/2;
6) obszar 6:
a) od potnocy: poétnocna granica dziatki ew. nr 1011,
b) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 1011,
¢) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 1011,
d) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 1011.

§ 2. W uchwale nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn zdnia 27 pazdziernika 2005 r., opublikowanej
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr 266, poz. 8712, wprowadza si¢ nast¢gpujace zmiany:

1) § 10 ust. 1 pkt. 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,dopuszcza sie funkcje ustugowg wbudowang w obiekt podstawowy, oile nie przekracza ona 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego”;

2) § 10 ust. 1 pkt. 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,W pasie 40 m od skraju jezdni Alei Krakowskiej ustala sie lokalizacje nowych obiektow ustugowych”;
3) § 10 ust. 1 pkt. 7 lit. c otrzymuje brzmienie:

,, powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%”;
4) w § 10 ust. 1 pkt. 7 po lit. d dodaje sig¢ lit. € w brzmieniu:

., intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: nie mniej niz 0,1, nie wiecej niz 0,5”;
5) § 10 ust. 1 pkt. 8 lit. c otrzymuje brzmienie:

,,Powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%”;
6) w § 10 ust. 1 pkt. 8 po lit. d dodaje sie lit. e w brzmieniu:

,, intensywnos¢  zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej: a. dla terenow w strefie ochrony
konserwatorskiej nie mniej niz 0,1, nie wigcej niz 0,5, b. dla pozostalych terenow nie mniej niz 0,1,
nie wiecej niz 1,0,

7) § 10 ust. 1 pkt. 9 lit. d otrzymuje brzmienie:
,, powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%”;
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8) w § 10 ust. 1 pkt. 9 po lit. f dodaje si¢ lit. g w brzmieniu:
., intensywnosé zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: nie mniej niz 0,1, nie wigcej niz 0,5,
9) § 15 ust. 1 pkt. 7 otrzymuje brzmienie:
,,Dla zabudowy kultu religijnego [UKr] - wymdg zachowania min. 60% powierzchni biologicznie
czynnej”’;
10) § 15 ust. 1 pkt. 8 otrzymuje brzmienie:
,, Dla zabudowy [U/ZP] - wymdg zachowania min. 60% powierzchni biologicznie czynnej”,
11) § 15 ust. 1 pkt. 9 otrzymuje brzmienie:

,Dla zabudowy uzytecznosci publicznej, mieszkalnictwa wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni
[U,MW/ZP] - wymog zachowania min. 60% powierzchni biologicznie czynnej”;

12) § 15 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

., Na terenach potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej, w pasie 0 szerokosci 40 m od krawedzi jezdni ustala
si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zas w stosunku do istniejgcych budynkow
mieszkaniowych ustala si¢ stosowanie zabezpieczen akustycznych oraz dopuszcza remont, nadbudowe
i rozbudowe”;

13) § 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

Do czasu realizacji przeznaczenia docelowego okreslonego W planie, dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania izagospodarowania terenu, bez prawa rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektow (z wylgczeniem budynkow mieszkalnych potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej
W pasie 0 szerokosci 40 m od krawedzi jezdni) oraz z prawem ich remontéw i modernizacji”;

14) § 31 ust. 1 pkt. 3 otrzymuje brzmienie:

,» Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich nie wigkszy niz 30% udziat w powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego ”;

15) § 32 ust. 1 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

ha dziatkach polozonych wzdluz Alei Krakowskiej, w pasie 0 szerokosci 40 m od krawedzi jezdni,
W stosunku do istniejgcych budynkow mieszkaniowych ustala sie stosowanie zabezpieczen akustycznych
oraz dopuszcza sie ich remont, nadbudowe i rozbudowe”,

16) § 32 ust. 2 pkt. 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

L wzdtuz drogi gtéownej [KG] - Alei Krakowskiej: a. dla zabudowy mieszkaniowej - 40 m od skraju jezdni;
b. dla pozostalych obiektow - zgodnie z rysunkiem planu”.” .

§ 3. Pozostale ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$¢ 1” uchwalonego uchwatg nr LIX/983/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr 266,
poz. 8712, oraz rysunek planu, nie ulegaja zmianom.

§ 4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleiq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 11/14/14
Rady Gminy Raszyn
z dnia 29 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiagzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pozn. zm.), Rada Gminy Raszyn stwierdza:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes$¢ 1 byt

wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 13 pazdziernika do dnia 14 listopada 2014r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 28 listopada 2014 r. wptynety 2 uwagi.

Wojt Gminy Raszyn rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu i uwag tych nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) w zakresie

uwag nieuwzglednionych, Rada Gminy Raszyn postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

L.p Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniccie Rozstrzygniecie Rady Gminy Raszyn
wplywu imig, _ nle,rutfhomosm, ) planu, dla, ) Wéjta Gminy Raszyn Zalacznik do
uwagi nazwa _Jednqstlfl ktérej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi Uc_hwaly Nr I_I/14/14
organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy z dnia 29 grudnia 2014 r.
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nie uwzgledniona uwzgledniona nie uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 15.10.2014r. Osoba fizyczna | Whniosek o ,, wprowadzenie do projektu obszar §10ust. 1 pkt9 uwaga uwaga
modyfikacji polegajqcej na: U,Mw/zp »Dia terenéw nie uwzgledniona nie uwzgledniona

- sformutowaniu § 2. ust. 7) W nastepujgcy
sposob:

§ 10 ust. 1 pkt 9 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,Powierzchnia biologicznie czynna:

dla obszaru zlokalizowanego w czesci
znajdujqgcej sie w WOChK — min. 60%

dla pozostatego obszaru min. 50%;

- sformutowaniu § 2. ust. 11) W nastepujgcy
sposob:

§ 15 ust. 1 pkt 9 d otrzymuje brzmienie:
,,Dla zabudowy uzytecznosci publicznej,
mieszkalnictwa wielorodzinnego

z towarzyszeniem zieleni [U,MW/ZP]:

dla obszaru zlokalizowanego w czesci
znajdujqgcej sie w WOChK — wymdg
zachowania min. 60% powierzchni
biologicznie czynnej;

lokalizacji obiektow
uzytecznosci publicznej
— oSwiaty oraz
mieszkalnictwa
wielorodzinnego

z towarzyszeniem
zieleni — obszar
[U,MW/ZP]:
ac)(..)

d) powierzchnia
biologicznie czynna —
min. 60%”

§15ust. 1

,, Ustala si¢ na kazdej
dzialce inwestycyjnej
minimalny wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej:

1-8) ()
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b) dla pozostatego obszaru - wymog
zachowania min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej.”

tj. obnizenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu U,MW/ZP w cze¢$ci polozonej
poza obszarem W.O.CH.K. z 60% na
50%.

9) Dla zabudowy
uzytecznosci
publicznej,
mieszkalnictwa
wielorodzinnego

z towarzyszeniem
zieleni [U,MW/ZP] —
wymdog zachowania
min. 60% powierzchni
biologicznie czynne;

Uwagi Uzasadnienie:
11 Uwzglednienie uwag naruszyloby ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia

21 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ww. obowigzujacym Studium teren objety zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego dotycza przedmiotowe uwagi (U,MW/ZP) znajduje si¢ na terenie

zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Raszyna o powierzchni biologicznie czynnej min. 60%.

2 20.10.2014 Osoba fizyczna | Whniosek o ,, wprowadzenie do projektu obszar §10ust. 1 pkt9 uwaga uwaga
modyfikacji polegajqcej na: U,MwW/zpP wDla terenow nie uwzgledniona nie uwzgledniona
- sformutowaniu § 2. ust. 7) W nastepujgcy lokalizacji obiektéw
sposéb: uzy{ec;nosct publicznej
§ 10 ust. 1 pkt 9 lit. d otrzymuje brzmienie: ;]ioessvzvﬁgiymocﬁ,za
., Powierzchnia biologicznie czynna: wielorodzinnego
dla obszaru zlokalizowanego w czgsci z towarzyszeniem
znajdujgcej sig w WOChK — min. 60% zieleni — obszar
dla pozostatego obszaru min. 50%; [U,)I\/I(WﬁZP]:
- sformul ju § 2. ust. 11) W nastepuj a (...
S;J; OS::ZM owaniu § ) W nastepujacy d) powierzchnia
) . I biologicznie czynna —
§ 15 ust. 1 pkt 9 d otrzymuje brzmienie: min. 20%» y
,,Dla zabudowy uzytecznosci publicznej, SI5ust. 1
mieszkalnictwa wielorodzinnego ,, Ustala si¢ na kazdej
z towarzyszeniem zieleni [U,MW/ZP]: dzialce inwestycyjnej
dla obszaru zlokalizowanego w czesci "“'"i_ma/"ﬁ wskaznik
znajdujqcej sie w WOChK — wymdg powierzehni -
zachowania min. 60% powierzchni tl"_glgg("cin'e czynney:
biologicznie czynnej; ) 9) Dla zabudowy
b) dla pozostatego obszaru - wymog uzytecznosci
zachowania min. 50% powierzchni publicznej,
biologicznie czynnej.” mieszkalnictwa
tj. obnizenie wskaznika minimalnej wielorodzinnego
powierzchni biologicznie czynnej dla Z_g‘?g‘frzﬁ’fl’\jc\';’gp
terenu U,MW/ZP w cze$ci polozonej iiiym(jlg [Za;howanii _
poza obszarem W.O.CH.K. z 60% na min. 60% powierzchni
50%. biologicznie czynnej”
Uwagi Uzasadnienie:
1 Uwzglednienie uwag naruszyloby ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia

21 pazdziernika 2014 r.
Zgodnie z ww. obowigzujacym Studium teren obj¢ty zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego dotycza przedmiotowe uwagi (U,MW/ZP) znajduje si¢ na terenie
zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Raszyna o powierzchni biologicznie czynnej min. 60%.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 11/14/14
Rady Gminy Raszyn
z dnia 29 grudnia 2014 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$¢ |

Realizacja postanowien uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej, nie wywota potrzeby realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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