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RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA
z dnia 2 marca 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica
Dolna dla obszaru wyodrebnionego w Tylmanowej

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 wust.l1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199) zwanej dalej ,,ustawa”, art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U.z 2013r. poz. 594 z pdzn. zmianami),
Rada Gminy Ochotnica Dolna stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ochotnica Dolna dla obszaru wyodrgbnionego w Tylmanowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna i uchwala co nastgpuje:

I. USTALENIA FORMALNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna,
uchwalonego uchwata Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna zdnia 21 wrze$nia 2004 roku
(Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz. 3289 z pdzn. zmianami) — zwana w tekScie niniejszej
uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren okre$lony na zataczniku graficznym do Uchwaly Nr XLIII/374/14 Rady Gminy
Ochotnica Dolna z dnia 5 sierpnia 2014r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, jako zatacznik Nr 1,

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Ochotnica Dolna — podjgte w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,
warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, wtym szczegdlnych warunkéw
wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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4. Integralng czg$cia ustalen planu sa nastgpujace elementy rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, oréznym przeznaczeniu oraz o réznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikujacymi, zgodnie z czg¢Scia tekstowa planu,
wymieniona w ust. 1,

5. Rysunek planu zawieraja ponadto oznaczenia ielementy objasnione w legendzie rysunkéw planu —
nie stanowiace ustalef, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwiazanych zrozbudowa systeméw infrastruktury technicznej
stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do
szczegblowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie iurzadzenie drogi dojazdowej wewnetrznej pod warunkiem, ze nie bgdzie to stanowic
utrudnienia w wykorzystaniu terendw przylegtych do drogi zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

7. Stosuje si¢ literowe symbole identyfikacyjne terenéw:
1) EF -tereny elektroenergetyki — elektrownia stoneczna (§ 6),
2) K/EF — tereny obiektow i urzadzen oczyszczalni $ciekow z dopuszczeniem elektrowni stonecznej (§ 7).

8. Rysunek planu zawiera réwniez oznaczenie dodatkowe ,,zz” dla obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie maja zastosowanie szczegdlne warunki zagospodarowania (§ 8).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone Uchwala Nr XXVII/140/2000 Rady Gminy Ochotnica
Dolna zdnia 1sierpnia 2000 roku (z p6zn. zmianami) Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Ochotnica Dolna, obejmujaca
ustalenia wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zataczniku graficznym Nr 1
do tej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych(odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okre§lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen przeksztatcajacych energie
promieniowania stonecznego, zaliczana do odnawialnych zrédet energii na energig elektryczna; przy czym
proces przemiany energii nastgpuje w panelach (ogniwach) fotowoltaicznych;

6) panelach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogniwa fotowoltaiczne sluzace wytwarzaniu sity
elektromotorycznej pod wptywem promieniowania stonecznego,

7) falowniku (inwerterze) — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie transformatorowe, zamieniajace prad staty
wytwarzany przez ogniwa fotowoltaiczne na prad zmienny ,

8) instalacji monitoringowej — nalezy przez to rozumie¢ zestaw kamer inadajnika sygnalu stuzace do
monitorowania terenu elektrowni stonecznej,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, do ktérej moga by¢ umieszczone
moduty fotowoltaiczne wraz z konstrukcja, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ modutéw fotowoltaicznych oraz wiat
liczona nad terenem po ich zewngtrznym obrysie. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen
instalacyjnych i kontrolno-pomiarowych.

11) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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12) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

II. USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje :

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw §rodowiska przyrodniczego, w szczegdlno$ci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach szczegblnych.

3) Uciazliwo$¢ elektrowni stonecznej (okreslona w przepisach szczegdlnych) musi zamyka¢ si¢ w granicach
terenu objgtego zmiang planu.

4) Dla czgsci terenu potozonego w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, obowiazuja
ustalenia oraz zakazy — zgodnie z uchwata Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
27 lutego 2012r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy
Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).

5) Tereny objete planem potozone sa w calosci w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego ktéry
funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 23 maja 2005r.
w sprawie ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz.
2238), dla ktoérej obowigzuja zasady ochrony Srodowiska zabezpieczajace park przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikéw zewngtrznych, okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

6) Tereny objete planem potozone sa réwniez w obrebie gldwnych zbiornikéw woéd podziemnych —GZWP
437 ,,.Dolina rz. Dunajec” i GZWP 439 ,,Zbiornik Warstw Magura (Gorce)” — w celu ochrony zbiornikéw
obowiazuje zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu zanieczyszczajacych gleby oraz wody gruntowe
i podziemne.

7) Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ wprowadzania technologii, ktére powoduja lub moga
spowodowac¢ przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu,
promieniowania, wibracji lub zapylenia, rozprzestrzenianie si¢ mozliwych emisji poza teren, do ktérego
wlasciciel posiada tytut prawny.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastgpuje:

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych §ciekéw (nie dotyczy wod opadowych) do wéd i gleby, zakaz gromadzenia
odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2) Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych w wielkoSciach zgodnych
z przepisami szczeg6lnymi oraz zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

3) Nie ustala si¢ warunkéw zaopatrzenia w wod¢ z uwagi na brak potrzeby realizacji tych systeméw dla
terenéw EF i K/EF.

4) Elektrownia stoneczna nie bgdzie wytwarza¢ $ciekOw ani odpadéw statych. Usuwanie odpadéw statych
moze dotyczy¢ terenu oznaczonego symbolem K/EF, dla ktérego ustala si¢ usuwanie odpadéw
komunalnych poprzez segregacj¢ i gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach okresowo
opréznianych i1 w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzong polityka Gminy Ochotnica
Dolna. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5) Budowa sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz towarzyszacych im elementéw infrastruktury
technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Dopuszcza si¢ przebudoweg 1 przetozenie winne miejsce istniejacych linii elektroenergetycznych
i telefonicznych na warunkach okres$lonych w przepisach odregbnych.

7) Dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej oraz stacji
transformatorowej zwiazanych z podstawowym idopuszczalnym przeznaczeniem terendw przy
zachowaniu zasad okreSlonych w przepisach szczegdélnych.
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IIL. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki — elektrownia sloneczna oznaczone symbolem EF giéwnie
dla zasilania w energi¢ elektryczna oczyszczalni sciekéw w Tylmanowe;.

1 Przeznaczenie podstawowe:
1) elektrownia stoneczna (fotowoltaiczna),

2) niezbedna infrastruktura energetyczna w tym: urzadzenia instalacyjne elektrowni stonecznej, falownik
(inwerter), instalacja kontrolno-pomiarowa, monitoringowa, okablowanie itp.

2 Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci infrastruktury technicznej, oSwietlenie,
2) stacja transformatorowa,
3) dojazdy, dojscia,
4) miejsca postojowe,
5) zielen niska (trawnikowa).

3. Lokalizacja modutéw fotowoltaicznych wymaga zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowg¢ modutéw (ogniw) fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych stalowych lub
aluminiowych;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od podioza dla:
a) zestawu paneli fotowoltaicznych — do 3 m.
b) innych planowanych urzadzen technicznych — do 3,5 m.
3) maksymalna wielko$¢ produkowanej mocy — do 200 kW,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy elektrowni stonecznej — 80% terenu przeznaczonego pod inwestycjg,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni terenu inwestycji w tym powierzchni
zieleni trawiastej migdzy panelami;

6) z uwagi na techniczny charakter zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw intensywnosci zabudowy zachowujac
powierzchnig zabudowy okreslona w punkcie 4;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych typu ,,bilboard” o pow. wigkszej niz 6 m?;

8) obowiazuje ogrodzenie terenu elektrowni stonecznej z réwnoczesnym zakazem realizacji ogrodzenia
petnego;

9) dostgpno$¢ komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej;
10) w granicach terenu inwestycji obowiazuje zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych.

5. Dopuszcza si¢ powiazanie paneli fotowoltaicznych z elektrownia stoneczng dopuszczona do realizacji na
terenie oznaczonym symbolem ,,K/EF”.

6. W zakresie podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ podziat terenu wynikajacy z regulacji praw wiasnosci,
poszerzenia terendw sasiednich, wydzielania drég.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow iurzadzen oczyszczalni $ciekéw z dopuszczeniem elektrowni
slonecznej oznaczone symbolem K/EF dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z istniejaca, zbiorcza oczyszczalnia SciekOw znajdujacq si¢ poza granicami opracowania.

2. Dopuszcza sig realizacjg:

1) elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej),
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2) miejsc postojowych, placu manewrowego, ciagéw komunikacyjnych,
3) wiat, zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

3. Dopuszcza si¢ powiazanie paneli fotowoltaicznych z elektrownia sloneczna wyznaczona na terenie
oznaczonym symbolem ,,EF”.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budoweg moduléw (ogniw) fotowoltaicznych na konstrukcjach (wsporczych) stalowych lub
aluminiowych;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od podtoza do najwyzszego punktu urzadzenia lub obiektu dla:

a) zestawu paneli fotowoltaicznych — do 3 m. z zachowaniem minimalnej odlegto$ci zestawu paneli od
podtoza 0,4 m.,

b) innych planowanych urzadzen technicznych — do 3,5 m.
¢) wiat —do 7 m.

3) maksymalna wielko$¢ produkowanej mocy — 100 kW,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% terenu ,,K/EF”,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu ,,K/EF” w tym powierzchni zieleni
trawiastej migdzy panelami;

6) z uwagi na techniczny charakter zabudowy nie ustala si¢ wskaznikéw intensywnosci zabudowy zachowujac
powierzchnig zabudowy okreslona w punkcie 4;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych typu ,,bilboard” o pow. wigkszej niz 6 m?;
8) dostgpnos¢ komunikacyjna z istniejacej drogi gminne;j.
9) obowiazuje zapewnienie 1 miejsca postojowego.

5. Dopuszcza si¢ podzial terenu wynikajacy z regulacji praw wlasno$ci, poszerzenia terenéw sasiednich,
wydzielania drég.

§ 8. Tereny objgte zmiana planu, oznaczone dodatkowo indeksem literowym ,,2z” potozone sa w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia - zgodnie z opracowanym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia dla terenéw nieobwatowanych w zlewni §rodkowego Dunajca od ujscia Popradu”. W zwiazku z tym
dla tych terenéw obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisow
szczeg6lnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

IV. USTALENIA KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ wysoko$¢ optaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci 10%,

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ochotnica Dolna.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwala podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Ochotnica Dolna.

Przewodniczacy Rady
Jan Franczyk
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INFORMACJA O USTALENIACH OBOWIAZUJACEGO PLANU
W GRANICACH ANALIZOWANEGO OTOCZENIA

TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO,
ZAGRODOWEGQ Z TOWARZYSZACYMI ZABUDOWANIAMI

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr VI/21/15
Rady Gminy Ochotnica Dolna
dnia 2 marca 2015r.

1578/6

GOSPODARCZYMI | GARAZAMI

TERENY ROLNE

WOD PLYNACYCH

TERENY DROGI GMINNEJ

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW

TERENY OBUDOWY BIOLOGICZNEJ

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA WG. STUDIUM RZGW

1812/1

GRANICA POLUDNIOWOMALOPOLSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

RYSUNEK

PLANU

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ochotnica Dolna uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/140/2000 Rady Gminy

Ochotnica Dolna z dnia 1 sierpnia 2000 roku z pézn.zmianami.
LEGENDA

GRANICA POLUDNIOWOMAL OPOLSKIEGD
ARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICA P
KRAJCGBRAZ

ADZKIEGD PARKU ‘
vy

GRANICA OTULINY POPRADZNIEGD
FARKU KRAJOBRAZOWEGD

OBSZAR FUNKCJONALNY ROLNO-LESHY
ZKONTROLOWAN'YM ROZWOJEM OSADNICTWA,

W ZAINWEST OWANIA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OCHOTNICA DOLNA - WIES TYLMANOWA

~ Skala 1:1000

LEGENDA

i 1621197

GRANICA ANALIZOWANEGO OTOCZENIA

USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU

ZALNIA $CIEKOW.

OBSIARY PRZEKSITALCEN | UZUPELNIER
ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA
MIESZHALNO-USLUGGWE B

LNEGD ZAGROZENIAPOWDDZIA|
DNIE ZE , STUBIUM” RZGW

| TEREN OBJETY ZMIANA PLANU |

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA SCISLE OKRESLONE
TERENY ELEKTROENERGETYKI

- ELEKTROWNIA SLONECZNA

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN OCZYSZCZALNI
SCIEKOW Z DOPUSZCZENIEM ELEKTROWNI SEONECZNEJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA

GRANICA POtUDNIOWOMAtOPOLSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:1000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady: Jan Franczyk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI/21/15
Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia 2 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ochotnica Dolna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Rada Gminy Ochotnica Dolna po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wéjta Gminy Ochotnica Dolna z dnia
2 marca 2015r., stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna dla obszaru wyodrebnionego w Tylmanowej - w okresie wylozenia
tego planu do publicznego wgladu i 14 dni po wyloZeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2015 r. poz. 199).

2. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych
gminy (obiekty i urzadzenia oczyszczalni $ciekdw, sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej) beda
realizowane ze $rodkéw wiasnych gminy z mozliwos$cia wsparcia finansowego z Unii Europejskiej oraz innych
funduszy pozyskanych przez wtadze Gminy Ochotnica Dolna.

Przewodniczacy Rady
Jan Franczyk
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