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UCHWALA NR 1V/16/2015

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 29 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP SYCOW — OBSZAR A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz uchwaty nr XXXV11/209/2013 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”; a takze po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow, uchwalonym uchwata nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. uchwala
sig, Co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
-MPZP SYCOW — OBSZAR A” uchwalonego uchwala nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879 z 10 marca 2004 r.) dla dziatek: nr 11/3
am. 4 obreb Sycow; nr 52/1 am. 28 obregb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am. 21 obreb Sycow; nr 11 am. 28
obreb Sycow; nr 145/14 am. 1 obreb Wioska; nr 20/91 am. 26 obreb Sycow; zwana dalej ,,planem”, w grani-
cach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;,

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;

3) zatacznik nr 3 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

5) zaltacznik nr 5 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty;

6) zatacznik nr 6 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;

7) zatacznik nr 7 — rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

8) zalacznik nr 8 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt. 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla dziatek: nr 11/3 am.4 obrgb Sycow; nr 52/1 am. 28 obreb
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Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am. 21 obreb Sycoéw; nr 11 am. 28 obreb Sycoéw; nr 145/14 am. 1 obreb
Wioska; nr 20/91 am. 26 obrgb Sycow;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,uzupelniajace przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowa-
ne jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé zadna
z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sig¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii ele-
mentami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

6) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktore nie powoduja znaczacego od-
dziatywania na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
4) KD - tereny drog publicznych: KDG — gtéwnych, KDD — dojazdowych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone numerami i symbolami literowymi wyrdzniajacymi poszcze-
golne tereny;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa B ochrony konserwatorskiej;
4) strefa OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow;
5) stanowisko archeologiczne nr 35/42/76-35 AZP;
6) stanowisko archeologiczne nr 34/34/76-35 AZP;
7) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
8) granice obszaru objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi: linie elektroenergetyczne napo-
wietrzne $redniego napigcia 15 KV wraz z pasem terenu ochronnego;

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegbtowe ustalenia pla-

2

nu-.
Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenow objetych planem ustala sig:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i groma-
dzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
dla terenéw od 1.MN do 4.MN jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; dla terenow MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) na parkingach, towarzyszacych zabudowie ustugowej i wielorodzinnej zapewni¢ zgodnie z przepisami od-
rgbnymi odprowadzanie wod opadowych;
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5)

6)
7)

1)

realizacja planu winna odbywaé si¢ w sposéb zapewniajacy utrzymanie pozioméw substancji oddziatuja-
cych na srodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-$cickowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich warto$ci — dotyczy to zardwno emisji gazéw, substancji szkodliwych, po-
ziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachoéw do otoczenia;

z terenéw utwardzonych odprowadzanie $ciekdw deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

stycznie do granic planu (zatacznik nr 1 i nr 3) przylega row melioracyjny R-C-2 oraz odpowiednio row
melioracyjny R-J;, w zwiazku z tym na tych terenach zabrania si¢ m.in. zmiany stanu wdd na gruncie, ze
szkoda dla gruntéw sasiednich, niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji szczegdtowych i wykony-
wania w poblizu tych urzadzen robét oraz innych czynnos$ci, ktore moga spowodowaé zmniejszenie wy-
trzymatos$ci lub przydatnosci gospodarcze;j.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

dla terendow oznaczonych numerem i symbolem 2.U (zalacznik nr 2) wprowadza sig strefe B ochrony kon-

serwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy,
oraz kompozycjg zieleni;

b) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakte-
ru;

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych i sieci komu-
nikacyjnych;

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad ksztat-
towania przysziej zabudowy nalezy uwzglednic historyczny charakter zabudowy miejscowosci i jej roz-
planowania;

f) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miej-
scowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

g) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otwordéw okiennych i drzwio-
wych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

h) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni;

i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

j) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ce-
glastym, matowym); w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

K) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci;

I) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usu-
nigte lub poddane odpowiedniej podbudowie;

m) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

n) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym ob-
szaru;

0) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztoéw zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji;

p) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
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g) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informa-
cyjnych instytucji tub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej,
nie agresywnej formie;

r) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace
nalezy sukcesywnie zastgpowac wziemnymi;

2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych:

1) na terenach oznaczonych numerem i symbolem 3.U (zatacznik nr 3) zlokalizowane jest stanowisko arche-
ologiczne nr 35/42/76-35 AZP, §lad osadniczy pradzieje, $lad osadniczy pdzne fazy wczesnego $redniowie-
Cza, osada, pozne Sredniowiecze;

2) dla catego obszaru na zataczniku nr 3 wprowadza sig strefg¢ OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony za-
bytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji zwiaza-
nych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych numerem i symbolem 4.MN (zatacznik nr 6)zlokalizowane jest stanowisko arche-
ologiczne nr 34/34/76-35 AZP, osada pozne sredniowiecze, XIV — 1 pot. XV w., osada okres nowozytny
XVI-XVII w.;

4) dla catego obszaru na zataczniku nr 6 wprowadza si¢ stref¢ OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony za-
bytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji zwiaza-
nych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dla catego obszaru na zataczniku nr 2 i nr 4 wprowadza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla ochro-
ny zabytkoéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odno-
szace sig do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) w rozwiazaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespoOt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nast¢pujace zasady

i warunki ksztaltowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

2) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw okreSlone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegétowe ustalenia pla-

2

nu”.
Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja tereny przedstawione w § 6ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) obowiazek wykonywania podzialdéw w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub
drogi wewngtrznej;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej: 800,0 m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;
d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 300,0 m?;
e) dla zabudowy ustugowej: 1200,0 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 15,0 m;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej: 18,0 m;
c) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m;
d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 8,0 m;
e) dla zabudowy ustugowej: 25,0 m;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Na terenach oznaczonych numerem i symbolem od 1.MN do 3.MN przewidzianych na poszerzenie
przylegtych nieruchomosci ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicz-
nej.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym zmiana planu (na zataczniku nr 6)
tworza drogi publiczne:

1) droga gtéwna KDG w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 5,5 m (w granicach opracowania);
2) droga dojazdowa KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujaca obstuge terendw:

1) stycznie do terenu oznaczonego numerem i symbolem 1.U (zatacznik nr 1) przebiega droga wojewo6dzka nr
449; obstuga komunikacyjna terenu poprzez dz. nr 11/2dr., zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem i symbolem 2.U (zatacznik nr 2) poprzez istniejace
Zjazdy;

3) stycznie do terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.U (zatacznik nr 3) przebiega droga S 8; obstuge
komunikacyjna terenu nalezy zapewnié¢ poprzez ulice Graniczna;

4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem i symbolem 1.MN (zatacznik nr 4) z ul. Marii Ko-
nopnickiej i ul. Kusocinskiego;

5) obstluga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem i symbolem 2.MN i 3.MN (zatacznik nr 5) z ul. Bu-
kowej;

6) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem iSymbolem 4.MN i MW (zatacznik nr 6) z drog
1.KDD, 2.KDD i KDG.

3. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio do
potrzeb i przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochoddéw wyposazonych w karte
parkingowa. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych w oparciu 0 nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej — 1 m.p./50 m*p.u;

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego.
2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
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3. Odprowadzanie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajno-
$ci 1 matej emisji zanieczyszczen. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przytaczenie do roz-
dzielczej sieci gazowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy stacji gazowych;

3) nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przylaczy gazowych zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) nalezy zachowa¢ odlegloSci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociagdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktérych to wystgpuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowa-
niu;

5) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) przez teren opracowania przebiegaja nast¢pujace linie elektroenergetyczne:

a) linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia 0,4 kV (zatacznik nr 2);

b) linie kablowe niskiego napigcia 0,4 kV (zatacznik nr 4);

) linia napowietrzna s$redniego napigcia 15 KV oraz linia kablowa niskiego napigcia 0,4 kV (zatacznik
nr5);

d) linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV (zatacznik nr 6);

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegltosci projektowanych obiektéw od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych, dla ktorych wydzielony pas terenu ochronnego wynosi:
a) dla linii 15 kV: 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

b) dla linii 0,4 kV: 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

3) istnieje mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w pro-
jektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi norma-
mi i przepisami;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej, dopuszcza sig
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego napigcia oraz niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym;

7) obowiazuje zakaz zabudowy na obszarze jezdni i ciagdéw pieszych.

7. Srodki tacznosci — przytacze z sieci zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudo-
we 1 modernizacjg infrastruktury $wiattowodowej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowiazujacym regula-
minem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgb-
nych.

Rozdzial 12

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawkg procentowa o Wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem: od 1.MN do 3.MN (zatacznik graficzny
nr4ibs).
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny przewidziane na poszerzenie przyle-
glych nieruchomosci);
2) uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢ zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. Ustalenia dla terendow oznaczonych numerem i symbolem: 4.MN (zatacznik graficzny nr 6).
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi wbudowane lub dobudowane do max 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac
czesci gospodarczych i garazowych; budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty matej architektury i zielen
urzadzona; obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolno
stojacej lub blizniacze;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

4) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej):

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od drog KDG
oraz 6,0 m od drogi KDD i 6,0 m od granicy dziatki z droga nr ew. gr. 27/1;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: MW (zalacznik graficzny nr 6).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi w parterze;
C) garaze w zabudowie szeregowej lub podziemne dla zabudowy wielorodzinnej;
d) budynki gospodarcze i garaze dla zabudowy jednorodzinnej;
e) parkingi, place i zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
g) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wielorodzinna w formie wolno stojacej;
2) zabudowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej w formie zwartych zespotéw od 4 do 10 garazy w zespole;
4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu garazy
oraz zabudowy szeregowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinne;j: 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: 2,00;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 1,00;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
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6) wysoko$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 16,5 m;
7) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
8) wysoko$¢ do kalenicy dla garazy i budynkow gospodarczych: do 6,0 m;
9) dachy zasadnicze dla zabudowy wielorodzinnej i garazy towarzyszacych tej zabudowie: ptaskie lub dwu-
spadowe lub wielospadowe;
10) dachy zasadnicze dla zabudowy jednorodzinnej, garazy i budynkéw gospodarczych: dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30 —45°;
11) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych dla zabudowy wielorodzinnej 20 —45°;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej):
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m*;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej: 800,0 m%
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;
d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 300,0 m?;
13) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od drég KDD
i od granicy dzialki z droga nr ew. gr. 27/1 oraz 10,0 m od drogi KDG.
14) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.U; 2.U; 3.U (zalacznik graficzny nr 1, 2, 3).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze;
b) parkingi, place;
C) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie wolno stojacej;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenu 2.U i 3.U: 0,05; dla terenu 1.U: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenu 1.U i 3.U: 2,00; dla terenu 2.U: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wysokos¢ do kalenicy budynkow ustugowych: do 12,0 m;
5) wysoko$¢ do kalenicy budynkow gospodarczych: do 9,0 m;
6) dachy zasadnicze budynkow ustugowych i budynkow gospodarczych: ptaskie lub dwuspadowe lub wielo-
spadowe;
7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych 20 —45°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej): 1200,0 m?;
9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci:
a) 17,0 m od granicy dzialki z droga wojewodzka nr 449 (minimum 20,0 m od krawgdzi jezdni drogi wo-
jewodzkiej nr 449), dla terenu 1.U;
b) 15,0 m od granicy dziatki z droga nr ew. gr. 28/21 i 28/53, dla terenu 2.U;
¢) 30,0 m od granicy dziatki z droga S 8; 15,0 m od granicy dziatki z droga nr ew. gr. 20/5dr i 6,0 m od
granicy dziatki z droga nr ew. gr. 16/5dr, dla terenu 3.U;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

Rozdzial 15
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
B. Moniuszko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1V/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia

2015,
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr I1V/16/2015
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o7 O~ e T ‘4 ] H I
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU —
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rt WYRYS ZE STUDIUM UMARUNKOIAN | KIERUNKOM
ZWANEGO W SKROCIE "MPZP SYCOW - OBSZAR A" NIE ) errotuiie ar T erae
3 -r M
A TRARGEDN, TN TRV IUIISENNEAR PAT W/ . ) : A .
CZNIK NR 2 DO UCHWALY NR IV/16/2015 3 iy -
2* MIEJSKIEJ W SYCOWIE /10 §f &)
> DNIA 25 STYCZNIA 2015R. 1 A, 4,
SKALA 1:1000. . 4 A 6. 365.
284 m 188 1
(e ¥, 6
sTAROSTWO yh OLESHIC .43 e
iafl G dii CmE .
Wydzial 3‘_* 300
/i yelléon Z . CXE0!., 0, %43
! m - .40 3
166, 298 ) 6
4 , i -
S f/ 0 8.8/ 14’
AXTE 67. h6g.50
AE5 A 2 165.96 Rillb £ 65.76 >
N\ - h K |
& s 2/ SRS N 165 82.3.6 ‘e GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
4 7 01 165.98 T\ A r
n Q h
SF‘. : ! ”':‘i oy ,,:? - ‘155.57 ; ; A 5 8
j-— - “ﬂ] 52 1 > . 165.9
;& A T : : i .
- g a i% o ; 2 44
T\ 7 Ve 1 >
2958, €519 % 166. ?’6 5m ‘l:| X / ’gfﬁ;gﬁ -
1 &7 66 e bR, AN, / %
h i D
B
Bi - g
g
~3l166. - : X 15,
28.83/2 ' 3 7 fb’64(r53 2 8 B ;
) 66. — 4 !
& - 166.48. 50 - : 0450
i g /T : y 854 % OZNACZENI
oL ’,‘W ----- N 4 Jyree- ‘é 166. Uél’:\ALENZIEP:)BAOWIAZUJACE
~ T o Ha ’5?' 2 [ u |TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
- epav . i 5-50 8 L RN G A AT A S0P ODAROWANIA
el 5,46 30972 w663 3G, 3 o STREEA B OOHEONY KONSERWATORSICE)
STREFA OW OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA OCHRONY
2@ = 2 OBSZAREM GIETVIE I EWIDEN G ZABYTROW
— 30.10/3 ; / i ! : Pt s m [== JJGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
i L1 4 #0056 e Soe4 T IK‘ |MLH: I IBIYOY B smmewe—onob KRR |




Poz. 542

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-11-
Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 1V/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia
2015r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 1V/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZWANEGO W SKROCIE "MPZP SYCOW - OBSZAR A"
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Zalacznik nr 5 do uchwaty nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZWANEGO W SKROCIE "MPZP SYCOW - OBSZAR A"

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR IV/16/2015
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Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SYCOW

!

bk o 2 amwmd— T g,

LT b

[ Ieu——— || e F‘
F— i

e h' i 4

NAPA ZASADMICZA | Foe ]
o, RSty
Fowial olsdreck! r 1
. mﬁmﬁn Sror - ol wain i T( f |
. SeIT/E My Resxhicin i RODLEMIS af e |
| -:m;-mwn TR P y— ;‘/: i ‘
I A Pt ety g’y mh i T wrcrir TR j s ! ]
TWhysben_TmVBATE Fiotegn 20140429 1130 '
OZNACZENIA
USTALENIA OBOWIAZUJACE
[[MN| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
e e LIV ROZGRANICZAJACETERENY O RGZNYI
04 10 20 0 PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

== o] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

USTALENIA INFORMACYJNE

F===== LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA
=====o 15 kV WRAZ Z PASEM TERENU OCHRONNEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 14— Poz. 542

Zaltacznik nr 6 do uchwaty nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZWANEGO W SKROCIE "MPZP SYCOW - OBSZAR A"

ZAELACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR IVM16/2015
DY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R,

SKALA 1:1000

QZNACZENIA
USTALENIA DIOWIAZUIACE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE]

[ ereny zamupawy wiEszRANIOWE. WIELOREDZINNES
=] TERENY DROG PUBLICZNYEH, KDG - GLOWNYCH,

KDD = DOJAZDOWYCH

E
= A R uaczey wlena & 5
'CH ZASADACH ZAGOSPODARGWANIA kg £n ) 13

NIEPRZEKRAGZALNA L NIA ZABUDOWY pd & EEY

STANOWISKO ARGHEOLOGICZNE R
L st smmssamens o omcs ’
A SO ol

et ek i
=" srasica oBszARU ORJETEGD PLANEW St
USTALEN|A INFORMACY JNE
e ELETROENERGE TYCZNE NaPOWTZNE ~
E===] T IR PR TERE et RaNeco e -

Starosta Dlesnicki

| Wydziol Geaderji i Gas
| 18 u
dezy
AT WG por. 1036 fe

darti Imrurnu{a‘f’ciani ::.'r[.:-“' _____ ) oA

204 ¢ goig N e

B T X
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODA PRZEST

MIASTA | GMINY SYCOW




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 542

Zatacznik nr 7 do uchwaty nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP SYCOW — OBSZAR A”
dla dziatek: nr 11/3 am.4 obrgb Sycéw; nr 52/1 am.28 obreb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am.21 obreb
Sycow; nr 11 am.28 obrgb Sycow; nr 145/14 am.1 obrgb Wioska;
nr 20/91 am.26 obrgb Sycow.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 8 do uchwaty nr IV/16/2015
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP SYCOW — OBSZAR A”
dla dziatek: nr 11/3 am.4 obreb Sycow; nr 52/1 am.28 obrgb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am.21 obreb
Sycow; nr 11 am.28 obrgb Sycow; nr 145/14 am.1 obreb Wioska;
nr 20/91 am.26 obreb Sycow.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastgpuje:
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW
— OBSZAR A” nie obciaza budzetu gminy w zakresie zadan zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej
oraz ich finansowania.
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