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UCHWALA NR XLIII/569/2014
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomiedzy ul.3-go Maja a ul.Kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2013r. poz. 594) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Kartuzach, na
wniosek Burmistrza Kartuz, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XXIII/346/2012 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 listopada 2012r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy
uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/296/97 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 czerwca 1997r. z pdzniejszymi
zmianami (uchwata nr XXVII/390/05 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 6 lipca 2005r. , uchwata nr
XVI/176/07 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 grudnia 2007r. i uchwala nr XXI1/253/08 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 25 czerwca 2008r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy potozony pomig¢dzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 4,35ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudoweg uslugowa, mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinng oraz infrastrukture komunikacyjna i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,

2) przestrzenie publiczne,
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3) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
5) obszary wymagajace rekultywacji,
6) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
7) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
8) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystgpoéw dachowych, zjazdéow do parkingdw podziemnych, obiektow matej
architektury, budowli naziemnych itp.

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i1 gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdow do parkingow
podziemnych itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu,

4) poziom terenu - naturalna warstwica istniejacego terenu, najwyzsza w granicach obrysu budynku,

5) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 25°
i nie sa przystonigte attyka od strony gzymsow,

6) dach symetryczny — dach, ktorego gldwne potacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

7) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltéwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadiej do
gtownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu gtéwnego. Dlugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% diugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje,

8) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dzialalno$ciag ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, uslugi
o$wiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem
szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane
postepowanie wynikajace z przepiséw ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwos$ci; dopuszcza si¢ parkingi
i garaze dla samochodoéw osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych
ushug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,

9) stan istniejgcy — stan na dzien uchwalenia planu.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewngtrznych
lub w dziatkach budowlanych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3126

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podlaczy¢ do powyzszej
kanalizacji,

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w drogach
publicznych, drogach wewngtrznych lub w dziatkach budowlanych. Uzupetniajaco dopuszcza si¢ realizacjg
zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wdd opadowych iroztopowych, pochodzacych z dachow
obiektow kubaturowych wcelu ich poézniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie,
czynnos$ciach porzadkowych itp. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo z obowigzkiem realizacji studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
w celu zapobiezenia splywu wod opadowych iroztopowych na sgsiednie dzialki. Po wybudowaniu
kanalizacji deszczowej obowigzuje odprowadzenie nadwyzki wod opadowych do kanalizacji. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet lokalnych wykorzystujacych najnowsze technologie grzewcze o wysokiej
sprawno$ci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych
zrodet energii,

5) zagospodarowanie odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych Iub
w dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci SN inn wpasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na catym obszarze planu. Dopuszcza si¢
realizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, ktérych ucigzliwosci
srodowiskowe nie mogga przekraczaé¢ standardow ustalonych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

7) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, lokalizowanej w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w dzialkach budowlanych,

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z publicznych drég gminnych lub drég
wewngtrznych,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog niz wyznaczone w planie,

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatlek wiasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ co najmniej 1,25 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny,
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¢) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.). Powyzsze ustalenie
nie dotyczy ustug o$wiatowych na terenie 3U, dla ktérych nalezy przyja¢ nie mniej niz 10 miejsc
postojowych na terenie nieruchomosci,

d) jednoczes$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogoélna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej iushugowej
nie mniejszg niz 500m2. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu dziatek w celu powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska dla catego obszaru planu:
1) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiedniag technologie i organizacje prac. Uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowac
w sposob okreslony w przepisach o ochronie sSrodowiska,

6) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

7) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadoéw powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych,
9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé s$rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

11) w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych
w zasiggu ucigzliwosci linii  kolejowej wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

12) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali ztych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

13) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej i wystgpowanie pdl elektroenergetycznych
nie bylo ucigzliwosécia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.
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8. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrebnymi,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych lub beczkowozoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3)nalezy zapewni¢ styszalno$§¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
miasta Kartuzy.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caly obszar planu jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru
zabytkow 795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdn.
30.05.1978r. osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny
miasta Kartuzy. Teren planu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Fragment planu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne
w obszarze zabytkowym, o ktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami,
wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow, stanowig relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy, w tym relikty osady kolejowe;.
Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.
Szczegbdtowe ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe” dla
danego terenu.

10. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:

1) caty obszar planu przeznacza si¢ do rehabilitacji,

2) planowane dziatania:
a) rewaloryzacja istniejacych obiektow o warto$ciach kulturowych,
b) likwidacja istniejacego zainwestowania substandardowego,
c) aranzacja przestrzeni zielenia, malg architektura i o$wietleniem,
d) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
e) przebudowa i rozbudowa drog publicznych,

3) oczekiwane rezultaty: poprawa wizerunku terenu, poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych
zabudowy i terenu, poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej, wyposazenie terenu
w atrakcyjne ustugi oraz wuzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jako$¢ zycia na
rewitalizowanym terenie, wyeksponowanie warto§ci kulturowych istniejacej zabudowy, uporzadkowanie
przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy lub
imprezami masowymi,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publiczne;,

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie,
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4) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach
iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Rozbudowywane lub nadbudowane fragmenty
obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzgcymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym,

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow, o ile szczegdtowe ustalenia planu nie stanowig inaczej,

6) dla dziatek zistniejagca zabudowsa, nie spetniajacych wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

7) dla dziatek zistniejacg zabudowg, na ktorych zostat przekroczony wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

8) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych zostat przekroczony wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie,

9) dla wszystkich terenow, na ktérych ustalono zabudowg w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkgq budowlana, jesli na tej dziatlce rowniez znajduje
sie budynek zlokalizowany przy granicy,

10) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow
lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam iszyldow oraz lokalizacji reklam i szyldow na
ogrodzeniach. Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy iszyldy wbudowane, stanowigce integralng czesé
kompozycyjnag elewacji budynkéw. Na budynkach o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ wylacznie
szyldy zwigzane z prowadzong w danych budynkach dziatalnoscig o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m2.
Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam pods$wietlanych w formie monitorow,
emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

12) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektow malej architektury.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Karta dla terenu o symbolu IMW,MN,U o powierzchni 0,68ha:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielo- ijednorodzinnej oraz ustugowe;.
Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Dopuszcza si¢
realizacjc zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz
ustugowa. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowg
i nadbudowe zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
zabudowy. Dopuszcza si¢ zachowanie irozbudowe istniejacej myjni
samochodowej na dziatkach nr 63/3, 63/13, 63/14, 63/15 1 63/16.

2. Szczegdtowe ustalenia 1) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
w zakresie zasad 2) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
ksztattowania zabudowy |nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,
i zagospodarowania 3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
terenu: z rysunkiem planu,

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy rowng 0. Ustala si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,7 ,

5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢
czynna biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do
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40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemne;
nie moze przekracza¢ 200m?,

7) obowiazuje dlugos¢ elewacji frontowej nie krotsza niz  13,0m
1 nie dluzsza niz 17,0m,

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do 10,0m n.p.t.

10) obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

11) obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dla
budynkow zlokalizowanych w pierzei ul. 3-go Maja ustala si¢ gtowne
kalenice rownolegte do linii zabudowy biegnacej wzdhuz tej ulicy. Dachy
winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blachg miedziang.
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek 1ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtownego dachu,

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub

drewnie.
3. Szczegdtowe ustalenia 1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z istniejacych lub projektowanych
w zakresie obshugi zjazdow z drég publicznych 01KDD lub 02KDW,
komunikacyjnej: 2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych zjazdéow zul. 3-go

Maja, znajdujacej si¢ poza planem. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdoéw z ul. 3-go Maja, znajdujacej si¢ poza planem.

4. Szczegolowe ustalenia 1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
w zakresie zasad ochrony [915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji
dziedzictwa kulturowego: | Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Teren znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 28,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
irozbudowg budynku przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowigzuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepetnosprawnych, zadaszen nad
wejsciami itp. Nalezy zachowac istniejacy charakter ceglanych elewacji
i kamiennych cokotéw budynku. Wszelkie dzialania inwestycyjne
dotyczace przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkdw 1opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow.

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 2MW,MN,U o powierzchni 0,80ha:

| 1. |Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielo- 1ijednorodzinnej oraz ushugowe;j.
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Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwg. Dopuszcza si¢
realizacj¢ ~ zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej, = mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng oraz ustugowa.
Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudoweg inadbudowe zabudowy,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania zabudowy.

2. Szczegdtowe ustalenia
w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

2) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,
4)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy rowng 0. Ustala sig
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wieksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,7 ,

5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie¢
czynna biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do
40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemnej
nowego budynku nie moze przekracza¢ 200m?,

7)dla nowej zabudowy obowigzuje dlugos¢ elewacji frontowe;j
nie krétsza niz 13,0m i nie dluzsza niz 17,0m,

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do 10,0m n.p.t.

10) obowigzuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dla
budynkow zlokalizowanych w pierzei ul. 3-go Maja ustala si¢ gltéwne
kalenice rownolegte do linii zabudowy biegnacej wzdhuz tej ulicy. Dachy
winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha miedziana.
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie.

3. Szczegodlowe ustalenia
w zakresie obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z istniejagcych lub projektowanych
zjazdoéw z drogi publicznej 01KDD lub drogi wewngtrznej 03KDW,

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych zjazdow zul. 3-go
Maja, znajdujacej si¢ poza planem. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z ul. 3-go Maja, znajdujacej si¢ poza planem.

4. Szczegbdlowe ustalenia
w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkdw 795) na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
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w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja 32,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
i rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt ikompozycji
elewacji, obowiagzuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
dotyczy dobudowy schodéw, ramp dla niepelnosprawnych, zadaszen nad
wejSciami itp. Nalezy zachowa¢ istniejacy charakter ceglano-tynkowych
elewacji ikamiennych cokotdéw budynku zdrewnianymi detalami
architektonicznymi dachu. Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace
przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow.

§ 5. Karta dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,8 1ha:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowe inadbudowe zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania zabudowy. Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez
masowych.

2. Szczegbdlowe ustalenia 1) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;,

w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

2) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy rowng 0. Ustala si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 1. Ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigkszg niz 0,7 ,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢
czynng biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce do
50%,

7) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do 15,0m n.p.t.

9) obowiazuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe kalenicowe,
symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°.
Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blachg miedziana.
Kolory pokry¢ na dachach stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gltownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu,

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie.

3. Szczegbdlowe ustalenia
w zakresie obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych lub projektowanych
zjazdow z drogi wewnetrznej 03KDW lub drogi publicznej 04KDD,
2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z istniejacych zjazdow zul. 3-go
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Maja, znajdujacej si¢ poza planem. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z ul. 3-go Maja, znajdujacej si¢ poza planem.

4. Szczego6lowe ustalenia 1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
w zakresie zasad ochrony [915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji
dziedzictwa kulturowego: | Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
osygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktorych mowa
w przepisach o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) na terenie znajduje si¢ budynek dawnego szpitala przy ul. 3-go Maja
34, wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartos$ciach
kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje
otwordéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
irozbudowg budynku przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz jego nadbudowy. Nalezy zachowac istniejacy
charakter ceglano-tynkowych elewacji i kamiennych cokotow budynku
z drewnianymi  detalami  architektonicznymi dachu. Dopuszczalna
rozbudowa dotyczy dobudowy schoddéw, ramp dla niepelmosprawnych,
zadaszen nad wejsciami, jednokondygnacyjnego tacznika do nowej czegsci
budynku itp. Dopuszcza si¢ lokalizacje powyzszego tacznika na obszarze
wyznaczonym na rysunku planu. ktacznik winien by¢ azurowy,
posiadajacy nowoczesne detale architektoniczne, wykonane w tynku,
cegle, drewnie, kamieniu lub stali, nietworzacy dysharmonii
z kompozycjg zabytkowych elewacji budynku. Dopuszcza si¢ lokalizacje
lacznika na poziomie parteru albo przyziemia istniejacego budynku
dawnego szpitala. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace przedmiotu
ochrony, o ktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami, wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

5. Ustalenia inne: l)na terenie znajduja si¢ istniejace sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, wigzace sieci znajdujace si¢ wul. Kolejowej (04KDD)
idrodze 03KDW. Nalezy zapewni¢ dostep stuzb eksploatacyjnych do
powyzszych sieci. W zwigzku zpowyzszym obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatalno$ci majgcej negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacje sieci, wtym nasadzania drzew ikrzewow.
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang lokalizacji powyzszych
sieci,

2)na terenie projektuje si¢ sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
wigzace droge 01KDD zistniejagcymi sieciami, przebiegajacymi przez
teren i wigzacymi sieci znajdujace si¢ w ul. Kolejowej (04KDD) i drodze
03KDW. Orientacyjny przebieg projektowanych sieci wyznaczono na
rysunku planu. Nalezy zapewni¢ dostgp stuzb eksploatacyjnych do
powyzszych sieci. W zwigzku zpowyzszym obowigzuje zakaz
prowadzenia dziatalno$ci majacej negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacje sieci, wtym nasadzania drzew ikrzewow.
Ustala si¢ budowe oraz dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiane
lokalizacji powyzszych sieci.

§ 6. Karta dla terenu o symbolu 4MW,MN,U o powierzchni 1,04ha:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielo- ijednorodzinnej oraz ustugowe;.
Dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Dopuszcza sig¢
realizacjc zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;
jednorodzinnej Iub ustugowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng oraz
ustugowa. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowg
inadbudowe zabudowy, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania

zabudowy.

2. Szczegdtowe ustalenia 1) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Na dziatkach nr 71/15
w zakresie zasad 1 71/16 dopuszcza si¢ polaczenie nowej zabudowy (na granicy dziatek nr
ksztaltowania zabudowy |71/15 i1 71/16) parterowym lacznikiem o wysokosci jednej kondygnacji,
i zagospodarowania krytym dachem ptaskim i elewacji frontowej tgcznika cofnigtej wzglgdem
terenu: elewacji frontowych taczonych budynkow,

2) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy przy granicach
nieruchomosci, za wyjatkiem §2 ust. 4 pkt 6 lit. d,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu,

4)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy rowng 0. Ustala si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wieksza niz 0,7. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,7 ,

5) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie¢
czynna biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do
40%, przy czym powierzchnia pojedynczej kondygnacji nadziemnej
nie moze przekracza¢ 200m?. Wyjatek stanowia nowe budynki
zlokalizowane na dziatkach nr 71/15 i 71/16, dla ktérych powierzchnia
pojedynczej kondygnacji nadziemnej nie moze przekracza¢ 200m? ale
mogg by¢ one potaczone (na granicy dziatek nr 71/15 i 71/16) parterowym
lacznikiem o wysokosci jednej kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz
80m?,

7) obowiazuje dlugos¢ elewacji frontowej nie krotsza niz  13,0m
i nie dluzsza niz 17,0m, przy czym dtuzszy bok budynku winien by¢
usytuowany wzdhuz ul. Kolejowej. Wyjatek stanowig nowe budynki
zlokalizowane na dziatkach nr 71/15 i71/16, ktérych dhlugos¢ elewacji
frontowych moze by¢ powigkszona o tacznik nie dtuzszy niz 8,0m,

8)dla nowej =zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru:
maksymalnie do 0,50m n.p.t.

9) dla nowej zabudowy ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do 14,0m n.p.t.

10) obowiazuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow,

11)dla nowej zabudowy obowigzuja dachy strome, dwu- lub
czterospadowe kalenicowe, symetryczne, o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 30° do 45°. Dla budynkéw zlokalizowanych w pierzei ul.
Kolejowej ustala si¢ glowne kalenice réwnolegle do linii zabudowy
biegnacej wzdhuz tej ulicy. Dachy winny by¢ kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢ na dachach
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedziane;j
i materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn.
Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gltéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu. Wyjatek stanowi facznik tagczacy nowe budynki
zlokalizowane na dziatkach nr 71/15 1 71/16, ktéory moze posiada¢ dach
ptaski, kryty blacha,
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12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub

drewnie.
3. Szczego6lowe ustalenia ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych Iub projektowanych
w zakresie obstugi zjazdow 1z drogi publicznej 04KDD, zdrogi wewnetrznej 05KDW,
komunikacyjne;j: 06KDW Iub 07KDW, przy czym:

1) dla dziatki nr 69/6 ustala si¢ jeden projektowany zjazd z drogi 04KDD
lub jeden projektowany zjazd z drogi 07KDW,

2)dla pozostatych dzialek wustala si¢ obsluge komunikacyjng
z istniejacych lub projektowanych zjazdow z drog 0SKDW, 06KDW lub
07KDW.

4. Szczegdtowe ustalenia 1) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
w zakresie zasad ochrony [915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji
dziedzictwa kulturowego: | Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) na terenie znajdujg si¢ budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej 7, 9,
11113, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach
kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny  budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie
i proporcje otwordéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie harmonijng
przebudowe irozbudowe budynkow przy zachowaniu proporcji bryt
i kompozycji elewacji, obowiazuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna
rozbudowa dotyczy dobudowy schodow, ramp dla niepelnosprawnych,
zadaszen nad wejSciami itp. Nalezy zachowal istniejacy charakter
ceglano-tynkowych elewacji (budynki przy ul. Kolejowej 111i13)
i ceglanych elewacji (budynek przy ul. Kolejowej 9). Wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace przedmiotu ochrony, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

3) na terenie znajduje si¢ wieza cisnien przy ul. Kolejowej, wyznaczona
na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych, znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony
i zachowania. Ochronie podlega bryla, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza
si¢ harmonijng przebudowe¢ irozbudowe budynku przy zachowaniu
proporcji bryl i kompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa dotyczy
dobudowy schodow, ramp dla niepetnosprawnych, zadaszen nad
wejsSciami, klatki schodowej, windy itp. Nalezy zachowaé istniejacy
charakter ceglano-tynkowych elewacji; dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nowoczesnych doswietlen idetali architektonicznych,
wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu, szkle Ilub stali,
nie tworzacych  dysharmonii  z kompozycja zabytkowych elewacji
budynku. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace przedmiotu ochrony,
o ktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) na terenie znajduja si¢ budynki gospodarcze przy ul. Kolejowej 71 13,
wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych,
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znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Budynki te przeznacza si¢
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie iproporcje otworow
okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
i rozbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji
elewacji, obowiazuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
dotyczy dobudowy schodow, ramp dla niepelosprawnych, zadaszen nad
wejsciami itp. Nalezy zachowac¢ istniejacy charakter ceglano-tynkowych
elewacji (budynek przy ul. Kolejowej 7) iceglanych elewacji (budynek
przy ul. Kolejowej 13). Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace
przedmiotu ochrony, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Dopuszcza si¢ wyburzenie budynkéw grozacych katastrofy
budowlana pod warunkiem ich odtworzenia.

5. Ustalenia inne:

na terenie znajdujg si¢ istniejagce sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
wigzace sieci znajdujace si¢ w ul. Kolejowej (04KDD) i drodze 03KDW.
Nalezy zapewni¢ dostep shuzb eksploatacyjnych do powyzszych sieci.
W zwigzku z powyzszym obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci
majacej negatywny wplyw na trwato$¢ iprawidlowg eksploatacje sieci,
wtym nasadzania drzew ikrzewdéw. Dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i zmiane lokalizacji powyzszych sieci.

§ 7. Karta dla terenu drogi publicznej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,15ha:

1. Przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa. Obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza
niz 9,0m.

2. Szczegodlowe ustalenia teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr

w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uklad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Teren znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. Ustalenia inne:

na terenie dopuszcza sie lokalizacje przepompowni §ciekow.

§ 8. Karta dla terenu drogi publicznej o symbolu 04KDD o powierzchni 0,59ha:

1. Przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa. Obowiazuje szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza
niz 10,0m.

2. Szczegbdlowe ustalenia teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr

w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

915 (nr dawnego rejestru zabytkdw 795) na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Kartuzy.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej otoczenia zabytkowego
zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa
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w przepisach o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. Ustalenia inne:

w ciaggu drogi ustala sie budowe dwukierunkowej §ciezki rowerowe;.

§ 9. Karta dla terenow drog wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,03ha, 03KDW o
powierzchni 0,03ha, 05KDW o powierzchni 0,04ha, 06 KDW o powierzchni 0,04ha i 07KDW o powierzchni

0,13ha:

1. Przeznaczenie terenu: droga  wewng¢trzna.  Obowiazuje  szeroko$§¢  drogi  w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza
niz 6,0m dla drog 02KDW, 05KDW i 07KDW; nie mniejsza niz 5,5m dla
drogi 03KDW i nie mniejsza niz 4,5m dla drogi 06KDW.

2. Szczegdtowe ustalenia tereny 02KDW, 03KDW, 05SKDW,06KDW i 07 KDW sa objete wpisem

w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego:

do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru
zabytkow 795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdanisku z dn. 30.05.1978r. osygn. KL.VI/0138/78 oraz
zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] jako zabytkowy uktad
urbanistyczny miasta Kartuzy. Tereny 02KDW, 05KDW, 06KDW
i fragment terenu 07KDW znajduja si¢ w strefie restauracji urbanistyczne;j
zabytkowego zespolu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku planu.
Teren 03KDW i fragment terenu 07KDW znajduja si¢ w strefie ochronnej
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego, wyznaczonej na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym,
o ktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw 1iopiece nad
zabytkami, wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

a) 0% - dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tj. dla terenéw 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDD,
05KDW, 06KDW i 07KDW, a takze ushug publicznych na terenie 3U, bowiem powyzsze ustalenie nie ma

zastosowania,

b) 30% - dla pozostatych terenow, tj. dla terenéw IMW ,MN,U, 2MW MN,U, 3U i 4AMW,MN,U.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kartuz.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Edmund Dunst
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/569/2014
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
polozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Rada Miejska w Kartuzach po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotami
z dyskusji publicznych nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejow3”, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy potozonego pomi¢dzy ul. 3-go Maja a ul.
Kolejowa” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa” (w dniach od
24.12.2013r. do 27.01.2014r.) oraz w ciggu 15 dni po wylozeniu (tj. do dnia 11.02.2014r.), do ustalen projektu
zmiany planu miejscowego wniesiono 3 uwagi, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W okresie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja aul.
Kolejowa” (w dniach od 21.05.2014r. do 20.06.2014r.) oraz w ciggu 17 dni po wyltozeniu (tj. do dnia
07.07.2014r.), do wustalen projektu zmiany planu miejscowego wniesiono 1 uwagg, o ktorej mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kartuzach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
ztozono uwage w dniu 4 lutego 2014r. (data wptywu 04.02.2014r.. L..dz. 2826). w zakresie:

1) ze wzgledu na ksztalt dziatek nr 71/3 i71/4 dopuszczenie usytuowania zabudowy prostopadle do ul.
Kolejowe;j,

2) zwigkszenie powierzchni zabudowy dla dziatki nr 71/4 do 200m?2,
3) yjednolicenie odleglosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi do 4m,

4) wykreslenia w §6 ust. 2 pkt 7 ustalen planu zdania ,przy czym dluzszy bok budynku winien by¢
usytuowany wzdhuz ul. Kolejowej”,

5) wykreslenia w §9 ust. 1 stanowigcym ustalenia dla terenow drog wewnetrznych o symbolach 02KDW,
03KDW, 05KDW, 06KDW i 07KDW minimalnej szerokosci tych drog: ,,jednoczesnie nie mniejsza niz
6,0m”.

Uwagi zostaly uwzglednione w zakresie:
1) zwigkszenia powierzchni zabudowy dla dziatki nr 71/4 do 200m?2,
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
polozonego pomigdzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie powierzchni pojedynczej kondygnacji
nadziemnej dla budynkéw znajdujacych sie w pierzei ul. Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy),
tj. 150m2, wynikaly z ochrony terenu 4MW ,MN,U jako zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru zabytkow
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795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. Jednakze zmiana powyzszego ustalenia
nie powinna mie¢ wplywu na zabytkowy charakter terenu 4AMW ,MN,U, przy zachowaniu parametrow
dlugosci elewacji frontowej (min. 13m do max. 17m) i zachowaniu, ze dtuzszy bok budynku bedzie
usytuowany wzdhuz ulicy Kolejowe;j. Ustalenie wynikajato z uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2) ujednolicenia odleglosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi do 4m.
Uzasadnienie:

Ustalenie w zakresie odlegtosci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi (4,0m)
nie bedzie miato wpltywu na zabytkowy charakter terenu 4AMW,MN,U jako zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 915 (nr
dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dn. 30.05.1978r. o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509].

3) wykreslenia w §9 ust. 1 stanowigcym ustalenia dla terenéw drog wewnetrznych o symbolach 02KDW,
03KDW, 05KDW, 06KDW 1 07KDW minimalnej szerokosci tych drég: ,jednoczesnie nie mniejsza niz
6,0m”.

Uzasadnienie:

Ustalenie z §9 ust. 1 w zakresie minimalnej szerokosci drog wewnetrznych wynika z obowigzku
ustanowienia w planie parametrow drog, przy czym np. dla drogi o symbolu 06KDW przylegajacej do
dzialek nr 71/3 171/4, droga ta zostatla zaprojektowana w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
Doprecyzowano ustalenie z §9 ust. 1 w zakresie minimalnej szerokosci drég wewngtrznych, ktore
otrzymuje brzmienie: ,,Obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem
planu, jednoczes$nie nie mniejsza niz 6,0m dla drog 02KDW, 05KDW i1 07KDW; nie mniejsza niz 5,5m
dla drogi 03KDW i nie mniejsza niz 4,5m dla drogi 06KDW*.

Uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie:

1) ze wzgledu na ksztatt dziatek nr 71/3 i171/4 dopuszczenie usytuowania zabudowy prostopadle do ul.
Kolejowe;j,

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomigdzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie usytuowania zabudowy réwnolegle do
ul. Kolejowej wynikaja z ochrony terenu 4MW,MN,U jako zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru zabytkow
795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. PowyzZsze ustalenia wynikaja z uzgodnienia planu
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Istniejace budynki sg ustawione dluzszym
bokiem wzdtuz ul. Kolejowej. Inne ustawienie planowanych budynkéw moze negatywnie wplynaé na
zachowanie tadu przestrzennego zabytkowego uktadu urbanistycznego.

2) wykreslenia w §6 ust. 2 pkt 7 ustalen planu zdania ,,przy czym dtluzszy bok budynku winien by¢
usytuowany wzdhuz ul. Kolejowej”,

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomigdzy ul. 3-go Maja aul. Kolejowa w zakresie usytuowania zabudowy dtuzszym
bokiem budynku wzdhiz ul. Kolejowej wynikaja z ochrony terenu 4AMW,MN,U jako zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dn. 30.05.1978r. o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. Powyzsze



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 18- Poz. 3126

ustalenia wynikaja z uzgodnienia planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Istniejace budynki sg ustawione dluzszym bokiem wzdhuz ul. Kolejowe;j. Inne ustawienie planowanych
budynkéw moze negatywnie wplyng¢ na zachowanie tadu przestrzennego zabytkowego ukladu
urbanistycznego.

2. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

ztozono uwage w dniu 11 lutego 2014r. (data wptywu 11.02.2014r., L.dz. 3586). w zakresie wyjasnienia
1 uszczegdtowienia pojecia zawartego w §4 ust. 1 ,,zabudowa ustugowa nieucigzliwa”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Definicja ,,zabudowy ustugowej nieucigzliwej” znajduje si¢ w §2 ust. 3 pkt 8 ustalen planu: ,,zabudowa
ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dzialalnosciag ustugowa nieuciazliwag dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali
i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz
inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepisOw ochrony Srodowiska w zakresie ucigzliwo$ci; dopuszcza sie parkingi i garaze dla
samochodow osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw 1iinnych ushug
o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j”.

3. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
ztozono uwage w dniu 10 lutego 2014r. (data wplywu 11.02.2014r., L..dz. 3764), w zakresie:

1) dopisania w rozdziale I, Ustalenia ogolne” §2 ust.3 pkt 3 ,nie dotyczy zjazdow do parkingdéw
podziemnych”,

2) dopisania w karcie terenu 4MW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 1): ,,obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
na dziatce nr 71/15 1 71/16 dopuszcza si¢ polaczenie nowej zabudowy (na granicy dziatek) parterowym
facznikiem o wysokosci jednej kondygnacji, krytym dachem ptaskim ielewacji frontowej cofnietej
wzgledem elewacji frontowych taczonych budynkow”,

3) wykreslenia w karcie terenu 4MW ,MN,U (§6 ust. 2 pkt 6): ,,i 150m2 dla budynkow nie znajdujacych si¢
w pierzei ul. Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy)”,

4) wykres$lenia w karcie terenu 4MW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 7): ,,obowigzuje dlugo$¢ elewacji frontowej
nie kréotsza niz 13,0m i nie dtuzsza niz 17,0m, przy czym dluzszy bok budynku winien by¢ usytuowany
wzdtuz ul. Kolejowej” i zastgpienia ustaleniem ,,szerokos$¢ gtownej bryty budynku — nie dotyczy tacznika —
wymiarach zblizonych do budynkéw przy ul. Kolejowej 9, 111 13; nie okresla si¢ dla budynkdéw
nie znajdujacych si¢ w pierzei ulicy Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy)”,

5) w ,,Szczegdlowych ustaleniach w zakresie obstugi komunikacyjnej” (§6 ust. 3 pkt 1) poprawienia symbolu
07KW na 07KDW,

6) w ,,Szczegdlowych ustaleniach w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego” (§6 ust. 4 pkt 4)
wykreslenia z ochrony konserwatorskiej budynku gospodarczego przy ul. Kolejowej 11, poniewaz budynek
ten nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

7) dopisania w rozdziale II ,,Ustalen w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomos$ci” wraz z trescig
»Mozliwos¢ podziatu dziatek w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa”,

8) zmiany linii zabudowy na dz. nr 71/15 1 71/16 na odlegto$¢ 8,0m od drogi 07KDW (zgodnie z miejscowym
planem z 2002r.), zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 dotgczonym do uwagi.

Uwagi zostaly uwzglednione w zakresie:

1) dopisania w rozdziale I, Ustalenia ogo6lne” §2 wust.3 pkt 3 ,nie dotyczy zjazdéw do parkingow
podziemnych”,

Uzasadnienie:
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Zmieniono definicje pojecia uzytego w planie ,,maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy”
w rozdziale I,Ustalenia ogoélne” §2 ust. 3 pkt 3. Pojgcie to otrzymalo brzmienie: ,,maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow
i gzymsOéw oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggi, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdéw do parkingow
i garazy podziemnych itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu”. Zmiana powyzszego ustalenia nie powinna mie¢ wplywu na
zabytkowy charakter obszaru planu. Ustalenie wynikajace z uwzglednienia uwagi uzyskato uzgodnienie
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) dopisania w karcie terenu 4MW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 1): ,,obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,
na dzialce nr 71/15 1 71/16 dopuszcza si¢ potaczenie nowej zabudowy (na granicy dziatek) parterowym
lacznikiem o wysokosci jednej kondygnacji, krytym dachem plaskim ielewacji frontowej cofnigtej
wzgledem elewacji frontowych taczonych budynkow”,

Uzasadnienie:

Dopisano w karcie terenu 4AMW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 1) ustalenie: ,,obowigzuje zabudowa w formie
wolno stojacej. Na dziatkach nr 71/15 i 71/16 dopuszcza si¢ potaczenie nowej zabudowy (na granicy
dziatek nr 71/15 i71/16) parterowym }lacznikiem o wysokosci jednej kondygnacji, krytym dachem
ptaskim i elewacji frontowej cofnigtej wzgledem elewacji frontowych taczonych budynkéw”. Zmiana
powyzszego ustalenia nie powinna mie¢ wplywu na zabytkowy charakter terenu 4MW ,MN,U. Ustalenie
wynikajace z uwzglednienia uwagi uzyskato uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3) wykreslenia w karcie terenu 4MW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 6): ,,i 150m2 dla budynkéw nie znajdujacych si¢
w pierzei ul. Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy)”,

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomigdzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie powierzchni pojedynczej kondygnacji
nadziemnej dla budynkow znajdujacych si¢ w pierzei ul. Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy),
tj. 150m2, wynikaly z ochrony terenu 4MW MN,U jako zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru zabytkow
795) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r.
o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. Jednakze =zmiana powyzZszego ustalenia
nie powinna mie¢ wplywu na zabytkowy charakter terenu 4AMW ,MN,U, przy zachowaniu parametrow
dlugosci elewacji frontowej (min. 13m do max. 17m) i zachowaniu, ze dhuzszy bok budynku bedzie
usytuowany wzdluz ulicy Kolejowej. Ustalenie wynikajace zuwzglednienia uwagi uzyskato
uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) w ,,Szczegotowych ustaleniach w zakresie obstugi komunikacyjnej” (§6 ust. 3 pkt 1) poprawienia symbolu
07KW na 07KDW.

Uzasadnienie:

W ,,Szczegotowych ustaleniach w zakresie obstugi komunikacyjnej” (§6 ust. 3 pkt 1) poprawiono
btad pisarski i zamieniono symbol 07KW na 07KDW.

5)w ,,Szczegblowych ustaleniach w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego” (§6 ust. 4 pkt 4)
wykreslenia z ochrony konserwatorskiej budynku gospodarczego przy ul. Kolejowej 11, poniewaz budynek
ten nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Uzasadnienie:
Ustalenia wynikajg zuzgodnienia planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Nalezy uwzgledni¢ uwage ze wzgledu na fakt ze budynek gospodarczy nie jest wpisany do

Rejestru Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ustalenie wynikajace z uwzglgdnienia uwagi
uzyskato uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw.
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Uwagi nie zostaly uwzglednione w zakresie:

1) wykres$lenia w karcie terenu 4MW,MN,U (§6 ust. 2 pkt 7): ,,obowiagzuje dlugo$¢ elewacji frontowe;j
nie krotsza niz 13,0m i nie dtuzsza niz 17,0m, przy czym dtuzszy bok budynku winien by¢ usytuowany
wzdhuz ul. Kolejowej” i zastgpienia ustaleniem ,,szerokos$¢ gtownej bryty budynku — nie dotyczy tacznika —
wymiarach zblizonych do budynkéw przy ul. Kolejowej 9, 111 13; nie okresla si¢ dla budynkow
nie znajdujacych si¢ w pierzei ulicy Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy)”,

2) zmiany linii zabudowy na dz. nr 71/15 i 71/16 na odlegtos¢ 8,0m od drogi 07KDW (zgodnie z miejscowym
planem z 2002r.), zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 dotgczonym do uwagi.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie: powierzchni pojedynczej kondygnacji
nadziemnej dla budynkéw znajdujacych sie w pierzei ul. Kolejowej (w drugiej linii zabudowy od ulicy),
tj. 150m2, przyjetej dlugosci elewacji frontowej - nie krotszej niz 13,0m i nie dluzszej niz 17,0m,
dtuzszego boku budynku usytuowanego wzdtuz ul. Kolejowej, ochrony konserwatorskiej budynku
gospodarczego przy ul. Kolejowej 11, usytuowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
dz. nr 71/15 171/16 od drogi 07KDW, wynikaja z ochrony terenu 4MW,MN,U jako zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
915 (nr dawnego rejestru zabytkéw 795) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dn. 30.05.1978r. o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. Powyzsze
ustalenia wynikaja z uzgodnienia planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) dopisania w rozdziale II ,,Ustalen w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomos$ci” wraz z trescia
»Mozliwos$¢ podzialu dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa”,

Uzasadnienie:

,Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla calego obszaru planu” znajduja sie
w rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne™ §2 ust. 6 pkt 1 i nie powinny by¢ dublowane w ustaleniach szczegdtowych.

4. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
ztozono uwage w dniu 4 lipca 2014r. (data wptywu 07.07.2014r., LL..dz. 18028). w zakresie:

1) wyjasnienia i uszczegdtowienia pojecia zawartego w §4 ust. 1 ,,zabudowa uslugowa nieuciagzliwa”.
2) mozliwosci realizacji zabudowy przy granicach dziatek,

3) zakazu realizacji stacji transformatorowych przy granicach dziatek,

4) zwickszenia powierzchni pojedynczej kondygnacji nadziemnej nowego budynku,

5) wyjasnienia sprzecznosci pomi¢dzy ustaleniami planu w zakresie drogi 01KDD a drogami zaliczonymi do
kategorii drog gminnych miasta i gminy Kartuzy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) Definicja ,,zabudowy ustugowej nieucigzliwej” znajduje si¢ w §2 ust. 3 pkt 8 ustalen planu: ,,zabudowa
uslugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoscia ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali
i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz
inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwo$ci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepisow ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla
samochodow osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw iinnych ustug
0 podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j”.
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2) Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomigdzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie zakazu realizacji zabudowy przy granicach
dziatek wynikaja z ochrony terenu 4MW,MN,U jako zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kartuzy
objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru zabytkow 795) na
podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku zdn. 30.05.1978r. o sygn.
KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r.
o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]. Powyzsze ustalenie wynika z uzgodnienia planu przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Mozliwos¢ realizacji zabudowy przy granicach dziatek moze
negatywnie wplyna¢ na zachowanie ladu przestrzennego zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Kartuzy.

3) Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomigdzy ul. 3-go Maja aul. Kolejowa w zakresie mozliwosci realizacji stacji
transformatorowych przy granicach dzialek wynikaja z wniosku iuzgodnienia planu przez ENERGA
OPERATOR S.A. Oddziat w Gdansku. Brak zgody na lokalizacje stacji transformatorowej bezposrednio
przy granicy danej dziatki winien by¢ uwzgledniony na etapie projektu budowlanego. Ustalenie w planie
nie przesadza, czy bedzie potrzeba budowania dodatkowych stacji na przedmiotowym terenie, a jedynie
daje takg mozliwos$c.

4) Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa w zakresie braku mozliwosci zwigkszenia powierzchni
pojedynczej kondygnacji nadziemnej nowego budynku wynikajg zochrony obszaru planu jako
zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Kartuzy objetego wpisem do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego nr 915 (nr dawnego rejestru zabytkoéw 795) na podstawie decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn. 30.05.1978r. o sygn. KL.VI/0138/78 oraz zmieniajacej ja decyzji
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509].
Powyzsze ustalenie wynika zuzgodnienia planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Mozliwo§¢ zwiekszenia powierzchni pojedynczej kondygnacji nadziemnej nowego budynku
moze negatywnie wplyngé na zachowanie tadu przestrzennego zabytkowego ukladu urbanistycznego
miasta Kartuzy.

5) Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
potozonego pomiedzy ul. 3-go Maja aul. Kolejowa w zakresie przeznaczenia terenu na publiczng droge
dojazdowa 01KDD sg zgodne z obowiazujacym ,,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy pomig¢dzy ul. Kolejowa a ul. 3-go Maja obejmujacego dziatki nr 63/3, 63/5, 63/6,
64, 65, 71/1 iczes¢ dziatki nr 63/4”, zatwierdzonym uchwalg Nr 11I/51/02 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dn. 27.12.2002r. Miejscowy plan przeznacza teren pod droge publiczng, natomiast nie ustala kiedy ta
droga ma zosta¢ zaliczona do kategorii drog publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 3126

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/569/2014
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy
polozonego pomiedzy ul. 3-go Maja a ul. Kolejowa

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 zpo6zn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz.
594).

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne, publiczne drogi dojazdowe, stuzace do obstugi terendw przylegtych,
2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obshlugi terenow przylegtych,

4) oswietlenie gminnych, publicznych drég dojazdowych, objetych planem.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2013r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.



		2014-09-22T10:58:49+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




