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UCHWALA NR XXXV/244/2014
RADY GMINY KOLACZKOWO

z dnia 22 wrze$nia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi
Borzykowo po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotaczkowo, uchwalonego Uchwala Nr XVII/100/2000 Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 10 marca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XXX/197/2010 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 31 marca
2010 r., Uchwata Nr XXXV/231/2010 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 28 wrze$nia 2010 r., Uchwata Nr
XXXV/232/2010 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 28 wrzesnia 2010 r. oraz Uchwata Nr XXX1/219/2014 Rady
Gminy Kotaczkowo z dnia 31 marca 2014 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedlenczego wsi Borzykowo” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotaczkowo, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotaczkowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotaczkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo—gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo—gospodarczy, zwiazany z realizacja funkcji terenu,

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe oraz budowle i urzadzenia
elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne i zwiazane
z gospodarka odpadami,
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3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia.

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$lona rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokos$ci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy frontowe;j
dziatki,

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, W ktorym powierzchnia prze§witu stanowi
minimum 60% powierzchni ogrodzenia,

7) parkingu — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsca stuzace do czasowego postoju pojazdow,

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlane;j,

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow lub zieleni urzadzonej stanowiace
spojna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna catosc,

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej tj. no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp., wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami Ww rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych,

11) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 10 m2,

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci, nie bedace reklama,

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogtoszeniami,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, stanowiaca
jednostke ustalen planu, wydzielona liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczona numerem i Symbolem
literowym,

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowany i niezajety na cele komunikacyjne pas
terenu o szerokos$ci minimum 3 m, potozony przy granicy dziatki, zagospodarowany ciagami zieleni w tym
drzewami i krzewami li§ciastymi i iglastymi posadzonymi w zwartym szpalerze, w ktorym dobor roslin
zostat dokonany w sposob wilasciwy z punktu widzenia istniejacych warunkéw glebowych, odpornosci na
niekorzystne czynniki zewnetrzne, wymagan klimatycznych, sity wzrostu, aspektow wizualnych oraz
efektywnosci akustycznej.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2 MN, 4 MN, 5 MN, 7 MN, 9 MN,
29 MN, 30 MN, 31 MN, 34 MN, 35MN, 36 MN, 37 MN, 50 MN, 51 MN, 52 MN, 54 MN, 58 MN,
59 MN, 61 MN, 62 MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 3 MN/U,
12 MN/U, 13 MN/U, 15MN/U, 16 MN/U, 17 MN/U, 19 MN/U, 21 MN/U, 23 MN/U, 24 MN/U,
28 MN/U, 32 MN/U, 38 MN/U, 49 MN/U, 53 MN/U, 68 MN/U,

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 26 U, 27 U, 39 U, 45 U, 64 U,
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 56 US, 65 US,
5) teren ustug sakralnych oznaczony symbolem 55 UK,

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1 RM, 6 RM, 8 RM, 11 RM, 18 RM, 60 RM, 63 RM,

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami 10 RM/U, 20 RM/U, 42 RM/U, 44 RM/U, 46 RM/U, 69 RM/U,

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolami 22 P, 25 P, 33 P, 41 P, 47 P,
48 P,

9) teren le$ny oznaczony symbolami 67 ZL,

10) teren zieleni urzadzonej z ustugami oznaczony symbolem 43 ZP/U,

11) teren zieleni nieurzadzonej, tak i zadrzewien oznaczony symbolem 40 NZ,

12) tereny infrastruktury technicznej zwiazane z elektroenergetyka oznaczone symbolami 14 E, 57 E,
13) teren infrastruktury technicznej zwiazany z kanalizacja oznaczony symbolem 66 K,

14) tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolami 19 KD-G, 20 KD-G,

15) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 7 KD-Z,

16) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 8 KD-L, 22 KDL,

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1 KD-D, 9 KD-D, 11 KD-D;

18) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 10 KDW,
12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW, 27 KDW, 28 KDW,

19) tereny drog wewnetrznych o charakterze pieszojezdni oznaczone symbolami 16 KDWx, 17 KDWX,
20) tereny ciagow pieszych oznaczone symbolami 18 KDx, 21 KDx.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z cze$ci budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria — 1,5 m,

- taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajaca z przepisoéw odrgbnych,
okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe i remont istniejacych budynkow lub ich czgsci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudoweg z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czg$ci
od obowiazujacej linii zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi,

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w gamie koloréw od brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego
oraz od szarego do grafitowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 6435

4) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych
uzytkowanych w trakcie budowy,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych iogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od
frontu dziatki i w granicach bocznych pomigdzy linia rozgraniczajaca teren drogi a linia zabudowy,

7) ustala si¢ parametry ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,5 m, z wyjatkiem terenu 65 US,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
-2,0m

8) zakazuje si¢ na terenach MN, MN/U, RM, RM/U, U, UK, US, ZP/U lokalizacji reklam wolnostojacych
wielkoformatowych,

9) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow, tablic informacyjnych i reklam, przy czym ich taczna powierzchnia
nie moze przekraczaé: 10% powierzchni elewacji budynku oraz 4 m2 w przypadku reklam wolnostojacych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna, ustugowa i rolnicza nie moga
powodowac przekroczenia standardow jako$ci s$rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza
terenami, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

2) zachowanie istniejacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U,

3) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, US,
UK, ZP/U z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

4) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami RM, RM/U, P, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

5) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu,

b) zakaz magazynowania materialow mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

C) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekéw do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekOw i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod podziemnych z projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,

e) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracyjnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM i RM/U,

f) w przypadku kolizji sytuowania obiektow z urzadzeniami melioracji szczegbtowej nakaz uwzgledniania
ich przebudowy w trakcie prowadzenia prac zwiazanych z zagospodarowaniem terendéw,

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz
dla potrzeb technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji, z wykorzystaniem energii stonecznej lub urzadzen niskoemisyjnych

7) w zakresie ochrony przed haltasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreSlonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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- RM jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,
- MN/U jak dla terenow mieszkaniowo—ushugowych,
- US jak dla terenow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakaz zapewnienia standardow akustycznych w budynkach biurowych iinnych budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami
U, RM/U, P, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

¢) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie,

d) dopuszczenie nasadzen zieleni o zrdéznicowanej wysokosci na terenach okreslonych w pkt 7 lit. aw
miejscach usytuowanych pomigdzy granica frontowa dziatki a linig zabudowy,

8) w zakresie gospodarowania odpadami nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji inakaz
przekazywania ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz z godnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odr¢gbnymi odlegtosci budynkow od skrajnych przewodoéw
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pas technologiczny linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV nie obowiazuja ustalenia
zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej przedmiotem ochrony sa
sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe oraz stanowiska archeologiczne,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu wymagajacych prac ziemnych; pozwolenie na badania archeologiczne inwestor powinien uzyskac
przed otrzymaniem pozwolenia na budowe,

2) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obiekty izespolty ujete w ewidencji konserwatorskiej
i wskazane do ujecia w gminnej zabytkow:

- zespot dworski: dwor murowany z 1906 r., czworak murowany z pocz. XX w., spichlerz murowany
z pocz. XX w., park krajobrazowy z 2 pot. XIX w. — pocz. XX w.,

b) nakaz ochrony obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej i wskazane do ujecia w gminnej
zabytkow:

- budynek szkoty, murowany, z pocz. XX w.,
- budynek poczty, murowany, lata 30 XX w.,

- zespot dworski: dwor murowany z 1906 r., przebudowany po pot. XX w., czworak nr 95, murowany
z pocz. XX w., spichlerz murowany z pocz. XX w., park krajobrazowy z 2 pot. XIX w. — pocz. XX w.,

- dom nr 35, murowany, z 1896 r.,

- dom nr 78, murowany, z pocz. XX w.,
- dom nr 79 — dawny zajazd,

- dom nr 83, murowany, z pocz. XX w.,

- dom nr 84, murowany, z pocz. XX w.,
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C) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace prowadzone przy obiektach ujetych
w ewidencji konserwatorskiej oraz na terenie parku ujetego w ewidencji konserwatorskiej,

d) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej odnos$nie wszelkich planowanych prac przy obiektach
i zespotach ujetych w ewidencji konserwatorskiej, mogacych mie¢ wptyw na ich wyglad zewngtrzny —
przebudowy, rozbudowy, zmiany i remonty elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
pokrycia dachowego, ewentualne rozbiorki,

3) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektoéw na obszarze
objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie powszechnej dostepnosci do terendw przestrzeni publicznych,
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég w miejscach
niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu,

4) dopuszcza sig realizacjg zieleni przyulicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
5) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych ciagow pieszych,

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 4 MN, 5 MN, 7 MN, 9 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 34 MN, 35 MN,
36 MN, 37 MN, 50 MN, 51 MN, 52 MN, 54 MN, 58 MN, 59 MN, 61 MN, 62 MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynkéw garazowo—gospodarczych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych,

2) zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i garazowo-gospodarcze, z mozliwoscia ich remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

3) zachowuje sig¢ istniejace obiekty ustugowe na terenach 59 MN, 61 MN, 62 MN z mozliwo$cia ich remontu,
4) zakazuje sie lokalizacji drog dojazdowych wewnetrznych,
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowo—gospodarczego — 80 m2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%,
6) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu.,

e) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wigcej niz 5 m,

f) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego w granicy dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenow
29 MN, 30 MN, 31 MN, 35 MN, 36 MN, 37 MN,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo—gospodarczego:
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- wolnostojacego,

- dobudowanego do budynku mieszkalnego,
- w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
- W granicy dziatki budowlanej,

h) dla budynku mieszkalnego dachy strome dwu— lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°, dopuszcza si¢
kaferki, lukarny i okna dachowe,

i) dla budynku garazowo—gospodarczego dachy dwu— lub jednospadowe,

j)w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

k) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe,
7) ustala si¢ parametry projektowanej dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchnie:
- w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m2,
- w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m,
- w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej — 16 m.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 3 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U, 15 MN/U, 16 MN/U, 17 MN/U, 19 MN/U,
21 MN/U, 23 MN/U, 24 MN/U, 28 MN/U, 32 MN/U, 38 MN/U, 49 MN/U, 53 MN/U, 68 MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego, albo jednego budynku mieszkalno—ustugowego,
¢) budynkow garazowo — gospodarczych,
d) zieleni izolacyjnej na terenie 17 MN/przy granicy terenu 12 RM/U,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowo—gospodarczego — 80 m2,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%,
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno - ustugowego —
nie wigcej niz 11 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno -
ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
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d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - ustugowego, przy czym
poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokoS$ci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — nie wigcej niz 10 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowacé na
wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wigcej niz 7 m,
i) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo—gospodarczego:

- wolnostojacego,

- dobudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- w obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- w granicy dziatki budowlane;,

j)dla budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego iustugowego dachy strome dwu— lub
wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza si¢ kaferki, lukarny i okna dachowe,

K) dla budynku garazowo—gospodarczego dachy dwu— lub jednospadowe,

) w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

m) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe;
5) ustala si¢ parametry projektowanej dziatki budowlane;j:
- minimalng powierzchni¢ - 900 m2,
- minimalng szeroko$¢ frontu - 22 m.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 26 U, 27 U, 39 U, 45 U, 64 U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych,
b) budynkéw ustugowych — z wyjatkiem terenu 39 U,
¢) budynkow garazowo—gospodarczych — z wyjatkiem terenu 39 U,
d) parkingoéw naziemnych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2;

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, w tym budynek mieszkalny wielorodzinny, z mozliwoscia jej remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych jak w § 10 pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach ustugowych,
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,20,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;
6) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — nie wiecej niz 11 m,
) maksymalna liczba kondygnacji budynkow na terenach 27 U, 45 U — trzy kondygnacje nadziemne,
d) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego na terenie 64 U — dwie kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokoSci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wigcej niz 7 m,
0) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej,

h) dla budynku ustugowego dachy strome dwu— lub wielospadowe o0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

i) dla budynku garazowo—gospodarczego dachy dwu— lub jednospadowe,

j)w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

K) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 800 m2.

§ 12. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 56 US:

1) zachowuje sig istniejacy plac zabaw dla dzieci,

2) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowe;j,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje dojsé,

5) ustala si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosci minimum 1 m,

6) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna terenu — minimum 90%,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 65 US:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) obiektow i budynkow ustugowych o funkcji rekreacyjno — sportowej oraz obiektow towarzyszacych,
w tym budynkéw garazowo — gospodarczych, zwiazanych z funkcja terenu,

b) boisk sportowych wraz z trybunami widowiskowymi,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych,
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70%,
3) ustala sig¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — nie wiecej niz 6 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie,
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e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe,

) dopuszcza sig ogrodzenie azurowe o wysokosci nie wigkszej niz 15 m, odpowiednio do potrzeb,
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1 200 m2.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 55 UK:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ budynku kaplicy i dzwonnicy,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynku mieszkalno — ustugowego,
b) budynku garazowo — gospodarczego,
C) obiektow matej architektury,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢, dojazdow, parkingow;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku kaplicy i budynku mieszkalno — ustugowego — nie wiecej niz 10 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo — gospodarczego — nie wiecej niz 5 m,
d) maksymalna wysoko$¢ dzwonnicy — nie wigcej niz 15 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalno — ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlane;j.

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalno - ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

h) dachy strome dwu-— lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

i) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe;

5) ustala si¢ zagospodarowanie terenu niezabudowanego zielenig urzadzona,
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1 200 m2.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1 RM, 6 RM, 8 RM, 11 RM, 18 RM, 63 RM:

1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo—gospodarczych,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
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2) zachowuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,60,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz lokalizacji elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych w odlegtosci nie wigkszej
niz 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wiecej niz 8 m,
h) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 25 m,

i) dla budynku mieszkalnego dachy strome dwu— lub wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza si¢
kaferki, lukarny i okna dachowe,

j) dla budynku inwentarskiego i garazowo—gospodarczego dachy dwu— lub jednospadowe,

k) w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy dachu,

1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo—gospodarczego:
- wolnostojacego,
- dobudowanego do budynku mieszkalnego lub budynku inwentarskiego,
- w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
- w granicy dziatki budowlane;j,
m) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 2 000 m2;

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 60 RM:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
b) budynku garazowo—gospodarczego,
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 25%;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 40%;
3) ustala sig¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — hie wiecej niz 10 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wigcej niz 8 m,

f) dla budynku mieszkalnego dach stromy dwu— lub wielospadowy 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza si¢
kaferki, lukarny i okna dachowe,

g) dla budynku garazowo—gospodarczego dachy dwu— lub jednospadowe,
h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo—gospodarczego:
- wolnostojacego,
- dobudowanego do budynku mieszkalnego,
- w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
- W granicy dziatki budowlane;j,
i) pokrycie dachow: dachéwka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1 500 m2;

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 10 RM/U, 20 RM/U, 42 RM/U, 44 RM/U, 46 RM/U, 69 RM/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw mieszkalno — ustugowych,
c) budynkow ustugowych,
d) budynkow inwentarskich,
e) budynkow garazowo—gospodarczych,
) budowli rolniczych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
h) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna— 0,1, maksymalna — 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%;
3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow i budowli:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz lokalizacji elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno —
ustugowych w odleglosci nie wiekszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego — nie wigcej niz 11 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego — trzy kondygnacje
nadziemne,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego, przy czym poziom
parteru nalezy sytuowac na wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego lub budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10 m,
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g) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego lub budynku inwentarskiego — dwie kondygnacje
nadziemne,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustlugowego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

i) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 25 m,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo—gospodarczego — nie wigcej niz 8 m,

k) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno—ustugowego iustugowego dachy strome dwu— lub
wielospadowe 0 nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza si¢ kaferki, lukarny i okna dachowe,

1) dla budynku garazowo—gospodarczego i inwentarskiego dachy dwu— lub jednospadowe,

m) w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

n) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo—gospodarczego:
- wolnostojacego,
- dobudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno—ustugowego lub ustugowego
- w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, mieszkalno—ustugowego lub ustugowego
- w granicy dziatki budowlane;,
0) pokrycie dachoéw: dachéwka, materiaty imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

5) zakaz lokalizacji dodatkowych drog dojazdowych wewnetrznych,
6) ustala si¢ parametry projektowanej dziatki budowlane;j:

- minimalng powierzchni¢ - 2 000 m2,

- minimalng szeroko$¢ frontu - 23 m.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 22 P, 25 P, 33 P, 41 P, 47 P, 48 P:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budowli, instalacji i urzadzen przemystowych,
¢) budynkow garazowo—gospodarczych,
d) parkingdw naziemnych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) zieleni izolacyjnej przy granicy terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, ZP/U,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale;

3) dopuszcza sig na terenie 47 P zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej remontu,
przebudowy i rozbudowy, przy zachowaniu parametréw jak w §14 pkt 4

4) dopuszcza sie na terenie 22 P zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i remontu, przy zachowaniu parametrow jak w §14 pkt 4;

5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,5,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 30%,
6) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 15 m z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej;
dopuszcza si¢ budowle, instalacje i urzadzenia przemystowe o wysokosci nieprzekraczajacej 20 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowo—gospodarczych — nie wigcej niz 8 m,
d) dachy strome dwu— lub wielospadowe 0 nachyleniu 18° — 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) w przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlane;:
- na terenach 40 P, 46 P, 47 P — 2 000 m2,
- na terenach 22 P, 25 P, 33 P — 1 000 m2.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 67 ZL:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j,
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.

§ 19. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 43 ZP/U:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych budynkéw wchodzacych w sklad zespotu dworskiego oraz zieleni
urzadzonej,

2) dopuszcza sie remont istniejacej zabudowy z zachowaniem jej parametrow i gabarytow,

3) wszelkie prace zwigzane zremontem istniejacej zabudowy wymagaja uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury,
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,
6) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
7) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 15%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 65%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 40 NZ:

1) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni fakowej, zakrzewien i zadrzewien,
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 14 E, 57 E:

1) ustala sig lokalizacje:
a) budynkow, budowli i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy =zastosowaniu parametrow okreSlonych w niniejszej uchwale dla budynkow
projektowanych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,
) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej,
) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wigeej niz 3 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — nie wigcej niz 10 m,
e) dachy strome dwu— lub wielospadowe o nachyleniu 18° — 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

fyw przypadku remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej formy dachu,

g) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe,

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 40 m2.

§ 22. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 66 K:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow, budowli i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu, w tym przepompownig $ciekow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 50%,
) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%,
3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — nie wiecej niz 5 m,

) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nie przekraczajacej 0,8 m nad poziomem terenu,

d) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 18° — 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie,
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e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 50 m2.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 24. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagajacych wszczgcia procedury w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

§ 25. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV, w ktorych obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 9,

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikaciji:

1) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

2) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych powiazanych z drogami publicznymi klasy gtéwnej oznaczonych
symbolami 19 KD-G i 20 KD-G, stanowiacymi drogi wojewodzkie nr 441 i 442,

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenow potoznych przy terenach oznaczonych symbolami 19 KD-G i 20 KD-
G, w oparciu o istniejace zjazdy,

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych skrzyzowan z drogami publicznymi klasy gtéwnej oznaczonych
symbolami 19 KD-G i 20 KD-G,

5) parametry drog publicznych klasy glownej oznaczonych symbolami 19 KD-G i 20 KD-G:
a) szerokos¢ istniejacych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dwustronne chodniki w liniach rozgraniczajacych teren drogi,
c) dopuszcza sig jednostronna $ciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych teren drogi,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga poza jezdnia, a w obrebie
jezdni wylacznie w celu przej$¢ poprzecznych,

6) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 7 KD-Z:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dwustronne chodniki albo jednostronne chodniki i jednostronne $ciezki pieszo—rowerowe w liniach
rozgraniczajacych tereny drog,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
7) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 8 KD-L, 22 KD—L:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dwustronne chodniki albo jednostronne chodniki i jednostronne $ciezki pieszo—rowerowe w liniach
rozgraniczajacych tereny drog,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z uwzglednieniem pkt 13,
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8) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1 KD-D, 9 KD-D, 11 KD-D:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dwustronne chodniki w liniach rozgraniczajacych tereny drog,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych,

9) parametry drog dojazdowych wewngtrznych oznaczonych symbolami 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW,
6 KDW, 10 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW,
27 KDW, 28 KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dwustronne chodniki albo jednostronne chodniki w liniach rozgraniczajacych tereny drog,
c) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych,

10) parametry ciagéw pieszojezdnych oznaczone symbolami 16 KDWX, 17 KDWx — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

11) parametry ciagéw pieszych oznaczone symbolami 18 KDx, 21 KDx: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

12) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie
dziafki:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny jednorodzinny,
b) 2 stanowiska postojowe na terenie 38 U,
c) 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych i hotelowych,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a—c,

13) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie oznaczonym
symbolem 22 KD-L dla obstugi terenu 55 UK.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) docelowe zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM, RM/U, P, U, wylacznie na cele zwiazane z funkcja terenu, a na pozostatych terenach do
czasu budowy gminnej sieci wodociggowej,

3) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych wiloSci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie z wodociagu gminnego =z dopuszczeniem innego roéwnorzednego rozwiazania
w przypadku braku warunkow technicznych,

4) lokalizowanie hydrantéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. W zakresie odprowadzenie Sciekdw:
1) nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow,

3) nakaz oczyszczenia $ciekow komunalnych i przemystowych do parametréw okreslonych przez wiasciciela

kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno—prawnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach 15 MN/U, 16 MN/U,
17 MN/U, 18 RM, 19 MN/U, 20 RM/U, 21 MN/U, potozonych poza zasiggiem projektowanej sieci
kanalizacyjnej, na dziatkach budowlanych o tacznej powierzchni powyzej 2 000 m2,

5) dopuszcza sie lokalizowanie na terenie objetym planem lokalnych przepompowni Sciekow.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z drog, parkingdéw i placow do sieci
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu,

2) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podtaczenie terendéw objetych planem do projektowanej sieci
gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zachowanie istniejacej napowietrznej sie¢ elektroenergetyczna z mozliwoscia jej skablowania,
2) nakaz lokalizacji nowych skablowanych sieci elektroenergetycznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych na wydzielonej dziatce
budowlanej o powierzchni 50 — 70 m2 lub wkomponowanych w inne budynki, z zapewnieniem dostepu do
drog publicznych,

7.W zakresie ogrzewania isieci cieplnej: nakaz wytwarzania energii do celow grzewczych
i technologicznych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji substancji
do powietrza lub z wykorzystaniem energii stonecznej,

8. W zakresie telekomunikacji: dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej,

9. W zakresie wszystkich obiektéw infrastruktury technicznej:
1) nakaz zachowania ciaglosci istniejacej sieci infrastruktury technicznej i zwiazanych z nia urzadzen,
2) nakaz realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 27. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaczkowo.

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci:

1) dla terenéw MN, RM — 20%,
2) dla terenow MN/U, U, RM/U, P — 30%,
3) dla terenu US, UK, ZP/U, NZ, E, K, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KDWx, KDx — 1%.

§ 30. Traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXXI/225/2006 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 28 czerwca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo —
wie$ Borzykowo w czgsci objetej planem.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kotaczkowo
(-) Jerzy Wos
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Zalacznik Nr2 do Uchwaty Nr XXXV/244/2014
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 22.09.2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OSIEDLENCZEGO WSI BORZYKOWO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/244/2014
Rady Gminy Kolaczkowo
z dnia 22.09.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOLACZKOWO

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego

wsi Borzykowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L.j. Dz, U. z 2012 r. poz. 647 z pGin. zm.) Rada Gminy Kolaczkowo rozstrzyga co

nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wajta Gminy  Kolaczkowo =z dnia  22.07.2014 r.
w  sprawie  rozpatrzenia uwag do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 29.05.2014 r. do 18.06.2014 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym
do dnmia 3.07.2014 r., w zwiazku z uwzglgdnieniem wszystkich uwag w projekcie planu, nie

rozstreyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Kolaczkowo
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/244/2014
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 22.09.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOEACZKOWO

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedleinczego wsi Borzykowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadno$ci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6Zzn. zm.)

Rada Gminy Kotaczkowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposdéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi
Borzykowo inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
to:

1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej ok. 1350 m
nowej sieci, kanalizacji sanitarnej i deszczowej ok. 3060 m nowej sieci:

2) inwestycje z zakresu komunikacji — realizacja projektowanych drég publicznych klasy
lokalnej na odcinku okolo 530 m i szerokos$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych i
dojazdowej na odcinku okoto 300 m i szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych:

3) inwestycje wymagajace wykupu gruntéw — projektowane drogi publiczne klasy lokalnej i
dojazdowej oraz poszerzenie istniejacych drog publicznych do parametréw wymaganych

przepisami odrgbnymi — laczna powierzchnia gruntéw do wykupu wynosi 34 194,54 m”.
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2. Inwestycje te bgda realizowane w nastgpujacy sposdb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe¢ przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan
wiasnych stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kolaczkowo;

3) okreSlenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy Kkonstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kolaczkowo:

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoélfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewngtrznych.
3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP".

Przewodniczacy
Rady Gminy Kolaczkowo
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