DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 26 czerwca 2015 1. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2015-06-26 13:22:13
Poz. 2301
UCHWALA NR VII/55/15
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 12 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-
uslugowego w miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2015 poz. 199) oraz Uchwaty Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/335/14 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzecice, gmina Kurzetnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik Rada
Gminy Kurzetnik uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego
w miejscowosci Marzgcice, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Rady Gminy Kurzetnik Nr LIV/335/14 z dnia
23 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego w miejscowosci Marzgcice, gmina Kurzetnik oraz
z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U

4) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
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5) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

7) teren ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, § 7 uchwaty;
11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 9 uchwaty;

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11
uchwaty;

15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

16) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13
uchwaty;

17) okreslenie stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

18) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewngtrznego podzialu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja mozliwo$¢ podzialu na dziatki
oraz stanowig ilustracj¢ zasad podziatu i nie sg obowigzujace.

3. Tereny o przeksztatconej powierzchni oraz tereny o spadkach 15 + 30 % pokazano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalte Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do
wszystkich elementow niezbednych do petienia ustalonej funkcji;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowaé tgcznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 11l
niniejszej uchwaly,

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;
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6) intensywnosci zabudowy - intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa sposobu obliczenia ustalonego
planem wskaznika intensywnosci zabudowy jest migdzynarodowa norma ,,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslenie i obliczenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, w Polskim
Komitecie Normalizacyjnym oznaczona PN-ISO 9836:1997

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko oraz inne ustugi, ktére nie generuja uciazliwosci powodujacych pogorszenie warunkow
zamieszkania lub uzytkowania sgsiednich nieruchomosci stosownie do przepisow odrebnych;

8) wysokos$ci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ ptaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacj¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

11) znaku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczeyj;

12) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem;
Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek wzdluz drég nalezy wykonaé¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metaloplastyka o wysokosci max. 1,60 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod warunkiem
jednoczesnego jego obsadzenia zywoptotem.

3) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych na calej
dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

4) Kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacego
krajobrazu.

5) Na calym obszarze objetym planem zakazuje sig:
a) lokalizowania no$nikoéw reklamowych o powierzchni wiekszej jak 6,00 m?i wysokosci powyzej 6,00m;
b) lokalizowania no$nikéw reklamowych na balustradach balkonow i tarasows;
C) stosowania o$wietlenia pulsacyjnego (emitujacych zmienne $wiatto) na szyldach i reklamach.

6) Na catym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakoéw informacyjnych i szyldow na
nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojagce: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, lgcznie
z ptaszczyzna ekspozycyjna;

¢) znaki i szyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 4,0 m, lgcznie z plaszczyzna
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.
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7) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
2) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ nastepujaco:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng;

- dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U oraz terenéw zabudowy mieszkalno-
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe

- dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, stosownie do przepisow odrebnych.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systemoéw grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza,
stosownie do przepisow odrgbnych.

4) Ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych.

5) Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.

6) Gromadzenie odpaddéw stalych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpadéow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska Iub
wymagajgce ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowia: - droga publiczna gminna oraz rezerwa terenu
pod ewentualng przebudowe skrzyzowania drogi wojewodzkiej z droga powiatows.

8) Na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) obiekty matej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

b) zakaz umieszczania wszelkich no$nikéw reklamowych, a na terenie 10KD rowniez stawiania ogrodzen
1 wszelkich elementow mogacych przestania¢ widocznos$¢ na skrzyzowaniu,

¢) urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej
i pieszej;
d) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie

moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) W obrgbie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin

2) Na obszarze opracowania planu wystepuja tereny o spadkach 15 + 30%, oznaczone na rysunku planu. Na
tych terenach moga wystapi¢ zjawiska osuwiskowe. Sposob zagospodarowania terenéw o duzych spadkach
ustalony zostat w rozdziale III uchwaty w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3) Teren opracowania lezy powyzej terendw szczego6lnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej dziatkach.
W takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej - 800 m?
b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkalno-ustugowe;j - 1 500m?
¢) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 2 000 m?;

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych
na zakonczeniu siegacza lub na tuku drogi;

e) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do drogi obstugujacej - nie ustala sie.

2) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie wydzielenie dzialek o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszej niz
okreslonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
a) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;;

b) obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Kurzetnik; date realizacji kanalizacji zbiorczej okresla
Krajowy Program Oczyszczania Sciekdéw Komunalnych

¢) wody deszczowe z drog i placow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika; wody deszczowe z dachéw
nalezy zagospodarowac¢ na terenie dziatki wiasnej, bez szkody dla nieruchomosci sgsiednich;

d) zaopatrzenie w wodg z wodociggu wiejskiego;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcych zrddel; przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi zgodnie z zasadami okreslonymi pod lit. k);
dopuszcza si¢ zaopatrzanie w energi¢ elektryczng z indywidualnych odnawialnych zrodet energii - paneli
fotowoltaicznych, pomp ciepta, kolektorow stonecznych;

f) zaopatrzenie w gaz podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwos$ci zasilenia z sieci gazoweyj;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad ustalonych pod litera k);

h) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3);

j) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

k) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych Iub pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drég z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;

- na terenach dzialek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania
dziatki zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;
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- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylaczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV;

1) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisdw ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukladem zewnetrznym, z droga wojewodzka poprzez projektowana droge wewnetrzng, z
droga powiatowa poprzez istniejaca drogg gminna;

b) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi oraz istniejgca droga gminna;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub
proporcjonalnie 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw w zaleznosci od specyfiki ustug lecz
nie mniej jak 2 miejsca postojowe; dla funkcji mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe
na 1 dom jednorodzinny przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe;

d) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
Rozdzial 3.

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Symbol terenu

ustalenia
elementarnego

1U, 2U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, ustugi nieucigzliwe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nast¢pujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m i 10,00 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren rolny,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20,0 m od skraju jezdni drogi wojewddzkiej, przylegajacej do
terenu objetego planem,

d) od strony terenu o spadkach 15 - 30%,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowacé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

4. Teren w czeSci przylegajacej do drogi wojewddzkiej potozony jest w strefie oddziatywania hatasowego tej
drogi. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na czgdci terenu wystepuja spadki w przedziale 15%+20%; t¢ cze$¢ terenu zagospodarowaé z duzym
udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien lub okladziny imitujace te materialy, tynki w
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jasnych pastelowych kolorach, drewno; Dopuszcza si¢ stosowanie duzych powierzchni przeszklonych;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,20;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,20;

¢) wysoko$¢ budynkow max. 12,00 m; formy dachu nie ustala si¢;

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
p g ynneg 4

3MNU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne 3KDW,
4KDW i 5KDW,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci min. 50 m + 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 2KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.
W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglo$ci od granicy dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego - max. 10,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
b) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. faczacego obie funkcje max. 6,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;
c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° - 45° pokryte dachéwka ceramiczng,
cementowy, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;
d) kierunku kalenicy nie ustala si¢;
e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60.
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren rolny,
zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowacé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
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b) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 5,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° pokryte dachowka ceramiczna,
cementows, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

d) kierunku kalenicy nie ustala sig;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub okladziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki.

5MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne, zgodnie z
rysunkiem planu.
W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 5,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;
¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokryte dachowka ceramiczna,
cementow3, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;
d) kierunku kalenicy nie ustala si¢;
e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki.

6MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne oraz droge
publiczna, zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na czgéci terenu wystepuja spadki w przedziale 15%+20%; t¢ czg$¢ terenu zagospodarowaé z duzym
udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 5,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokryte dachowka ceramicznag,
cementowa, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

e) kierunku kalenicy nie ustala sig;

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub okladziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki.

7TMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne 2KDW i
7KDW oraz linii rozgraniczajacej droge publiczna,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng SKDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglosci od granicy dzialki nalezy
przyjmowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na czesci terenu wystepuja spadki w przedziale 15%+20%; t¢ czg$¢ terenu zagospodarowaé z duzym
udziatem zieleni i zapewni¢ swobodny odptyw wody;

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje max. 5,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokryte dachowka ceramiczna,
cementow3, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

e) kierunku kalenicy nie ustala si¢;

f) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegla, kamien lub okladziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki budowlane;.
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8MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrzne,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni naturalnej i teren
przeznaczony pod ushugi,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszy,
zgodnie z rysunkiem planu.
W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 5,00 m - jedna
kondygnacja nadziemna;
¢) dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementows, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;
d) kierunku kalenicy nie ustala sig;
e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien lub okladziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno;
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki budowlane;.

U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, ustugi nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0 m od skraju jezdni drogi wojewodzkiej przylegajacej do
terenu objetego planem.

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,0 m - 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa,
przylegajacej do terenu objetego planem.

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtoéci od granicy dziatki nalezy
przyjmowacé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

4. Teren w czeSci przylegajacej do drogi wojewodzkiej potozony jest w strefie oddzialywania hatasowego tej
drogi. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) istniejacy zbiornik wodny nalezy zachowac i otoczy¢ pasem zieleni o szerokosci 5,00 m.

b) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty, tynki w
jasnych pastelowych kolorach, drewno; Dopuszcza si¢ stosowanie duzych powierzchni przeszklonych.
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,20;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,80;
¢) wysoko$¢ budynkow max. 12,00 m; formy dachu nie ustala sig.

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.
p g ynneg p )

10ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi piesze.

3. Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgca zielen. Dopuszcza si¢ cigcia ze wzgledow sanitarnych i
bezpieczenstwa.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2 oraz w § 11 pkt. 1 lit. 1).

1KD

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - teren na poszerzenie istniejacej drogi gminne;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,00 m facznie z istniejaca droga gminna.

2KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,00 m.

3KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10,00 m.

4KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 8,00 m.

5KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, stanowiska parkingowe na czeSci
placu manewrowo-zwrotnego.

3. Parametry: - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge - min. 12,00 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych plac manewrowo-zwrotny - min 20,00 m.

6KDW, 7TKDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,00 m.

8KDW

2. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.
3. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge - min. 8,00 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych plac manewrowo-zwrotny - zgodnie z rysunkiem planu.
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9KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, stanowiska parkingowe na czesci
placu manewrowo-zwrotnego.

3. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge - min. 12,00 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych plac manewrowo - zwrotny - min. 17,00 m.

10KD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - rezerwa terenu pod przebudowg skrzyzowania.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

11KX 1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: szarooko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,00 m.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 1%

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacg do zadan wiasnych gminy jest urzgdzenie i utrzymanie drogi gminne;j.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Lewicki
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr VII/55/15
Rady Gminy Kurzgtnik

z dnia 12 maja 2015 r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/55/15
Rady Gminy Kurzg¢tnik

z dnia 12 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2015 poz. 199), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/55/15
Rady Gminy Kurzetnik

z dnia 12 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015 poz. 199) stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy nie przewiduje si¢. W zwigzku
Z powyzszym rozstrzygniecie o ktérym mowa w art. 20 ust 1 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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