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Poz. 2315
UCHWALA NR VI/62/15
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 31 marca 2015r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Racot dla wybranych terenéw - w tym terenu oczyszczalni Sciekow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Koscian uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W obrebie wsi Racot dla wybranych terenow — W tym terenu oczyszczalni §ciekow, zwang dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Koscian.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ko$cian o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych -zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czgsci graficznej planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnig¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oraz od
granicy jezdni, w jakiej mozna sytuowac budynek;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci,

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldwnie zimozielone, 0 zwartej
strukturze i formowane w ksztalcie pasow.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw oraz na odlegtosé¢
nie wigksza niz 1,5 m - okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych z wyjatkiem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicy obszaru objgtego planem;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie rozbiorki,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu pod warunkiem zachowania dotychczasowej odlegtosci od
drogi;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;
6) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog publicznych — 1,8 m,

b) nie wymienionego w lit. a— 2 m;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz wolnostojacych obiektow
przeznaczonych do ekspozycji szyldow;

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow
wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru;

9) zakaz lokalizacji reklam.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie urzadzen ochrony $rodowiska
oraz $rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne zwigzane ruchem
komunikacyjnym na drodze wojewddzkiej nr 308, zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem w stosunku do obszaru najwyzszej ochrony GZWP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w obszarze strefy archeologicznej ,,W”, dla inwestycji naruszajgcych strukture gruntow nakaz prowadzenia

badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj nalezy uzgodni¢ z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo
konserwatora zabytkéw na realizacje wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;j.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Nie wyznacza si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow o funkcji ustugowe;;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy istniejacego budynku z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

4) dopuszczenie budowy budynku ustugowego oraz rozbudowy istniejacego budynku w granicy dziatki
budowlanej;

5) dla istniejgcego budynku w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz
wysokos$ci budynku;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 8,0 m;

9) minimalny kat nachylenia potaci dachowych - 35;

10) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony;

11) zakaz stosowania jako materiatu elewacji zewnetrznych blachy falistej i blachy trapezowej;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 8 miejsc postojowych;

13) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchnii terenu.

§ 10. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, oznaczonego na rysunku planu
symbolem RM ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz budynkéw stuzacych
dziatalnosci rolniczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej oraz budynkéw gospodarczych
w granicy dziatki budowlanej z zastrz. §5 pkt 4;

4) dopuszczenie rozbidrki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontu istniejacych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 8,0 m,

b) budynkow stuzacych dziatalno$ci rolniczej, budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
8) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
9) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 35;

10) zakaz stosowania jako materialu elewacji zewnetrznych blachy falistej i blachy trapezowej;
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11) w zakresie ochrony przed hatasem, teren RM kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej
zgodnie z zapisami przepisoOw odrgbnych;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwdch miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny wliczajac w to miejsce postojowe w garazu;

13) powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchnii terenu.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K
ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontu istniejacych obiektow
budowlanych, w tym urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu
i zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie  zadaszenia placu  skladowania osadu zlokalizowanego poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow administracyjno — technicznych,

b) dojs¢ i dojazdow,

C) miejsc postojowych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 35;

10) nakaz zapewnienia co najmniej 4 miejsc postojowych w ramach terenu K;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zgtoszenia lokalizacji budowli o wysoko$ci rownej 1 wigkszej niz
50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drogi wojewodzkiej nr 308 poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi publicznej
dojazdowej projektowanej poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 308;

4) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujagcych z planowang zabudowa sieci
infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych z dysponentem sieci;

5) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
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7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania §ciekow przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
po ich wczesniejszym podczyszczeniu;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu osob trzecich, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) nakaz podigczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania do
celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa
ptynne, gazowe lub state, energia elektryczna lub odnawialne Zzrodta energii;

12) dopuszczenie budowy, odbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu oraz rozbiorki istniejacych sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw w sposob
zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

§ 14. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objegtych planem
miejscowym ustala sig:

1) niec okre$la sie terendow, ktéore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej, sieci infrastruktury technicznej,
dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 15. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych nalezy okres$li¢ sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 5%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr VI/62/15
Rady Gminy Koscian

z dnia 31 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do publicznego wgladu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Racot dla wybranych terenéw — w tym terenu oczyszczalni
Sciekow

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Kos$cian rozstrzyga, co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
29.12.2014 r. do 20.01.2015 r. W dniu 13.01.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) uwagi byty przyjmowane do dnia 04.02.2015.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Koscian
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20
ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr VI/62/15
Rady Gminy Koécian

z dnia 31 marca 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Koécian rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig zgodnie z art. 7 wust. 1 wustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) zadania wiasne gminy.

§2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaty zabezpieczenia
$rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych
Srodkow.

3. Poszczegdlne zadania bedg realizowane sitami wtasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 z p6zniejszymi
zmianami).

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w zmianie planu:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
€) innych $rodkow zewnetrznych.
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