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UCHWALA NR X/92/2015
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowana obwodnicg miasta Olsztyna w obrebie
Tomaszkowo, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, zmiany: z 2015 r. poz. 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594, zmiany: z 2013 r. poz.
1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) Rada Gminy w Stawigudzie po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obregbu Tomaszkowo
(Uniwersytet), gmina Stawiguda, ktory otrzymuje nazwe ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowana obwodnica miasta Olsztyna
w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr V/23/2011 z dnia 22 marca 2011 r. Rady
Gminy w Stawigudzie w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu Tomaszkowo (Uniwersytet), gmina Stawiguda.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1. Z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2.7 rysunku wskali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytulowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy skrzyzowaniu drogi krajowej
nr 51 z projektowang obwodnica miasta Olsztyna w obrgbie Tomaszkowo, gmina Stawiguda”;

3. Z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- UHP — tereny zabudowy ustugowej, handlowej i produkcyjne;j,
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- UH — tereny zabudowy uslugowe;j i handlowe;j,
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- WS —tereny wdd powierzchniowych,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- KD — tereny drog publicznych,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- Kpj — tereny ciggoéw pieszo-jezdnych,
- TI — tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,budynku adaptowanym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki
adaptowane moga podlega¢ odbudowie, rozbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji zgodnie
z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy
przyjmowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza rowniez
lokalizacji reklam,;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupeiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) ,.terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

6) ,,ustugach, handlu lub produkcji nieucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ handlowa,
produkcyjna lub ustugowa nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;
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7) ,,noé$niku reklamowym” - nalezy przez to rozumiec tablice i urzadzenia reklamowe jako no$niki informacji
wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem, nie bedagcym elementem systemu informacji
gminnej lub urzgdowej lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) korytarza technicznego zwigzanego z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia;

6) korytarza technicznego zwigzanego z istniejacg napowietrzng linig elektroenergetyczng sredniego napiecia;
7) pasa eksploatacji zwigzanego z istniejacym gazociagiem wysokiego ci$nienia;
8) oznaczen istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa postulowane i orientacyjne:
1) oznaczenia lokalizacji istniejacych i projektowanych zjazdow z drég publicznych;
2) linie wewnetrznego podziatu obrazujace zasade optymalnego podziatu na dziatki budowlane.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na caltym obszarze objgtym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane;

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

5) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania terenu, chyba Ze ustalenia szczegdélowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

6) zasady 1 warunki z zakresie sytuowania no$nikéw reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drog publicznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji (mocowania) nosnikow reklamowych na ogrodzeniach,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam przestrzennych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m 1 maksymalnym
poziomym wymiarze wynoszacym 2,0 m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojgcych tablic o powierzchni nie wigkszej niz 8,0 m? oraz urzadzen
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?,

e) dopuszcza si¢ na elewacjach budynkéow umieszczanie nosnikow reklamowych o powierzchni
nie wiekszej niz 1/3 powierzchni elewacji,
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f) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci pomiedzy wolnostojacymi no$nikami reklamowymi nie mniejszej niz
30,0 m.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny potozone w granicach planu nie sa objete prawnymi formami ochrony przyrody;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty

okreslone w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw;

5)przy lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terené6w nalezy uwzglednia¢ oddziatywanie pol
elektromagnetycznych zwigzanych zistniejagcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
wysokiego 1i$redniego napigcia zgodnie zprzepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

6) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni droég publicznych, wewngtrznych, ciaggow
pieszo-jezdnych i parkingéw z zuzlu i gruzu budowlanego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

1) w granicach planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP — zlokalizowane na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami KD.01 i MW.04 — oznaczone na rysunku planu:

Nr obszaru Nr stanowiska w miejscowosci Nr stanowiska na obszarze Funkcja obiektu Blizsza chronologia
25-61 XXV 20 osada, okres wptywow rzymskich
cmentarzysko
25-61 VI 42 $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
osada sredniowiecze,
okres nowozytny

2)w odniesieniu do obszarow stanowiska archeologicznych ujetych w systemie AZP w przypadku
realizowania inwestycji na obszarach stanowisk archeologicznych nalezy postgpowaé na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drég publicznych oznaczone symbolem KD i tereny
zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektoéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych izieleni zostaly okreslone
w ustaleniach ogo6lnych oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) plan adaptuje istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastapi¢ wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) w granicach planu znajdujg si¢ sieci drenarskie melioracji szczegotowej, w przypadku kolizji projektowanej
zabudowy =z istniejaca siecig drenarska nalezy przebudowaé sie¢ w sposdb zapewniajacy wlasciwa
regulacje stosunkéw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode docelowo nalezy realizowac z projektowanej sieci wodociggowej — do czasu
budowy sieci wodociggowej adaptuje si¢ istniejacg sie lokalng oraz istniejace ujecia wody,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z wlasnego ujecia wody,
c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) w zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sig:
a) $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub cisnieniowej
do gminnej oczyszczalni $ciekow,
9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe z terenow utwardzonych drég, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z dachéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska do studni chtonnych lub
zbiomikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny lub do
rowu melioracyjnego odprowadzajacego wody w kierunku zlewni wlasciwej dla danego terenu;

¢) z terenow zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod opadowych iroztopowych nalezy realizowaé
w granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich;

10) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne wysokiego
napigcia, stacje transformatorowe 1ilinie napowietrzne S$redniego napigcia oraz linie kablowe
1 napowietrzne niskiego napigcia,

b) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Matki-Jaroty, Matki-
Olsztynek wyznaczono korytarz techniczny oznaczony na rysunku planu,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV relacji Olsztyn Jaroty-Gietrzwatd
wyznaczono korytarz techniczny oznaczony na rysunku planu,

d) w korytarzach technicznych dopuszcza si¢ wylacznie uzytkowanie i zagospodarowanie terenu okreslone
w przepisach odrgbnych,

e) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego lub $redniego napiecia wyznaczony na rysunku planu korytarz techniczny dla przebudowane;j
linii przestaje obowigzywac,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastepowato na ogolnych zasadach przytaczenia odbiorcoOw okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajagcych drog z lokalizacja
szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

h) doprowadzenie sieci elektroenergetycznej do terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej na warunkach
1 zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z mozliwoscia lokalizacji stacji transformatorowych na
terenie dziatki budowlanej,

i) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) w granicach planu przebiegaja gazociggi wysokiego cisnienia: DN 150 PN 6,3 MPa relacji Olsztynek—
Olsztyn (rok budowy 1973) i DN 200 PN 6,3 MPa relacji Olsztynek—Olsztyn (rok budowy 1991),

b) dla gazociagow wysokiego ci$nienia wyznaczono pasy eksploatacji oznaczone na rysunku planu
o szerokosci 4,0 m dla gazociggu DN 150 i szerokosci 6,0 m dla gazociggu DN 200, ktorych linia
srodkowa pokrywa si¢ z 0sig gazociaggow,

c)w pasach eksploatacji dopuszcza si¢ wylacznie uzytkowanie izagospodarowanie terenu okre§lone
w przepisach odrgbnych,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegow) istniejacych gazociggdéw wysokiego -ci$nienia
wyznaczone na rysunku planu pasy eksploatacji przestaja obowiazywac,

e) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejgcych

gazociggow wysokiego cisnienia zgodnie z nastgpujacymi aktami prawnymi w zalezno$ci od ich roku
budowy:

- dla gazociagu DN 150 PN 6,3 MPa zbudowanego w 1973 r. nalezy zachowa¢ zmniejszong odleglto$¢
podstawowa od obiektéw terenowych wedlug BN-71/8976-31 ,,Odleglosci bezpieczne gazociagdw
wysokiego ci$nienia utozonych w ziemi” wynoszaca 15,0 m od osi gazociagu,

- dla gazociagu DN 200 PN 6,3 MPa zbudowanego w 1991 r. nalezy zachowa¢ zmniejszona odleglos¢
podstawowa od obiektow terenowych wedlug Rozporzadzenia Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca
1989 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe wynoszacg 15,0
m od osi gazociagu,

f) zaopatrzenie w gaz bedzie nastegpowato z projektowanej sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem systemow wysokoemisyjnych,

b) adaptuje si¢ istniejaca lokalng kotlownie obslugujaca zabudowe zlokalizowang na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami UH.01 i MW.01;

13) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub terenach zieleni — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okre$lonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu beda stanowity: droga krajowa nr 51 oraz projektowana
poludniowa obwodnica Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16, ktore powinny docelowo spetniaé parametry
odpowiadajace klasie technicznej S (ekspresowe;j),

b) dla potrzeb docelowej rozbudowy drogi krajowej nr 51 oraz budowy drogi krajowej nr 16 (poludniowej
obwodnicy Olsztyna) wyznaczono teren oznaczony symbolem KD.01 na rysunku planu,
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c) ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw w granicach planu poprzez wjazdy
oznaczone na rysunku planu zistniejacej drogi powiatowej nr 1376N bez mozliwosci bezposredniego
podiaczenia do drogi krajowej nr 51 i projektowanej poludniowej obwodnicy Olsztyna (drogi krajowej nr
16),

d) modernizacja irozbudowa istniejacego systemu drogowego oraz nowy (projektowany) uktad drogowy
muszg uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

7. Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji.

8. Na terenie objetym granicami planu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zalicza
si¢:
a) przebudowe drogi krajowej nr 51,
b) budowe potudniowej obwodnicy Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16 i nr 51.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe — dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu elementarnego

UHP.01 Tereny zabudowy ustugowej, handlowej i produkcyjnej

Przeznaczenie podstawowe: produkcja nieucigzliwa i ustugi nieucigzliwe, handel, bazy, sktady i magazyny.
Przeznaczenie uzupehniajace: obiekty administracyjne ibiurowe, garaze ibudynki obstugi, komunikacja
wewngtrzna, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

1) zasady i1 warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4,0 ha, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek pod komunikacje i infrastrukture techniczng oraz na polepszenie
warunkow zagospodarowania dzialek istniejacych;

2) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie ciagow
komunikacji wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci wynoszacej — 12,0 m;

3) przy projektowaniu ciggdw komunikacji wewngtrznej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: od gazociaggéw wysokiego ci$nienia — 15,0 m od osi gazociaggéw po obydwu
stronach, z pozostatych stron — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: budynki administracyjne i biurowe — 3 kondygnacje nadziemne, pozostate
budynki — 14,0 m;

6) geometria dachow — nie ustala sie;

7) kolorystyka dachow — nie ustala si¢;

8) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz stosowania jednolitych, monotonnych elewacji
o szerokosci przekraczajacej 60,0 m — elewacje od strony potudniowej wymagaja specjalnego opracowania

architektonicznego, uwzglgdniajacego sasiedztwo projektowanej zabudowy mieszkaniowej;

9) od strony istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ wzdhuz granicy dziatki pasy
zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej o minimalnej szeroko$ci wynoszacej 15,0 m;

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;
12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) wjazd na teren nalezy realizowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu - z istniejacej drogi powiatowej nr
1376N bez mozliwos$ci bezpos$redniego wjazdu na droge krajows;
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14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
sprzedazy budynku handlowego;

15) tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z istniejagcym sposobem uzytkowania
i zagospodarowania terenu;

16) przez teren elementarny przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napigcia
oraz gazociagi wysokiego cisnienia ktorych zasady funkcjonowania izagospodarowania okreslono
w § 7 ust. 5 niniejszych ustalen.

UH.01 Tereny zabudowy ustugowej i handlowej

UH.02 Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe, handel, bazy, sktady i magazyny.
Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty administracyjne ibiurowe, garaze ibudynki obstugi, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, zielen, infrastruktura techniczna. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.
1) istniejace budynki adaptowane;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,0 ha, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek pod komunikacje i infrastruktur¢ techniczng oraz na polepszenie
warunkow zagospodarowania dzialek istniejacych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4 kondygnacje nadziemne;
5) geometria dachow — dachy ptlaskie;
6) kolorystyka dachow — nie ustala si¢;
7) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz stosowania jednolitych, monotonnych elewacji
o szerokosci przekraczajacej 40,0 m — elewacje od strony poludniowej iwschodniej wymagaja specjalnego
opracowania architektonicznego, uwzgledniajacego sgsiedztwo projektowanej zabudowy mieszkaniowej;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) od strony istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ wzdhuz granicy dziatki
pasy zieleni izolacyjnej, wysokiej i niskiej o minimalnej szerokos$ci wynoszacej 15,0 m;
12) obsluga komunikacyjna terenu zdrogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01 bez mozliwosci
bezposredniego wjazdu na droge powiatowa nr 1376N;
13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub 1 miejsce na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego;
14) tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z istniejacym sposobem uzytkowania
i zagospodarowania terenu;
15) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia ktorej zasady
funkcjonowania i zagospodarowania okreslono w § 7 ust. 5 niniejszych ustalen.

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia rekreacyjne.

1) istniejace budynki adaptowane;
2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, budynki garazowe —
1 kondygnacja nadziemna;

4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od
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15 do 40 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw ptaskich i tarasow dachowych, geometri¢ dachow budynkow
garazowych nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do geometrii dachéw budynkow mieszkalnych;

5) kolorystyka dachow — nie ustala sig;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

10) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wiasnych dziatki w ilo§ci nie mniejszej niz 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny;

11) na calym terenie moga wystegpowac przekroczenia norm hatasu idrgan dla zabudowy mieszkaniowej
wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 51 oraz projektowanej obwodnicy Olsztyna — nalezy stosowal
rozwigzania projektowe itechniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ hatasu idrgan do poziomu wymaganego
przepisami o ochronie srodowiska.

MW.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

MW.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

MW.04 Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, parkingi, urzadzenia rekreacyjne.
1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;
2) w skfad dzialek budowlanych terenu elementarnego oznaczonego symbolem MW.03 wchodza tereny zieleni
naturalnej oznaczone symbolem ZN.02;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym w przypadku
zastosowania dachow stromych ostatnia kondygnacje nalezy realizowaé w poddaszu, budynki garazowe —
1 kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od
15 do 40 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich i tarasoéw dachowych, geometri¢ dachéw budynkow
garazowych nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do geometrii dachéw budynkdéw mieszkalnych;
6) kolorystyka dachow — nie ustala si¢;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30;
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) obstluga komunikacyjna terenu zdrogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01 bez mozliwosci
bezposredniego wjazdu na droge powiatowa nr 1376N;
11) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wlasnych dziatki w iloci nie mniejszej niz 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny;
12) tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z istniejacym sposobem uzytkowania
i zagospodarowania terenu;
13) na calym terenie moga wystegpowac przekroczenia norm hatasu idrgan dla zabudowy mieszkaniowej
wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 51 oraz projektowanej obwodnicy Olsztyna — nalezy stosowal
rozwigzania projektowe itechniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ hatasu idrgan do poziomu wymaganego
przepisami o ochronie Srodowiska;
14) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MW.04 zlokalizowany jest obszar podlegajacy
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych.

Istniejacy zbiornik retencyjny gromadzacy wody opadowe iroztopowe odprowadzane zterenéw zabudowy
oznaczonych symbolami UH.01 i MW.01.

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z pozostalych terendw przeznaczonych pod
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zabudowg;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie i urzadzenie terenu jako staw rekreacyjny;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie jako zbiornik przeciwpozarowy;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu — maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ZN.01
ZN.03

Tereny zieleni naturalnej.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tacznie z terenem elementarnym oznaczonym symbolem UHP.01 lub UH.02;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcego rowy melioracyjnego na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
ZN.01 w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ZN.02

Tereny zieleni naturalnej.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenem elementarnym oznaczonym symbolem MW.03;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu — maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,6 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zp.01

Tereny zieleni urzadzone;j.
1) teren przestrzeni publicznej ogélnodostepne;;

2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury iurzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie boisk i innych obiektéw oraz urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji;
4) teren nalezy urzadzi¢ komponowang zielenia;

5) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

KD.01

Tereny drog publicznych.

Teren przeznaczony na przebudowe drogi krajowej nr 51 oraz budoweg potudniowej obwodnicy Olszyna w ciagu
drogi krajowej nr 16.

1) docelowo drogi powinny by¢ zrealizowane w klasie technicznej S (droga ekspresowa);

2) nie dopuszcza si¢ podiaczenia poszczegolnych nieruchomosci bezposrednio do drog krajowych;

3) zasady lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 pkt. 5;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obszar podlegajacy ochronie konserwatorskiej na
zasadach okres§lonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaly.

KDW.01

Tereny drog wewnetrznych.

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
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2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,5 m;

3) przy projektowaniu drogi wewngtrznej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace drég pozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Kpj.01

Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

2) przy projektowaniu ciggu pieszo-jezdnego nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kpj.02

Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
2) nawierzchnig¢ nalezy zachowac jako przepuszczalna;

3) przy projektowaniu ciggu pieszo-jezdnego nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace droég pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

TI.01

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/92/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowang obwodnica miasta Olsztyna w obrgbie Tomaszkowo,
gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowang obwodnicg miasta Olsztyna w obr¢bie Tomaszkowo, gmina
Stawiguda” nie wplyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/92/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowang obwodnica miasta Olsztyna w obrgbie Tomaszkowo,
gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z projektowang obwodnica
miasta Olsztyna w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda”, w sposdb nastgpujacy: w granicach planu
nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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