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UCHWALA NR VI1/81/2015
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czes$ci wsi Reskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22013 1., poz. 594Y) oraz art. 20, art. 15, art. 161 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Chmielno, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chmielno zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chmielno Nr XXIV/241/2013 z dnia 30 grudnia
2013 r.

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Reskowo,
zwany dalej ,,planem”.

§2.1. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych w uchwale nr XXV/253/2014 Rady Gminy
Chmielno zdnia 11 marca 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgéci wsi Reskowo.

2. Plan zawiera ustalenia, o ktérych mowa wart. 15ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatlce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;
w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujgca si¢ na obszarze jednego terenu — wlasciwego dla
projektowanej zabudowy;

2) Maksymalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu obiektéw ibudowli; linie te nie dotycza okapow
i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba
ze ustalenia szczeg6lowe planu stanowig inaczej;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz.U. z 2013r. poz.645, poz.1318, Dz.U. z 2014 r.,
poz. 379, poz. 1072.
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3) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig terenu z wyltaczeniem:

a) powierzchni obiektéw budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

4) Nosnik reklamy —urz gdzenie reklamowe w jakimkolwiek materialnym wykonaniu, ze statg lub
zmienng powierzchni g  ekspozycyjna, nieo$wietlong, o S$wietlong lub podswietlong. Shizy do
eksponowania reklamy .

§ 4. 1. Istniejgce drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggdw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obregb
wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, dopuszcza si¢ konserwacje i udroznienie
ciekow wodnych zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie regulacje oraz
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Wlasciciele terendw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki
wodne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochronnych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:
- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.
5. Nalezy zachowa¢ i podtrzymywac trwatos¢ powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

6. Miejsca postoju i konserwacji maszyn budowlanych, urzadzen zwigzanych z realizacjg zapiséw planu,
obstugg inwestycji itp. nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego.

7. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych.

8. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystepowanie gruntow stabono$nych lub wysoki poziom wod gruntowych, dla posadowionych obiektéw na
etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkdéw geologiczno — inzynierskich
w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;.

9. Dopuszcza sie¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegotowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia
nieruchomosci sasiednie;j.

10. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjnag, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujgcymi normami.

11. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujagcym przepisom szczegotowym.
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12. Kolizje zistniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy.

13. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciaggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

14. Wszystkie wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowac
poza pas planowanej zabudowy lub dostosowac¢ do nowych warunkow zabudowy.

15. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

16. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

17. Nalezy chroni¢ przestrzen powietrzng przed przeszkodami lotniczymi poprzez zglaszanie wszelkich
projektowanych obiektow o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu do Szefostwa Sthuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 5. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrgbniono 1 teren wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze, garazowe, altany, itp.
- obiekty matej architektury,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.

§ 6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLATERENU O NR 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) POWIERZCHNIA TERENU:

teren nr 1.MN — 1,6952 ha.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 3 pkt 4, 5,

b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklam.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) teren znajduje si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania.

5) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nie okresla sig.

7) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie wigeej niz —25%,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie mniej niz — 0, nie wigcej niz — 0,75,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz
6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:
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- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym powierzchnia stropodachu

nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryty gtéwnej budynku,

h) materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne;
pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

1) zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

j) zakaz stosowania przgsel zelbetowych w ogrodzeniach,

k) dopuszcza sig¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalnosci, eksponowanych w miejscu prowadzenia
dziatalnosci,

o maks. pow. 1 m?,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m2; zakaz zabudowy na dziatkach o powierzchni
ponizej 1000m?2.

8) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) nie okresla sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd z drogi publicznej dojazdowe;j,

b) w granicach wlasnosci, na ktoérej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 2 miejsca postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetnia¢ wymagania wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

e) woda: z sieci wodociagowej; w razie braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody,
f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej,

z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé zbiorniki bezodplywowe, a obiekty podtaczy¢ do
sieci,

g) wody opadowe: na teren w granicach wlasnosci; wody opadowe z powierzchni nieprzepuszczalnych musza by¢ podczyszczone

w stopniu okre$§lonym w przepisach szczegotowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

1) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej, po jej rozbudowie lub gaz bezprzewodowy,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

a) nie okresla si¢.

12) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI

a) nie dotyczy.

13) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPLATY,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

a) 15%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kwidzinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/81/2015

Rady Gminy Chmielno
z dnia 25 czerwca 2015 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/81/2015
Rady Gminy Chmielno

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Reskowo

Plan byl wykladany do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2015 r. do 30 kwietnia 2015 r.
Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 14 maja 2015 r. W trakcie wyloZenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do skladania uwag, uwag
nie wniesiono.

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2015 r. do 30 kwietnia 2015 r.
Termin wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 14 maja 2015 r. W trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz w terminie wyznaczonym do skladania uwag, uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/81/2015
Rady Gminy Chmielno
z dnia 25 czerwca 2015 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci wsi Reskowo

1. Na skutek ustalen planu nie wystapia naktady na infrastrukture techniczna.
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