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UCHWALA NR 20/15
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 2 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.2013.594 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 z p6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwata nr 58/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kundéw, zmieniona uchwatg nr 162/12
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 18 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec uchwalonego uchwata
nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r., zmienionego czg$ciowo Uchwata nr 264/13 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013r. i uchwata nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika
2014 r. Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kunow, zwany dalej planem.
2. Integralng czegScia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje czg$¢ obrebu geodezyjnego Kunow okreslony na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1
ust. 2.

§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) granice przestrzeni publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ich ksztattowania,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
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wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich re-
alizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow,
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. W planie nie okreéla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze planu,
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze planu,
3) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego, ze wzgledu na brak dla obszaru planu map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czony symbolem przeznaczenia,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca obszar, na ktérym dopusz-
cza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz budowli naziemnych od drog lub innych elementoéw zagospodarowania
przestrzennego; linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow, balkondéw, loggi, ryzalitow, wykuszy,
okapow, zadaszen nad wejéciem, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni itp., ktérych wysigg poza te
linig¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m, a takze budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 14,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku,

6) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora ustug zgodnie z Polskq Klasyfikacjq
Wyrobow i Ustug, z wyjatkiem handlu targowiskowego,

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych realizacja nie zaliczona jest do przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow;
ewentualna uciazliwo$¢ uslug mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie moze przekracza¢ swym
zasiggiem granic wlasnosci terenu,

8) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego lub stano-
wisko garazowe,

9) mieszkaniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania,

10) powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zdefi-
niowane w Polskiej Normie 1SO 9836:1997,

11) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan o wieku powyzej 100 lat,

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie podejmowania uchwaty, o ktorej
mowa w § 1 ust.1, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczym, akty prawa miejscowego oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 6. 1. Obowiazujacymi graficznymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
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3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
6) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
9) szpalery drzew.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym wystepujace poza granicami planu, nie sa usta-
leniami obowiazujacymi — stanowia jedynie informacje.

Rozdzial 2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Przeznaczenie teren6w Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M, przez co nalezy rozumiec te-
reny usytuowane w strefie historycznej wsi (A) zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynka-
mi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi, dojazdami, przytaczami infrastruktury
technicznej, ogrodzeniami oraz zielenig ozdobna i ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN przez co na-
lezy rozumie¢ tereny usytuowane poza strefa historyczna (A) wsi, zabudowane lub przeznaczone do zabu-
dowania budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
W nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, miejscami postojowymi, dojazdami, przylaczami
infrastruktury technicznej, ogrodzeniami oraz zielenig ozdobna i ogrodami przydomowymi,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami 0znaczone na rysunku planu symbolem M/U, przez co nalezy
rozumiec¢ istniejaca lub planowana zabudowg mieszkaniowa oraz, lub zabudowe obiektami ustug nieuciaz-
liwych, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co nalezy rozumie¢ tere-
ny istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowe;j,

5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co nalezy rozumie¢ tereny zabudowane lub
przeznaczone do lokalizacji budynkéw stuzacych prowadzeniu ustug finansowanych ze $rodkéw niepu-
blicznych, nastawionych na zysk, stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedacych w zarzadzaniu osob
fizycznych, spotek, przedsigbiorstw ustugowych, itp.; do ustug tych naleza przede wszystkim ustugi: han-
dlu, gastronomii, rzemiosta, zamknigte urzadzenia sportowe, hotele, niepubliczne urzadzenia obstugi lud-
nos$ci, w tym prywatne: kliniki, domy opieki, gabinety lekarskie, gabinety odnowy i rehabilitacji zdrowia,

6) tereny ustug publicznych 0znaczone na rysunku planu symbolem UP, przez co nalezy rozumie¢ tereny za-
budowane lub przeznaczone do lokalizacji budynkéw stuzacych realizacji celu publicznego, bgdacych
W zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz panstwowych, samorzadowych, organizacji
spotecznych, zwiazkdéw religijnych, itp.; do ustug tych naleza: administracja publiczna, publiczne ustugi:
oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, Swietlice, biblioteki itp.,

7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US, przez co nalezy rozumie¢ tere-
ny przeznaczone pod tereny przeznaczone do lokalizacji obiektéw stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji
i turystyki,

8) tereny aktywnos$ci gospodarczej 0znaczone na rysunku planu symbolem UE, przez co nalezy rozumie¢ te-
reny przeznaczone do lokalizacji ustug komercyjnych, obiektéw produkcyjnych i obiektéw obstugi tech-
nicznej rolnictwa i pojazdow mechanicznych,

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT, przez co nalezy rozumie¢ te-
reny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych,
elektroenergetyki, gazownictwa oraz unieszkodliwiania odpadow,

10) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolem KD przez co nalezy rozumie¢ istniejace i planowane
drogi publiczne i wewngtrzne oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne,

11) tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP przez co nalezy rozumie¢ tereny
istniejacych parkéw i tereny przeznaczone pod skwery i pasy izolacyjne,

12) tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem RE, przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone na ogdlnodostgpne urzadzenia rekreacji i spotkan,
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13) tereny laséw _oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przez co nalezy rozumie¢ tereny istniejacych
lasow,

14) tereny ekosystemow roslinno-wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN przez co nalezy rozu-
miec tereny przeznaczone na uzytki zielone, wody i zadrzewienia, wytaczone spod trwalej zabudowy,

15) tereny woéd powierzchniowych $rédladowych 0znaczone na rysunku planu symbolem WS,

16) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, przez co nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod
uprawy rolne.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach, na ktorych nie okre$lono na rysunku planu linii zabudowy, odlegtos¢ tej linii od:

— linii rozgraniczajacych terenow drog nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

— linii rozgraniczajacych lasow nie moze by¢ mniejsza niz 12 m,

— od granicy dziatki i zabudowy sasiedniej oraz od elementow zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wigkszy niz 12 m; ustalenie to nie dotyczy budynku patacu usytuowanego na terenie U2.

4. Wymiar pionowy budynku, wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
nie moze by¢ wigkszy niz 14 m.

5. Wymiar pionowy budynku garazowego i gospodarczego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 6 m.

6. Nowe obiekty nalezy ksztattowaé w sposob nawiazujacy do charakteru zabudowy istniejace;j.

7. Zakazuje sig :

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych, realizacji obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych, w tym w szczegolnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska samocho-
dow i ich czg$ci oraz odpadow budowlanych i przemystowych,

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brze-
gowej,

3) stosowania ogrodzen pelnych wzdtuz drog publicznych.

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopusz-
czonym na danym terenie.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) powierzchnia tablicy reklamowej, reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej nie moze by¢ wieksza niz 5,0 m?
a w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” nie moze by¢ wigksza niz 2,5 m?,

2) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw sasiednich budynkow oraz po-
wodowac ol$nienia przechodnioéw i uzytkownikow jezdni,

3) odlegtos¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m od znakéw drogowych oraz od innych reklam i znakéw,
b) 3 m od krawedzi jezdni,
¢) 20 m od skrzyzowania ulic.

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) nadrzewach,
b) na obiektach matej architektury,
) na shupach o$wietleniowych i elektrycznych.

10. Obiekty matej architektury dopuszcza si¢ na wszystkich terenach ZP i RE.

11. Usytuowanie i rodzaj materiatu obiektoéw malej architektury na terenach ZP2, ZP3, ZP4 i ZP5 wymaga
akceptacji wlasciwej stuzby ochrony zabytkow.

12. Wjazd na dziatk¢ budowlana ustala si¢ wylacznie z drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych lub
Z ciagdw pieszo-jezdnych oraz, za zgoda zarzadcy drogi, z drogi KDZ.

13. Wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,2, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej. 14, Ustala si¢ minimalna powierzch-
ni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
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2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 800 m?,
3) dla zabudowy innej nizw p. 1i2—2 n.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Uciazliwos¢ wywotywana prowadzong dziatalnoscia nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza linie rozgraniczajace terenu wyznaczonego planem dla tej dziatal-
nosci.

2. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych i przemystowych do wod gruntowych i po-
wierzchniowych oraz do ziemi, z zastrzezeniem § 14 ust. 3.

3. Wody opadowe z drog, placow, parkingdw oraz stacji paliw, w ktorych dokonywane jest przyjmowanie
i wydawanie produktéw naftowych, maja by¢ kierowane do instalacji deszczowo-przemystowej, a nastepnie do
urzadzenia oczyszczajacego; oczyszczone wody nalezy kierowac do istniejacych ciekow wodnych.

4. Gospodarka odpadami komunalnymi prowadzona bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Zgorzelec.

5. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) M i MN/U — naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) RM —naleza do terenéw zabudowy zagrodowe;j,

4) US i ZP —naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

5) UP — naleza do terenow zabudowy zwiazanej ze statlym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, pozosta-
te kategorie przeznaczenia terenu wymienione w § 7 nie naleza do zadnego z rodzajow terenow, dla ktorych
przepisy dotyczace ochrony $rodowiska okreslaja dopuszczalny poziom hatasu.

6. Ustala si¢ strefy bezpieczenstwa przed promieniowaniem elektromagnetycznym od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 10 m od osi linii $redniego napigcia 20 KV, w obrgbie ktorych zakazuje sig¢ sytuowania
budynkow.

7. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie obowiazuje w przypadku skablowania linii.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
1. Ustala sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust.1, przedmiotem ochrony jest uktad prze-
strzenny oraz wskazane na rysunku planu obiekty:
1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) Patac, nr 47, ok. 16001613, 1665, 1764-1789 lub 1824, przed 1861, 1867, 1957, 1973-1974, 1989,
1990, 1992 i 1993, nr rejestru zabytkow 1905 z dn. 12 stycznia 1967;
b) Zatozenie patacowo-parkowe [park], nr 47, ok. pot. XVIII w., przed 1861, koniec XIX w., nr rejestru za-
bytkéw A/5652/ 808/J z dn. 4 stycznia 1984;
2) wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
a) folwark 1. nr 47 — 2 pot. XVII w., XVIII w., XIX w.,
— oficyna patacowa I w zespole,
— oficyna patacowa III w zespole,
— stodota w zespole,
— spichlerz w zespole,
b) folwark 2. nr 52 — 1863, 1880-1900,
— budynek mieszkalno-gospodarczy,
— budynek gospodarczy,
— dom mieszkalny,
c) domy mieszkalne nr 1ila— XVIII w. po 1829, 2 pot. XIX w.,
d) dom mieszkalny nr 2 — XVIII w. po 1829, 2 pot. XX w.,
e) dom mieszkalny nr 3 — po 1829, 2 pot. XX w.,
f) dom mieszkalny nr 4 — po 1829, 2 pot. XX w.,
g) dom mieszkalny nr 5 — po 1829, 2 pot. XX w.,
h) dom mieszkalny nr 6 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
i) dom mieszkalny nr 8 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
J) dom mieszkalny nr 9 m po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
k) dom mieszkalny nr 10 — po 1829, 2 pot. XX w.,
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I) dom mieszkalny nr 11 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
m) dom mieszkalny nr 12 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
n) dom mieszkalny nr 13 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
0) dom mieszkalny nr 14 — k. XVI1I w. po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
p) dom mieszkalny nr 15 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
g) dom mieszkalny nr 16 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
r) dom mieszkalny nr 17 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
s) dom mieszkalny nr 18 — k. XVIII w. po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
t) dom mieszkalny nr 19 — 1754, po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
u) dom mieszkalny nr 19a — po 1829, pot. XIX w., 2 pot.. XX w.,
v) dom mieszkalny nr 20 — po 1829, pot. XIX w., 2 pot. XX w.,
w) dom mieszkalny nr 21 — 4 ¢w. XIX w.,

X) dom mieszkalny nr 22 — k. XVIII w. po 1829, k. XIX w.,

y) stodotanr22 —4 éw. XIX w.,

Z) zagrodanr 23 —3 ¢w. XIX w.,

za) dom nauczyciela, nr 24 —1.1900-1910 r.,

zb) dom mieszkalny nr 25 — ok. 1850, 2 pot. XIX w.,

zC) szkota, ob. dom mieszkalny, nr 30 — 1900-1910 .,

zd) zagroda nr 31 —3 ¢w. XIX w.,

ze) dom mieszkalny nr 32 — 3 ¢w. XIX w.,

zf) dom mieszkalny nr 33 — 3 ¢w. XIX w.,

zg) dom mieszkalny nr 34 — 1 ¢w. XIX w.,

zh) dom mieszkalny nr 35 — pot. XIX w.,

zi) dom mieszkalny nr 35a spalony — 3 ¢w. XIX w.,

zj) dom mieszkalny nr 36 — 1 ¢w. XIX w.,

zk) dom mieszkalny nr 37— 1 ¢w. XIX w., 2 pot. XIX w.,

zl) dom mieszkalny nr 38 — XIX/XX w.,

zm) dom mieszkalny nr 39 — XX w.,

zn) dom mieszkalny nr 43 — 3 ¢w. XIX w.,

z0) dom mieszkalny nr 44 — 3 ¢w. XIX w.,

zp) dom mieszkalny nr 45 —2 ¢w. XIX w.,

zq) dom mieszkalny nr 46 — 1790-1825, 2 pot. XX w.,

zr) dom mieszkalny nr 47 transformator — 1910-1920,

zs) most kamienny na terenie zatozenia patacowo-parkowego,

zt) most na rz. Czerwona Woda — 3 ¢w. XIX w.,

zu) aleja lipowa XIX w.

3. Ustala sig strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, 0 ktorej mowa w ust. 3:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obiekty wymienione w ust. 2 p. 2;

2) obiekty nowe nalezy forma, kompozycja i wystrojem elewacji, ksztatltem dachéw, rodzajem materiatow
i kolorystyka, dostosowywac¢ do lokalnej warto§ciowej zabudowy regionalne;.

5. Przy wszelkich dziataniach dotyczacych obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz jego otoczenia
nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w decyzji 0 wpisie tego obiektu do rejestru zabytkow zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi.

6. Ochrona obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dotyczy ich gabarytow,
ksztaltu i pokrycia dachu oraz elementow wystroju.

7. Przy remoncie, przebudowie lub modernizacji obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewiden-
cji zabytkoéw nalezy dazy¢ do zachowania jednolitej historycznej bryly, formy, wystroju i kompozycji elewacji
(w tym formy i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej) stosujac oryginalne materiaty budowlane lub o zblizo-
nym wyrazie estetycznym zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi zawartymi na kartach adresowych gminnej
ewidencji zabytkow.

8. Dopuszcza si¢, pod nadzorem stuzby konserwatorskiej, rozbiorke budynkow i budowli znajdujacych sig
w gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow, gdy jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi.
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9. Ustala sig strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o granicach wyznaczo-
nych na rysunku planu.

10. W strefie ochrony konserwatorskiej, 0 ktorej mowa w ust. 9 przedmiotem ochrony sa znajdujace sig
w niej zabytki archeologiczne.

11. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 9, przy realizacji prac ziemnych wprowadza
si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na pod-
stawie odrebnych przepisow
1. Na obszarze planu okreslono:
1) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow —w § 10 ust. 2 pkt 1 oraz na rysunku planu,
2) pomniki przyrody,
3) granicg ztoza wegla brunatnego ,,Radomierzyce” udokumentowanego do kategorii B i C1.
2. Sposob zagospodarowania terenéw i obiektow, o ktorych mowa w ust.1 okreslaja przepisy odrebne.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci Obowigzuja nastepujace usta-
lenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Na obszarze planu wyznacza sig:
1) droge zbiorcza KDZ1 w ciagu drogi powiatowe;j relacji 2383 D relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunoéw — Mata
Wies Dolna,
2) drogg lokalng KDL, w ciagu drogi powiatowej 2386 D relacji: Kozmin — Kunéw — Studniska Dolne,
3) drogi dojazdowe KDD,
4) drogi transportu rolnego KDg,
5) drogi wewnetrzne KDW,
6) ciagi pieszo-jezdne KDPj,
7) ciagi piesze KDPp.
2. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie okreslonej w przepisach o drogach publicznych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych uje¢ wody.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych nastgpowac bedzie poprzez uktad kanalizacji sanitarnej kierujacy
scieki do oczyszczalni Sciekdw poza obszarem planu.

3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych Iub przydomowych oczyszczalni Sciekow bez drenazu rozsaczajacego.

4. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ciekow wodnych lub projektowanych kanatéw
deszczowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu.

5. Wody opadowe i roztopowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, winny
przed odprowadzeniem do odbiornika podlega¢ oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym usunigcie zawiesin
ogo6lnych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie wsi W gaz — z dystrybucyjne;j sieci gazowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiorni-
kéw indywidualnych z zastrzezeniem ust. 17.

7. Dostawg energii elektrycznej ustala si¢ liniami $redniego napigcia.

8. Zasilanie w energig elektryczna odbiorcow ustala sig liniami niskiego napigcia z istniejacych i planowa-
nych stacji transformatorowych oraz z fotowoltaicznych zrodet energii, usytuowanych na dziatce odbiorcy,
0 mocy ograniczonej do 40 W z zastrzezeniem ust. 17.

9. Dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie linii elektroenergetycznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto obiektow ustugowych, produkcyjnych iinnych niemieszkalnych ustala sie
W oparciu o olej opatowy, gaz, energie elektryczna lub inne ekologiczne zrodta energii.

11. Dla potrzeb ogrzewania budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sig paliwo state (wegiel, koks, drewno).

12. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem — do zachowania.
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13. Dopuszcza sig rozbudoweg kablowej sieci telekomunikacyjnej na catym obszarze objgtym planem.

14. Odpady po ich segregacji nalezy przetransportowa¢ na wysypiska odpadéw zlokalizowane zgodnie
Z odrgbnymi przepisami.

15. Dla obiektéw budowlanych nalezy przewidzie¢ migjsca na place pod $mietniki i umozliwi¢ segregacije
odpadow.

16. Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” nie dopuszcza sig realizacji indywidualnych zbior-
nikdéw gazu oraz instalacji fotowoltaicznych.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: UP1, KDZ1, KDLI,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDPj1, KDPj2, KDPj3, KDPj4,
KDPj5, KDPj6, KDPpl, KDPp2, KDgl, KDg2, KDg3, KDg4, KDg5, KDg6, KDg7, KDg8, KDg9, ZP1, ZP2,
ZP3, ZP4, ZP5, WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS14, WS15 i WS16.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji ustalen planu, nie dopuszcza si¢ zmiany aktualnego uzytkowania terenu oraz tym-
czasowego zagospodarowania go na inne cele.

2. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania terenéw shuzace-
go realizacji obiektéw o przeznaczeniu ustalonym w planie.

3. Budynek palacowy na terenie 2U moze pozosta¢ w tymczasowym uzytkowaniu do czasu realizacji
funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu okreslonego w § 22.

§ 17. Stawki procentowe Ustala si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa w art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 20% dla terenow ustug U, terenow aktywnosci gospodarczej UE, terenow obstugi,
2) 10% dla pozostatych terenow.
Rozdzial 3

USTALENIA DLA TERENOW

§ 18. Tereny zabudowy mieszkaniowej — M

1. W granicach terenow M ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, okre$lone w § 7 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢ wbudowane ustugi nieucigzliwe 0 powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% po-
wierzchni catkowitej budynku.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

4. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 2.

7. Obowiazuja dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kryte dachowka lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi o kacie nachylenia wszystkich potaci dachowych dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w grani-
cach 38°-45"

8. Wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki nie moze by¢ wyzszy niz 0,6 z zastrzezeniem ust. 10.

9. Wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony w ust.8 nie dotyczy dziatek z istniejaca zabudowa, na kto-
rych wskaznik 0,6 zostat osiagnigty w chwili uchwalenia planu.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 40%.

11. Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz dodatko-
wo 1 miejsca w przypadku wystepowania ustugi wbudowanej.

12. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony $srodowiska kulturowego.

§ 19. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

1. W granicach terenow MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okre$lone w § 7 pkt 2.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy szeregowe;.

3. W lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nie-
uciazliwe.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

5. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 9 m.

7. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Druga kondygnacj¢ nadziemna w nowo wznoszonych budynkach dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu
przykrytym dachem o nachyleniu jak w ust. 9 i o Sciance kolankowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,20 m.

9. Obowiazuja dachy strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatami da-
chowkopodobnymi o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz 30°.

10. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz:

— 0,35 dla zabudowy wolno stojacej,
— 0,45 dla zabudowy blizniaczej.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz:

— 65% dla zabudowy wolno stojacej,
—55% dla zabudowy blizniacze;j.

12. Wjazd na dziatke budowlana ustala si¢ wylacznie z drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych lub
Z ciagow pieszo-jezdnych.

13. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia W obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych dla samocho-
dow na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym oraz 1 miejsca na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni ustugowej w przypadku wystepowania jej w lokalu uzytkowym.

14. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w § 10 ust. 6, 7i 8
obowiazuja na terenach MN4, MN6, MN8, MN9, MN12.

15. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w § 10 ust. 10
i 11 obowiazuja na terenach MN4, MN6, MN8, MN9, MN12, MN13.

§ 20. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — M/U

1. W granicach terenow M/U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkanio-
wej z ustugami okreslone w § 7 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

3. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

5. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2.

6. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38°-45°.

7. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 20%.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego na
1 mieszkanie i 1 miejsca na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

10. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony $srodowiska kulturowego.

§ 21. Tereny zabudowy zagrodowej — RM

1. W granicach terenéw RM ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej lub planowanej
zabudowy zagrodowej okreSlone w § 7 pkt 4.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang uzytkowania budynkoéw gospodarczych na cele mieszkaniowe,
ustugowe i drobna produkcje.

3. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wysokos¢ nowych budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 9 m, a liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 2.

5. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38°—45°.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych dla samochodow
na 1 mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsca na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej ushug i 1 miej-
sca na 2 pracownikow w przypadku usytuowania na dziatce ustug lub drobnej produkcji.

7. Zakazy i ograniczenia sytuowania budynkow okreslone w:

— § 9 ust.7 obowiazuja na terenach RM7 i RM8,
—§ 9 ust. 9i 10 obowiazuja na terenach RM1 i RM5.
8. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego.

§ 22. Tereny ustug — U
1. W granicach terenow U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ushug okreslone w § 7 pkt 5.
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2. Nie dopuszcza si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. Na terenie U3 dopuszcza sig stacje paliw w tym gazu ptynnego.

4. Dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace.

5. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7. Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow zgodnie z § 8 ust. 3 i 4.

8. Na terenie U3 dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

9. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 40%, a na terenie U3
nizsza niz 15%.

11. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewnic¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na 2 pracownikow, a w przypadku, o ktorym mowa w ust.3
dodatkowo 2 miejsca postojowe.

12. Na terenach U1 i U2 obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony $rodowi-
ska kulturowego.

13. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektoéw budowlanych okreslone w § 10 ust. 5 obowia-
zuja na terenie U2.

§ 23. Tereny uslug publicznych — UP

1. W granicach terenéw UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych okre-
$lone w § 7 pkt 6.

2. Dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace.

3. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje.

5. Obowiazuja dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kryte dachéwka lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi o kacie nachylenia wszystkich potaci dachowych dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w grani-
cach 38°-45".

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 30%.

8. Wjazd na dziatke budowlana dopuszcza si¢ z drog KDD4 i KDD5.

9. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
40 m? powierzchni uzytkowe;.

10. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony $rodowiska kulturowego.

§ 24. Tereny ustug sportu i rekreacji — US

1. W granicach terenéw US ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji
okreslone w § 7 pkt 7.

2. Dopuszcza sig obiekty gastronomiczne i hotelowe oraz kempingi i pola namiotowe.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

4. Dojazd na teren US1 dopuszcza si¢ z drog KDD1 i KDPj1 poprzez teren U1.

5. Wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Nie okresla si¢ ksztattu dachow.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 80%.

8. W obrgbie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
40 m? powierzchni uzytkowej.

9. Obowiazuja ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okre§lone
w § 10 ust. 101 11.

§ 25. Tereny aktywnoSci gospodarczej — UE

1. W granicach terenow UE ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej
okreslone w § 7 pkt 8.

2. Dopuszcza si¢ magazyny i sktady z zastrzezeniem § 8 ust. 7 pkt 2.

3. Nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkow zgodnie z § 8 ust. 3 i 4.

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 15%.
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8. W obrgbie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmnie;j:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych funkcji.

9. Wjazd na teren UE dopuszcza si¢ z drog KDD1, KDD4 i KDW?7.

10. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego.

§ 26. Tereny infrastruktury technicznej — IT

1. W granicach terenow IT ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
okreslone w § 7 pkt 9.

2. Nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3. Obowiazuje trwale zachowanie architektury istniejacej ceglanej stacji transformatorowe;.

4. Budowle infrastruktury technicznej nie ustalone planem dopuszcza si¢ sytuowaé na wszystkich katego-
riach terenow.

5. Obowiazuja ustalenia § 10 ust. 6, 7, 8, 10 i 11 dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego.

§ 27. Tereny drég — KD

1. W granicach terenow KD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny drog okreslone w § 7
pkt 10.

2. Dla drog ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ1 — min. 15 m,
2) drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — min. 12 m,
3) drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — min. 10 m,
4) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — min. 6 m,
5) drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) w przypadku dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego — min. 6 m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi — min. 8 m,
6) ciagéw pieszo-jezdnych KDPj — min. 5 m,
7) ciagbw pieszych KDPp —min. 3 m.

3. Drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 lit. b, powinny by¢ zakonczone placem do zawraca-
nia samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m, a w przypadku uznania ich za drogi poza-
rowe placem o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 20 m.

4. Dla istniejacych drog szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznacza rysunek planu.

5. Na drogach KDZ1, KDD1 i KDD4 obowiazuja szpalery drzew.

6. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okre§lone w § 10 ust. 101 11
obowiazuja na terenach objetych strefa ,,OW?”, o ktorej mowa w § 10 ust. 9.

§ 28. Tereny zieleni urzadzonej - ZP

1. W granicach terenéw ZP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej okreslo-
new § 7 pkt 11.

2. Dopuszcza sig obickty matej architektury i $ciezki rowerowe.

3. Na terenach ZP1, ZP2 i ZP3 obowiazuja ustalenia § 10 ust. 5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska kul-
turowego.

4. Na terenach ZP1 i ZP3 nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznego uktadu $ciezek.

§ 29. Tereny przestrzeni publicznej— RE

1. W granicach terenow RE ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny przestrzeni publicznej
okreslone w § 7 pkt 12.

2. Dopuszcza si¢ obickty matej architektury oraz tymczasowe obiekty budowlane.

3. Wjazd na tereny dopuszcza si¢ z drog KDP;.

§ 30. Tereny lasow — ZL

1. W granicach terenow Z L ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow okreslone w § 7
pkt 13.

2. Dopuszcza sig $ciezki rowerowe.

§ 31. Tereny ekosystemoéw roslinno-wodnych — ZN

1. W granicach terenow ZN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ekosystemow roslinno-
-wodnych okreslone w § 7 pkt 14.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow trwale zwiazanych z gruntem.
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3. Dopuszcza si¢ uprawy ro$linne, zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, hodowli ryb, towisk i retencji
wodnej oraz stuzace im budowle i budynki nie zwiazane trwale z gruntem oraz $ciezki piesze i rowerowe.

4. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych, ktore zgodnie z przepisami o0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze z zastrzezeniem ust. 5.

5. Nie dopuszcza si¢ zalesiania terenow w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od ciekow wodnych.

6. Nie dopuszcza si¢ eksploatacji surowcow mineralnych.

7. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w § 10 ust. 10
i 11 obowiazuja na terenach ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9 i ZN12.

§ 32. Tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS

1. W granicach terenow WS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych okreslone w § 7 pkt 15.

2. Jako dopuszczalne ustala si¢ pomosty, mosty i ktadki w ciagach drég dojazdowych, wewngtrznych,
transportu rolnego oraz w ciagach pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 33. Tereny rolne — R

1. W granicach terenow R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny okreslone w § 7 pkt 16.

2. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych na terenach, ktére zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw trwale zwiazanych z gruntem z wyjatkiem zabudowy stuzacej wy-
acznie gospodarce rolnej.

4. Dopuszcza sie zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa i retencji wodnej.

5. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w § 10 ust. 10§ 11
obowiazuja na terenach R2, R3, R4, R5, R6, R7 i R8.

6. Dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgorzelec:
W. Dobrotowicz
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 20/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 2 lutego 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KUNOW W SKALI 1: {

__I_

Legenda

==e= Granica planu

- Granica gminy

—+=— Granica obr¢bu geoddzyjnego

e Linie rozgraniczajace |ereny o réznym przezn

wise nieprzekraczaina linia zabudowy

A4 obowiazujaca linia zabudowy

Przeznaczenia terenéw

[E] M - Ter. zabudowy mieszianiowej

D MN - Ter. zabudowy mieszkaniowe jendorod;

MU - Ter. zabudowy mieszkaniowej z usluga

RM - Ter. zabudowy zagrodowej +

U-Ter. ustug

[E] P - Ter. usiug publicznych

B2 Us - Ter. usiug sportu i rekreaci

[BZZ] UE - Ter. axtywnosci gospodarczej

[ 17 - Ter. infrastruktury technicznej

[ Koz - Ter. drog zbiorczych
KOL - Ter. drog lokalnych

[] koD - Ter. arég dojazdowych

[ KOW - Ter. drég wewnetrzayeh

[ koPO & bW SIRES fesnyen DOIM!
KoP @, R 6N

D KDg - Ter. drég transportu rolnego
£ o \ ! 3 ! n iy 4 / ) = ar = = g 2P - Ter. zieleni urzqdzonej
i “ 1 \ -: ‘. \ ! . - A I /T RE - Ter. przestrzeni publiczne)

J R ) e == [ 2L Ter. tasow _"_
i'\\ r e ; .“ 5 - : ] ; i g 2 e \ . [] 2N-Ter. ekosystemow roslinno-wodnych
T H o i ; % L2l 212 ; J ( " [ ws - Ter, wod powierzchniouych srodiadowy
\ | L Tt 7 ‘ : - it SHED : 2 ; [ R-Ter.ralne
4 0 5 X =2 \ < X Obiekty i strefy ochrony zabytkow
1 4 . obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
[7] obiekt wpisany do ewidencii zabytkéw
S stanowisko archeologiczne
granica strefy A" ochrony konserwatorskiej
| £7.773 granica strefy "K* ochrony konserwatorskiej
F7_4 granica strefy .OW" ochrony konserwatorskie

Pomnik przyrody

A " Dominanta
erzeg et eny — . : Szpaler dizew

sclezki do odworzenia _,_
- linia wewnetrznego podzialu
- sle¢ energetyczna $rednlego napigcia
granica zalewu Q1%

Granica udokumentowanego zioza wegla bru
750 100¢

obr. Mata Wie$ Dolna

gm. Sulikow - Niniejszy ry K i zat ik Nr1doU y Nr 20/15
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 2 lutego 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 20/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 2 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE
ART. 17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOWSI KUNOW

W zwiazku ztym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kunow
nie wniesiono uwag wymagajacych rozpatrzenia irozstrzygnigcia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 z p6zn.
zm.), nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 20/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 2 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kunéw inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan witasnych Gminy Zgorzelec, dotycza budowy odcinkow drog
dojazdowych o0 tacznej dlugosci 195 m. Inwestycje te sa inwestycjami perspektywicznymi, w zwiazku z czym
obciazenie budzetu gminy rozktadac si¢ moze na wiele lat i bedzie zalezne od plandéw inwestycyjnych podmio-
tow zainteresowanych wykorzystaniem oferty gruntdéw pod zabudowe jaka stwarza plan miejscowy.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 bedzie ujeta w wieloletniej prognozie finansowej oraz
w kolejnych rocznych budzetach Gminy jako wieloletni program inwestycyjny.

3. W uchwatach budzetowych okreslone zostana limity wydatkow na program, o ktérym mowa w ust. 2.

4. W kolejnych uchwatach budzetowych okreslane beda naktady na uruchomiany program w wysokosci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie.

5. Wydatki ponoszone przez gmine na realizacje programu inwestycyjnego pokrywane beda z dochodéw
wiasnych gminy, a w szczegolnosci z:

1) optat uiszczanych na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 2 lit. f ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorial-
nego, w tym z:

a) jednorazowych optat pobieranych od zbywajacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
b) optat adiacenckich (art. 144 ust.1 w zwiazku z art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami),

2) zapisow i darowizn na rzecz gminy (art. 4 ust. 1 pkt 5 ustawy o0 dochodach jednostek samorzadu terytorial-
nego), dokonywanych przez spotki i osoby fizyczne zainteresowane inwestowaniem na obszarze zmiany
planu.

Wydatki te moga by¢ ponoszone rowniez ze srodkoéw europejskich.

Na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kundéw gmina Zgorzelec” Rada Gminy stwierdza, ze planowane dochody zwiazane
Z uchwaleniem planu wsi Kunow pokryja w pelni wydatki gminy, zwigzane z jego realizacja.
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