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UCHWALA NR VII1/40/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNKU

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199), w oparciu 0 Uchwatg Nr XLI/32/2014 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dnia 29 maja 2014 r., w sprawach przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn ipo
stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zbaszynek (uchwalonego Uchwala Nr XVII/77/2000 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia
11 maja 2000 r. ze zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana dwoch miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn.

2. Granice terenow objetych zmiang planéw okreslone zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planéw w skali 1: 1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okre$lono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 1., poz. 645 i 1318, Dz. U. z 2014r.

poz. 379, poz. 1072.

2) zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zbaszynek uchwalane
uchwatami: Nr XLVIII/39/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca 2010r., Nr XVI11/21/2012 Rady
Miejskiej w Zbaszynku z dniu 29 marca 2012r., Nr XXV/92/12 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 20 grudnia 2012 r.
i Nr XL1/33/2014 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dniu 29 maja 2014r.
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§ 2. Na obszarach objetych niniejszg uchwata wyodrebnia si¢ tereny wydzielone na rysunku zmiany plandéw
liniami rozgraniczajacymi, ktore przeznacza sig:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) pod tereny zabudowy ustugowe;j:
a) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem U - zabudowa ustugowa i obiektow handlowych
ponizej 2000 m?;
b) oznaczone na rysunku zmiany planéow symbolem UKS1, UKS2 - zabudowa ustugowa zwigzana
z obstuga komunikacji,

3) pod tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem RU - tereny obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

4) pod tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem P1, P2
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) pod tereny zieleni i wod:
a) oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem ZP - zielen urzadzona- zielence;
b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem Z|I - zielen izolacyjna;

6) pod tereny komunikacji:
a) oznaczona na rysunku zmiany planow symbolem KDL - droga publiczna lokalna;

b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolami KDW1, KKDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6
- drogi wewngtrzne;

7) pod tereny infrastruktury technicznej:
a) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem E - elektroenergetyka;
b) oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem W - ujecie wody.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planéw w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sa w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

0) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéws;
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K) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rozdzial 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenéw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) rozdzial 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow (litery);
5) symbole wyrdzniajace teren (Cyfry);
6) strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej;
7) strefa ucigzliwosci od terenow kolejowych.

3. Pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. postulowane linie rozgraniczajace
tereny otym samym przeznaczeniu, tres¢ podktadu mapowego, maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Zbgszynku, o ile z tresci zapisu
nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru obj¢tego niniejszg uchwata;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym lub literowo-cyfrowym,
dla ktérego sformutowano zapisy ustalen szczegdétowych;

6) obowigzujacej linii rozgraniczajgcej tereny (linia oddzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub 0 réznym
sposobie zagospodarowania) — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obligatoryjna, ktorej zmiane mozna dokonaé
tylko w trybie zmiany planu;

7) postulowanej linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ (stanowigca element
informacyjny nie bedaca ustaleniami zmiany planu), ktorej geodezyjne wyznaczenie w terenie dopuszcza
si¢ na podstawie projektu zagospodarowania wymaganego przepisami prawa budowlanego, w wielkos$ci
okreslonej wymogami technologicznymi lub uzytkowymi, uwzgledniajac minimalng szerokos$¢ frontu
dzialki (dopuszcza si¢ jej likwidacje w przypadku przejecia terenu przez jednego inwestora);

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
wraz zelementami zagospodarowania uzupeiajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio
z funkcja terenu (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czgsci zawierajacy si¢ w terenie
przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi), zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupeinia iwzbogaca przeznaczenie
podstawowe, z nim nie koliduje i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy (linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu. W przeciwienstwie do obowigzujacej linii zabudowy obiekty
budowlane nie muszg do niej przylegac, lecz moga by¢ dowolnie rozmieszczone w obregbie ograniczonego
przez nig obszaru, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z innych ustalen planu) — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozna przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢
wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku np. balkondéw, loggii, ryzalitow i wykuszy oraz warstwy
ocieplajacej ielementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie,
tarasy; terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym na rysunku planu;

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpno$é zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepno$¢ przez uktad dréog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazd
do drogi publicznej;

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, miedzy innymi stanowigce drogi do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami z nim
zwiazanymi, pokryty roslinnoscia wysoka, srednio wysoka i niska, $wiadomie komponowany, spetniajacy
zazwyczaj wielofunkcyjne zadania w zakresie ochrony oraz ksztattowania $rodowiska i klimatu, petnigcy
funkcje spoteczno-ustugowe na rzecz mieszkancoéw. Sa to miejskie tereny zieleni i wypoczynku. Zielen
urzadzona to tez zielen towarzyszaca ulicom i placom;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz budowle wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu kondygnacji
nadziemnej liczong po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych, przy czym powierzchni¢ zabudowy
dziatki oblicza si¢ jako sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami, wystepujacych w obrebie terenu;

17) procentowym wskazniku terendw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki;

18) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwicksza nieprzekraczalng liczbe kondygnacji
uzytkowych nadziemnych budynku;

19) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodna z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

20) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynku
(—powierzchnia  wszystkich kondygnacji nadziemnych  liczonej ~w zewngtrznym  obrysie  stropow
z uwzglednieniem taras6w) do powierzchni dziatki/terenu;

21) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje negatywnego
oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone
W obowiazujacych przepisach);

22) ucigzliwos¢ dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych (jesli sa okreslone w obowiazujacych przepisach);

23) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

24) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;


http://pl.wikipedia.org/wiki/Powierzchnia_(budownictwo)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kondygnacja

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 1021

25) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu, ktérego przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 4,0 m.;

26) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajagcy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gltgboko$ci
posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym zmianami planow.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegodlnych
terenow, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach terené6w mieszkaniowych oznaczonych w zmianie planéw symbolami: MW i MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, mogg wystgpowaé drogi wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, elementy matej architektury, baseny, zielen dekoracyjna i uzytkowa.

4. Nakazuje si¢ koniecznos¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysoko$ci rownej i wiekszej
od 50.0 m. npt przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, do wiasciwych organdéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym i cywilnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do wszelkich dziatan
budowlanych.

2. Nakazuje si¢ realizacje zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymogow ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, polegajacych na:

1) dbaniu o docelowe uksztaltowanie izagospodarowanie linii zabudowy ilinii zieleni wokot ulic
— koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng i izolacyjna, elementami reklam
i informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegdlnych nieruchomosci itp.;

2) zachowaniu terenéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie powierzchni ustalonym
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej — krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

3) przeznaczeniu pasa terenu, pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
c) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkow
technicznych, w szczegolnosci przy granicy dziatki, w przypadku gdy lokalizacja taka nie stoi
W sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno-sanitarnymi, 0 bezpieczenstwie i higienie
pracy, o0 ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych;

5) zakazuje sie: realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych;

3. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy zuwzglednieniem wymogoéw ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, polegajacych na:

1) zachowaniu odpowiednich gabarytéw budynkéw w zakresie ich wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy;
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2) ksztattowaniu formy i gabarytow budynkow oraz ich usytuowaniu na dziatkach wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania inawigzywaniu do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tych terenow;

3) stosowaniu nastepujacych materiatow budowlanych:
a) tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, w szczegolnosci: dachowki, cegly, kamienia, drewna;
b) substytutow imitujacych w/w tradycyjne materialy wykonczeniowe;
4. Ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany materiat, wlasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkow,
na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytow
budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard: na terenach zabudowy
mieszkaniowej i drog wewnetrznych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ na wszystkich terenach objetych opracowaniem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko definiowane w odniesieniu do obowiazujacych przepisow.

3. Nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko poprzez:

1) przywracanie rownowagi ekologicznej $srodowiska obszaréw przeksztatconych lub zdegradowanych tj.
przywracanie naturalnych warunkow siedliskowych dla danego ekosystemu;

2) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod.
Ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektow,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow;

3) ksztattowanie ciggdéw zieleni izolacyjno — ostonowej (przy uzyciu ro$lin z gatunkow nieinwazyjnych)
wzdtuz istniejacych i planowanych odcinkow drog;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacj¢ procesow
technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen;

b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. 0 niskiej zawartoSci zwigzkow siarki;
5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

a) ograniczanie przeksztalcania wierzchniej warstwy litosfery oraz ochrona wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem;

b) dbanie o prawidtowo prowadzona gospodarke Sciekowsg i gospodarke odpadami;

C) zdjecie wierzchniej warstwy =ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy robotach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji;

d) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania;

e) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach, w zwiazku z istniejaca lub
projektowang dziatalnos$cig w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacja lub
utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng, wg odrebnych przepiséw obowiazujacych w tym zakresie;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:
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a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drog i parkingow;

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow i osadnikow,
W szczegolnosci na terenie baz transportowych, stacji paliw i magazyndéw paliw, zakltadow ushug
motoryzacyjnych iinnych, w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

7) w zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

a) ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w szczegolnosci
naturalnego uksztattowania terenu i w miar¢ mozliwosci istniejagcych drzew;

b) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ i wydzielanie ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych, w ramach terenow zieleni.

8) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN - wskazuje si¢ jako
przyporzadkowane rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami MW - wskazuje si¢ jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, zdopuszczalnym poziomem hatasu
okreslonym w przepisach odrgbnych.

4. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobow przyrodniczych brak jest
obiektéw objetych ochrong prawna, nie wystepuja tez ztoza kopalin.

5. Na terenach objetych opracowaniem nie Wystgpuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

6. Tereny objete opracowaniem potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. nie lezag na terenach parkow narodowych, krajobrazowych, rezerwatéw przyrody,
uzytkow ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu i poza granicami obszaru Natura 2000 - obszarow
ptasich i siedliskowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2. Nakazuje si¢ chroni¢ walory krajobrazowe i dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen
W istniejacy krajobraz.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Na terenach objetych planem nie wystepuja walory Srodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Nie
Wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2. Nakazuje si¢ likwidacje istniejgcych barier technicznych i architektonicznych umozliwiajagc osobom
niepelnosprawnym poruszanie si¢ w obrebie:

1) komunikacji publicznej: ulic, placow, parkingdow, $ciezek ruchu pieszego, przystankow itp.;

2) terenow zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ustugami publicznymi.
3. Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) elementow matej architektury, zieleni i akcentéw plastycznych;

2) urzadzen uzytkowych, w szczegolnosci lamp o$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek, elementow
dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na $mieci;

3) elementoéw zagospodarowania terenu, w tym chodnikéw i ulic.
4. Nakazuje sie:

1) zwrdcenie szczegdlnej uwagi na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony drog publicznych:
wojewodzkiej ipowiatowe] (gtowne wejscia, reprezentacyjne elewacje zakladow i ozdobng zielen
lokalizowac¢ przy gtéwnych ciggach ulicznych);
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2) akcentowanie wjazdow i wej$¢ do zaktadow poszerzeniami drogi w formie niewielkich placow.

§ 10. 1. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie czyni si¢ ustalen z uwagi na
to, ze na terenach objetych planem nie wystepuja tereny gornicze a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegétowe zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) wszystkie ustalenia zdefiniowane dla dzielonej nieruchomos$ci sg jednoczesnie obowigzujace dla kazdej
z nowo powstatych dziatek;

2) zaleca si¢ przeprowadzenie podziatow nieruchomosci zgodnie z liniami postulowanymi, wyznaczonymi na
rysunku zmiany plandéw, stanowigcy element informacyjny nie bedacy ustaleniami planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okreslony w ust. 3 pkt 2:
1) ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek dostgpu do infrastruktury
technicznej i do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0
m.;

b) konieczno$¢ uwzglednienia istniejacego i projektowanego uzbrojenia, z zachowaniem paséw
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez przepisy odrgbne;

) minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
- ustugowej - 1 000 m%
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;

2) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
0 wielkoéci zapewniajacej dostgp iobstuge tych urzadzen, pod warunkiem umozliwienia wilasciwego
korzystania z dzielonej nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
2. Uktad komunikacji drogowe;j:
1) obstugujacy tereny stanowia:

a) drogi publiczne (zlokalizowane poza granicami opracowania planu przylegte do tych terendw poprzez
zjazdy realizowane w oparciu 0 przepisy odrebne);

- droga publiczna wojewodzka;
- droga publiczna powiatowa;
- droga publiczna gminna oraz projektowana obwodnica wsi Chlastawa (od strony zachodniej);

b) uktad wewngtrzny zwigzany jest z uktadem zewng¢trznym droga gminng klasy lokalnej KDL i droga
wewnetrzng KDW1;

¢) uktad wewnetrzy stanowia drogi wewnetrzne KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, uzupetiany
dojazdami do poszczegdlnych posesji (spelniajgcymi wymagania jak dla drog przeciwpozarowych)
w przypadku wtornych podziatow dziatek.

3. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacje:

1) wszelkich elementéw zwigzanych bezposrednio z komunikacja drogowa, rowerowa ipiesza aw
szczegdlnosci: ogolnodostgpnych miejsc postojowych, zatok autobusowych, chodnikow, $ciezek
rowerowych;

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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3) elementéw matej architektury;
4) reklam;
5) zieleni.

4. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji, w tym drog,
parkingow, $ciezek rowerowych i ciaggéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedtug przepisow
odrgbnych;

2) istniejacy uktad drog publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan;
3) utrzymanie lub budowe nowych chodnikéw;
4) rozpoznanie geologiczno - inzynierskie terenu.

5. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i1 wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu planowanej inwestycji, co
W szczegolnosci oznacza zakaz realizacji nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wszystkich terenow ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczng wraz z urzadzeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, zuwzglgdnieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic
wszystkich projektowanych docelowo sieci, aw przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach oile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi inie narusza interesdw osob trzecich zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci iprzylaczy nalezy zachowal pasy robocze
0 szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepiséw odrgbnych, na ktorych nie nalezy
sytuowac¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowac¢ elementow matej architektury;

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej
sieci wodociagowej, przy czym ilo$¢ dostarczane] wody dla poszczegdlnych typdéw zabudowy nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej sciekami:

1) nakazuje sie:
a) rozbudowe sieci kanalizacyjnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;
b) realizacje kanalizacji w systemie rozdzielczym;
¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu oczyszczania miasta;
d) unieszkodliwianie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) oczyszczanie wod opadowych z terenéw parkingdéw, placéw manewrowych, placow sktadowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do miejskiego systemu oczyszczania zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢ usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z zasadami
okreslonymi w Programie ochrony $rodowiska i Planie gospodarki odpadami uchwalonym dla gminy
Zbaszynek oraz Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami kablowymi z projektowanych stacji
transformatorowych. Rozwigzania techniczne sposobu zasilania w energi¢ elektryczng okresla Warunki
Przytaczenia do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora;
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto;

2) obowigzuje zakaz stosowania paliw statych wysoko emisyjnych, dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez
wykorzystanie nieucigzliwych zrodet ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne).

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia, po spelnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenie tras projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog;

3) koniecznos¢ uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge teletechniczng w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowigzek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych w sieci kablowej
podziemnej;

3) dopuszcza si¢ w granicach dziatek lub na obiektach na terenach zabudowy ustugowej i przemystowej,
lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow stanowigcych zaplecze budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych parkingdw terenowych, pod warunkiem, iz takie lokalizacje
spelnig wymogi wynikajgce z przepiséw odrgbnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich
mozliwosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetej planem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MN — 10%);
2) dla terenow oznaczonych symbolami: U, P -30%);

3) dla terenéw pozostatych: 1%.
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Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na terenach potozonych w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Wielkopolska Dolina
Kopana” nalezy uszczelni¢: powierzchnie placéw, ulic, parkingdow, placow postojowych i placow
manewrowych przy obiektach przemystowych i ustugowych.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne:
2. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV:

1) wyznacza si¢ strefe wynoszaca 15,0 m, tj. po 7.50m. w obie strony od osi linii 15kV w ktorej zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) sadzenie drzew oraz wszelkiej dziatalnosci prowadzacej do zmiany zagospodarowania w tej strefie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zasiggu oddziatlywania akustycznego szlakow kolejowych nalezy: budynki i budowle sytuowac
w odlegtosci nie mniejszej niz 10.0 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze odleglos¢ ta od osi skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m.

4. Dla pozostatych istniejacych i projektowanych sieci, strefy niewyznaczone graficznie na rysunku planu,
0 szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy przestaja obowiazywac, natomiast
w przypadku przeniesienia sieci obowigzuja strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) pod zabudowe zwigzang z r6znymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingow;

b) pod zabudowe¢ ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura, gabinety,
pracownie, itp.;

C) pod garaze.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,2;

4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. czeSciowo wzdtuz pétnocnej
elewacji budynku a w pozostatej czesci w odlegtosci 6.0m od granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDWS;
b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkalny;

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu;
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6) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu;
- elementow matej architektury.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ wyburzenie, rozbudowe i przebudowg istniejacego obiektu;
2) ustala sig:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej do 41,0m.;

b) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wigksza niz 12,0 m.
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng wraz Z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne: - pod nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa, handlowa lub rzemie$lniczg, realizowang
wylacznie na zasadzie wykorzystania cze$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem zagwarantowania wilasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow;

3) pod ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniKki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci:

- 6,0m. od linii rozgraniczajacej od strony drog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami KDW 2 i
KDW3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami
KDW 2 i KDWS3;

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku — do 20,0m.;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 10,0 m.;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;

3) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci:
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- dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, dla ktérych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod zabudowe ustugowa (pod ushugi rzemies$lnicze, ustugi gastronomii i administracji)
i obiektow handlowych ponizej 2000m? wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: pod obiekty ustug handlu hurtowego i pod ustugi rézne ktore mogg wspoétistnie¢ z funkcja
podstawowg;

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym dla zieleni
wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,3;

4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci - 6,0 m. od drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW 1 i KDW2;

b) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30,0 m? powierzchni
sprzedazy, w tym dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa;

- w przypadku ustug innych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, w tym dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa;

6) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujacej wilasciwg obsluge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych,
sktadowania odpadow;

7) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szeroko$ci min. 2,0 m przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje;
a) zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;

b) dojé¢ i dojazdow, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu;
9) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, na podstawie
przepisow odrgbnych;

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej
wlasciciel lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustala sig:

a) szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz do 40,0 m.;
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b) wysokos¢ zabudowy:

- do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

- gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 4,0
m.;

€) w zakresie geometrii dachow:
- dachy dwu- i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 28° do 45° ;
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS1 i UKS2,
dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod zabudowe zwiazane z obstuga komunikacji (stanowiska postojowe — parkingi, jezdnie
manewrowe, stacje paliw, stanowiska obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno — handlowe, obiekty
noclegowe, informacje turystyczne, urzadzenia wypoczynkowe) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne:
a) pod salony i stacje serwisowe;
b) pod ustugi, w szczegolnosci: administracyjne, finansowe, transportowe, motoryzacyjne;

3) dla kazdego terenu, niezaleznie od funkcji wiodacej i uzupetniajacych, funkcjami mogacymi wystepowac
w granicach terenu, bez ich jednoznacznego definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie
zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne, tj.:

a) komunikacja kotowa (dojazdy , place manewrowe);
b) komunikacja piesza (dojscia);

C) parkingi wewnetrzne bilansujace w 100 % potrzeby parkingowe w ilosci dostosowanej do funkcji
obiektow;

d) pasy zieleni izolacyjnej 0 szerokosci nie mniejszej niz 3.0 m. z zastosowaniem gatunkow zimozielonych
i szybkorosnacych wzdtuz granic dziatki;

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
f) trafostacje;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania, takiego jak:
a) stacji autogazu;
b) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ dostosowanie charakteru
prowadzonej dziatalnosci do wielkosci i specyfiki posiadanej dziatki.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej, w tym dla zieleni
wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢ co najmniej 10 % terenéw biologicznie czynnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,6;
4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci:

- dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UKS1- 6,0m. od drogi wojewodzkiej i od
drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW3;
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- dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UKS2 - 10,0 m. od linii rozgraniczajgcych
drég: wojewodzkiej i powiatoweyj;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UKS1 z drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW1;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem UKS2 bezposrednio z istniejacych drog
publicznych (powiatowa i wojewodzka).

C) program parkingowy:
- w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej;

-w przypadku ushug gastronomii, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

- w przypadku innego sposobu uzytkowania nalezy ustali¢ indywidualnie, co najmniej pokrywajace
potrzeby zatrudnionych (15-25 na 100 os6b zatrudnionych ) i wynikajace z przyjetej technologii;

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m, przy czym nie dotyczy ona obiektow
i urzadzen typu: pylony, maszty oraz obiektow, ktorych wysoko$¢ zalezy od wzgledow
technologicznych;

2) w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ stosowanie dachow wedtug potrzeb w oparciu o indywidualne
projekty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem RU - dla ktorych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych (pod obiekty
i urzadzenia stuzgce produkcji rolnej i hodowlanej) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) pod budynki zaplecza technicznego, magazynowego, ushugowego, socjalnego i biurowego, stacje paliw,
scisle zwigzane z produkcja rolng hodowlana;

b) pod obiekty matej architektury;
¢) pod obiekty i urzgdzenia sieci infrastruktury technicznej;
d) pod drogi wewnetrzne oraz place;
e) pod zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym dla zieleni
wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 1,2;

4) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odlegtosci - 8,0 m. od drogi
wojewodzkiej i 6,0 m. od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej wojewodzkiej i z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDWS3;
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b) program parkingowy i garazowy - minimum 10 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

6) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujacej wilasciwa obsluge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, placéw manewrowych,
sktadowania odpadow;

7) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szeroko$ci min. 2,0 m przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

8) zakazuje sig:

a) prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, na podstawie
przepisow odrgbnych;

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej
wiasciciel lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15,0m, przy czym nie dotyczy ona
obiektow 1urzadzen zwigzanych z produkcja rolng i hodowlang- ktorych wysokos$¢ zalezy od wzgledow
technologicznych ( do 25,0m.);

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25,0 m.;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, kalenica uksztaltowang rownolegle do
przebiegu ulicy;

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
P1i P2 P, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod zabudowe przemystowa, sktady i magazyny (pod obiekty produkcyjne: produkcja dla
budownictwa — materiaty budowlane, przemyst lekki — fabryki imontownie, przemyst spozywczy,
warsztaty, rzemiosto produkcyjne, przemyst inny, magazyny i sktady zabudowane i odkryte, silosy,
zbiorniki, itp.) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:
a) pod rzemiosto ustugowe drobne;
b) pod administracj¢ gospodarczg i biura;
C) pod zielen urzadzona;

3) dla kazdego terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodgcych
i uzupehniajacych, funkcjami mogacymi wystepowaé w granicach terenu, bez ich jednoznacznego
definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewngtrzne:

a) komunikacja kotowa wewnetrzna przystosowana do transportu ciezkiego;
b) komunikacja piesza;
C) zielen uzupetniajaca i izolacyjna;

d) drobne funkcje ustugowe i administracyjne oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej wraz
z obiektami funkcji wiodacej 1 uzupetniajacych, o tagcznej powierzchni nie przekraczajacej 10 % sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych nie bedace samodzielnym budynkiem;

e) urzadzenia ielementy infrastruktury technicznej, nie wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci;

f) urzadzenia telekomunikacyjne typu: abonenckie wezty dostepu, standardowe szafy kablowe oraz aparaty
ogoblnodostepne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach;

g) stacje transformatorowe wraz ze swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzetu ciezkiego.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej, wtym dla zieleni
wysokiej nakazuje si¢ przeznaczy¢ co najmniej 10 % terenéw biologicznie czynnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem P1- 6.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW4, - 4.0 m od dziatek
sgsiednich, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planow symbolem P2 - 10,0m. od drogi wojewddzkiej i od
drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KDW1 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, 4.0 m od dziatek sasiednich, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) wjazdy i wyjazdy z drog publicznych lub wewnetrznych;

b) program parkingowy i garazowy: nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
co najmniej pokrywajace potrzeby zatrudnionych (15-25 na 100 oséb zatrudnionych ) iwynikajace
zZ przyjetej technologii produkcji z uwzglednieniem osob posiadajacych kartg parkingowa;

6) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szeroko$ci min. 2,0 m przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

7) zakazuje sig:

a) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, na podstawie
przepisow odrebnych;

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej
wiasciciel lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania;

8) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki posiadanej
dziakki;

9) odseperowanie dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, w przypadku sasiedztwa z przestrzeniami  publicznymi i terenami  zabudowy
mieszkaniowej ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwalej, w sposob skutecznie
zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwo$ci poza granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany
hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci
jesli mogltby on obnizac¢ jako$¢ srodowiska zamieszkania;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenéw w catosci lub czesci przez jednego lub kilku
inwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do drogi publicznej. W sytuacji
gdy teren zostanie podzielony na kilka dziatek to dojazd do drogi publicznej bedzie mozliwy poprzez droge
ktorej linie rozgraniczenia powinny by¢ o szerokosci 20.0 m, np. pokazana na rysunku planu liniami
przerywanymi (jako element informacyjny nie bedacy ustaleniami planu);

11) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

b) lokalizacji przedsiewziec¢ i urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem do ktorego wilasciciel ma tytul prawny;

c) lokalizacji zaktadu stwarzajacego zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci wystapienia
powaznych awarii.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie wyzszg niz 20.0 m., dla zabudowy produkcyjnej nie ustala si¢ wysokosci, - moze
wynika¢ z przyjetej technologii (maksimum do wysokosci 15,0m.);
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b) elewacje bez mnozenia detalu i rozdrabniania formy o kolorystyce stonowanej;

c) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45°, kalenica uksztaltowang rownolegle do
przebiegu ulicy;

d) dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan projektowych zgodnie z charakterem funkcji,
0 dostosowanych proporcjach umozliwiajgce harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy W istniejacy
krajobraz i istniejacg zabudowe

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérych ustala
si¢ zasady okreslone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod zielen urzadzong (zielence);
2) dopuszczalne:
a) pod ujecie wody;
b) pod place zabaw, elementy matej architektury, Sciezki piesze, rowerowe.

3. ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu;

b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym max. 5% powierzchni
terenu;

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni o walorach przyrodniczo — krajobrazowym oraz uzupehienie jej
zielenig wysoka, krzewami i powierzchniami trawiastymi;

2) zakazuje sig¢:
a) grodzenia terenow;
b) lokalizacji tymczasowych obiektow kontenerowych, w tym o funkcji handlowej; ustugowe;j i itp.;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie tablic informacyjnych i zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych;
b) lokalizowanie sieci urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktorych ustala si¢
zasady okres§lone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — pod zielen izolacyjng (pod pasy zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia);

2) dopuszczalne: pod skwery, zielence, pod $ciezki piesze, rowerowe, elementy matej architektury.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorej ustala si¢
zasady okres§lone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod droge publiczng (lokalng klasy L);

2) dopuszczalne: pod urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji;
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3. Ustala sie¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drogi KDL - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - dla ktoérych
ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod drogi wewnetrzne;
2) dopuszczalne:
a) pod obiekty komunikacji pieszej i rowerowej;
b) pod urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji — zatoki, parkingi.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig:

a) korekte elementéw istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
i przebudowy drog;

b) budowe obiektow komunikacji rowerowe;j;
c) lokalizacje zieleni;

d) realizacje urzadzen zwigzanych zobstuga komunikacji - elementow malej architektury znakéw
informacyjnych.

4. Ustala si¢ parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: utrzymanie linii rozgraniczajacych drog
W szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi wewnetrznej KDW1- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15.0 m., szeroko$¢ jezdni 6.0 m,
dwustronnie chodnik;

2) dla drogi wewnetrznej KDW2- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m., szeroko$¢ jezdni 6.0 m,
jednostronnie chodnik;

3) dla drogi wewnetrznej KDW3- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9.0 m., jezdnia w jednym poziomie
z chodnikiem;

4) dla drogi wewnetrznej KDW4 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m., jezdnia w jednym poziomie
z chodnikiem;

5) dla drogi wewngtrznej KDWS5 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia
w jednym poziomie z chodnikiem;

6) dla drogi wewnetrznej KDW6- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9.0 m., jezdnia w jednym poziomie
z chodnikiem.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E
- elektroenergetyka, dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod stacje transformatorowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) pod zielen izolacyjna.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) uciazliwos$ci badz szkodliwo$ci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzgdzenia nie moga wykraczaé
poza granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane itym samym nie moga powodowaé koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

b) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
W - wodociagi, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod ujecie wody;
2) dopuszczalne: wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci wodociggowe;j.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki: teren zabezpieczony ogrodzeniem
z zamykanymi bramami obejmuje strefe ochrony bezpos$redniej ujecia i zgodnie z przepisami odrgbnymi moze
by¢ uzytkowany wyltacznie dla celow zwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

4. Dla zabezpieczenia przed pogorszeniem jako$ci ujmowanej wody przewidzie¢ nalezy zagospodarowanie
strefy posredniej ujecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 30. Traca moc ustalenia Uchwat: Nr XLVIII/40/2010 Rady Miejskiej w Zbaszynku z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn
i Chlastawa, tereny potozone w obrebie wsi Kosieczyn i Chlastawa przy drodze woj. Nr 302., Nr
XLVII/A41/2010 zdnia 24 czerwca 2010r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynek oraz przylegtych wsi Kosieczyn i Chlastawa w obrebie
wsi Chlastawa, Nr XXXII/53/2005 Rady Miejskiej w Zbaszynku zdnia 29 grudnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosieczyn i Chlastawa (strefa
przemystowa przy wiezy cisnien w obrebie drogi wojewodzkiej nr 302) w zakresie terenow bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynka.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego ipodlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Zbaszynek.

Przewodniczacy Rady

Jan Mazur
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VIII/40/2015
Rady Miejskiej w Zbgszynku
z dnia 28 maja 2015 r.

Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn

SKALA 1: 1000

———
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/40/2015
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska w Zbgszynku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
W obrebie wsi Chlastawa i Kosieczyn wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu
ustalen planu na $rodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zbaszynku w dniach od 28 marca 2015r. do
17 kwietnia 2015r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng czg$¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/40/2015
Rady Miejskiej w Zbaszynku
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. p0z.199) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych z 20.08.2013r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze zm.) Rada Miejska
W Zbaszynku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie wsi Chlastawa 1 Kosieczyn obejmujacego tereny w granicach okre§lonych
w zatgczniku graficznych nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagdw pociaga za soba wydatki z budzetu gminy,
w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbgdne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem, bgda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Zbaszynku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskigj,

¢) wlasnych operatorow sieci.
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