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UCHWALA NR L1/464/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej,
Fleszarowej - Muskat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. Poz. 594 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku uchwata
Rady Miejskiej w Kole Nr XXXVII1/349/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Kole uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
Rozdziatl 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabskiej, Fleszarowej - Muskat nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwatg Nr VI1/34/2011 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej,
Fleszarowej — Muskat, zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.
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§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem, stuzacy
reklamie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
dopuszcza na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od
strony drog publicznych i drog wewnetrznych: remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych oile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji transformatorowych,
stacji redukcyjnych gazu, obiektow i urzadzen reklamowych, obiektow budowlanych systemu informacji
miejskiej; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog publicznych
i wewnetrznych do 1,5m wytacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna, ktora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdéw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowaé na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okre$lonych w planie;

8) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

10) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaru obj¢tego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegolnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U,M — tereny zabudowy ustugowej, magazynow i sktadow;
3) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

4) ZP — tereny zieleni parkowej;

5) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych;

7) KD-G — tereny drog publicznych klasy drogi gtownej;

8) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

9) KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej.
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§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciagi komunikacji wewnetrznej:
pieszej, rowerowej i pieszo-jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami
szczegblnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone wyltacznie na cele publiczne: KD-G, KD-Z, KD-L; E.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

§ 7. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na obszarze planu, oile na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy od strony sgsiednich dziatek
budowlanych, dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

3. W przypadku wydzielenia dziatek stanowigcych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewnetrzne, zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 4m od tych dziatek.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony stref uje¢
wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013r., poz. 627 z p6zn. zm. ), W szczegdlnosci: teren objety
planem nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepuja obiekty przyrodnicze
podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodnicze;j.

2. Teren objety planem nie jest zaliczony do obszaréw osuwania sie mas ziemnych, nie znajduje sie
w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie jest obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig, nie jest ustanowiony terenem gorniczym.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;
2) drzew i krzewow nie nalezy sadzi¢ na sieciach infrastruktury podziemnej.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie glownego zbiornika wod podziemnych nr
151 gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaru
gtownego zbiornika wod podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare¢, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odregbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach oraz w budynkach i pomieszczeniach
objetych ochrong akustyczna.

3. Tereny oznaczone symbolami MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadow zobowiazani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrebnymi W szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy miejskiej;
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3) zakazuje sie na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do zbierania,
przetwarzania i sktadowania odpadéw;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych biodegradacji oraz
surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadéw, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robdt budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakos$ci gleby i ziemi.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujag obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne,
nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych, dopuszcza si¢ ich prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych w art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 260 z p6zn.
zm.). Dopuszcza si¢ ich prowadzenie przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, W szczegdlnosci
w pasach rownoleglych do drog, przed liniami zabudowy, przez tereny zieleni izolacyjnej oraz zieleni
parkowej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa;
3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) Na terenie planu nalezy =zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie wwode dla celow
przeciwpozarowych z hydrantami zewngtrznymi z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 Nr 124, poz. 1030);

5) Ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze Ilub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

9) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych w lokalizowanych nowych obiektach, przy
przebudowach, rozbudowach i nadbudowach obiektéw zwiazanych ze zmiang ich sposobu uzytkowania
nalezy stosowaé paliwa gazowe, ciekte, energie elektryczng, lub energi¢ odnawialng z wytaczeniem paliw
weglowych;

10) Adaptuje si¢ stosowanie paliw weglowych w obiektach istniejacych, ktore aktualnie do celow grzewczych
stosujg paliwa weglowe, przy remontach tych obiektow dopuszcza sie stosowanie paliw weglowych
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wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kottach weglowych 0 sprawno$ci wynoszacej powyzej
80%;

11) Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane oraz odlegtosci
podstawowe okreslone w przepisach szczegodlnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wtasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe lub zamiennie miejsce garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach MN;

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 osob zatrudnionych, oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ miejsca postojowe na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz.260 z p6zn. zm.).

§ 16. 1. Teren objety planem obejmuje droge wojewodzka nr 473 - ulice Dabska, zaliczang do drog klasy G
(gtownych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych. Obstuga
komunikacyjna terenow potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 473 mozliwa jest za posrednictwem drog
powiatowych i gminnych za pomoca istniejacego wiaczenia do drogi wojewodzkiej - skrzyzowania z drogg
powiatowa, ulica M. Sktodowskiej — Curie oraz przez istniejacy zjazd na droge wewnetrzng — dziatkg o nr
ewid. 38/11. Nie zezwala si¢ na lokalizacje nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan i zjazdow) do drogi
wojewodzkiej nr 473. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych wigczen na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi. Nie zezwala si¢ na lokalizacje parkingdéw w pasie drogowym drogi wojewodzkie;j.

2. Podziaty terenow nha dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami, oraz zabudowa i zagospodarowanie
terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowac koniecznosci nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej,
ktory jest zabroniony.

3. Teren objety planem obejmuje drogi powiatowe: cze$é ulicy Marii Sktodowskiej — Curie i cze$é ulicy
Stanistawy Fleszarowej — Muskat. Ulice Marii Sktodowskiej — Curie zalicza si¢ do drog klasy Z (zbiorczej).
Obstuga komunikacyjna terenow potozonych w obrebie planu przy ulicy Marii Sktodowskiej — Curie mozliwa
jest za posrednictwem drogi L ( lokalnej) ulicy Stanistawy Fleszarowej — Muskat. Nie zezwala si¢ W obrebie
planu na lokalizacjg¢ nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan i zjazdow) do drogi powiatowej klasy Z. Nie
zezwala sie W obrgbie planu na lokalizacje parkingéw w pasie drogowym drogi powiatowej klasy Z. Ulice
Stanistawy Fleszarowej — Muskat zalicza si¢ do drog klasy L (lokalnej).

4. Na obszarze planu wyznacza si¢ drogg wewngtrzng oznaczong Symbolem przeznaczenia KDW,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. W wyniku podziatu terenow na dziatki dopuszcza si¢ tworzenie dziatek stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych.

6. Do obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe, zgodne z wymogami rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 6.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podziaty itaczenie dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ podziaty
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu.
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3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowigce dojazdy, jezeli sa one
niezbedne dla zapewnienia dostepu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy powinny
spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z p6zn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009r Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 7.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam oraz obiektow wysokich.

§ 18. 1. Na terenach MN oraz U,M dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych systemu informacji
miejskiej, budowli i urzadzen stuzacych reklamie oraz szyldow informujacych o ustugach prowadzonych na
terenie danej nieruchomos$ci, umieszczanych w formie wolnostojacego elementu informacyjnego lub na
ogrodzeniu nieruchomosci od strony wjazdu na nieruchomo$¢ lub na elewacji budynku. Maksymalna wysokos¢
obiektow budowlanych systemu informacji miejskiej, budowli iurzadzen stuzacych reklamie, szyldow
nie moze przekroczy¢ 6m. Na pozostatych terenach zakazuje si¢ sytuowania budowli iurzadzen shuzacych
reklamie, w szczegdlnosci zakazuje si¢ umieszczania budowli iurzadzen stuzacych reklamie w pasach
drogowych drog publicznych oraz drogi wewngtrzne;.

2. Na terenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych systemu informacji
miejskiej 0 wysokosci maksymalnej do 6m, umieszczanych na warunkach okreslonych w art. 39 ust.3 ustawy
z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 260 z p6zn. zm.).

3. Obiekty budowlane systemu informacji miejskiej, budowle i urzadzenia stuzace reklamie, szyldy nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i drog
powiatowych, oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrzne;.

4. W przypadku lokalizowania obiektoéw 0 wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje nalezy
zglosi¢ wihasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 8.
Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow
i budowli.

§ 20. Nie planuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Brak innych ogolnych iszczegbtowych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscig stosowania przepisow prawa powszechnie
obowiazujacych.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN.

§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:

1) zakaz w lokalach uzytkowych prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne materialty niebezpieczne, dziatalno$ci
powodujacej przekroczenie poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 3;
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,15 do 1,5;

-uktad kalenicy dachu budynkow frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — roéwnolegty lub prostopadty;

2) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych, gospodarczych powinny by¢ tynkowane
w Kkolorach pastelowych lub wykonane z cegty, drewna, kamienia, blachy w ich kolorystyce naturalnej;

4) ogrodzenia terenéw zabudowy MN od strony publicznej powinny mie¢ maksymalng wysokos¢ do 1,6m,
powinny by¢ minimum na 60% dtugosci azurowe.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej, magazynéw i skladow
oznaczonych symbolem U,M.

§ 25. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U,M przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa, zabudowa magazynéw i sktadow.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,M obowigzuje zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,M ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12m;

- maksymalna wysokos¢ budowli ( nie dotyczy obiektow budowlanych systemu informacji miejskiej,
budowli i urzadzen stuzagcych reklamie oraz szyldow) — 60m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 2,0;

2) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng w formie zieleni izolacyjnej nalezy rozmiesci¢c obowiazkowo
w miejscach wskazanych na rysunku planu, w pasach przy granicach z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz wschodniej, potudniowe;j i zachodniej granicy terenu U,M powinna to by¢ zielen
0 charakterze izolacyjnym, zréznicowana wysokosciowo i gatunkowo, czgs¢ zieleni powinna stanowié
zielen zimozielona; w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ umieszczanie ekranoéw dzwigkochtonnych
0 maksymalnej wysokosci do 6m; ekrany dzwigkochtonne lokalizowane na terenie U,M wzdtuz zachodniej
granicy planu o wysokos$ci wigkszej niz 2,2m powinny by¢ przezroczyste;
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4) Ogrodzenia terenow zabudowy U,M od strony publicznej powinny mie¢ maksymalng wysokos¢ do 1,6m,
powinny by¢ minimum na 60% dtugosci azurowe.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni izolacyjnej

oznaczonego symbolem ZI

§ 28. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia Zl przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zielen izolacyjna, przeznaczenie dopuszczalne: ekrany akustyczne.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZI obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy,
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 30. 1. Tereny oznaczone symbolem ZI powinny by¢ zagospodarowane zielenig izolacyjna. Zielen
izolacyjna to zielen 0 zréznicowanej wysoko$ci oraz zroéznicowanym sktadzie gatunkowym z udziatem
roslinnosci zimozielonej. Tereny zieleni izolacyjnej moga w przypadku ustanowienia witasnosci wspolnej
Z sgsiednimi dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe stanowi¢ zielen przydomowych ogrodéw lub
w przypadku wtasnoséci miejskiej lub ustalenia wtasnosci zarzadcy przylegtej drogi stanowié zielen izolacyjng
o charakterze przydroznym. Na kazdym terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZI przynajmniej 70%
terenu nalezy zagospodarowac jako teren biologicznie czynny. Na terenach ZI uzytkowanych jako zielen
przydomowych ogrodoéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, dla ktorych nalezy zachowaé
odlegtos¢ 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi glownej — KD-G oraz od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi zbiorczej KD-Z. Maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4m.

2. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow ZI od strony publicznej. Ogrodzenia powinny mie¢ maksymalng
wysokos¢ do 1,6m, powinny by¢ minimum na 60% dlugosci azurowe. Dopuszcza si¢ od strony drogi
wojewodzkiej - KD-G ogrodzenia petne 0 wysokosci do 2,2m lub lokalizacj¢ jednolitego technologicznie na
catej dtugosci przylegania terenu do drogi KD-G ekranu akustycznego o wysokosci maksymalnej do 6m.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni parkowej

oznaczonych symbolem ZP

§ 31. Ustala sie¢ dla terenéw o0znaczonych symbolem przeznaczenia ZP przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zieleh parkowa, $ciezki piesze, rowerowe, przeznaczenie dopuszczalne: ekrany akustyczne.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP zakazuje sig¢ realizacji zabudowy.

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP przynajmniej 60% terenu nalezy
zagospodarowac jako teren biologicznie czynny. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdow z drogi powiatowej na
dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, dla ktérych nalezy zachowac
odlegtos¢ 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej KD-G oraz od zewnetrznej krawedzi drogi
lokalnej KD-L. Maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 4m.

2. Dopuszcza sie ogrodzenie terenow ZP od strony publicznej. Ogrodzenia powinny mie¢ maksymalng
wysokos¢ do 1,6m, powinny by¢é minimum na 60% dlugos$ci azurowe. Dopuszcza si¢ ogrodzenia peine
0 wysokosci do 2,2m ogradzajace tereny ZP od strony drogi wojewodzkiej - KD-G lub lokalizacje jednolitego
technologicznie na catej dlugosci przylegania terenu do drogi KD-G ekranu akustycznego o wysokosci
maksymalnej do 6m.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej

— elektroenergetyki oznaczonego symbolem E.

§ 34. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem E : przeznaczenie podstawowe: stacja
transformatorowa.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5m;
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- maksymalna wysoko$¢ budowli — 8m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,2 do 1.

2) ustala si¢ zabudowe zdachami ptaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 36. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna, przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.

§ 38. 1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi i przepisami
odrgbnymi.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi gléwnej oznaczonego
symbolem KD-G

§ 39. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-G przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
Klasy gtowne;.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-G ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.

§ 41. 1. Szerokos¢ w aktualnych liniach rozgraniczajacych wskazanych na rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-G ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen
ogolnych zawartych w §16.

3. Minimum 5% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnig biologicznie czynna.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi zbiorczej,
oznaczonego symbolem KD-Z

§ 42. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy zbiorczej.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych.

§ 44. 1. Szerokos¢ w aktualnych liniach rozgraniczajacych wskazanych na rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala sie obowigzek przestrzegania ustalen
ogolnych zawartych w §16.

3. Minimum 7% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KD-L

§ 45. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy lokalnej.

§ 46. 1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-L ustala sie obowigzek przestrzegania ustalen
ogolnych zawartych w §16.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

DZIAL 111.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 18.

Ustalenia koncowe

§ 47. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci W wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bedacych whasnoscig Gminy
Miejskiej, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 49. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Kofa.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Kole
(-) Urszula Pekacz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/464/2014
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- - lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu planu wptyneta jedna uwaga. Jest to uwaga Pani S.A., wlascicielki dziatki o nr ewid.3
i dziatki nr 4 arkusz mapy 43. Uwagi tej nie uwzglednia sig.

Wnoszacg uwagi Pani S.A. w terminie ustalonym dla sktadania wnioskow do planu, dnia 29.11.2013r
whniosla:

»Wnioskuje, aby w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wykonywanego dla ulic Fl
eszarowej Muskat | Dgbskiej moja dziatka oznaczona numerem 3 0 powierzchni 435m? oraz czes¢ dzialtki,
ktorej jestem w trakcie wykupu od Urzedu Miejskiego oznaczona numerem 4 o powierzchni 141m? Wyzej
wymienione dziatki o nr 3 i 4 bedg scalone W jednq | utworzq dziatke 0 powierzchni 576m? i W zwigzku z tym
wnioskuje aby ujete byly w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscig
prowadzenia dziafalnosci gospodarczej typu warsztat samochodowy jednostanowiskowy, gdyz takie ustugi
sq tam prowadzone od 2010 roku oraz wjeta mozliwosé prowadzenia dziatalnosci nieucigzliwej — sklepu
motoryzacyjnego. Wnioskuje rowniez, aby na WIw dziatkach byta mozliwos¢ postawienia garazu
blaszanego-przenosnego o0 powierzchni ok.50m?"”

Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie mozliwosci realizacji na kazdym terenie oznaczonym
symbolem MN - terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, budynku mieszkalnego jednorodzinnego
definiowanego zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( t. j. Dz. U. z 2013r.
poz. 1409 z p6zn. zm.) jako budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiagcy konstrukcyjnie samodzielng catosé,
w ktorym dopuszcza sie¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku. Nie wprowadzono takze zakazow na dziatkach 31 4 mozliwosci lokalizacji garazy
blaszanych. Ze wzgledu na intensywny charakter istniejacej zabudowy ikoniecznos¢ zachowania
odpowiednich warunkéw klimatycznych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie ustalono
mozliwosci realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych.

Dnia 23.06.2014r w terminie przewidzianym dla sktadania uwag Pani S.A. wniosta 0 zmiane w planie.
Napisata: ,,Chodzi mi o pas zieleni przylegajgcy do dziatki oznaczonej numerem 3. Zalezy mi na tej zmianie
przeznaczenia wyzej wymienionego pasa, gdyz przenoszenia blaszanego garazu wiqgze sie z duzymi kosztami,
na ktére mnie nie staé. Wyzej wymieniony garaz bylby przeznaczony na przechowywanie samochodu
i sprzetu ogrodniczego.”

Pas zieleni o ktérym pisze wnoszaca uwagi Pani S.A. — dziatka o nr ewid. 50 jest wtasnoscig Miasta Kota
i zgodnie z analizg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu pas ten, miatl pozosta¢ terenem zieleni,
ktora bedzie mogta stanowi¢ zarowno whasnos¢ miasta, jak i bedzie mogta zosta¢ sprzedana wiascicielom
sasiednich dzialek zabudowanych zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinng. Z uwagi na ponadnormatywne
oddziatywanie drogi wojewodzkiej i drogi krajowej w zakresie hatasu oraz zanieczyszczen powietrza teren
ten powinien pozosta¢ terenem zieleni izolacyjnej, stanowiacej barier¢ ochronng dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie tym stworzono takze mozliwo$¢ lokalizacji ekranéw
dzwigkochtonnych. Na terenie tym tutejszy Urzad nie wydawat decyzji o warunkach zabudowy dla
lokalizacji blaszanego garazu, nie jest on wigc prawnie usankcjonowanym obiektem budowlanym i jego
wiascicielka stawiajac go musiata si¢ liczy¢ z koniecznoscia jego przestawienia lub usunigcia.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej,
Fleszarowej — Muskat Burmistrz Miasta Kota przestrzegal procedury planistycznej okreslonej
wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.). Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w terminie do dnia
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18 grudnia 2013r. W procedurze sporzadzania planu, w terminie przewidzianym dla sktadania wnioskow
nikt nie sktadat wniosku 0 mozliwo$¢ zabudowy dziatek stanowigcych wiasno$é miasta, bedacych pasem
zieleni, nie sktadata go takze wnoszaca uwage Pani S.A. W zwigzku z tym sporzadzono projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko przewidujacy na terenie dziatki o nr ewid. 50 teren ZI — zieleni
izolacyjnej. W projekcie planu uwzgledniono wnioski ztozone do planu w terminie przewidzianym przez
ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu wprowadzono zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien, projekt zostat wytozony do publicznego wgladu.
Ogtloszenie 0 wytozeniu projektu planu do wgladu zamieszczono dnia 20 maja 2014r w lokalnej prasie,
ukazato si¢ takze na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt byt
udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2014r do 18 czerwca 2014r. Dnia 13 czerwca
2014r odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu. Wtascicielka dziatek o nr ewid. 3 i
4 brata udziat w dyskusji. Zadawata pytania, jednak nie wnosita 0 mozliwo$¢ zabudowy dziatki miejskiej.
Do dnia 3 lipca 2014r mozna byto sktada¢ uwagi do projektu planu. Pani S.A. w terminie ustalonym dla
sktadania uwag do planu, dnia 29.11.2013r wniosta uwagg.

Uwzglednienie uwagi, ze wzgledu na odmienne ustalania planu wymagatoby ponowienia procedury
planistycznej, w tym ponowienia uzgodnien i opiniowania. Jesli tak sporzadzony plan uzyskatby pozytywne
opinie iuzgodnienia nalezatoby takze ponowi¢ wytozenie planu do publicznego wgladu, aby z nowymi
ustaleniami mogli zapozna¢ Si¢ wilasciciele dzialek sgsiednich. Z uwagi na prowadzong na terenie
nieruchomosci dziatalno$¢ warsztatu samochodowego mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy dziatki o nr
50 w czesci przylegajacej do dziatki o nr ewid. nr 3, bedacej wlasnoscig Pani S.A. mogltoby spotkaé sie¢
z uwagami sgsiadow. Umozliwienie zabudowy czeSci dziatki miejskiej przyleglej do dziatki nr 3 bytoby
nierownym traktowaniem witascicieli dziatek. W takiej sytuacji mogtyby pojawi¢ si¢ roszczenia pozostatych
wlascicieli dziatek przylegajacych do pasa zieleni, nalezaloby rozwazy¢é mozliwos¢ wprowadzenia
zabudowy dla wszystkich.

Wprowadzenie mozliwosci zabudowy na pasie zieleni izolacyjnej, cho¢by tylko w formie blaszanych
garazy, byloby niekorzystng zmiang dla mieszkancow catego osiedla, ktorzy przez wiele lat, dzigki pasowi
miejskiej zieleni, byli chronieni przed negatywnymi wplywami drogi wojewodzkiej. Uznaje si¢ takze za
niekorzystne dla wizerunku miasta i osiedla umozliwienie lokalizacji blaszanych garazy od strony drogi
wojewodzkiej. Wizerunek osiedla ma takze wplyw na warto$¢ nieruchomosci na tym osiedlu. Niekorzystne
zmiany wizerunku osiedla moglyby spowodowa¢ spadek wartosci wszystkich nieruchomosci na osiedlu.

Projekt planu jest zgodny z obowiazujaca zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalong uchwata Nr V1/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego
2011r. Studium przeznacza teren objety planem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona
symbolem MNp, zabudowe ustugowa U4p oraz drogi publiczne. Studium wskazuje takze iz w ramach
terenow wskazanych pod zabudowg, sposob zagospodarowania dziatek, ktorych ponad 50% powierzchni
stanowi zielen wysoka, powinno si¢ rozstrzyga¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu. Zgodnie ze
studium ochrona przyrody jest czescig polityki przestrzennej i ekologicznej miasta. W kontekscie idei
ekorozwoju gospodarczego oraz zatozen polityki zagospodarowania przestrzennego szczegdlnie wazne jest
zachowanie podstawowych waloréw s$rodowiska. W celu zabezpieczenia rownowagi ekologicznej oraz
zachowania najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo terenow ustala si¢ migdzy zwickszanie
powierzchni terenow zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzenie pasow zieleni w ciggach
komunikacyjnych w intensywnej zabudowie centrum. Studium nakazuje poprawe warunkow akustycznych
poprzez migdzy innymi zwigkszenie ilosci zieleni niskiej i wysokiej, petniacej rolg naturalnych ekranéw
akustycznych.

Dzialki izolujace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od drogi wojewodzkiej Sa wlasnoscia
miasta, zatem nadal decydujace zdanie o przeznaczeniu terenu ma wiasciciel — Gmina Miejska Koto.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego jest formg sprecyzowania
prawa wiasnosci, jego zapisy moga ingerowa¢ W prawo wiasnosci. Zgodnie z art. 6 ust. 1 z ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.
zm.) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Z kolei art. 6 ust. 2 cyt. ustawy stanowi, ze kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawa, do: 1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich, 2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw
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nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych. Plan nie moze naruszaé¢ interesu prawnego lub
uprawnien osob. Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienia zostaly naruszone uchwata podjeta przez
organ gminy moze, zgodnie zart. 101 ust.l1 ustawy zdnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r poz. 594 ze zm.) zaskarzy¢ uchwale do sadu administracyjnego. Sporzadzajac plan
miejscowy nalezy odpowiednio wywazy¢ interes publiczny i interes prawny poszczegdlnych wiascicieli
gruntow. Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Dabskiej, Fleszarowej — Muskat, dla terenu aktualnie nie posiadajacego planu jest korzystne dla
wilascicieli dziatek, plan poprawia mozliwosci inwestowania na dziatkach, wskazuje lini¢ zabudowy wzdtuz
granicy terenu MN z terenem ZI wprowadza wskaznik intensywnosci zabudowy zwigkszajacy mozliwosci
zabudowy dziatek, wprowadza mozliwos¢ zabudowy o0 wysokosci do 11m itrzech kondygnacji
nadziemnych. Takze korzystne dla ogdtu mieszkancow osiedla jest pozostawienie pasa zieleni izolacyjnej.

Reasumujac, sporzadzany plan miejscowy nie narusza praw wiascicieli gruntow. PO szczegotowym
rozwazeniu uwag whniesionych przez Panig S.A stwierdza si¢, Gmina Miejska Koto, jako wtasciciel dziatki
o nr ewid. 50, na temat zagospodarowania ktorej pani S.A. wnosi uwagi, nie zgadza si¢ na odmienne od
ustalonego w projekcie planu przeznaczenie. Nie ma mozliwosci uwzglednienia wniosku w sposob
nie naruszajacy praw innych wiascicieli gruntéw, stad za niezasadne uznaje Si¢ ponowienie procedury
planistycznej w celu uwzglednienia uwag. Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowigzki w oparciu
0 przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wiadztwo
planistyczne, ktorego w jakikolwiek sposéb gmina nie naduzywa. Zgodnie z artykutem 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub  w sposob  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel moze zadaé
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustawa ustala tryb postepowania w przypadku konieczno$ci ograniczenia prawa wiasnosci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym jest mozliwe ewentualne
zmniejszenie warto$ci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci Kkorzystania z nieruchomosci.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci stanowiacej aktualnie
wlasno$¢ wnoszacej uwagi Pani S.A. nie powoduje spadku warto$ci Jej nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/464/2014
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

Teren objety planem jest wyposazony W sie¢ wodociaggowa, W kanalizacj¢ sanitarng oraz Kanalizacje
deszczowa, stad nie planuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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