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UCHWALA NR 563/XLI11/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 29 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Wiadystawow

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 80/V111/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia
23.08.2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Wihadystawow, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwala
Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek
Wojta Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla czesci obrebu Wiadystawow w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny
z zatgcznikiem do uchwaty Nr 80/V111/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23.08.2011 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Wiadystawow, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stano-
wigce zatacznik nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 8562

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energic geotermalng oraz inne ekologiczne zré-
dta energii;

2) maksymalnym i minimalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprze-
kraczalng maksymalng i minimalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie
dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku (w tym podda-
sze);

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenéw 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajace najmniejsza dopusz-
czalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, z dopuszczeniem wysunietych poza ten obrys scho-
dow, podjazdoéw, okapow, otwartych gankow i zadaszen 0 szeroko$ci do 1 m oraz balkonow;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalng warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do
caltkowitej powierzchni tej dziatki;

7) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy powierzchni zabu-
dowy kubaturowej wraz z dojsciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki na wy-
odrgbnionym w planie terenie;

8) obiekcie handlowym i ustugowym zwigzanym z bezposrednia obsluga mieszkancow — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt swiadczacy ustugi lub handel w skali i zakresie niezbednym dla ludno$ci zamieszkalej na
terenie objetym planem i bezposrednio sgsiadujgcych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.);

9) przedsiewzieciu mogacym zawsze znaczaco i potencjalnie oddzialywaé na srodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ W $rodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy iprawa poza ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbor-
dy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednoczeénie nie stanowigce
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, oznako-
wania nazw i numerow ulic, szyldow i znakoéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji
i organizacji;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci pomigdzy liniami.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) istniejace linie energetyczne WN 110 kV ze strefg oddziatywania;
2) projektowana linia energetyczna WN 110 kV ze strefa oddzialywania.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) wymiarowanie odleglosci pomiedzy liniami poza obszarem planu.

DZIAL 11I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
publiczne.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sa na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyroznia tereny przeznaczone na nastepujace cele:
1) IMU- 2MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;
2) IMN-2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1R —tereny rolnicze;
4) 1KDL - droga klasy lokalnej;
5) 1KDD - 2KDD - drogi klasy dojazdowej.
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§ 10. W zakresie ksztaltowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢, ze odlegto$¢ $ciany projektowa-
nych budynkow nie moze by¢ mniejsza niz:
-6,0 mi 12,5 mod linii rozgraniczajacej drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
- 15,0 m od osi istniejacych i projektowanej linii WN 110 kV,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R;
2) nakaz dostosowania chodnikéw i przejsé dla pieszych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania prze$witow
umozliwiajgcych naturalny przepltyw powietrza o tagcznej powierzchni stanowiacej min. 25% powierzchni
azurowej czgs$ci ogrodzenia miedzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakow informacyjno — plastycznych na obszarze oznaczo-
nym symbolami przeznaczenia terenu MN oraz R z wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej
oraz znakéw drogowych;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace reklamy, ktorych powierzchnia taczna na jednej dziatce nie przekroczy 5,0 m?
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu MU;

6) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?;

7) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zaktocaé ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie skrzy-
zowan drog W sposob ograniczajacy widoczno$é na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach
energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej;

9) ustalenia zawarte w pkt. 4-8 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogo-
wych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej itymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szcze-
gotowymi planu, okreslonymi w Dziale 111 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, mi-
nimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos$¢ zabudowy — wedtug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z § 10 pkt 1;

3) inne wymogi, wtym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustalen szczegotowych zawartych
w Dziale Il uchwaty.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terenow 1MN i 2MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, dla terenéw 1MU i 2MU jak dla zabudowy mieszkaniowo -ustugowej, dla terenéw 1R jak dla za-
budowy zagrodoweyj;

3) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem;
4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) nie dopuszcza sie odprowadzania wod i $ciekow na grunty sasiednie;

2) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynaé na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem § 23.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosys-
temu;

2) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wWykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach
nalezy wykona¢ W sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

3) usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 17. Lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
calym obszarze planu jest zakazana, z wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 18. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

§ 19. W odniesieniu do obszaréw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne (caly obszar objety
planem), ustala sie:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociaggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

Rozdzial 4.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza sie obszarow gruntdw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie mozliwos$¢ scalania i podziatu nieruchomoséci na dziatki zgodnie z dziatem Ill, rozdziatem 2
Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen ust. 3;

2) na catym terenie objetym planem, z wyjatkiem terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem R, dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej bez konieczno$ci jego zmiany
Z zastrzezeniem pkt 4;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, z wyjatkiem terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem R, pod warunkiem zapew-
nienia do nich dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem R dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej obstugujace zabudowe zagrodowa.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wodg bgdzie prowadzone z wodociaggdéw gminnych;

2) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej W sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych;

3) projektowane nowe sieci wodociggowe 0 przekroju min. @32;
4) dopuszcza si¢ realizacje studni do czasu budowy gminnej sieci wodociggowe;.
§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
0 przekroju min. @200;

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw nieczysto-
$ci, w okresie przej$ciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju min. @200;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéow kanalizacji deszczoweyj,
az pozostalego terenu powierzchniowo wteren do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych
z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MN, MU polegajace-
go na trwalej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych nalezy zapewnic¢ system reten-
cjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego
0 nat¢zeniu 150 litrow/sekundg¢/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub rozto-
powych na wiasny teren nieutwardzony;

5) wody opadowe lub roztopowe z terenow komunikacji oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1.KDL, 1.KDD do 2.KDD moga by¢ odprowadzane do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez
system studni chtonnych do gruntu lub do otwartych rowoéw odwadniajacych, pod warunkiem ich oczysz-
czenia w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte Systemy kanalizacyjne, pochodzace
Z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegélnosci z terendéw drog i parkingow, po-
winny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) ilo$¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.
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§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelows gazyfikacj¢ catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych
W oparciu 0 istniejacy gazociag Wysokiego cisnienia 300mm Lesznowola — Radom oraz stacje redukcyjno —
pomiarowe | stopnia;

2) warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne;
3) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;
4) projektowane sieci gazowe gazu przewodowego 0 przekroju min. @32,

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energi¢ elek-
tryczng oraz stacjonarne zbiorniki na paliwo gazowe;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej za-
warto$ci Siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systemow grzew-
czych w oparciu o alternatywne Zrédta energii, wtym wykorzystujace odnawialne i niekonwencjonalne
zrodla energii, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych (15kV) i niskiego napigcia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu robo6t budowlanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng plan dopuszcza:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo.
§ 28. W zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury

technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 29. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza sie¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadéow komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 30. Plan okresla ucigzliwo$ci Sieci przebiegajacych przez teren: Zasieg ucigzliwo$ci istniejacych
i projektowanej linii elektroenergetycznych WN 110 kV po 15,0 m od osi w obie strony.

1) w pasie technologicznym linii 110 kV nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej
pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron);

Rozdzial 6.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 31. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostgpnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi.
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2. Wyznacza sie drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL, 1.KDD do 2.KDD.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32. 1. Dla terenéw droég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos$ci
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych dojazdow wewngtrznych - minimum 6,0 m do 6 dziatek, powyzej
szesciu dziatek 8,0 m, na koncu drog $lepo zakonczonych zwrotka 12,5 m x 12,5 m.

§ 33. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wiasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;
2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow badawczych, gastronomii i rzemiosta
— co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych;

4) dla kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla pozostatych obiektow ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikéw obiektow, lecz nie mniej niz jednego stanowiska
na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub tych czesci budynkéw, ktore pelnia
funkcje ustugows;

6) na dziatce o funkcji mieszanej (mieszkaniowo - ustugowej) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji.

DZIAL I11.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

§ 34. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1MU i 2MU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
- Obiekty ustugowe,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ochrony zdrowia,
- obiekty oswiaty,
- obiekty mieszkalne komunalne,
- obiekty biur, administracji i osrodkéw badawczych,
- obiekty handlu z wykluczeniem obiektow przekraczajacych 1000 m® powierzchni uzytkowe;,

- obiekty sportu i rekreacji (z wykluczeniem stadionow sportowych, obiektow sportéw motorowych
i innych generujacych hatas przekraczajacy poziom dopuszczalny dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej),

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0, minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
0,05,

b) maksymalny procent zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne (wraz z poddaszem),

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wyltacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkow wodnych na terenach sasiadujacych dziatek,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 metrow i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

g) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°%
3) miejsca parkingowe zgodnie z § 33;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem warunkow
okreslonych w pkt 2.

Rozdziat 2.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 35. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami literowymi przezna-
czenia terenu IMN i 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ochrony zdrowia,
- obiekty o$wiaty,
- obiekty mieszkalne komunalne,
- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancow,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,05,

b) maksymalny procent zabudowy - 40%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne (wraz z poddaszem),

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych, podpiwniczenie obiektéw ustu-
gowych dopuszczalne wyltacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkow wodnych na terenach sasiadujacych dzialek,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 metrow i hie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

g) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°%
3) przez teren przebiegaja dwie linie energetyczne WN 110 kV; wzdhuz czesci drogi 1.KDL projektuje si¢
nowy lini¢ energetyczng 110 kV; uzytkowanie terenu pod tymi liniami zgodnie z §30;
4) miejsca parkingowe zgodnie z § 33.

Rozdzial 3.
Tereny rolnicze.

§ 36. Dla terenoéw rolniczych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu 1R ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne (na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha):
- zabudowa zagrodowa,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace zabudowg zagrodowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,001,

b) maksymalny procent zabudowy - 10%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy— 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (wraz z podda-
szem),

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych,
f) geometria dachu - dowolna o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

3) przez teren przebiegaja dwie linie energetyczne WN 110 kV - uzytkowanie terenu pod tymi liniami zgodnie
z §30;

4) miejsca parkingowe zgodnie z § 33 pkt 1.

Rozdziatl 4.
Tereny komunikacji.

§ 37. Ustala sie nastepujace parametry istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL, wydzie-
lonej w granicach planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) droga klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

3) droga biegnie po sladzie drogi istniejacej. Droga zostanie poszerzona do 8,5 m na obszarze objetym
planem, pozostate 3,5 m szerokosci zostanie dotaczone z terenu obszaru sasiadujacego z planem.

§ 38. Ustala sie nastepujace parametry istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDD, wydzie-
lonej w granicach planu liniami rozgraniczajacymi:

1) droga klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) droga biegnie po $ladzie drogi istniejacej. Droga zostanie poszerzona do 7,0 m na obszarze objetym
planem, pozostate 3,0 m szerokos$ci zostanie dotaczone z terenu obszaru sasiadujacego z planem.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 8562

§ 39. Ustala sie nastepujace parametry istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2.KDD, wydzie-
lonej w granicach planu liniami rozgraniczajacymi:

1) droga klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) istniejaca droga szerokosci 8,0 m zostata wydzielona w trakcie podziatu dziatki Nr 149, poszerzenie do
10,0 m zostanie przeprowadzone w trakcie podziatu dziatki Nr 148.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 40. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzro-
stem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu w wysokosci 0%.

§ 41. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi
Wiadystawoéw w gminie Lesznowola, uchwalony Uchwata Nr 696/LI11/2002 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 lutego 2002 r.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 43. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -12- Poz. 8562




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 8562

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 563XLII2014
Rady Gminy Lesznowola
Z dnia 29 lipca 2014 .

w sprawle uchwalenia migiscowego plany Zagospodarowania prZestrzennego
gminy Lesznowola dia czesci obrebu Wiadysfawow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r,, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Whadysltawow, wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 24.02 2014 r. do 26.03.2014 r. nie wniesiono Zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr 5637112014
Rady Gminy Lesznowola
Z dnia 29 lipca 2014 1.

W Sprawie Jchwalenia migiscowego plany  Zagospodarowania przestzennego
gminy Lesznowola dia czescl obrebu Wiadysfawow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

1. Sposdh realizacji zadan nalefscych do zadan wiasnych Gminy zapisanych
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w §8 od 22 do 24 oraz od 37
do 39 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy przyjmuje  sie  zapisy zadan inwestycyjmych  wieloletnich
realizowanych przez Gmine Lesznowola.

1.2. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
hedzie wedlug knyteridw i zasad preyietych przy konstruowaniu wieloletniego
programu imvestycyjinego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: odbywat sie bedzie w  momencie
dokonywania podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu w
przypadku stwierdzenia koniecznosci wydzielenia dzialtki pod droge, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

budowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikdw, poboczy, wiazdow na
posesje, elementiw odwodnienia | oSwietlenia): realizowana bedzie zgodnie
z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjinym w zakresie drog uchwalomym
przez Rade Gminy Lesznowaola.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

wodocigg: rozbudowa sieci wodociggowe] w gminie nastapi zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Flanie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planis
Rozwoju i Modemizacji Urzadzen Wodociagowych | Urzadzen Kanalizacyjnych,
ktdre uwzgledniaja zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rownies uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.
kanalizacia: budowa siecl Kanalizacyjing] w gminie nastapi zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyinym oraz Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modemizacii Urzadzen Wodociagowych | Urzadren Kanalizacyjnych,
ktdre uwzgledniajg zardwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rownies uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznei.
budowa sieci i wzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
wobszarze planu zZnajduja sie nastepujgce sieci: elekiryczna, gazowa | fele-
komunikacyjna, rozhudowa sieci elektrycznej, gazowe] | telekomunikacyjne] oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywac sie
bedzie na podstawie  indywidualnych  umdw  zawartych  pomiedzy
Zainteresowanymi inwestorami oraz wiasciwymi przedsigbiorstwami
(energetycznymi, gazowymi i telekomunikacyjnymi); do zadan wiasnych gminy
zoodnie z dyspozycig art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng 1 paliwa gazowes, nalefy planowanie | organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie odwietlenia drdg.

2. Zasady finansowania zadan nalefacych do zadan wiasmych Gminy zapisanych
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacii zadan odbywac sie hedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale Srodkow budZzetowych | ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegdinymi.

2.2 Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: Srodki finansowe na odszkodowania za
dziatki gruntu przeznaczone pod uklad drogowy pochodzic beds ze Srodkow
budzetu gminy.
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» hudowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementow odwodnienia i oswietlenia): srodki finansowes na budowe drog
pochodzic beda =z budZetu gminy, ponadic zaklada sie  moZiiwosc
wspotfinansowania ze Srodkow funduszy Unil Europejskiel o ktore kaZdorazowo
wysiepuje gmina (np. dzialanie 3.1 RPO 'WM).

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

»  wodocigg: srodki finansowe na budowe wodociagow pochodzic beda z budzetu
gminy i wspierane maja by¢ Srodkami z Narpdowego Funduszu Ochrony
Srodowiska | Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO W),

» kanalizacja: srodki finansowe na budowe oczyszczalni sciekdw i sieci kanalizacii
pochodzic beda z budzetu gminy | wspierane sg przez srodki Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska | Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unii Europejskie] (np. dziatanie 4.1 RPO WM).

» hudowa sieci i urzadzen elekurycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
srodki  finansowe pochodzic bedg z budfetu gminy oraz wiasciwych
przedsiebiorstw na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (tj. Dz. U. z 2012r, poz. 1059 ze zm.).
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