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UCHWALA NR XLI11/293/14
RADY MIEJSKIEJ W LECZYCY

z dnia 31 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Leczycy polozonego w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza, Ozorkowskie Przedmiescie,
terenow PKP i kolei waskotorowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951
i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379) uchwala sig, CO nastepuje:

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XI11/79/2011 Rady Miejskiej w Leczycy z dnia 29 wrzes$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru miasta
Leczycy, potozonego w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza, Ozorkowskie Przedmiescie, terenow PKP i kolei
waskotorowej, po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Leczycy przyjetego uchwata nr 276/XXXI1X/2001 Rady Miasta Lgczyca z dnia
26 pazdziernika 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Leczycy potozonego w rejonie ulic Henryka Sienkiewicza, Ozorkowskie Przedmiescie, terenéw PKP
i kolei waskotorowej, zwany dalej planem. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Granice planu przebiegaja nastepujaco:

1) od pétnocy — wzdtuz poinocnej granicy dziatek nr ewidencyjny 560/27, 584/2, 585/2, 586/3, 1426/3, 587/3,
589, 1311/3, wschodniej i zachodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 1311/3, wzdtuz potudniowej i wschod-
niej granicy terenu kolei waskotorowej, do ulicy Sienkiewicza;

2) od wschodu — wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej ulic Ozorkowskie Przedmiescie i Sienkiewicza do
ulicy Gorniczej;

3) od potudnia — wzdtuz pétnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Goérniczej na odcinku od ulicy Ozorkowskie
Przedmiescie, do wschodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 399/64, wzdtuz wschodniej i pétnocnej grani-
cy dziatek nr ewidencyjny 399/64 i1 399/62, pétnocnej granicy dziatek nr ewidencyjny 399/60, 1299, za-
chodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 399/62 do wschodniej granicy terenu PKP;

“Uchwata zaskarzona do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi przez Wojewode Lodzkiego skarga
nr PNK-1.0552.53.2014 z dnia 29 wrzes$nia 2014 r. (przyp. red.).
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4) od zachodu — wzdtuz wschodniej granicy terenu kolejowego PKP.
3. Integralng czescig planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Leczycy;

2) zalacznik nr 2 rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Leczycy jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancoéw poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajacej wielofunkcyjny rozwaj
miasta z uwzglednieniem zasady rozwoju zréwnowazonego;

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno-kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacje¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla roznych funkcji.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty, okre-
slone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie wskali 1:2 000, okreslony
w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i Symbo-
lem przeznaczenia i zagospodarowania, 0znaczony wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 3 uchwaty;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uznaje si¢ za dominu-
jace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym Sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalone niniejszym pla-
nem;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, w ktorych musi
stang¢ co najmniej 70% $ciany frontowej budynku z pominigciem loggii, balkondéw, wykuszy, wysunigtych
przed linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,20 m. Poza ww. lini¢ nie moga wystawa¢ elementy wejs¢ do bu-
dynku: schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych i podpory zadaszen; obowigzujace linie zabudo-
wy nie dotycza lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

11) obowiazujacej pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek lokalizacji zwartej za-
budowy spetniajgcej pozostate warunki jak w pkt 10;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budyn-
kow (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow) lecz bez prawa przekroczenia tej linii, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie obliguje do bezposredniego sytuowania obiektu budowlanego;
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13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez wszystkie budynki na
dziatce, wyznaczona przez rzuty poziome zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej albo terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowicie zabudowanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu albo najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przykrycia;

17) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i jego
funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

18) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikow spalanych
w urzagdzeniach 0 wysokim poziomie czystosci emisji;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w przepisach
odregbnych;

20) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke zdefiniowana w przepisach odrgbnych;

21) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje, ustugi oraz
niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekreacja,
kulturg i sportem, ustugi administracji publicznej, dziatalnoéci organizacji cztonkowskich, prowadzone
w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach budynkow o innej funkcji niz ustugowe;

23) terenie przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 szczegdlnym znaczeniu dla nawigzywa-
nia kontaktow spotecznych oraz podkreslajgcy indywidualny charakter i jako$¢ zagospodarowania danego
obszaru;

24) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren przeznaczony do lokalnej obstugi przylegtych terenow ruchem pieszym i kotowym nie bedacy droga
publiczna;

25) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w formie materialnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

26) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory w danym widoku postrzegany jest jako pierwszy ze
wzgledu na swa wielkos¢ lub bogactwo formy, barw.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;j;
2) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:2 000 (zatacznik nr 1 do uchwaty) obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linii zabudowy nieprzekraczalnej, obowiazujacej i pierzejoweyj;
4) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania terenows;
5) granicy Scistej strefy ochrony konserwatorskiej;
6) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
7) terenow przestrzeni publicznych — placow;
8) przebiegu ciggdw pieszo-jezdnych.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza si¢ na rysunku
planu wedtug nastepujacej zasady:

1) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano od-
rebne ustalenia planu;

2) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okre$lajg podstawowsa forme przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenow okre$long w ustaleniach planu wedtug § 6.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodaro-
wania terenow:

1) MS — tereny zabudowy o charakterze $rodmiejskim;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
6) U — tereny ustug;

7) UK — tereny ustug kultu religijnego;

8) US — tereny ustug sportu;

9) UZ — tereny ustug zdrowia;

10) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
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12) ZD — tereny ogrodoéw dziatkowych;

13) ZC — tereny cmentarzy;

14) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
15) KP — tereny przestrzeni publicznych - place;

16) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
17) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
20) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace wymagan akustycznych wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na terenie obj¢tym planem ustala sig:

1) do terenow chronionych akustycznie naleza tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) MS, MW, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego,
b) MWU, jako tereny mieszkaniowo—ustugowe,
¢) MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MNU, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e) 8U, 9U, 13U, 17U, 18U, 19U, 24U, 25U, 32U, 34U, 37U, 38U, ustugi o$wiaty, ktore zalicza sie do tere-
now zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, niewykorzystywane w porze noc-
nej,

f) 1UZ jako teren szpitala w miescie, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, pozostate tereny nie sg zaliczane
do terenow chronionych akustycznie.

2. Dopuszczalny poziom hatasu od drog i innych terenow niz drogi dla rodzajow terendw chronionych aku-
stycznie okre$lajg przepisy odrebne.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrong widokowa istniejace architektoniczne dominanty wysokosciowe, 0znaczone
na rysunku planu symbolem graficznym, zlokalizowane w terenach 1UK, 2UK, 19U, 20U oraz teren cmentarza
oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktorych okreslono szczegoétowe ustalenia w rozdziale 10.

2. Dla terenéw, 0 ktérych mowa powyzej oraz dla terenéw W bezposrednim sgsiedztwie widokowym domi-
nant, obowiazuje zakaz wprowadzania elementéw przestaniajacych dominanty, oraz umniejszajacych ich eks-
pozycje poprzez swoja konkurencyjnosé (np. pod wzgledem wysoko$ciowym, kolorystycznym).

3. Na terenach ustug publicznych obowigzuje:

1) uporzadkowanie odbioru przestrzeni, doprowadzajac ja do nalezytego stanu estetyki, czystosci, oraz nale-
zytego stanu technicznego i poziomu uzytkowego;

2) wyposazenie obiektami matej architektury i zielenia;
3) ujednolicenie gabarytéw zabudowy na wydzielonym terenie o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym.
4. Dla terenéw w granicach planu ustala sig:

1) obiekty budowlane nalezy przebudowywac i projektowaé w taki sposob, by forma architektoniczna byta
dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z wytgczeniem obiektow zdegradowanych;
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2) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz w zakresie zmiany po-
kry¢ dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania koloréw pokryé¢ da-
chowych i obrobek blacharskich, ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajo-
brazie;

3) w zakresie kolorystyki elewacji, obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowy sasiedniej, zakaz stoso-
wania kolorow, ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; powyzsze
nie dotyczy budynkéw przemystowych, stacji paliw;

4) w stosunku do budynkoéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania bryty, kolory-
styki i materiatow wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

5) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich
elementow jak: stupki i podmurowki;

6) ustalenie dotyczace ogrodzen zawarte w niniejszej uchwale, nalezy stosowaé¢ w odniesieniu do nowo zago-
spodarowywanych dziatek oraz w przypadku wprowadzania zmian w istniejacych ogrodzeniach;

7) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem,
w tym drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie, a dopuszczonych w ramach obstugi i podziatu po-
szczegOlnych terenow;

8) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim - nawigzanie cO najmniej dwoma parame-
trami — wysoko$¢, dominujacy kKolor, materiat, detal;

9) obiekty dysharmonizujgce powinny podlegaé stopniowej likwidacji lub przebudowie, ewentualnie zasta-
pieniu obiektami odpowiadajgcymi warunkom tradycyjnej zabudowy w miescie w zakresie formy i gabary-
tow;

10) w ramach przebudowy istniejacych zespotow zabudowy obowiagzuje porzadkowanie nieruchomosci w od-

niesieniu do obiektow funkcji podstawowej, budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowa-
nia terenu w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia W infrastrukture technicznag;

11) maksymalne zachowanie zieleni znajdujacej si¢ na terenie dziatek, szczegolnie zieleni wysokiej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy; dopuszczenie to obowigzuje wytacznie w przypadkach,
gdy rozmiary dziatki uniemozliwiajg inny sposob lokalizacji budynkow lub jezeli ustalenia szczegdtowe
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

13) obiekty istniejace usytuowane w czesci miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi moga podle-
gac¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie w kierunku przeciwnym do drogi.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18 mb,
b) minimalng powierzchnie dziatki 800 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; powyzsze ustalenia nie do-
tycza terenow infrastruktury technicznej, terenow drog, terenéw przeznaczonych pod garaze;

2) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP, 3KP dla kt6-
rych okreslono ustalenia szczegotowe w rozdziale 10.
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2. Jako tereny o charakterze przestrzeni publicznych wyznacza si¢ tereny drog publicznych oraz tereny cia-
gow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami - 1KPJ, 2KPJ i 3KPJ oraz tereny zieleni urza-
dzonej oznaczonej symbolem ZP dla ktorych okreslono ustalenia szczegbtowe w rozdziale 10.

3. Dla terenéw wymienionych w pkt 1 i 2 ustala si¢ nastepujace standardy zagospodarowania:
1) obowigzek o$wietlenia terenow;

2) nakaz zharmonizowania poszczeg6lnych terenow pod wzgledem Kolorystyki, materiatow uzytych do bu-
dowy nawierzchni, w szczegodlnosci chodnikéw, placow, miejsc parkingowych;

3) zakaz umieszczania reklam na budynkach i obiektach matej architektury, z wyjatkiem urzadzen do tego
przeznaczonych.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyodrebniono:

1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje utrzymanie historycznej sieci ulic i zachowa-
nych podzialow wewnetrznych, maksymalne zachowanie historycznej substancji budowlanej oraz cech
uktadu przestrzennego, ustalenie warunkoéw zachowania istniejacej zabudowy oraz uzupetienia ubytkow.
Wszelka dziatalno$¢ zwiazana z obiektami zabytkowymi iich otoczeniem, w tym takze zmiana funkcji
i przeznaczenia obiektow winna by¢ prowadzona w oparciu o wydane indywidualne wytyczne konserwa-
torskie poprzedzone badaniami historyczno-architektonicznymi oraz ekspertyzami stanu technicznego;

2) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar sredniowiecznego miasta lokacyjnego tacznie
z terenem czgsci dawnych fos — ograniczony liniami regulacyjnymi ulic Kilinskiego, Sienkiewicza, Belwe-
derskiej i Al. Jana Pawta Il i przylegte zespoty zabudowy zabytkowej przy wymienionych ulicach oraz przy
ul. Poznanskiej i ul. Przedrynek;

3) w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
a) rozplanowanie ulic i placow w historycznych liniach rozgraniczajacych,
b) historyczne linie regulacyjne i linie zabudowy oraz granice podziatéw wtasnosciowych,
¢) historyczna zabudowa miejska,

d) charakter wnetrz miejskich okreslony przez elementy nawiazujace do lokalnej tradycji ksztattowania za-
budowy: gabaryty budynkow, podziaty elewacji, proporcje otworow, formy i pokrycie dachéw oraz po-
wigzania widokowe.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace form zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie $cistej
ochrony konserwatorskiej:

1) nowe budynki dopetniajace uktad historycznej zabudowy oraz budynki podlegajace zachowaniu i przebu-
dowie winny miesci¢ si¢ W gabarycie 3 kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze;

2) dopuszcza si¢ wzniesienie budynku o wysokos$ci powyzej trzech kondygnacji przy zachowaniu istniejacych
podziatow parcelacyjnych, w podziatach planu i elewacji wskazane jest akcentowanie rozwigzan Syme-
trycznych z sienia na osi;

3) dachy o formie dwuspadowej z naczoétkami przy odstonietych szczytach w uktadzie kalenicowym. Spadki
dachéw winny by¢ dostosowane do otaczajacych budynkéw zabytkowych;

4) w zalezno$ci od charakteru zabytkowej zabudowy w otoczeniu, spadki potaci dachowych winny wynosi¢
od 30° do 45°;

5) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddaszy przy pomocy lukarn. Nie dopuszcza sie stosowania
okien potaciowych i dachow o formach mansardowych - obce w historycznym srodowisku Leczycy nie
powinny wystepowac na obszarze strefy scistej ochrony konserwatorskiej;

6) pokrycia dachéw materiatami tradycyjnymi, takimi jak dachéwka ceramiczna i blacha w arkuszach;
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7) $ciany budynkow o fakturze gtadkiego tynku z ewentualnym boniowaniem strefy parteru i z mozliwo$cia
podzialow przy pomocy ciggnionych profili gzymséow miedzypietrowych oraz podokiennych, a takze z
mozliwos$cig zastosowania ciggnionych opasek wokot okien;

8) nie wyklucza si¢ mozliwosci zastosowania trwatych oktadzin kamiennych lub ceramicznych oktadzin ze-
wngtrznych w strefach cokotow;

9) zakaz ksztaltowania elewacji budynkow przy pomocy oktadzin z materiatow niezgodnych z historycznym
charakterem budynku;

10) kolorystyka scian budynkoéw w kolorach tagodnych, zblizona do tynku wapiennego, kamienna;

11) w toku remontoéw i zachowania czgsci istniejacej zabudowy, odbiegajacej charakterem form architekto-
nicznych od form historycznego otoczenia winny by¢ dokonane odpowiednie korekty form uwzgledniajace
powyzsze zasady;

12) zachowuje si¢ zabytkowe nawierzchnie brukéw podlegajace ochronie iniezbgdnym naprawom. Po-
wierzchnia sredniowiecznego rynku tacznie z pdzniejsza czescig potudniows oraz w obszarze miasta loka-
cyjnego winna by¢ pokryta kostka granitowa.

§ 13. Obowigzuje ochrona konserwatorska zabytkow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, zgodnie z ponizszym wykazem:

1) Kosciot p.w. sw. Andrzeja wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 68/274 z dnia 25.07.1967 r.;

2) Dawna baszta muréw obronnych, ob. Dzwonnica koscielna wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji
nr 69/275 z dnia 25.07.1967 r.;

3) Dawny klasztor norbertanek wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 450/333 z dnia 27.07.1967 r.;
4) Kosciot OO Bernardynoéw wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 70/276 z dnia 26.07.1967 r.;
5) Klasztor OO Bernardynow wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 71/277 z dnia 26.07.1967 r.;

6) Dawny kosciot i klasztor Dominikanow wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 81-V-5 z dnia
15.05.1946 r.;

7) Dom, ul. Belwederska 17 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 451/334 z dnia 27.07.1967 r.;
8) Dom, ul. Kilinskiego 5 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 454/337 z dnia 27.07.1967 r.;
9) Dom, PI. Kos$ciuszki 8 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 455/338 z dnia 27.07.1967 r.;
10) Dom, PI. Ko$ciuszki 9 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 456/339 z dnia 27.07.1967 r.;

11) Dom, PI. Kosciuszki 15 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 457/341 z dnia 27.07.1967 r.;
12) Dom, Pl. Kosciuszki 16/17 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 458/342 z dnia 27.07.1967 r.;
13) Dom, PI. Kos$ciuszki 18/19 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 459/343 z dnia 27.07.1967 r.;
14) Dom, Pl. Kosciuszki 22 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 460/344 z dnia 27.07.1967 r.;
15) Dom, PI. Kosciuszki 23 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 77/282 z dnia 27.07.1967 r.;
16) Dom, PI. Ko$ciuszki 25 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 462/346 z dnia 29.07.1967 r.;
17) Dom, PIl. Ko$ciuszki 28 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 463/347;

18) Dom, PI. Kosciuszki 32, d. hotel wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 464/348 z dnia
29.07.1967 r.;

19) Ratusz wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 76/281 z dnia 25.07.1967 r.;

20) Budynek szkoty, ul. Jana Pawta Il 1 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 465/349 z dnia
29.07.1967 r.;

21) Dom, ul. Jana Pawta Il 9 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 566/350 z dnia 29.07.1967 r.;
22) Dom, ul. Jana Pawta Il 13 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 467/351 z dnia 29.07.1967 r.;
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23) Dom, ul. Nowotki 16/ Warynskiego 14 (obecnie Grodzka/Poznanska) wpisany do rejestru zabytkoéw na
mocy decyzji nr 469/353 z dnia 31.07.1967 r.;

24) Wieza szybowa kopalni rudy zelaza, ul. Ozorkowskie Przedmiescie wpisana do rejestru zabytkow na mo-
cy decyzji nr 647 z dnia 11.06.1994 r;

25) Dom, ul. Sienkiewicza 5 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 472/356 z dnia 31.07.1967 r.;
26) Dom, ul. Sienkiewicza 31 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 473/357 z dnia 31.07.1967 r.;
27) Dom, ul. 18 Stycznia 2 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 446/329 z dnia 26.07.1967 r.;
28) Dom, ul. 18 Stycznia 5 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 447/330 z dnia 26.07.1967 r.;
29) Dom, ul. 18 Stycznia 7 wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 448/331 z dnia 26.07.1967 r.;

30) Dom, ul. Szpitalna 2 (dawna Buczka 7) obecnie Kaliska 7 wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji
nr 474/358 z dnia 31.07.1967 r.;

31) Dom, ul. Poznanska 2 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 475/359
z dnia 31.07.1967 r.;

32) Dom, ul. Poznanska 5 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 476/361
z dnia 31.07.1967 r.;

33) Dom, ul. Poznanska 6 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji 611 z dnia
17.07.1989r.;

34) Dom, ul. Poznanska 8 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 477/362
z dnia 31.07.1967 r.;

35) Dom, ul. Poznanska 9 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 478/363
z dnia 31.07.1967 r.;

36) Dom, ul. Poznanska 10 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 479/364
z dnia 01.08.1967 r.;

37) Dom, ul. Poznanska 12 i12a (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr
481/366 z dnia 01.08.1967 r.;

38) Dom, ul. Poznanska 17 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji nr 482/367
z dnia 01.08.1967 r.;

39) Dom, ul. Poznanska 18 (dawna Warynskiego) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 483/368
z dnia 01.08.1967 r.;

40) Zespot zamkowy tzw. Dom Nowy wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 73/278 z dnia
26.07.1967 r.;

41) Zespot zamkowy dom wschodni wpisany do rejestru zabytkoéw na mocy decyzji nr 74/279 z dnia
26.07.1967 r.;

42) Zespot zamkowy wieza imury wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji nr 75/280 z dnia
26.07.1967 r.;

43) Przestrzenny uktad komunikacyjny Krosniewickiej Kolei Dojazdowej wpisany do rejestru zabytkow na
mocy decyzji nr 661 z dnia 28.12.1998 r.

§ 14. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyodrgbniono stanowiska archeologiczne oraz strefy
ochrony stanowisk archeologicznych opisane w tabeli nr 1. Realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych
na obszarach stanowisk archeologicznych oraz ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Cze$¢ cmentarza rzymsko-katolickiego (przy ul. Kaliskiej) w granicach okreslonych w Gminnej Ewiden-
cji Zabytkow podlega ochronie konserwatorskiej.

3. Wyznacza sig¢ strefy widokowe zaznaczone na rysunku planu.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego

—10-—

Poz. 3473

Tabela nr 1
. - L . Nr stanowiska
Lp. Nazwa obiektu Miejsce potozenia obiektu i adres . g
W mi€jSCOWOSC1
1. | Osadnictwo miasto sredniowieczne, | Obszar ograniczony ul. Belwederska od strony potudnio-
epoka brazu, okres halsztacki, X-XI |wej, ul. Kilinskiego od strony pétnocnej, ul. Sienkiewicza 1
w.; XHI-XIV w. od strony wschodniej, al. Jana Pawta Il od strony zachod-
niej, Leczyca
2. | Zamek gotycki (1357-1370r.) Obszar ograniczony ulicg Zamkowa od strony zachodniej,
ul. Belwederska od strony potudniowej, ul. 18 Stycznia od 3
strony potnocne;j i ul. Sienkiewicza od strony wschodniej,
Leczyca
3. | Osadnictwo Obszar o powierzchni 0,02-0,5 ha pomigdzy ul. Poznaniska
sredniowieczne od strony zachodniej, ul. Ogrodowa od strony potudniowe;j 36
i ul. Sienkiewicza od strony wschodniej, L.eczyca
4. | Osadnictwo, cmentarz, neolit, XVV- | Obszar pomiedzy ul. Belwederska od strony poéinocne;j, ul.
XVII w. Ozorkowska od strony wschodniej, od strony potudniowe;j 37
i zachodniej zasigg nieokreslony, Leczyca
5. | Osadnictwo, okres Obszar pomiedzy dawna ulica Swictoduska od strony pot-
wedrowek ludow, sredniowiecze nocnej, ul. Ozorkowska od strony wschodniej, od strony 38
potudniowej i zachodniej zasieg nieokreslony, Leczyca
6. | Osadnictwo kultury przeworskiej, | Obszar pomig¢dzy ul. Kopalniang od strony poinocne;j, ul. 4
okres wptywow rzymskich Gornicza od strony potudniowej, od strony zachodniej (poza obszarem
i wschodniej zasigg nieokreslony planu)
7. | Osadnictwo, okres wptywow rzym- | Obszar pomigdzy ul. Poznanska od strony wschodniej, ul. 28
skich, XIV-XVI w. ks. J. Popietuszki od strony potudniowej, od strony zachod- | (poza obszarem
niej i potnocne;j zasieg nieokreslony planu)
8. | Osadnictwo, Obszar pomiedzy ul. Ogrodowa od strony 35
Sredniowiecze potudniowe;j, ul. Sienkiewicza od strony zachodniej, od (poza obszarem
strony potnocnej i wschodniej zasieg nieokreslony planu)

§ 15. Obowigzuje ochrona konserwatorska zabytkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. W obszarze objetym planem, na fragmentach terenu 6KS i 4U w granicach pokazanych na rysunku
planu, wystepuje Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow OSO/PLB 100001 — Pradolina
Warszawsko-Berlinska, na ktorych to obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 10.

2. W obszarze objetym planem na terenie 1U oraz fragmencie 1IMNU i 02KDL, w granicach pokazanych na
rysunku planu, wystepuje proponowany Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk SOO/PLH
100006 Pradolina Bzury — Neru, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 10.

3. W obszarze objetym planem wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) — Pradolina Warszaw-
sko-Berlinska, obejmujacy fragmenty Obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru oraz dalszy (w kierunku
potudniowym) fragment terenu 1IMNU, oraz fragmenty terenow 2U i 02KDL, na ktorych obowiazuja ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 10.

4. Dla obszaréw wymienionych maja zastosowanie przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody i ochro-
ny srodowiska oraz stosowne uchwaty Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego i rozporzadzenia Wojewody Lodz-
kiego.

5. Podlegajace ochronie prawnej na mocy przepisow odrgbnych:

1) Glediczja trojcierniowa ,,Maja”, zlokalizowana przy ulicy Koscielnej, na terenie Parafii Rzymsko-
Katolickiej obok dzwonnicy;

2) Lipa drobnolistna ,,Maria”, zlokalizowana przy ulicy Panienskiej, na terenie Parafii.
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6. Na terenie objetym planem obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia:

1) lokalizacja inwestycji pod warunkiem wprowadzenia zabezpieczen stuzacych ochronie przed negatywnym
wpltywem na wody podziemne;

2) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, przedstawionymi na rysunku planu, obowiazu-
je zachowanie ustalen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych tych terenow;

3) obowigzuje zachowanie niezabudowanych pasow ochronnych wzdtuz ciekow zgodnie z rysunkiem planu
w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach
rzek i ciekow, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow. Na tych terenach wyklucza si¢ wszelka za-
budowg;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury tech-
nicznej, stacji paliw, stacji demontazu pojazdow, obiektow o$wiaty i Szpitala;

5) obowigzuje nieprzekraczanie obowiazujacych standardow ochrony srodowiska poza granicami, do ktorych
wlasciciel posiada tytut prawny.
7. Na terenie objetym planem przebiegaja nastepujace szlaki turystyczne:

1) istniejace szlaki rowerowe: Bursztynowy, Cebulowy, W Krainie Diabta Boruty, Magistrala Rowerowa N-S
oraz Kro$niewickiej Kolejki Waskotorowej;

2) projektowane samochodowe szlaki turystyczne: Romanski, Budownictwa Drewnianego, Zamkow, Szlak
Wielu Kultur.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny, obejmujacy teren objety planem sktada si¢ z nastgpujacych
drog:

1) droga wojewodzka nr 703 relacji Poddebice — Lowicz, klasy technicznej Z i L, w przypadku realizacji pro-
jektowanej obwodnicy, do czasu jej realizacji ustala sie zachowanie klasy G (ul. Kaliskiej, Al. Jana Pawta
I1, ul. Belwederskiej); mozliwo$¢ budowy drogi 03KDZ po zmianie funkcji drogi wojewddzkiej nr 703 lub
po uzyskaniu odstepstwa od normatywnej odlegtosci mi¢dzy skrzyzowaniami, w trybie przewidzianym
w przepisach odrebnych;

2) droga powiatowa nr 2520E, klasy technicznej Z (cze$¢ ul. Lotniczej oraz cze$ci ul. Belwederskiej).

2. Obstugujacy uktad komunikacyjny sktada si¢ z ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, sa to ulice ist-
niejace, ktorych trasy zostaty wykorzystane w planie oraz projektowane, ktorych przebieg ustalono w niniej-
szym planie.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz zwigzane z dziatalno$Scig gospodarcza ina cele
przeciwpozarowe z ogolnodostepnej sieci wodociggowe;;

2) zachowanie istniejacych sieci i urzadzen wodociggowych z prawem do ich rozbudowy, przebudowy i wy-
miany;

3) zaopatrzenie w wodg terenow przeznaczonych do zainwestowania poprzez rozbudowe sieci rozdzielczych;

4) przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejacych sieci wodociagowych uwzglednienie hydrantow
przeciwpozarowych;

5) lokalizacje nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni
z dopuszczeniem przy braku mozliwosci technicznych lokalizacji poza pasem drogi lub jezdni.
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§ 19. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo—gospodarczych oraz przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitar-
nej;

2) zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen kanalizacyjnych z prawem do rozbudowy, przebudowy i wymia-
ny;

3) wyposazenie W sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich terenow zabudowanych i wyznaczonych w planie do
zabudowy;

4) mozliwos$¢ utrzymania rozwigzan indywidualnych tylko do czasu objecia poszczegolnych terendow siecig
kanalizacyjna;

5) lokalizacje nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni
z dopuszczeniem przy braku warunkéw technicznych lokalizacji poza pasem drogi lub w jezdni.

§ 20. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z prawem do jej rozbudowy,
przebudowy i wymiany w zakresie ograniczonym do potrzeb odwodnienia uktadu drogowego, parkingéw,
terenow ustugowych oraz czgsci terenow mieszkaniowych;

2) obowigzek ograniczenia odptywu wod opadowych z poszczegbdlnych terenow poprzez ich retencjonowanie
i zagospodarowanie w miejscach powstawania (zbiorniki na deszczowke, wtorne wykorzystanie wody,
oczka wodne, realizacja koniecznych utwardzen terenu przez elementy zmniejszajace stopien uszczelnienia
— azurowe, obsiew traw, itp.) oraz poprzez odprowadzanie wod opadowych do gruntu (studnie chtonne, ro-
wy wypetnione tluczniem, itp.) wszedzie tam, gdzie warunki terenowe gruntowo—wodne na to pozwalaja;

3) na terenach wykluczajacych mozliwos¢ odprowadzania wod do gruntu (retencjonowanie wod opadowych
na terenach posesji a nastepnie, odprowadzanie ilosci niezagospodarowanych wod do kanalizacji deszczo-
Wej;

4) mozliwos¢ zabudowy poprzez sptyw powierzchniowy do istniejacych ciekow i rowow melioracyjnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejace;j Sieci sredniego i niskiego ci$nienia;

2) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje szafek gazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w liniach ogrodzen
w miejscach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia;

4) lokalizacje nowych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie w z wymo-
gami przepisow odrgbnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych elementoéw infrastruktury energetycznej, tj.:

a) zasilanie odbiorcéw bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych 0,4 kV
i 15kV,

b) przebiegajacych przez teren miasta napowietrznych i kablowych linii 15 kV wyprowadzonych z rejono-
wego punktu zasilania - poza obszarem objg¢tym planem,

c) stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
d) napowietrznych i kablowych linii niskiego napigcia;
2) rozbudowe i przebudowe istniejgcego uktadu poprzez:

a) realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z odcinkami linii zasilajacych 15 kV dla obstu-
zenia terenow Nowych zainwestowan oraz terenow doggszczenia istniejacej zabudowy,

b) realizacje howych napowietrznych i kablowych sieci niskiego napiecia,
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¢) przebudowe istniejacych na terenach oznaczonych symbolem MS napowietrznych linii $redniego i ni-
skiego napiecia na linie kablowe,

d) dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych stupowych, kontenerowych i innych urza-
dzen elektroenergetycznych nie obowiazuje wyznaczona w planie linia zabudowy,

e) lokalizacja stacji transformatorowych stupowych, kontenerowych i innych urzadzen elektroenergetycz-
nych nie wymaga zmiany ustalen planu;

3) przyjmuje si¢ nastepujace strefy ochronne dla linii SN (15 kV) i nN (0,4 kV):
a) dla linii napowietrznych 15 kV — 7,5 m od osi, 0,4 kV — 1,5 m od osi,
b) dla linii kablowych 15 kV — 1,5 m od osi, 0,4 kV — 1,0 m od osi;

4) w strefach ochronnych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych, na wa-
runkach zarzadcy sieci.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) rozwoj scentralizowanych systeméw cieptownictwa obejmujacych tereny budownictwa wielorodzinnego,
towarzyszacych im ustug oraz przylegtego przemystu poprzez rozbudowe sieci cieptowniczej zasilanej
z istniejacych zrodet ciepta po ich modernizacji, rozbudowie lub budowie nowych obiektow;

2) dopuszczenie kottowni lokalnych na terenach nie objetych systemem cieptownictwa scentralizowanego;

3) dopuszczenie indywidualnych zrédet ciepta, przy korzystaniu z ekologicznych nosnikéw energii spalonych
w urzadzeniach 0 wysokim poziomie czystosci emitowanych spalin;

4) prowadzenie prac termomodernizacyjnych w obiektach istniejacych dla ograniczenia potrzeb cieplnych.
§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) utrzymanie z prawem do rozbudowy i wymiany istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych linii w uzgodnieniu z operatorami sieci;

3) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog z dopuszczeniem przebiegu napo-
wietrznych linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi;

4) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych podigczen stacjonarnych i aktywacji telefonow ko-
moérkowych.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych statych indywidualnie w miejscach wyznaczonych
W obrebie kazdej nieruchomosci;

2) wywo6z odpadow w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze do miejsca
odzysku i utylizacji.

§ 26. W zakresie melioracji ustala sie:

1) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym W urzadzenia melioracyjne, in-
westor zobowigzany jest do zabezpieczenia badZ przebudowy istniejacych systemoéw melioracyjnych.
CZESC Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MS, 2MS, 3MS, 4MS, 5MS, 6MS, 7MS,
8MS, 9MS, 10MS, 11MS, 12MS, 13MS, 14MS, 15MS, 16MS, 17MS ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy o charakterze srodmiejskim;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — tereny zieleni i obstugi komunikacyjnej;
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3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-

dowy;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 2,0,
d) dachy wielospadowe,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do kalenicy 13 m,

f) stosowanie ogrodzen azurowych, uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z dziedziny administracji i kultury z mozliwoscig przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, wymiany, pod warunkiem zachowania odpowiednio parametrow i wskaznikow jak dla za-
budowy nowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych w budynkach o przeznaczeniu pod-
stawowym, ktorych powierzchnia zawiera si¢ w maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

7) utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej, jako obowigzujacych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu poprzez oznaczenie lokalizacji budynkow istniejacych jako adaptowanych oraz projekto-
wanego uzupetnienia pierzei;

8) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, z zachowaniem historycznego uktadu parcelacji oraz historycznego
podziatu elewacji i pierzei;

9) na terenach 2MS, 3MS, 6MS, 7MS, 10MS, 11MS, 12MS, 13MS, 15MS, 17MS znajduja si¢ obiekty wpisa-
ne do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

10) tereny objete sg $cisty strefg ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz
w przepisach odrebnych;

11) tereny znajduja si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale
7 oraz w przepisach odrgbnych;

12) obstuga w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 60 dopuszcza sie parkowanie na parkingach publicz-
nych;

14) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owiazuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW,
MW, 8MW, 9IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW,
20MW, 21MW, 22MW, 23MW, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) jako przeznaczenie uzupetiajace — ushugi (z wytaczeniem produkcji i transportu), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zielen i obstuga komunikacji;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym z mozliwo$cig odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy;
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, a w przypadku zabudowy pierzejowej do 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna wysokos¢ 16 m, od min 3 do max 5 kondygnacji nadziemnych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,7, maksymalny 1,5,

e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

f) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkow 0 przeznaczeniu podstawowym, przy czym obrys
$cian zewnetrznych parteru nie moze wystawac poza obrys $cian zewngetrznych wyzszych kondygnacji;

4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy
i wymiany pod warunkiem zachowania nastepujgcych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki uzytkowanej pod zabudowe
jednorodzinna,

¢) maksymalna wysokos¢ 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,0,
e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;

5) zachowanie istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajagcym dotyczacym ushug z mozliwoscia prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany, pod warunkiem zachowania nastepujacych parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy do 30% maksymalnej powierzchni zabudowy okres$lonej w pkt 4 lit. a,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej 9 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy o0 przeznaczeniu uzupetiajagcym dotyczacym ustug z zachowa-
niem ustalen zawartych w pkt 5, lit. a-c niniejszego paragrafu;

7) dla nowych i rozbudowanych obiektow ustugowych powierzchnia sprzedazy do 400 m?;

8) zachowuije sie istniejace tereny zieleni rekreacyjnej, towarzyszacej funkcji podstawowej oraz dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowej w ramach zapotrzebowania;

9) zachowuje sie istniejace budynki gospodarcze i garazowe z mozliwo$ciag przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i wymiany;

10) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana budynkéw gospodarczych i garazowych oraz lokalizacja
nowych zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

a) maksymalna wysokos¢ 5 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 35°,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie zespotu budynkow garazo-
wych w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy;

11) dla nowej zabudowy oraz dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej przyjmuje si¢ nieprzekraczalne i ob-
owigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw, a w przypadku podziatu nierucho-
mosci minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1000 m? oraz
300 m? pod ustugi towarzyszace;

13) dla terenu, oznaczonego symbolem 8MW dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng, spetniajacg warunki
zawarte w pkt 4 lit. a-e niniejszego paragrafu z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Powierzchnia uzytkowa
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ustug nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej funkcji mieszkalnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
przy granicy z dziatkg sasiednig;

14) dla terenu 13MW — zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez prawa do rozbudowy i nadbu-
dowy;

15) na terenach 2MW, 9MW i 16MW znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obowiazuja ustale-
nia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

16) tereny 2MW, 3MW, 9MW, 16MW objete sa strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

17) tereny 9MW, 16MW, 17MW, znajduja si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustale-
nia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odregbnych;

18) tereny 17MW i 19MW znajdujg si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia
zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

19) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 60;

20) obstuga w zakresie komunikacji z ulic przylegtych, z wytaczeniem drogi krajowej DK 1 (poza obszarem
objetym planem);

21) utrzymuje sig¢ istniejaca komunikacje wewngtrzng oraz mozliwo$¢ wprowadzenia nowej, dla ktorej istnieje
obowigzek dostosowania parametrow zawartych w przepisach odrebnych;

22) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 29. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU, 3AMWU, 4AMWU ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej jako funk-
cje rownorzedne;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa jednorodzinna, ustugi obstugi komunikacyjnej, tereny ziele-
ni;

3) zachowanie istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy,

nadbudowy i przebudowy oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametréw | wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna wysokos¢ 12 m, 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,6, maksymalny 1,0,
e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
f) powierzchnia sprzedazy do 400 m?;

5) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany pod warunkiem zachowania nast¢pujgcych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna wysokos¢ 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,8,
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e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;

6) zachowuje sig¢ istniejace budynki gospodarcze i garazowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i wymiany;

7) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana budynkow gospodarczych i garazowych oraz lokalizacja
nowych zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

a) maksymalna wysokos¢ 5 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 35°;

8) dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy
Z dzialkg sgsiednia;

9) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie zespotu budynkéw garazowych,
w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy;

10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw, a w przypadku podziatu nierucho-
mosci minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 1000 m? oraz
500 m? pod ustugi towarzyszace;

11) teren IMWU objety jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale
7 oraz w przepisach odrgbnych;

12) tereny IMWU, 2MWU i 3MWU znajduja si¢ na obszarach stanowisk archeologicznych i w strefie ochro-
ny stanowisk archeologicznych w zakresie pokazanym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

13) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z § 60;
14) obstuga w zakresie komunikacji z ulic przylegtych zgodnie z rysunkiem planu;
15) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 30. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
z wyltaczeniem produkcji, transportu;

3) zachowanie istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym powierzchnia zabu-
dowy ustugowej wolnostojacej do 25%,

b) dla ustugi wbudowanej lub dobudowanej — powierzchnia catkowita do 40% powierzchni catkowitej bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym 9 m, o przeznaczeniu uzupetniajagcym
7 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 0,7,
f) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
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g) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania prefabrykowanych betono-
wych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i podmurowki;

5) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe 0 przeznaczeniu uzupetniajacym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w pkt 4 niniejszego paragrafu,
z zastrzezeniem iz ustalenia te nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

6) nowa zabudowe ustugowa wolnostojacg dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni
1000 m?;

7) powierzchnia sprzedazy do 200 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje sie istniejace,
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ 5 m przy zastosowaniu dachow jedno- lub dwuspadowych, przy czym maksy-
malnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) kat pochylenia potaci dachowych od 20° do 35°;

9) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw nieruchomoscei, a w przypadku tacze-
nia dziatek lub wydzielania nowych dziatek budowlanych - obowigzuje zachowanie minimalnej powierzch-
ni nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 800 m?;

10) dla terenu 4MN ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wytgcznie na dziatkach przylegajacych do uli-
cy Kaliskiej;

11) teren 4MN w cze$ci pokazanej na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; ob-
owigzuje zachowanie przepiséw odrebnych;

12) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej 20 m;

14) utrzymanie istniejgcej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla terenu 16MN obstuga komunikacyjna ciggiem komunikacji pieszo-jezdnej 3KPJ;

16) utrzymanie istniejacych ciggéw komunikacji pieszo-jezdnej z mozliwoscig wprowadzenia nowych o pa-
rametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

17) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;
18) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owiazuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 31. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4 MNU, 5MNU,
6MNU, BMNU, 9MNU, 10MNU ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako funkcje réwno-
rzedne;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — tereny obstugi komunikacji i zieleni;

3) zachowanie istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametréw | wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m - przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,7,
e) dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia, zakaz stosowania prefabrykowanych betono-
wych ogrodzen w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementoéw jak: stupki i podmuréwki,

g) powierzchnia sprzedazy do 400 m?;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7 m przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) dachy dwu — lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

6) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe 0 przeznaczeniu uzupetniajacym, z mozliwoscig przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w pkt 5, lit. a+c niniejszego pa-
ragrafu;

7) nowa zabudowe ustugowa wolnostojacg dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni
800 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz utrzymuje sie istniejace,
z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ 5 m przy zastosowaniu dachow jedno- lub dwuspadowych, przy czym maksy-
malnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) kat pochylenia potaci dachowych od 20° do 35°;

9) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw nieruchomosci, a w przypadku tacze-
nia dziatek lub wydzielania nowych dziatek budowlanych - obowigzuje zachowanie minimalnej powierzch-
ni nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa 800 m?;

10) teren 3AMNU objety jest strefg $cistej ochrony konserwatorskiej w zakresie pokazanym na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

11) tereny 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 6MNU, 10MNU objete sg strefg ochrony stanowisk archeologicz-
nych, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

12) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody — dla terenu IMNU obowiazuja przepisy odrebne;
13) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

14) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej 20 m;

15) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

16) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;

17) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku obo-
wigzuje podtaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNU ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa jako funkcje réwno-
rzgdne;

2) jako przeznaczenie uzupeniajace — tereny obstugi komunikacji i zielen;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-

dowy;
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4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terendw 0 przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 0,7,
e) dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych, z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych, pod warunkiem zachowania nastepujacych usta-
len:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m, przy dachach wielospadowych,
c) kat pochylenia potaci dachowych od 20°do 35°;

6) zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych w zasiggu
strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

7) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

9) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;
10) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowigzek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 33. Dla terendéw, o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 11U, 12U, 14U,
16U, 17U, 22U, 28U, 30U, 31U, 33U, 35U, 36U, 39U, 41U, 42U, 43U, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca, parkingi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-

dowy;

4) w zakresie parametréw | wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, przy czym maksymalne 3 kondygnacje nadziemne,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 1,5,
f) kat pochylenia potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
g) w terenach 22U, 31U obowiazuje utrzymanie istniejacej powierzchni zabudowy,

h) dla terenu 11U maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 100% w granicach wyznaczonych linig za-
budowy,

i) dla terenu 33U i 43U maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 80% w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem usytuowania budynku w granicach dziatki;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) tereny 16U i 22U objete sa strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w roz-
dziale 7 oraz w przepisach odr¢bnych;

7) tereny 2U i 22U znajduja si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, a tereny 2U, 3U, 4U, 35U znajduja
si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w prze-
pisach odregbnych;

8) teren 28 U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, obowiazuje zachowanie przepiséw odreb-
nych;

9) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody — dla terenéw 1U, 2U i 4U obowiazujg przepisy odrgbne;
10) powierzchnig sprzedazy do 400 m?, a dla 2U i 35U do 2000 m?dla kazdego z obiektow handlowych;
11) dla terenu 42U powierzchnia sprzedazy do 200 m?;
12) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, z tym ze:

a) dla terenow 36U i 41U — utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;
13) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;
14) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podiaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 34. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U, 10U, 15U, 21U, 23U, 26U, 40U ustala
si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administracyjno-biurowych;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace zwigzane Z obstugg funkcji podstawowej oraz za-
budowa mieszkaniowa;

3) zachowanie istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametréw i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej, a na dziatkach o powierzch-
ni do 250 m? do 100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym 12 m, przy czym maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 1,5,
e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

f) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen
w czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i podmurowki;

5) zachowanie istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajacym z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy oraz lokalizacja nowej, z zachowaniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach powierzchni wyznaczonej dla zabudowy o przezna-
Czeniu podstawowym,

¢) dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych rowniez jako wbudowanych z zachowaniem stosunku
powierzchni uzytkowej ustug towarzyszacych 20% powierzchni uzytkowej ustug 0 przeznaczeniu pod-
stawowym,
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d) maksymalna wysoko$¢ 8 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
e) dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

6) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego terenow na tereny innych ustug, ustug obstugi turysty-
ki lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) zachowanie istniejacych budynkéw garazowych i gospodarczych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, pod warunkiem zachowania nastepujacych ustalen:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy liczona w ramach powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podsta-
wowym,

b) maksymalna wysoko$¢ 5 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

¢) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, z zachowaniem zasady symetrii, 0 kacie pochylenia potaci da-
chowych od 20° do 35°;

9) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych, z dopuszczeniem
taczenia nieruchomosci oraz z zakazem wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;

10) na terenie 21U znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, obowiazujg ustalenia zawarte w rozdzia-
le 7 oraz w przepisach odrgbnych;

11) tereny 15 U, 21U i 23 U, objete sg strefg Scistej ochrony konserwatorskiej w zasiegu okreslonym na ry-
sunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

12) tereny 21U i 23U znajdujg si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustalenia zawarte
w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

13) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60, z uwzglgdnieniem istniejacych
miejsc parkingowych;

14) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;
15) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowigzek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podiaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 35. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U, 9U, 13U, 24U, 25U, 32U, 34U, 37U,
38U, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty, kultury, turystyki, administracyjno-biurowe, gastronomii,
zdrowia;

2) Jako przeznaczenie uzupetniajace — ushugi towarzyszace typu boiska, place zabaw, sale sportowe, parkingi;
dla obszaru 37U obiekty obstugi komunikacji samochodowej;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-

dowy;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,4 maksymalny 1.0,

e) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ rowniez
inne formy dachu, przy nawiazaniu do geometrii dachow zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;
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5) zachowanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym, z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany oraz z mozliwoscig wprowadzenia nowej zabudowy, pod
warunkiem zachowania nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) geometria dachow dostosowana do geometrii dachu budynkéw podstawowych zlokalizowanych w da-
nym terenie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ustug towarzyszacych jako wolnostojgcych, wbudowanych lub dobu-
dowanych do budynku o przeznaczeniu podstawowym;

6) zachowanie istniejgcych budynkow gospodarczych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy oraz lokalizacji
nowych, zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ 5 m przy dachach wielospadowych oraz 3 m przy dachach ptaskich,

¢) kat pochylenia potaci dachowych do 45°, przy nawigzaniu do geometrii dachéw zabudowy o przezna-
czeniu podstawowym;

7) dla terenu, oznaczonego symbolem 25U, dopuszcza si¢ funkcje obstugi turystyki, zgodnie z ustaleniami
pkt 3 lit. @) +~ d);

8) w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obowigzuja ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig, zakaz sto-
sowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen w czgsci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elemen-
tow jak: stupki i podmurowki;

9) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow nieruchomosci, obowigzuje zakaz
wydzielania odrebnych dziatek budowlanych;

11) teren 8U w czesci pokazanej na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obo-
wigzuje zachowanie przepisdéw odrebnych;

12) na terenie 24U znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, obowiagzujg ustalenia zawarte w rozdzia-
le 7 oraz w przepisach odrgbnych;

13) tereny 24U i 34U objete sa strefa Scistej ochrony konserwatorskiej w zasiegu okreslonym na rysunku pla-
nu, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

14) tereny 24U i 34U znajduja si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego w zasiggu okre§lonym na rysun-
ku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

15) teren 34U objety jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w roz-
dziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

16) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;
17) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

18) obstuga komunikacyjna terenu 32U za posrednictwem drog wewngtrznych zlokalizowanych w terenie
oznaczonym symbolem 23MW z drég 12KDL, 01KDD i 22KDD;

19) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 36. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, oswiaty, szkolnictwa, zdrowia, turystyki, administracyjno-
biurowe, kultu religijnego, gastronomii;
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2) jako przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa o charakterze srédmiejskim - zielen, parkingi;
3) zagospodarowanie terenu w oparciu o wytyczne konserwatorskie;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni terenu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 1,2;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m, z zastrzezeniem, ze W sgsiedztwie potnocnego Szczytu budyn-
ku istniejacego, wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy wysokosci istniejgcego murowanego ogrodzenia;

5) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — budynek dawnego klasztoru dominikandéw, objety strefg Scislej
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

6) teren znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7
oraz w przepisach odrgbnych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;

9) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu;
10) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 37. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury — Zamek Krolewski - obiekt muzealny;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace funkcja hotelowa, gastronomiczna, widowiskowa i konferencyjna oraz
zieleni, obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy wraz z murem zewngtrznym i wiezg z dopuszczeniem do odbudowy tzw.
Domu Starego przy zachowaniu historycznych parametréw obiektow;

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
¢) wskaznik intensywnog$ci zabudowy: minimalny 0,3 maksymalny 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m,
e) dachy dwu i wielospadowe;
4) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie 7KS;

5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz objety strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja usta-
lenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

6) teren znajduje si¢ na obszarze stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7
oraz w przepisach odrgbnych;

7) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu;
8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury i administracji - Ratusz;

2) utrzymanie terenu jako wyznaczonego zewngtrznym obrysem budynku bedacego obiektem wolnostojacym
na placu miejskim stanowigcym obszar przestrzeni publicznej, a oznaczonym na rysunku planu symbolem
1KP;
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3) utrzymanie istniejagcego budynku jako 2 kondygnacyjny na rzucie zblizonym do kwadratu bez prawa do
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 2,0, maksymalny 2,0;
5) powierzchnig¢ zabudowy terenu — 100%;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna 0%;

7) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie 2KP;

8) obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz objety strefa $cistej ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odr¢bnych;

9) teren znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7
oraz w przepisach odrebnych.

§ 39. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy oraz wymiany zabudowy, pod warunkiem
zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy,

b) utrzymanie istniejacej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej, z mozliwos$cia jej usunigcia
w przypadku realizacji miejsc postojowych,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,7, maksymalny 1,8,

f) zachowanie dachu w istniejacej formie;

5) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego na ustugi publiczne, zgodnie z ustaleniami pkt 3,
lit. a—d niniejszego paragrafu;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow wtasnosciowych, z zakazem podziatu
nieruchomosci;

7) teren, w czesci pokazanej na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obowiagzu-
je zachowanie przepiso6w odrebnych;

8) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) w przypadku wprowadzenia obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenia;
10) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu;

11) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;

12) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podtaczenia do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owiazuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 40. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi;
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2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-

dowy;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, przy czym maksymalne 3 kondygnacje nadziemne,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 1,5,
f) kat pochylenia potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi 02KDZ;

6) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowigzek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podiaczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 41. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK i 2UK ustala sie¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego - Kosciot i Klasztor 0o. Bernardynow, Kosciot
p.w. $w. Andrzeja;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — zielen towarzyszaca, oraz mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi o$wiaty
i opieki spotecznej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy 9 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 1,8,
e) kat pochylenia potaci dachowych do 45°;

4) utrzymanie istniejacych zabudowan Kklasztornych i poklasztornych z mozliwo$cia przebudowy przy zacho-
waniu istniejacej formy architektonicznej;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przestaniajacej elewacje budynkéw; obowigzuje zachowanie odsto-
nietego przedpola widokowego od strony drég publicznych;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz objete strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja usta-
lenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

8) tereny znajdujg sie na obszarze stanowiska archeologicznego, teren 2UK znajduje sie w strefie ochrony sta-
nowiska archeologicznego w zasiggu okreslonym na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w roz-
dziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

9) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.
§ 42. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1US, ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu - typu boiska sportowe, sale sportowe;
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2) jako przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, szatnie, budynki socjalne, handel, zaplecze techniczne, obiek-
ty obstugi;

3) zachowuije sig¢ istniejaca zabudowg z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz
mozliwos¢ lokalizacji nowej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-

dowy;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,8,

d) dachy ptaskie, koputowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia do 35°;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajacym:
a) maksymalna powierzchnia przeznaczona pod ustugi towarzyszace typu handel — 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ 5 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) wskaznik intensywnog$ci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,6,

d) kat pochylenia potaci dachowych do 35°;

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zieleniag, zakaz stosowania prefabrykowa-
nych betonowych ogrodzen w czgséci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i pod-
murowki;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 13KDL przez teren szkoty oznaczony symbolem 37U;
9) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;
10) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 43. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2US, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu — stadion miejski;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, szatnie, zaplecze socjalne i techniczne;

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, lokalizacji no-
wej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m,
¢) dachy ptaskie lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia do 35°,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,2;
5) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji:
6) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 44. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia - szpital wraz z programem towarzyszacym,;
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2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy, oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, w tym obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy; do-
puszcza si¢ lokalizacje 1ladowiska dla smigtowcow, spetniajaca przepisy odrgbne;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢ 15 m, przy czym maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,7, maksymalny 1,8,
e) dowolna forma dachéw, w przypadku dachow spadowych kat pochylenia potaci dachowych do 35°;

4) utrzymuje si¢ istniejgce budynki gospodarcze i garazowe, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, odbu-
dowy, zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

a) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,
b) maksymalna wysoko$¢ 5 m przy dachach spadowych oraz 3 m przy dachach ptaskich,
c) kat pochylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zapewnienie miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz dla 50 samochodow osobowych;

7) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 45. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — ushugi towarzyszace, typu zaplecza socjalne, biurowe, obiekty garazo-
we i ustugowo-handlowe;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwo$cig przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, pod warunkiem zachowania pa-
rametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametréw | wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, nie dotyczy urzadzen typu szyby, silosy, maszty,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,3, maksymalny 1,0,
e) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 35°;

5) zachowuje sig istniejaca zabudowe 0 przeznaczeniu uzupetniajacym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy, pod warunkiem zachowania pa-
rametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu,

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa 30% powierzchni zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu,
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¢) maksymalna wysokos$¢ 12 m,

d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu, w przypadku dachéw spadowych kat pochylenia potaci dachowych
do 45°,

e) powierzchnia biologicznie czynna w ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, linia zabudowy nie obowigzuje obiektow stu-
zacych obstudze wjazdow, ochronie obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposred-
nio przy granicy;

9) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenia, zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych
ogrodzen W czesci frontowej dziatki, za wyjatkiem takich elementow jak: stupki i podmurowki;

10) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatow wiasnosciowych, w przypadku po-
dziatu nieruchomosci dla nowo wydzielonych dziatek obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2.000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
11) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;

12) dla nowych terenéw budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych, moz-
liwos¢ realizacji zabudowy po uprzednim wyznaczeniu dojazdu do dziatek;

13) teren 3P objety strefa ochrony stanowiska archeologicznego w zasiggu okreslonym na rysunku planu, ob-
owigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

14) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu;
15) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowigzek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 46. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — zielen wokoét $redniowiecznych obwarowan
miejskich;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

4) w terenie 2ZP dopuszcza si¢ rekonstrukcje obiektow historycznych;

5) dla istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang funkcji;

6) tereny objete sa strefa Scistej ochrony konserwatorskiej w zasiggu okreslonym na rysunku planu, obowiazu-
ja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

7) tereny znajdujg si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego w zasiegu okreslonym na rysunku planu; ob-
owiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

8) teren 1ZP objety jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7
oraz w przepisach odrgbnych;

9) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

10) w terenie 1ZP dopuszcza si¢ do 30 miejsc parkingowych czg¢$ciowo utwardzonych.
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§ 47. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP
ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) dla 7ZP, 9ZP, 12ZP — tereny zieleni urzadzonej,
b) dla 8ZP, 10ZP, 11ZP, 13ZP — tereny zieleni urzadzonej i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) dla 7ZP, 9ZP, 12ZP — obiekty matej architektury, urzadzenia wodne oraz terenowe urzadzenia sportowe,

b) dla 8ZP, 10ZP, 11ZP, 13ZP — obiekty budowlane i urzadzenia wodne zwiazane z przeznaczeniem pod-
stawowym;

3) obowiazuje porzadkowanie i dostosowanie terenu do funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu dla 11ZP:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 1,8,

e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

) zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz prefabrykowanych betonowych, za wyjatkiem takich elemen-
tow jak: stupki podmurowki;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenoéw dla 8ZP, 10ZP, 13ZP:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,2,
e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obowiazuje stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow;

7) teren 7ZP objety jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego w zakresie okreslonym na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

8) utrzymanie i rozbudowa istniejacej obstugi komunikacyjnej w niezbgdnym zakresie.

§ 48. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD ustala sig¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia i obiekty towarzyszgce funkcji podstawowej;

3) dla terenow 1ZD i 2ZD przeznaczenie wymienione w pkt 1 i 2 stanowi tymczasowe uzytkowanie i zago-
spodarowanie terenu, do czasu zagospodarowania razem z terenem 1UZ;

4) zakaz lokalizacji i uzytkowania obiektow o funkcji mieszkalnej, ustugowe;j i produkcyjnej;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,2,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10% powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;
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6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 6,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

7) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4 i 5;

8) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1ZD i 2ZD z drogi 23 KDD,
b) 3ZD z drogi 27 KDD,
) 4ZD z drogi 13 KDL oraz ciggu pieszo—jezdnego 2KPJ;
9) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) realizacja ogrodzen azurowych 0 przeswicie minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz tworzyw sztucznych od strony
terenéw publicznych;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 60;

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 9.
§ 49. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy;

2) jako przeznaczenie uzupeniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zaplecze socjalne;

3) utrzymanie istniejacych terenow cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC oraz wprowa-
dzenie proponowanego powickszenia istniejagcego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2ZC;

4) dla terenu 1ZC, w czesci 0znaczonej symbolem graficznym, obowiazuje ustalenie § 14 ust. 2;

5) utrzymanie istniejacej zieleni, z mozliwosciag wprowadzenia nowej, przy utrzymaniu terenu biologicznie
czynnego minimum 20%;

6) zachowanie istniejacych obiektow, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz
lokalizacji nowych, przy zachowaniu nast¢pujacych parametréw i wskaznikow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,0 m,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,2;

7) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji dla terenu 1ZC, adla terenu 2ZC z terenu 9KS,
zgodnie z rysunkiem planu, mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

8) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

d) obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owiazuje poditgczenie po ich wykonaniu,

e) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 50. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych — zbiorniki;
2) utrzymuje sie istniejace zbiorniki utworzone z wod powierzchniowych, z zakazem ich zanieczyszczania;

3) dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne niewymagajace realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow matej architektury;

4) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych na ciekach naturalnych oraz wykorzystanie ich
wod dla roznych potrzeb — wymagajg specjalistycznych opracowan uzgodnionych z zarzadca cieku;
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5) teren 2WS objety jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego w zasiggu okreslonym na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych.

§ 51. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS, 4 WS, 5WS, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych — cieki i kanaty;
2) utrzymanie przebiegu istniejacych ciekow i wod otwartych, z zakazem zanieczyszczania ich wod,
3) zachowanie terendéw zieleni miejskiej po obu stronach ciekéw i kanatéw 0 szeroko$ci po 5 m;

4) zakaz przegradzania dolin stanowiacych naturalne miejsce sptywu waod i powietrza za wyjatkiem obiektow
hydrotechnicznych;

5) zakaz wpuszczania do ciekow i urzadzen melioracyjnych sciekéw wymagajacych podczyszczania.
§ 52. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP, 2KP, 3KP, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny przestrzeni publicznych - place;

2) utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania terendow;

3) w terenie 3KP utrzymuije sie charakter handlowy placu;

4) w terenie 1KP utrzymuje si¢ reprezentacyjny charakter placu jako przestrzeni komunikacji pieszej;

5) w terenie 2KP utrzymuje sie reprezentacyjny charakter placu jako komunikacji dojazdowej i pieszej, oraz
zachowuje sig istniejace miejsca postojowe;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

7) tereny objete sa strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz
w przepisach odrebnych;

8) tereny znajduja sie na obszarze stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7
oraz w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie tadu i kompozycji przestrzennej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 4.
§ 53. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 7KS, 9KS, ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — obstuga ruchu komunikacyjnego — parking;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego na terenie 1KS
i 9KS:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni terenu,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m, wytacznie budynki jednokondygnacyjne,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,3,
e) minimalny spadek potaci dachowych 20°;
3) na terenie 7KS obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;
4) dla terenow 1KS i 9KS linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 7KS minimum 10% powierzchni terenu;
6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

7) teren 7KS objety jest strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeo-
logicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrebnych;

8) teren 1KS znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego oraz objety jest strefg ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

9) dla terenu 7KS ustala si¢ obstuge z drogi 15KDD;
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10) teren 9KS znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obowigzuje zachowanie przepisow odreb-
nych;

11) dla terenu 1KS ustala si¢ obstuge z drogi 10KDL;
12) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 54. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — obstuga ruchu komunikacyjnego: stacja paliw;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — parking i zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,3,
e) dachy ptaskie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejagcych podziatdéw wiasnosSciowych, z zakazem wydzie-
lania odr¢bnych dziatek budowlanych;

6) teren objety jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale
7 oraz w przepisach odrgbnych;

7) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowigzek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podiaczenie po ich wykonaniu,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 9.

§ 55. Dla terendéw obstugi ruchu komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KS i 4KS,
5KS i 6KS, 10KS, 11KS, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — obstuga ruchu komunikacyjnego — budynki garazowe, place postojowe;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zielen i tereny sportowe;

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe 0 przeznaczeniu podstawowym, z mozliwoscia przebudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, odbudowy oraz mozliwos¢ lokalizacji nowej na terenach 3KS i 5KS, pod warunkiem za-
chowania parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatek o pow. do 30 m? 100% powierzchni dziatki budowla-
nej, dla pozostatych 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem
dziatek, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe do 100%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3,5 m przy dachach ptaskich, oraz 5 m przy dachach dwuspadowych,
wylacznie budynki jednokondygnacyjne,
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d) kat pochylenia potaci dachowych do 15°,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 0,7, dla dziatek, dla ktorych dopuszcza
sie zabudowe do 100% - wskaznik 1,0;

5) na terenie 6KS utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia sportowe;

6) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody — dla terenu 6KS obowiazuja przepisy odrebne;

7) w przypadku wprowadzenia ogrodzen, obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych ziele-
nig;

8) teren 6KS objety jest strefag ochrony stanowiska archeologicznego w zasiggu okreslonym na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 7 oraz w przepisach odrgbnych;

9) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) utrzymanie istniejacej obstugi w zakresie komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;
11) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) obowiazek podtaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w przypadku ich braku ob-
owigzuje podigczenie po ich wykonaniu,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 9.
§ 56. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KS, ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — obstuga ruchu komunikacyjnego — parkingi oraz ustugi zwigzane z ob-
stuga cmentarza;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,7,
e) kat pochylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
5) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) teren znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza; obowigzuje zachowanie przepisow odrgbnych;
7) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDZ;
8) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) obowigzek podlgczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, obowigzuja ustalenia za-
warte w rozdziale 9.

§ 57. Dla terenu obstugi ruchu komunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KS, ustala
si¢:
1) jako przezna