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UCHWALA NR 5/1V/2015
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 27 stycznia 2015 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC BOLESLAWEK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj Dz.Urz.z2013r. poz. 594 z p6z. zm) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. 2012 poz. 647 z p6z. zm.) oraz Uchwaty Nr 61/XLIV/2010
zdnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Bolestawek na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowos¢ Bolestawek w jej granicach administracyjnych potozong w centralnej
czesci gminy Zabia Wola na potudniowy — zachéd od miejscowosci Zabia Wola, o tacznej powierzchni okoto
125,75ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowiacy do niej zatgcznik
nrl;

3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone symbolem 61-63/22 oraz
62-63/10,
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- obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od linii energetycznych,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowia ustalen planu;

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okre$leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Bolestawek w gminie Zabia Wola, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z treci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tek$cie uchwaty, a takze wyznaczona przez przepisy odrgbne lini¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych
obiektow, granic dziatki, granic administracyjnych wsi lub granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach og6lnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

11) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokosci W liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej
drogi;

12) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczone;j
W obrysie murdéw zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, do
powierzchni dzialki;
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13) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dzialalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ushugi
napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie
itp. atakze inne ustugi do nich podobne; sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o0 powierzchni catkowitej wg przepisow odrgbnych, ktorych dziatalno$é nie powoduje
konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3.5 t;

14) obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV oraz wysokiego napigcia 110kV. Zakaz
zabudowy budynkami w obszarze, dla ktorego przekroczone sa dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajagcym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny 0 nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R/Z tereny rolnicze — tereny zieleni, gk, pastwisk i zadrzewien

ZL tereny lasow,

R tereny rolnicze,

WS teren wod powierzchniowych — rzeka Pisia Tuczna

E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa

KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDDp tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KDD, KDDp i KDW o szerokosci podanej
W planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN, R/Z, ZL, R, WS, E wyznacza rysunek planu.
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§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu lasu oraz rowu
melioracyjnego i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala si¢ lokalizacje¢ budynkéw od pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) Ustala si¢ w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury;

6) Ustala si¢, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkoéw od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego — wynosi 5,0m.

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig¢, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlane;;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonowa, gontem
bitumicznym lub drewnianym, strzecha;

4) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych w granicy
dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglos¢ 1.5m;

§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane z prawem do ich
zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ od strony drog zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementow
prefabrykowanych i blaszanych;

4) Dla terenéw drog o szerokoSci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 7.0 m od osi drogi;

5) Ustala sig, ze odlegtos¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy rzeki Pisi Tucznej i rowu melioracyjnego —
wynosi min. 3,0m.

§ 12. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych
oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 3m2 oraz stupow ogltoszeniowych;

2) Dopuszcza sie lokalizowanie stupoéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym;

3) Zabrania si¢ lokalizowania reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 13. 1. Zasady sytuowania obiektow matej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegélnosci: taweczek, $mietnikow
w liniach rozgraniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.
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Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Zasady iwarunki scalania i podziatlu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendéw
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Pélnocna i wschodnia cze$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Pisi Tucznej;

2. Ustala si¢ wprowadzenie nasadzen kompensujacych gatunki rodzime i wlasciwe dla siedlisk,
w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew z zadrzewien $roédpolnych, przydroznych lub nadwodnych,
stosowanie nasadzen zieleni gatunkow rodzimych i wlasciwych dla siedlisk;

3. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko.

4. Zakaz, 0 ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy:
- infrastruktury technicznej i drog;

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi z zakresu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

6. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw prawa ochrony srodowiska.

§ 16. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie walow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe rowéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

3) Dopuszcza si¢ zastgpienie istniejagcych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do
odbiornikéw;

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m od gérnej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych, wolnego
od zabudowy oraz pasa co najmniej 3m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji
i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych;

5) Ustala si¢ obowigzek ochrony rzeki Pisi Tucznej przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegoéw
i zaSmiecaniem.

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazdéw lub pylow do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

§ 18. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien, dopuszcza si¢ usuwanie drzew
w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 4447

2) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig z zachowaniem warunkéw niepogarszania warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale 11,

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

5) Wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 19. 1. W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sig:

1) Tereny MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska;

2) Siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe w rozumieniu
przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

a) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarki odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami;

b) Magazynowania odpadoéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania
— na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 21. Plan ustala ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-63/22 oraz
nr ew. 62-63/10) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, okreslonych specjalnym symbolem io0znaczonych numerami: 61-63/22, 62-63/10na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 22. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych i stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, adla terenéw oznaczonych
symbolem R/Z i WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
1) Ustala si¢ obstugg bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;
2) Plan wyznacza nastepujace drogi :
a) istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej;
b) projektowang droge wewnetrzng.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 40 -
§ 42 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenéw o symbolu MN ustala si¢ mozliwos$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek.
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5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potgczenia
Z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
12.5m x 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowal narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
0 minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢gbnymi w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie).

2. Okres$lenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne z miejscowoscig Stubica Wies,
a nastepnie poprzez drogi gminne z miejscowosciag Oddziat i droga krajowa nr S8 relacji Warszawa —
Wroctaw.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejagcego wodociggu gminnego zasilanego zujgcia wod
W miejscowosci Bartoszowka. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych
i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 25. 1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia,

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow na podstawie
umoé6w indywidualnych;

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych i rowow melioracyjnych;

4) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtlasnosci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac w zbiornikach.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrddet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne.
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§ 27. 1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz W oparciu 0 budowg sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 30. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
W sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

§ 31. 1. Ustalenia og6lne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy
linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 32. Ustala sig¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 33. 1. Ustala si¢ dla terendw o symbolach MN stawke procentowg w wysokosci 10%.

2. Ustala sie dla pozostatych terenow stawka procentowa w wysokosci 0%.
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DZIAL II.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.
Oznaczenie |1MN — 11MN (powierzchnia 29,49ha)
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowe
2) Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe,
uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3) Przeznaczenie Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m2 powierzchni sprzedazy.
dopuszczalne
2. Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady Przez tereny o symbolach: 2MN, 4MN, 6MN i 10MN przebiegaja napowietrzne linie
zagospodarowania elektroenergetyczne 15kV i 110kV. Zabudowa terenu w obszarze ograniczonej zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i Polska Norma.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej
w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 2KDDp, 1IKDW wg
nieprzekraczalne rysunku planu,
- 6,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, z wyjatkiem
obstugujacych jedna dziatke, wzdtuz ktorych linia zabudowy przebiega w odleglo$ci min
4,0m,
- 12,0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu ZL,
- 5,0m od gornej skarpy rowu,
- od terenu 6R linie zabudowy wg rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
b) parametry zabudowy - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dziatki 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — co
najmniej 60%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.35
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1
c) wysokos¢ zabudowy max. 11,0m
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m
d) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
z wyjatkiem rozbudow istniejacych budynkoéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
e) ogrodzenia Zgodnie z § 11.
2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalne powierzchnie | 1200 m?,
dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.
b) minimalne fronty dziatek |18,0m
c) kat potozenia granic 90° +£20°
bocznych dziatek
w stosunku do pasa
drogowego
3) Minimalna powierzchnia | 1200 m?,

nowo wydzielanej dzialki
budowlanej

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.
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nieprzekraczalne

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz z drog
terenu wewnetrznych znajdujgcych si¢ na terenie objetym planem, a takze z niewyznaczonych na
rysunku planu drog wewnetrznych.
b) parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu
osobowego na wiasnej dzialce. W przypadku budynkow z wbudowang funkcja ushugowa
— €0 najmniej trzech miejsc postojowych.
§ 35.
Oznaczenie |1R/Z - 7R/Z (powierzchnia 2,99ha)
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny rolnicze — tereny zieleni, 1k, pastwisk i zadrzewien,
podstawowe Tereny zieleni wzdhuz rzeki Pisi Tucznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
zagospodarowania
§ 36.
Oznaczenie |1ZL —19ZL (powierzchnia 9,73ha)
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny laséw.
podstawowe Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w rozumieniu
przepisdéw o lasach.
Zakaz zabudowy.
§ 37.
Oznaczenie |1R-8R (powierzchnia 77,36ha)
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny rolnicze.
podstawowe
2) Przeznaczenie - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie niezbgdne do
uzupelniajace produkgji rolnej,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa
zagospodarowania rolnego rozumianego wg przepiséw odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska)W
granicach terenu:
-1R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew 61-63/22, dla ktérego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslony na rysunku planu
symbolem i oznaczony nr 61-63/22;
-4R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew 62-63/10, dla ktorego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslony na rysunku planu
symbolem i oznaczony nr 62-63/10; zasady ochrony okresla §21.
Przez tereny o symbolach: 6R, 7R, 8R przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV i 110kV. Zabudowa terenu w obszarze ograniczonej zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi i Polska Norma.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1IKDW, 2KDDp

wg rysunku planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej tereny lasow o symbolu ZL,

- 5,0m od gornej skarpy rowu,

- w terenie 6R linie zabudowy wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
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b) parametry zabudowy - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dzialki,
dziatki - minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1
c) wysoko$¢ zabudowy max. 12,0m
d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 200 do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych, inwentarskich lub garazowych 0 nachyleniu potaci dachowych od 12°.
e) ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz drog
terenu wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.
§ 38.
Oznaczenie |1WS
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Teren wod powierzchniowych- rzeka Pisia Tuczna
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - Ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacej rzeki z zakazem jej zanieczyszczania
zagospodarowania i zasypywania oraz przeksztalcania jej koryta,
- Ustala si¢ zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Pisi Tucznej,
- Pozostawia si¢ naturalny przeptyw,
- Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
§ 39.
Oznaczenie |1E
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace cz¢$cig sieci elektroenergetycznej,
badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady - Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi
zagospodarowania terenu,
- Ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych- 15.0m.
§ 40.
Oznaczenie |1KDD -5KDD
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, chodnik, pobocza i rowy
zagospodarowania odwadniajace) i urzadzen z drogg zwiazanych,
- dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepisdéw odrgbnych i rysunkiem planu.
2) Szeroko$¢ drég w liniach |- 12,0 m, dla drogi o symbolu: 1KDD (ul. Nad Potokiem) — osiowe poszerzenie

rozgraniczajacych

istniejacej drogi, jedynie na wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce nr
ewid. 9/2 poszerzenie w kierunku poocnym;

- 10,0m, dla drogi 0 symbolu 2KDD ( ul. Matej £aki) — osiowe poszerzenie istniejacej
drogi, droga zakonczona placem manewrowy 13,0mx13,0m;

- 12,0m, dla drogi 0 symbolu 3KDD (ul. Dzikiej Kaczki) - osiowe poszerzenie istniejacej
drogi;

- 10,0m, dla drogi 0 symbolu 4KDD (ul. Maslakow) — poszerzenie istniejacej drogi

i kierunku pétnocnym;

- 8,0m, w granicach planu (catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m), dla drogi o symbolu 5KDD
— jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi w kierunku pdtnocno — wschodnim.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 4447
§ 41.
Oznaczenie |1KDDp-2KDDp
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych - kategorii gminnej,
podstawowe klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi (chodniki, pobocze i rowy odwadniajace)
zagospodarowania i urzadzen z drogg zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych i rysunkiem planu.
2) Szeroko$¢ drog w liniach | - 3,0m (w granicy planu) szeroko$¢ poszerzenia drogi 1IKDDp w liniach
rozgraniczajacych rozgraniczajacych wynikajaca z osiowego poszerzenia drogi. Catkowita szerokos¢ drogi
10,0m;
- 5,0m (w granicy planu) szerokos$¢ poszerzenia drogi 2KDDp w liniach
rozgraniczajacych wynikajaca z osiowego poszerzenia drogi. Catkowita szerokos$¢ drogi
12,0m.
§ 42.
Oznaczenie |1KDW
terenu
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej
podstawowe
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - teren obejmuje realizacje elementow drogi (jezdnie, chodniki, pobocze i odwodnienie
zagospodarowania oraz urzadzenia zwigzane z droga,
-dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych i rysunkiem planu.
2) Szeroko$¢ drogi w liniach |- 10,0m, dla drogi o symbolu 1IKDW — wedtug rysunku planu.

rozgraniczajgacych

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 43. 1. Dla terenu objetego niniejszym planem tracag moc uchwaty:
- nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r.,
- nr 48/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 sierpnia 2003r.,

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Roman Olczak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 4447

. ~ - — -

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA i
OBEJMUJACY MIEJSCOWOSC BOLESEAWEK

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 5/IV/2015r. Rady Gminy ZABIA WOLA SKALA 1:2000
z dnia 27 stycznia 2015r.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 5/IV/2015
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 stycznia 2015.
Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Fazwisko i Ustalenia Gminy zalacznik do
mig, nazwa znaczenie nie- projektu planu Uchwaty Nr 5/V/2015
ednostki Tres¢ uwagi uchomosci, dla E dnia 27 stycznia 2015, Uwagi
Lp. [Data organizacyjnej torej dotyczy  pieruchomosci, i _
wplywu | adres waga ktorej dotyczy ~ |Waga Uwaganie-  Uwaga Uwaga nie-
uwagi  zglaszajacego Lwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1. 2, 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.
| WYLOZENIE
1. [1510.  Antoni zwigzku z wylozeniem projektu MPZP dla wsi Ustalenia § 24 pkt. 4 i 5 pozostang w
2013r.  Uankowski Bolestawek do publicznego wagladu zglaszam dotychczasowym brzmieniu. Proponowana 5-6m
pastepujace uwagi do jego tresci: szeroko$é drogi wewnetrznej w przypadku
1.par. 24 pkt. 4 - wnoszg o zmiang zapisow nieuwzgled nieuwzgledni | wydzielenia duzej iloéci dziatek nie jest w stanie
dotyczacych szerokosci drog wewnetrznych i niona ona zapewni¢ prawidlowej obstugi komunikacyjnej
ustalenie jednakowej szerokosci na 5-6m (m.in. wywoz nieczystosci ptynnych, odbior
niezaleznie od liczby skomunikowanych odpaddw stalych).
dziatek.
P.par. 24 pkt. 5 — wnosze o wykre$lenie tego nieuwzgled nieuwzgledni
zapisu niona ona
2. B0.09. MariuszRuta |Dziatll nieuwzgled nieuwzgledni | 16m front nowo wydzielonych dziatek nie daje
2013r. Dla terenu 1MN-11MN: niona ona mozliwosci prawidlowego zagospodarowania
+ Minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek dziatki.
Emieni¢ na 16m, gdyz w obecnych wielkosciach
terendw zabudowy mieszkaniowej nie ma
mozliwosci wydzielenia nowych dziatek o
aproponowanym froncie (18m).
nieuwzgled nieuwzgledni
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Rysunek planu niona ona Rzeka Karczunek jest doptywem rzeki Pisi
thrak oznaczenia rzeki Karczunek Tucznej (uchodzi w m. Skuty).

3. 05.12.20 |Edward Po zapoznaniu sig z wylozonym do 5/1,5/2, 6/1 512 - tereny nieuwzgled nieuwzgledni Na dziatce nr ew. 5/2 teren 1R/Z zostanie
13r. ilczynski publicznego wgladu projektem zabudowy niona ona zmieniony na teren R.

gagospodarowania przestrzennego mieszkaniowej
miejscowosci Bolestawek zwracam sig z proshg jednorodzinnej
p odrolnienie dziatek nr 5/1, 5/21 6/1 w catosci z MN, tereny
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg komunikacji
ednorodzinng i ustugowa. KDD, tereny

rolnicze R,
W zwigzku iz czes¢ dziatki nr 5/1, 5/2, 6/1 jest 5/1-, tereny nieuwzgled nieuwzgledni Na dziafce nr ew. 5/2 teren 1R/Z zostanie
przewidziana jako tereny rolnicze - tereny komunikacji niona ona zmieniony na teren R. Z uwagi na
gieleni, fak, pastwisk i zadrzewien oraz tereny KDD uksztattowanie terenu oraz bliskie sasiedztwo
e$ne a grunty na dziatkach sa klasy Vi Vi sg to 6/1 - tereny rzeki Pisi Tucznej nie ma mozliwosci
pieuzytki rolne jak teren dzialki jest ptaski , zabudowy przeznaczenia catej dziatki na cele zabudowy
fziatki przylegaja na skarpie do rzeki Pisi (brak mieszkaniowej mieszkaniowe).
dojazdu z drugiej strony rzeki) ja nie prowadze jednorodzinnej Dziatka nr ew. 6/1 zostanie w dotychczasowym
fziatalnosci rolniczej a dziatalnos¢ budowlang w MN, tereny projektowanym przeznaczeniu. Treny lesne na
gwiazku z tym wnosze jak powyzej o komunikacji przedmiotowej dzialce wyznaczone sg w czesci
kwalifikacje wymienionych dziatek jako dziatki z KDD, tereny uzytku lednego LsV.
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg rolnicze R/Z,
ednorodzinng i ustugowa, tereny lasow ZL

Il WYLOZENIE
1. [3.06.20 JAntoni W zwigzku z ponownym wylozeniem projektu
14r. Vankowski MPZP dla wsi Bolestawek do publicznego

Wyladu, przedstawiam nastepujace uwagi:
. Dot par. 23 ust 1 pkt. 4
Wnosze o zmiang zapisu dotyczacego nieuwzgled nieuwzgledni
minimalnej szerokosci drog wewnetrznych na niona ona W projekcie planu zostang zachowane
pbszarze MN w nastepujacy sposdb: dotychczasowe parametry dotyczace
- 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek, szerokosci drog wewnetrznych.
+ 8.0m — dla obstugi od 7 do 10 dziatek,
t 6.0m - dla obstugi 4 - 6 dziatek
t 5.0m dla obstugi 1-3 dzialek
Powyzsze szerokosci sg wystarczajace dla
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Fapewnienia wygodnej i bezpiecznej
komunikacji wewnetrznej, zwtaszcza przy

ymaganej minimalnej odlegto$ci 7m od osi
drogi bramy wjazdowej (par. 11 ust. 1 pkt. 4)i
przy niewielkiej diugosci drog.

2. [14.07.20
14R.

Mariusz Ruta

Po zapoznaniu si¢ z projektem ,Migjscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé
Bolestawek (maj 2014) uwagi:

Dziat |

Rozdziat Il

t Wykreslic §10 ust 1 pkt. 4
Popuszczalnos¢ usytuowania budynkow
parazowych oraz gospodarczych zostata
pkreslona w przepisach szczegolnych (§ 12

ust. 3 pkt. 4 rozporzadzenia, o ktorym mowa w
9 ust 1 pkt 4 projektu przedmiotowego planu
iejscowego). Brak jest uzasadnienia do

tosowania wigkszych odstepstw niz te, ktore
ostaly okreslone w akcie prawnych w randze
. rozporzadzenia. Roéwniez charakter
abudowy rozproszonej nie uzasadnia w zaden
posob wprowadzenia mozliwosci
posadowienia bud. gospodarczego lub
parazowego o wysokosci do 6m w granicy
Hziatki lub w odl. mniejszej niz 3m.

t §11 ust. 1 pkt 1 — usuna¢ wyraz : ,oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych ",
Projekt planu miejscowego wprowadza
poszerzenie terenu komunikaciji (KDD) poprzez
ajecie $rednio ok. 3m kazdej dziatki (wzdtuz
frogi), zatem umiejscowienie ogrodzer oraz
pram rowniez bedzie cofnigte do linii
rozgraniczenia. Zaplanowanie drogi o
szerokosci ok. 12m jest juz ponad potrzeby oraz

panujacy ruch na drogach w Bolestawku, tym

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

nieuwzgledni
ona

nieuwzgledni
ona

Specyfika podzialu miejscowosci Bolestawek na
dlugie waskie dziatki jest wskazaniem do
zmniejszenia linii zabudowy dla budynkow
gospodarczych i garazowych.

Przedmiotowy zapis zostanie zachowany z
uwagi na droznos¢ ruchy drogowego.
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samym konieczno$¢ wycofania sie z
pgrodzeniem w gtab wlasnej dziatki (wyjscie z
inii rozgraniczenia) jest obostrzeniem zbednym.
stniejace obecnie zatoki bram wjazdowych
rostang zniwelowane poprzez poszerzenie
psiowe terenu komunikacji po ok. 3 m z kazdej
strony. Tym samym lokalizacja zaréwno
pgrodzenia jak rowniez bramy powinna by¢ w
ej samej linii, tj. linii rozgraniczenia bez
koniecznosci wycofania si¢ w miejscach bram.

Dziat Il
tpkt 2 ppkt d) nada¢ brzmienie 900+/-30°. nieuwzgled nieuwzgledni | Ustalenie planu odnosi sig do podziatu dziatek w
Obecne potozenie wigkszosci dziatek w niona ona przypadku scalania i podziatu nieruchomosci.

stosunku do drogi ksztaltuje sie w granicach 25°
stad tez nalezy podwyzszy¢ proponowany
rakres kata poftozenia nowo wydzielanych
pziatek.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly 5/IV/2015
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 27 stycznia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 roku, poz. 647) okresla sie nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznymi kategorii gminnej.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne oraz poszerzenia istniejacych drog
obciazaja budzet Gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i odwietlenie drogi)

Przebudowa drég gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze Srodkow budzetu gminy wspieranych Srodkami funduszy
UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

W obszarze planu znajduja sie sieci wodociggowe.

Rozbudowa sieci wodociagowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze Srodkow finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i sSrodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie S$ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

W obszarze planu znajduja sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa
stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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