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UCHWALA NR IX/58/15
RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Rakowo, stanowiacego dzialki ewidencyjne nr 46/27, 46/29, 46/30 i 46/31 oraz czesci dzialek
ewidencyjnych nr 46/24 i 46/28

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie wsi
Rakowo, stanowigcego dziatki ewidencyjne nr 46/27, 46/29, 46/30 i 46/31 oraz cze¢Sci dziatek ewidencyjnych
nr 46/24 i46/28 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwatg nr XXX1/174/2001
z dnia 20 listopada 2001 r. Rady Miasta i Gminy Czerniejewo ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow na dziakce;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3620

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element Systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN;
2) las, oznaczony symbolem ZL;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
4) teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDWXx.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drég oraz ogrodzen sktadajacych sie z przesel wykonanych
z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 1 m2 na jednej dziatce
budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 0,5 m2 na jednej dziatce budowlane;.
§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
Z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w obrebie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
(obszar AZP 52-32/16),

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Dla terenéow 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczanie lokalizacji garazy w budynkach mieszkalnych, zblokowanych z budynkami mieszkalnymi lub
w formie wolno stojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2;

5) dopuszczanie lokalizacji budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych w formie wolno stojacej
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

6) intensywno$¢ zabudowy, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,0 do 0,5;
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7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni zabudowy;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
9) wysoko$é:
a) budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 9,0 m,

b) garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 6,0 m;

10) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25°do 45°;

12) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie w kolorach pastelowych
z wyltaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego,
szarym i biatym;

13) nakaz zastosowania dachowki, blachy dachowkopodobnej lub innego materiatu dachéwkopodobnego
W odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m2;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsca garazowe.

2.Dla terenu ZL wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie obecnej lesnej funkeji terenu;
2) zakaz zabudowy;
3) obowigzek zalesienia terenu.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystagpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW
0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

b) teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDWX o0 szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terendw drog zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obstuge komunikacyjng terenow:

- IMN z drég wewnetrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

-2MN z drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

- 3MN z drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 5KDW, 6KDW oraz z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) podtaczenie do istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych przez gestora sieci,

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych Scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdéw,

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terend6w MN do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwo$ci
przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z powierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
8) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

10) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj;
11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
() Jan Kulpinski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/58/15
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 27 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Rakowo,
stanowiacego dzialki ewidencyjne nr 46/27, 46/29, 46/30, 46/31 oraz cz¢$é dzialek ewidencyjnych nr 46/24
i 46/28

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 20 lutego do 24 marca 2015r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 24 marca 2015 r. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do 15 kwietnia 2015 r.

W wyzej wskazanym terminie nie wniesiono zadnych uwag, dlatego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/58/15
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 27 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze dziatek nr 46/27, 46/29, 46/30, 46/31, 46/24 i 46/28 zlokalizowanych w Rakowie, objetych
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zaktada si¢ koniecznosci wykupu
terenow pod budowe nowych drég gminnych, ani innych celow publicznych; realizacji przez gming nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej lub lesnej, ktorego
koszty obcigzalyby budzet gminy oraz budowy lub rozbudowy drég gminnych.

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, nie ma potrzeby rozstrzyga¢ o sposobie ich realizacji, ani ustala¢
zasad ich finansowania.
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