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UCHWALA NR 891

RADY MIASTA KONINA
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul.
Dworcowej - Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z Uchwata Rady Miasta
Konina nr 150 z dnia 29 czerwca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej oraz uchwalg Rady
Miasta Konina nr 393 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej etap 2 - Rada Miasta
Konin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina przyjetego uchwalg nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27.10.2010 roku,
zmienionego uchwatg nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29.05.2013 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej, zwany dalej planem,
ktorego granice wskazuje rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej,
sktada sie ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika nr 1-— rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 6846

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca po niej
cyfra oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawierajg symbol literowy oznaczajacy
klase drogi;

4) nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
C) symbole terenu ztozone z 0znaczenia literowo-cyfrowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) wymiary podane w metrach stanowig oznaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci budynku nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynku
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym sig
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu lacznie
z grubo$cig izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajgcej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te¢
ptaszczyzne maszynowni dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
przy czym nie dotyczy to linii przesylowych, sieci uzbrojenia terenu, ogrodzen, wolnostojacych pylonéw
i masztow oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku takie jak: gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej nizo 1 m;

3) no$niku informacyjnym nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegélnosci tablice
informacyjne niosgce treSci zwigzane zustugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej,
systemem informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow
i terenéw chronionych lub stref ochronnych;
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4) no$niku reklamowym nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej lub innych
systemow mocujacych do obiektow stanowigcych element no$ny i urzadzenia reklamowego (np. tablicy),
ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

5) obszarze planu nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala;

7) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem miejscowym formy i cele
zagospodarowania terenu;

8) reklamie nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosacg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy, a nie bedaca szyldem;

9) szyldzie nalezy przez to rozumieé zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnos$ci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike informacyjno-reklamows okre$lajaca
nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementéw, w tym logo, symbol lub znak
przedsigbiorcy;

10) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

11) ustlugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bgdace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem — UC,;

2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ-1 i KDZ-2 jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z budowsg i utrzymaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikow reklamowych, tablic
informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic na budynkach wylacznie na
$cianach lub ich fragmentach bez otworéw okiennych i drzwiowych, w tym no$niki reklamowe w formie
reklam $wietlnych Iub pod$wietlanych z wykluczeniem urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatto
W sposob powodujacy o$lepienie albo wprowadzajgce w blad uczestnikéw ruchu drogowego, tj. reklam
emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych:
- w formie wolnostojacych przestrzenno-architektonicznych elementow promocji i reklamy,
- w formie obiektow matej architektury,
- w formie banneréw,
- w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparenty, flagi reklamowe i plansze reklamowe,
- w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,

- jako reklam remontowych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 6846

¢) warunki umieszczania tablic informacyjnych:

- dla elementéw informacji miejskiej dotyczacej w szczegdlnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych,
tablic ogloszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie na budynkach w poziomie parteru, na
ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakéow,

- dopuszcza si¢ umieszczenie pozostatych tablic informacyjnych na budynkach wytacznie w poziomie
parteru,

d) w zakresie lokalizacji szyldow:

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow o powierzchni
nieprzekraczajacej 3 m? oraz wysokosci do 1,5 m,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wyltacznie jednego szyldu dla jednego lokalu uzytkowego,

- zakazuje si¢ szyldow $wietlnych lub podswietlanych wysylajacych lub odbijajacych swiatto w sposob
powodujacy oS$lepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu drogowego tj. reklam
emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie odnoszacych sie do przedmiotu dziatalnosci
prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

-dla obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® dopuszcza si¢ jeden obiekt
przestrzenny wkomponowany w bryte budynku o wysokosci do 4 m powyzej jego wysokosci
zawierajace znak, logo, lub nazwe przedsiebiorcy;

2) okresleniu nastgpujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen - zabrania si¢ grodzenia terenow za
wyjatkiem ogrodzen wynikajacych ze wzgledow bezpieczenstwa uzytkowania;

3) w zakresie ksztaltowania powtarzalnych obiektéw matej architektury umieszczanych w przestrzeni
publicznej ustala si¢, ze elementy te musza by¢ uksztattowane jednorodnie stylistycznie dla calego obszaru
planu z zastosowaniem jednakowej kolorystyki i materiatow z jakich zostang wykonane. 2nd W obszarze
planu dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen
wytacznie w formie zamaskowanej pod postacig detalu architektonicznego wkomponowanego w budynek,
lub w przestrzenne logo, symbol, znak, nazwe przedsiebiorcy o ktérych mowa w § 5, ust. 1, pkt 1, lit. d
niniejszej uchwaly. 3rd W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych. 4th Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami
planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej,

- parkingdw samochodowych,
- obiektow i urzadzen na terenie oznaczonym symbolem UC-1 dopuszczonych niniejszym planem,

b) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 151 — Zbiornik — Turek — Konin — Koto w granicach, ktérego potozony jest caty obszar
planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych,
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C) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

—utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci w miejscach dostepnych dla ludnosci,

—zakaz lokalizacji urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne o wartosciach ponadnormatywnych
W miejscach dostepnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,

e) ustala si¢, iz masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszane w zwigzku z realizacja
przedsiewzig¢ powinny by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, jak rowniez shuzy¢ do utwardzenia powierzchni, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz z zachowaniem rzg¢dnej terenu, aw sytuacji braku mozliwosci takiego ich
wykorzystania nalezy traktowac je jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zachowanie istniejagcych drzew nie kolidujacych
Z zagospodarowaniem terenu.

§ 7. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ-1 i KDZ-2 stanowig tereny o funkcji
publicznej, ogblnodostepne;;

2) ustala si¢ o$§wietlenie ciaggow komunikacyjnych na terenach publicznych.
2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terendw o funkcji publicznej do potrzeb osob niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejSciach dla pieszych na catej jego szerokosci ale
nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) przed przejéciem dla pieszych wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalne;j
dla 0s6b z dysfunkcja wzroku;

3) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacjg Swietlng w sygnalizacj¢ dzwickows;

4) stosowanie  kraweznikow  opuszczonych ~ w miejscach  postojowych — wskazanych dla  o0sob
niepelnosprawnych.

3. Ustala sig¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
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§ 10. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-1 (ul. Dworcowa) jest ciggiem
komunikacyjnym o znaczeniu lokalnym;

2) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-2 (Al. 1 Maja) jest ciagiem komunikacyjnym
0 znaczeniu lokalnym oraz zapewnia obstuge komunikacyjna terenu objetego planem,

3) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow,
w tym dla 0s6b niepelnosprawnych, w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum 25 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni sprzedazy oraz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

b) dla obiektow ustug gastronomicznych minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz lokali ustugowych minimum 3 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

d) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej ina publicznie dostgpnych
parkingach po uzyskaniu zgody gestora terenu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

b) dla obszaru obj¢tego planem nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode do celéw zewnetrznego gaszenia
pozaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci wodociggowej z mozliwoscig ich remontéw oraz przetozenia
w linie rozgraniczajace drog za zgodg zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

d) realizacja sieci iprzylaczy wodociaggowych w liniach rozgraniczajacych drog klasy zbiorczej
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych miejska siecig kanalizacyjna
do oczyszczalni $ciekow,

b) zachowuje si¢ istniejgce elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwoscig ich remontéw oraz przetozenia
W linie rozgraniczajace drog za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi lub wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

c) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy
zbiorczej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

e) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

f) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:
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a) zachowuje sie istniejgce elementy sieci gazowej z mozliwos$cia ich remontéw oraz przetozenia w linie
rozgraniczajace drog za zgoda zarzadcy drogi, lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég po uzyskaniu
prawa do dysponowania terenem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, klasy zbiorczej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych stacji gazowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy na
kazdym terenie pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem oraz braku kolizji
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;

d) zagospodarowanie terenu oraz lokalizowanie obiektow budowlanych zuwzglgdnieniem stref
zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociggéw w uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dla istniejacych gazociagow wybudowanych przed 2001 r. nalezy zachowa¢ odlegto$ci podstawowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi [Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 139,
poz. 686)],

f) dla noworealizowanych gazociagoéw i przytaczy gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

g) zagospodarowanie terenu w granicach stref kontrolowanych z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet zasilanych gazem, energia
elektryczna, olejem niskosiarkowym, z odnawialnych zrodet energii lub z sieci cieptownicze;j,

b) dla obiektow budowlanych, dla ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna instalacji i urzadzen do
ogrzewania tych obiektow wyniesie nie mniej niz 50 kW ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
d) realizacja nowych sieci cieptowniczych wyltacznie jako sieci podziemne;

e) realizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy zbiorczej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych wytgcznie jako sieci
podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwo$cig ich remontéw
oraz przebudowy w linie rozgraniczajace drog za zgoda zarzadcey drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

c) realizacja sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy
zbiorczej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
nastgpi¢ staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadca sieCi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych kubaturowych stacji transformatorowych wytacznie w formie
wbudowanej w budynek pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomos$cig oraz braku
kolizji z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

f) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane
zagospodarowanie  przedmiotowego  terenu, zachowujac  bezpieczne  odleglosci  zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:
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a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich remontéw oraz
przelozenia w linie rozgraniczajace drog za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
wzdtuz linii rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

b) dla calego obszaru planu wustala si¢ realizacjc nowych obiektow liniowych kablowej sieci
telekomunikacyjnej i teletechnicznej wytacznie jako podziemne,

c) realizacja kablowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych droge publiczng
klasy zbiorczej na zasadach okre§lonych przepisami odr¢bnymi,

d) dla bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje stacji bazowych na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach innych niz
teren drogi, pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w pojemniki i miejsca stuzace do zbierania odpadow;

2) wywoz sposobem zorganizowanym odpadéw z obszaru objetego planem do regionalnej instalacji
przetwarzania odpadow komunalnych lub do zbierania i przetwarzania przez podmioty posiadajace
stosowne pozwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajgcej wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczonej na powickszenie dziatki sasiedniej, wcelu poprawy warunkow jej
zagospodarowania lub umozliwienia jej zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu, przy
czym dzialka, zktérej nastgpuje wydzielenie nie moze straci¢ przymiotu dziatki budowlanej, a jej
zagospodarowanie po oddzieleniu czesci dziatki musi by¢ zgodne z ustaleniami szczegotowymi w zakresie
wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) w przypadku scalania i podziatu na dziatki budowlane ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczego6lnych
terenow,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

C) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje
gtowny wjazd na dziatke budowlang — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: UC-1 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC-1 :

1) przeznaczenie terenu — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz zabudowa
ustugowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym,
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b) pomieszczenia biurowo-administracyjne, socjalne, gospodarcze, magazynowe, garazowe nalezy
lokalizowa¢ w ramach budynku ustugowego, lub ustugowo-handlowego, w tym obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) funkcje ustugowe wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,
d) dopuszcza sig¢ realizacje parkingu podziemnego,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,

j) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje,

1) minimalna wysoko$¢ zabudowy w pierzei ul. Dworcowej — 5 m,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem zawartym w § 5,
n) dachy: ptaskie o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 10°,

0) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji
w barwach 0 wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala si¢ dla $cian zewngtrznych potozonych od strony ulic Dworcowej i Kolejowej minimum 50%
powierzchni przeszklenia w poziomie parteru,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci balustrady: schodoéw zewnetrznych, tarasow,
balkonéw, ramp dla niepelnosprawnych w kolorach czarnym, szarym, odcieniach szarosci,
naturalnych kolorach metalu, szkta (rowniez przyciemnianego),

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegbdlnoséci dopuszcza
si¢ oktadziny trwate kamienne iimitujagce kamien naturalny, ceramiczne, szklane, panele z blachy
ptaskiej w naturalnym kolorze metalu lub w kolorach zgodnych z kolorystykg $cian,

p) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cia jej remontdow, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw lub czesci budynku pod warunkiem, Ze rdznica
wysokos$ci miedzy nadbudowg a czescig istniejacg budynku bezposrednio przylegla do planowanej
nadbudowy nie bedzie wigksza niz 1,5 m,

r) dla rozbudowy ustala si¢, ze wysokos¢ i liczba kondygnacji rozbudowy musi by¢ tozsama z cze$cia
budynku podlegajaca rozbudowie,

s) przy remoncie i przebudowie istniejgcych budynkéw lub czesSci budynku dopuszcza si¢ zachowanie
stosunku wielko$ci powierzchni przeszklen do powierzchni elewacji na dotychczasowym poziomie,

t) maksymalna powierzchnia zabudowy i minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie dotyczy
remontdw, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw lub czesci budynku;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 9000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowalnej od ul. Dworcowej — 150 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 6846

C) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje
gléwny wjazd na dziatkg¢ budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

d) ustalenie §15 pkt 3 lit. a stosuje si¢ do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obszarze objetym
planem;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-2 na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zjazd do parkingu podziemnego z ul. Dworcowej i Al. 1 Maja na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2,

d) ustala si¢ dla nowo realizowanej zabudowy oraz czesci rozbudowanej lub nadbudowanej zapewnienie
miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,

e) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zachowanie obstugi komunikacyjnej na publicznych miejscach
postojowych polozonych poza dziatkg budowlana;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie ina potrzeby prowadzenia robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ-1, KDZ-2 :
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacj¢ zatok postojowych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie¢ w liniach rozgraniczajagcych drég umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
latarnie, tablice informacji miejskiej, tawki,

d) ustala si¢, ze wszystkie elementy matej architektury jak tawki, pojemniki na odpadki, tablice
informacyjne muszg by¢ jednorodne stylistycznie zinnymi tego typu obiektami wystepujacymi
w obszarze planu na terenach o funkcji publicznej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog.

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej poszczegolne tereny;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koninie.

Przewodniczacy Rady Miasta Konina
(-) Wiestaw Steinke
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 891

Rady Miasta Konina

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej

Na podstawie art. 20 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Konina

rozsirzyga co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Prezydent Miasta

Konina oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o wylozeniu do publicznego

wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Termin

wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 07.08.2013 r.

do 06.09.2013 r., za$ dnia 22.08.2013 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 23.09.2013 r.,

w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci

prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Konina stwierdza, iz do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej ztozono
8 uwag, w tym | po wyznaczonym terminie. Wszystkie uwagi zlozone w terminie zostaly
czesSciowo uwzglednione przez Prezydenta Miasta Konina.

§ 3. 1. W dniu 9 wrzes$nia 2013 r. Piotr Bryzgalski ztozyl uwage dotyczaca:

1) Niewyrazenia zgody na zadaszenie nieruchomosci od strony ,skladnicy harcerskiej™.

2) Braku zgody na zapis w projekcie planu, Rozdzial 2 Ustalenia szczegétowe §15 pkt 2,
lit. u o brzmieniu . dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej
remontéw i przebudowy”. Zapis ten pozwala na remont budynku i ewentualng
przebudowg¢ wewnatrz budynku. Powyzszy zapis blokuje mozliwo$¢ nadbudowy budynku
w przyszlo$ci i znaczne obniZenie warto$ci nieruchomosci.

3) Zbyt malej liczby proponowanych miejsc postojowych uniemozliwiajaca prowadzenie
dotychczasowej dziatalnosci i powodujacej pogorszenie dotychczasowych warunkéw
uzytkowania obiektu. Zapis w projekcie planu przewiduje: Rozdzial 2 Ustalenia
szczegblowe §15 pkt 4 lit. ¢ powoluje si¢ na §11 ust. 2 lit. a o brzmieniu: dla obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®> minimum 15 miejsc postojowych
na 1000 m”? powierzchni sprzedazy + 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
Dotychczasowe wytyczne urbanistyczne i obowigzujace zapisy w planie nie przewiduja
tak malej liczby miejsc postojowych. Dotychczasowa ilo§¢ miejsc postojowych dla
istniejacego zespolu handlowego jest bardzo mata i zgodnie z zapisem wylozonego
projektu planu stan ten ulega powaznemu pogorszeniu.

4) ProSby o wyjasnienie zapisu §14 pkt | wyloZonego projektu planu odnosnie ustalenia
stawki procentowej stuzacej do naliczenia oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
dla terenéw oznaczonych UC-1 — 30%. Wnioskodawca twierdzi, ze jego budynek
znajduje si¢ na terenie UC-1, ale jest obiektem istniejacym i nie zachodzi w jego
przypadku Zzadna zmiana uzytkowania obiektu czy terenu i jakikolwiek wzrost wartosci
nieruchomos$ci z tego tytulu. Autor uwagi uwaza, iz jest to pomylka i jego obiekt
powinien by¢ zaliczony do §14 pkt 2 dla pozostalych terenéw — 0%.

2. Uwaga cz¢Sciowo zostala uwzgledniona.
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1) Projekt planu nie okre$la formy architektonicznej projektowanej zabudowy. Wiasno$cia
wnioskodawcy jest wylacznie dziatka zlokalizowana pod budynkiem i stanowi ona
fragment obszaru inwestycyjnego obje¢tego planem miejscowym. W planie miejscowym
teren zostal przeznaczony pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowe uslugowa, co jest zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla przedmiotowego
obszaru. W planie uwzgl¢dniono istniejagca zabudowg oraz okre$lono zasady realizacji
nowego zainwestowania, ktérego forma jest rozstrzygana na etapie projektu budowlanego
i postgpowania w sprawie pozwolenia na budowg. Zadaszenie nie utrudni korzystania
z nieruchomosci. W tej czgéci uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

3) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

4) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie
miejscowym obowigzkowo okresla si¢ stawke¢ procentowa na podstawie ktérej ustala si¢
oplatg od wzrostu wartoSci nieruchomosci. W planie miejscowym nie dokonuje si¢
analizy i nie przesadza, dla ktérych nieruchomo$ci nastgpuje réznica w warto$ci
nieruchomosci powstata w wyniku uchwalenia planu. Nast¢puje to w odr¢bnej procedurze
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawce majatkowego. Brak
podstaw do potwierdzenia lub zaprzeczenia twierdzeniu wnioskodawcy. Biorge jednak
pod uwage, Ze w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu wskazano nowe
mozliwosci inwestycyjne (obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?) za
zasadne uznaje si¢ okre$§lenia ww. stawki procentowej na poziomie 30%. W tej czesci
uwaga nieuwzgledniona.

§ 4. 1. W dniu 23 wrzednia 2013 r. SPOLEM Powszechna Spéldzielnia Spozywcéw

w Koninie ztozyla uwage dotyczaca:

1) Bezzasadnego ustalenia stawki procentowej dla terenu UC-1 na poziomie 30%. Zapis
planu nie upowaznia do takiego okre$lenia wskaznika wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dotychczasowe zapisy planu okreSlaja teren jako UH/UG, natomiast w projekcie planu
planowany jest zapis UC-1 opisany jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® i zabudowa ustugowa. Nie stanowi to wigc w istocie o zmianie sposobu
zagospodarowania tego terenu, skoro dalej to ma by¢ teren zabudowy handlowo -
ustugowej. Wobec powyzszego stawka ta powinna by¢ ustalona na poziomie 0%.

2) Zakwestionowania zapisu §15 projektu uchwaly. Niezrozumiale jest, dlaczego pojecie
obiektéw handlowych ogranicza si¢ do obiektu powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
Zwrot w §15 pkt 1 ,obiekty handlowe oraz zabudowa uslugowa™ sugeruje, Zze poza
obiektem handlowym o powierzchni powyzej 2000 m’ sprzedazy pozostata zabudowa ma
mie¢ jedynie przeznaczenie pod ustugi. Watpliwosci budzi zagadnienie, czy pozostale
obiekty lacznie zistniejacymi nie bgda mogly by¢ przeznaczone pod dziatalno§é
handlowa, bo ta zarezerwowana jest wylacznie dla  wspomnianego budynku
wielkopowierzchniowego? W §15 w pkt | w odniesieniu do przeznaczenia terenu, okresla
si¢ jako ,obiekty handlowe™ a w pkt 2 lit. a okreSla si¢ ,,obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® w formie jednego obiektu wolnostojacego™. Jest to istotna
niekonsekwencja i niesp6jnos$¢ treSci projektu. Powinien zosta¢ uwzgledniony stan
obecny i mozliwos¢ realizacji obiektéw mniejszych w ramach istniejacej zabudowy, przy
dopuszczalnosci budowy obiektu (obiektéw) wielkopowierzchniowego.

3) Zakwestionowania zapiséw §15 pkt 2 lit. v i lit. w. Wg §15 pkt 2 lit. v, w ktérych
dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw jednoczeSnie z budowa budynku
w pierzei ul. Dworcowej lub po zrealizowaniu budynku w pierzei ul. Dworcowej. Ponadto
jedynie pod warunkiem, ze minimalna szerokos$¢ elewacji nowej zabudowy od strony
ul. Dworcowej be¢dzie wynosi¢ 100 m. Sa to zapisy nieprecyzyjne i niejednoznaczne, bo
nie wiadomo czy odniesienie si¢ do szerokosci nowej zabudowy oznacza minimalna
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szeroko$¢ elewacji rozbudowanego budynku (w praktyce mogloby to oznaczaé
niemoznos$¢ realizacji rozbudowy w granicach dzialki) czy tez odnosi si¢ do lycznej
szeroko$ci elewacji wraz z szeroko$cig budowanego budynku w pierzei ul. Dworcowej.
Ponadto oznacza praktyczna blokade inwestycji 1 brak mozliwosci rozbudowy obiektéow
istniejacych do czasu budowy nowego planowego obiektu wielkopowierzchniowego.
Podobne zastrzezenia zlozono do tresci §15 pkt 2 lit. w, ktéry dopuszcza nadbudowe
istniejagcych budynkéw wylacznie jednocze$nie z budowa budynku w pierzei
ul. Dworcowej lub po zrealizowaniu budynku w pierzei ul. Dworcowej.
2. Uwaga czgSciowo zostala uwzgl¢dniona.

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie
miejscowym obowigzkowo okresla si¢ stawk¢ procentowa na podstawie ktérej ustala si¢
oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci. W planie miejscowym nie dokonuje si¢
analizy i1 nie przesadza dla ktérych nieruchomos$ci nastgpuje roéznica w  wartosci
nieruchomosci powstata w wyniku uchwalenia planu. Nast¢puje to w odr¢gbnej procedurze
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawce majatkowego. Biorac
pod uwage., Ze w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla  przedmiotowego terenu  wskazano nowe
mozliwosci inwestycyjne (obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m®) za
zasadne uznaje si¢ okreSlenia ww. stawki procentowej na poziomie 30%. W tej czesci
uwaga nieuwzgledniona.

2) Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? stanowia odrebna funkcje obiektu. Natomiast ustugi handlu
mieszcza si¢ w pojeciu ustug. W zwigzku z powyzszym brak potrzeby zmiany zapiséw
w przedmiotowym projekcie planu. Ponadto, plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacej zabudowy. W tej cz¢$ci uwaga nieuwzgl¢dniona.

3) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

§ 5. 1. W dniu 23 wrze$nia 2013 r. Mariola Frysiak zlozyla uwage dotyczaca:

1) Wyjasnienia okre§lenia przeznaczenia terenu (§3 pkt 8) jako ustalonego lub
dopuszczonego — zapis ten nie znajduje odzwierciedlenia w ustaleniach szczegélowych
dla terenu UC-1. Przeznaczenie dla tego terenu (§15 pkt 1) ustalono jako moiliwoé(;
réwnoczesnego istnienia ,,obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m~
oraz zabudowy uslugowej” , przeznaczenia dopuszczonego nie przewiduje si¢ ; natomiast
w §15 pkt 2 lit. e wystgpuje parking, ktérego realizacj¢ dopuszcza si¢ ustaleniem jako
inwestycje podziemng; ponadto ustalenie ogélne w §11 ust. 2 lit. ¢ wprowadza dodatkowe
okreSlenie odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu UC-1, gdzie uzyto okreSlenia .dla
pozostatych obiektéw ustugowych oraz lokali uslugowych stanowigcych funkcje
uzupelniajaca™ w stosunku do .obiektéw handlowych™ (lit. a) oraz ,obiektéw
gastronomicznych™ (lit. b).

2) ProSby o wyjaSnienie niejasno$ci i sprzecznoSci ustalen projektu planu w zakresie
adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektéw ustlugowych zawartych w poszczegélnych
paragrafach: a) §3 pkt 5 — mozliwosci .....rozbudowy budynku istniejgcego™: b) §15 pkt 2
lit. a ,....w formie jednego obiektu wolnostojacego™: ¢) §11 ust. 1 pkt 3 gdzie mowa jest
o .,obiektach — liczba mnoga — wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej...” d) §15 pkt
2 lit. v , dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw jednoczesnie z budowa budynku
w pierzei ul. Dworcowej, lub po zrealizowaniu budynku w pierzei ul. Dworcowej pod
warunkiem, ze minimalna szerokos$¢ elewacji nowej zabudowy od strony ul. Dworcowej
bedzie wynosi¢ 100m™; e) §15 pkt 2 lit. w ,dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych
budynkéw jednoczesnie z budowa budynku w pierzei ul. Dworcowej, lub po
zrealizowaniu budynku w pierzei ul. Dworcowej pod warunkiem, ze rz¢dna najwyzej
polozonej czesci nadbudowy nie bedzie wigksza od rzgdnej goérnej krawedzi elewacji
frontowej lub kalenicy dachu budynku lub cz¢$ci budynku w pierzei ul. Dworcowej™.
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3) Pytania na jakich zasadach bedzie mozna zrealizowaé¢ rozbudowe budynku, stanowiacego
wlasno$¢ kazdego z obecnych wiladcicieli oraz prosba o klarowne zdefiniowanie
warunkéw na jakich mozliwa bedzie rozbudowa, przebudowa i/lub nadbudowa
istniejacych obiektéw ustugowych w sytuacji, gdy granice wlasnosci poszczegdlnych
nieruchomosci pokrywaja si¢ z obrysami budynkéw.

4) Whniosku o to, aby kazda zabudowana, wydzielona nieruchomo$¢ miala mozliwos$¢
ewentualnej rozbudowy - nadbudowy bez uwarunkowan sprowadzajacych taka
inwestycje zawsze do polaczenia si¢ przesl,rzennie z planowanym obiektem handlowo —
uslugowym o powierzchni powyzej 2000 m™.

5) §9 pkt 3: ustalenie ,maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy
budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi™ dla terenu, a §15 pkt 2 lit. j méwi o maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz o §15 pkt 2 lit. k dodatkowo wprowadza ograniczenie
w postaci ,minimalnej powierzchni zabudowy...” Autorka wnioskuje o dopisanie, ze §15
pkt 2 lit. 1, j, k nie dotyczy dzialek budowlanych juz zabudowanych, zeby zapisy ustalen
o ewentualnej rozbudowie budynkéw istniejacych byly mozliwe (dziatki wnoszacych
uwagi do planu zabudowane sa w 100%).

6) §15 pkt 3 lit. b, kt6ry ustala ,minimalng szeroko$¢ frontu dzialki — 150 m™ bez
dookre$lenia, ze chodzi o nowo wydzielana dzialk¢ budowlana. Autorka wnioskuje
o rozszerzenie zapisu lit. d |, Zze ,,ustalenia lit. b i ¢ stosuje si¢ tylko do nowo wydzielanych
dziatek™.

7) Prosby o wyjasnienie kwestii dotyczacych parkowania zawartych w §15 w pkt 4 lit. d. e
formulujgc zapis dotyczacy ,,publicznych miejsc postojowych, polozonych poza dzialka
budowlana™ — prosba o wskazanie konkretnych lokalizacji w obrgbie obszaru
opracowania.

8) ProSby o wyjas$nienie zasad obstugi komunikacyjnej W kontekscie
zaopatrzenie/konsument obiektu wielkopowierzchniowego, a uzytkownik istniejacych
obiektéw ustugowych. Autorka twierdzi, ze dotychczasowa obstuga komunikacyjna
istniejacej zabudowy nie jest uwzgledniona w proponowanych rozwigzaniach planu.
Wedlug autorki uwagi, plan nie proponuje alternatywnego, korzystnego rozwigzania
w tym zakresie. Ponadto plan nie uwzglednia mozliwoS$ci realizacji drég wewnetrznych.
Autorka prosi o graficzne przedstawienie rozwigzan komunikacyjnych, realizujacych
przyj¢te rozwigzania planu, obejmujace zjazdy na parking podziemny, obsluge
istniejacych obiektéw ustugowych (zaopatrzenie, konsument), obsluge nowoplanowanej
inwestycji (zaopatrzenie, konsument), niezb¢dna obsluge przeciwpozarowy i pasaz pieszy.
Ponadto autorka zwraca si¢ 0 wyjasnienie niespéjnosci pomigdzy zapisami §15 pkt 4 lit. a,
b — czy w rozumieniu autoréw planu zjazd na parking podziemny nie jest obsluga
komunikacyjng terenu.

9) Whniosku o zorganizowanie jeszcze raz debaty publicznej z wystuchaniem oraz
powiadomieniem mieszkancéw i wspélnot mieszkaniowych ulicy Dworcowej i Nowotki
jak 1 wszystkich podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na spornym
terenie.

10) Stwierdzenia, ze w prognozie oddzialywania na $rodowisko jest uwzglednionych zbyt
malo negatywnych skutkéw, ktére faktycznie beda mialy duzy wplyw na mieszkancow
w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. a ktére si¢ bagatelizuje.

11)Nier6wnego traktowanie oséb i podmiotéw gospodarczych (wyborcéw) prowadzacych
dziatalno$¢ na terenie objetym planem.

12) Najwyzszej z dopuszczalnych 30% zwyzki oplat. W tym przypadku nie podwyzsza si¢
warto$¢ dzialek i nieruchomosci, poniewaz byly one i sa przeznaczone na zabudowe
o funkcji uslugowej. Sugestia, Ze plan wrg¢cz obniza warto$¢ naszych nieruchomosci
i w razie jego uchwalenia stanowi podstawe do ubiegania si¢ 0 odszkodowanie z powodu
wymienionego wyzej.
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13) W latach 1997-2001 wylozono sporo pienigdzy na plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry nie zostal zrealizowany chociaz jest czg¢Sciowo spdjny z obecnym,
nie uwzglednia wszystkich tamtych zalozen.

2. Uwaga cz¢Sciowo zostala uwzgledniona.

1) Plan wprowadza ustalenia i dopuszczenia na danym terenie. Skorygowano niescistos¢
poprzez wykreslenie w § 11 ust. 2 lit. ¢ zapisu ,stanowigcych funkcj¢ uzupelniajaca™.
Natomiast dopuszczenie realizacji parkingu w ramach przeznaczenia okre§lonego w § 15
pkt 1 wskazuje, ze to przedsi¢wzigcie jest dopuszczalne wylacznie w ramach wskazanego
przeznaczenia terenu. Wskazniki miejsc postojowych okreslone w § 11 dotycza funkcji
mieszczacych sig w pojeciu ustug. W tej cze¢$ci uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

3) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

4) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

5) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

6) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

7) Zgodnie z zapisem dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia miejsc postojowych poza
obszarem obj¢tym planem. Ewentualne wskazanie odpowiednich miejsc postojowych
nastapi na etapie planowania przedsigwzigcia po uzyskaniu prawa do dysponowania
terenem. W tej cz¢$ci uwaga nieuwzgledniona.

8) Teren objety planem ma bezposredni dostgp do drég publicznych. Obsluga
komunikacyjna istniejacych obiektéw odbywa si¢ na dotychczasowych zasadach.
Natomiast rozwigzania komunikacji wewngtrznej wynikajace z realizacji nowych
przedsigwzig¢  podlegaja  rozstrzygnigciu  w  projekcie  zagospodarowania  dzialki.
Rozwiazywanie komunikacji wewngtrznej w planie miejscowym wykracza poza
wladztwo planistyczne gminy. Zjazd na parking podziemny jest obstuga komunikacyjng
terenu, co ustala §15 pkt 4. W tej cze¢s$ci uwaga nieuwzgledniona.

9) Procedura sporzadzenia planu jest okres§lona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Ponowienie czynnos$ci proceduralnych uwarunkowane jest zaistnieniem okolicznos$ci
o ktérych mowa w art. 17. W tej cz¢$ci uwaga nieuwzgl¢dniona.

10) Zakres prognozy jest zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Ponadto,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, tj. organami wlasciwymi w sprawie. W tej czesci
uwaga nieuwzgl¢dniona.

11) Uwaga bezzasadna, nie odnoszaca si¢ do projektu planu.

12)Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie
miejscowym obowiazkowo okresla si¢ stawke procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢
oplatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci. W planie miejscowym nie dokonuje sig
analizy i nie przesadza, dla ktérych nieruchomosci nastgpuje réznica w  wartosci
nieruchomosci powstata w wyniku uchwalenia planu. Nastgpuje to w odr¢gbnej procedurze
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawce majatkowego. Biorge
pod uwage, Ze w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu wskazano nowe
mozliwosci inwestycyjne (obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2) za
zasadne uznaje si¢ okreSlenia ww. stawki procentowej na poziomie 30%. W tej czesci
uwaga nieuwzgledniona.

13) Uwaga bezzasadna, nie odnoszaca si¢ do projektu planu.

§ 6. 1. W dniu 23 wrze$nia 2013 r. J6zef Jedro zlozyl uwage dotyczaca:

1) Braku zgody z przedlozong prognoza oddzialywania na Srodowisko. Wnioskodawca
uwaza, ze jest ona bledna i wadliwa, gdyz zawiera informacje o charakterze pozytywnym,
za$ negatywne oddzialywanie zostalo jedynie okreslone jako chwilowe emisje spalin do
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powietrza, potencjalne zrédto okresowego hatasu, mozliwo$¢ zaistnienia wypadkéw oraz
stale przeksztalcenie gruntu, stale jakosciowe przeksztalcenie gleb na jako$¢ waod
gruntowych, fragmentaryzacja krajobrazu oraz ubytek terenéw otwartych zieleni.

2) Twierdzenia wnioskodawcy, Zze jako wiasciciel zabudowanej nieruchomosci, w ktérej
prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg, planowanie na sasiadujacym terenie obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® narusza jego interes prawny,
ekonomiczny gdyz w praktyce prowadzi do likwidacji jego placéwki.

3) Stwierdzenia, ze prognoza skutkéw finansowych jest réwniez bledna, gdyz wartosé
dzialek, w tym réwniez wnioskodawcy ulegnie obnizeniu, mimo ze w §14 projektu
uchwaly méwi si¢, ze dla terenéw oznaczonych symbolem UC-1 nastapi wzrost wartosci
0 okolo 30%. Autor twierdzi, ze utrata warto$ci dotychczasowych nieruchomosci bedzie
wynosita co najmniej 100%.

4) Braku zgody z ustaleniami zawartymi w rozdziale drugim, w §15 albowiem wszystkie
zapisy chronia interes potencjalnego, przyszlego inwestora i narzucaja uciazliwe warunki
dla dotychczasowych wlascicieli sasiednich gruntéw, opisane w pkt 2 lit. v i w.

5) Whniosku o ponowne zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie z udzialem wszystkich podmiotéw prowadzacych dzialalno$é gospodarcza
i ustlugowq na terenie objetym projektowang zmiang.

2. Uwaga cze¢sSciowo zostala uwzgledniona.

1) Zakres prognozy jest zgodny z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Ponadto,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, tj. organami wlaSciwymi w sprawie. W tej czeSci
uwaga nieuwzgledniona.

2) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

3) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie
miejscowym obowigzkowo okre§la si¢ stawke procentowy, na podstawie ktérej ustala sig
oplat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci. W planie miejscowym nie dokonuje sig
analizy 1 nie przesadza dla ktérych nieruchomosci nastgpuje réznica w  wartosci
nieruchomosci powstata w wyniku uchwalenia planu. Nastgpuje to w odr¢bnej procedurze
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawceg majatkowego. Brak
podstaw do potwierdzenia lub zaprzeczenia twierdzeniu wnioskodawcy. Biorge jednak
pod wuwage, ze w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu za zasadne uznaje si¢
okreslenie ww. stawki procentowej na poziomie 30%. W tej czeSci uwaga
nieuwzgl¢dniona.

4) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

5) Procedura sporzadzenia planu jest okre§lona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Ponowienie czynno$ci proceduralnych uwarunkowane jest zaistnieniem okolicznoSci
o ktérych mowa w art. 17. W tej cze$ci uwaga nieuwzgl¢dniona.

§ 7. 1. W dniu 23 wrzesnia 2013 r. Zaklad Produkcyjno Ustugowo Handlowy Elizabeth

Konin Leszczynska Zywiol sp. j. ztozyl uwage dotyczaca:

1) Stwierdzenia, ze optymalnym rozwigzaniem jest nie planowanie posadowienia na tym
terenie dodatkowego nowego obiektu handlowego o powierzchni ponad 2000 m’, ktory
bedzie zastanial dotychczasowe obiekty handlowe i przyttoczy je swoja wielkoscia, tym
bardziej ze za istniejaca juz zabudowsy istnieje zabudowa wielorodzinna, ale rozwigzaniem
takim jest rozbudowanie istniejacego ,Centrum” w jeden nowoczesny obiekt
z uwzglednieniem praw dotychczasowych wiascicieli i uzytkownikéw.

2) Pozostawienia parkingéw przyulicznych stuzacych wszystkim  dotychczasowym
uzytkownikom i wiasdcicielom.
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3) Ewentualnego wybudowania parkingu podziemnego przy zaloZeniu iz powstanie on
w ramach dotychczasowej zabudowy centrum handlowego w nastgpstwie jej rozbudowy
i przebudowy.

4) Wprowadzenia rozwigzan porzadkujacych dojazd do zaplecza istniejacych obiektow
handlowych wraz z potrzebg nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

5) Whniosku o przeprowadzenie debaty publicznej.

2. Uwaga cz¢s$ciowo zostala uwzgl¢dniona.

1) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

2) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

3) Zapisy planu dopuszczaja taka mozliwosc. Uwaga bezzasadna.

4) Plan miejscowy okresla zasady zagospodarowania terenu, w tym rozwigzan obslugi
komunikacyjnej. Z uwagi na wielkos¢ terenu szezegolowe kwestie dojazdéw
wewngtrznych i rozmieszezenia zieleni wysokiej wykraczajg poza wladziwo planistyczne
gminy i stanowia o realizacji praw wlascicielskich dysponentéw terenu. W tej czegsci
uwaga nieuwzgledniona.

5) Procedura sporzadzenia planu jest okre$lona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Ponowienie czynnosci proceduralnych uwarunkowane jest zaistnieniem okolicznosci
o kidrych mowa w art. 17. W tej czedci uwaga nieuwzgledniona.

§ 8. 1. W dniu 23 wrzeSnia 2013 r. Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. w Koninie
zlozyla uwage dotyczaca:

1) Wprowadzenia nieprawdziwego zapisu, ze nastgpi 30-procentowy wzrost wartosci
nieruchomosci, jednakze z wiedzy wnioskodawey wynika, ze nasigpi znaczacy spadek
warto$ci nieruchomodci i miasto bedzie musialo wyplacié stosowne rekompensaty,
niewykluczone, ze takze dodatkowe odszkodowania.

2) Niezgodnosci proponowanego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina (Uchwala nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27.10.2010 r.) w zakresie
rozwigzan dotyczacych adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektow uslugowych oraz
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w szczegolnosci lokalizacji
wjazdow do parkingdéw podziemnych, drog, jezdni, chodnikéw oraz komunikacji
samochodowej (problemy z transportem dostawczym a takie zabezpieczenie ppoz.).

3) Whniosek o dokonanie zmiany w przedlozonym projekcie planu przez t)ds[qpicq'ic od
syluowania w tym miejscu nowego obiekiu handlowego o pow. ponad 2000 m~ oraz
odstgpienie od ucigzliwych warunkéw rozbudowy istniejacych obiektow.

4) Whniosek o ewentualne dokonanie zmian w przedlozonym projekcie planu poprzez
wydzielenie terenu obejmujacego istnigjgee obiekly uslugowe, ktdre uwzglgdnialyby
réwniez interes mieszkancéw pobliskich blokéw.

5) Braku w trefci planu prawidlowej prognozy skutkéw finansowych, prawdopodobnie
z powodu ukrycia przed opinia publiczng wysokich kosztow zwigzanych z koniecznoscia
wyplaty odszkodowan z tytulu obnizenia wartosci gruntu lub dzialek zamiennych.

6) Braku w prognozie oddzialywania na srodowisko prawidlowe) inwentaryzacji
przyrodniczej, co skutkuje nieprawidlowym zobrazowaniem skutkéw, kiore w przyszlosci
moga wynikaé z ustalen planu miejscowego oraz opracowania ekofizjograficznego.

7) Braku aktualnej, pozytywnej opinii Rady Osiedla i braku nalezytego poinformowania
wszystkich zainteresowanych o debacie publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie, co winno skutkowaé potrzeby zorganizowania i przeprowadzenia jeszcze raz
takiej dyskusji (odbyta w dniu 22.08.2013 r. nie spelniala swych celéw) w celu
skierowania projektu MPZP do konsultacji spolecznej z wnioskiem o uwzglednienie
zgloszonych wyzej uwag.

2. Uwaga cz¢dciowo zostala uwzgledniona,

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 wstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie
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miejscowym obowiazkowo okrefla si¢ stawke procentowa na podstawie ktérej ustala sie
oplatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci. W planie miejscowym nie dokonuje si¢
analizy i nie przesadza dla kt6rych nieruchomos$ci nastgpuje réznica w  wartosci
nieruchomosci powstata w wyniku uchwalenia planu. Nast¢puje to w odr¢bnej procedurze
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawceg majatkowego. Brak
podstaw do potwierdzenia lub zaprzeczenia twierdzeniu wnioskodawcy. Biorgc jednak
pod uwage, Ze w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu  wskazano nowe
mozliwosci inwestycyjne (obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m®) za
zasadne uznaje si¢ okreslenia ww. stawki procentowej na poziomie 30%. W tej cze¢Sci
uwaga nieuwzgledniona.

2) Nie stwierdzono naruszenia ustalen studium w tym zakresie. W tej cz¢Sci uwaga
nieuwzgledniona.

3) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

4) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

5) Prognoza skutkéw finansowych zostala sporzadzona, jednakze nie stanowi przedmiotu
wylozenia do publicznego wgladu. W tej cze¢Sci uwaga bezpodstawna.

6) Zakres prognozy jest zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Ponadto,
projekt planu wraz z prognozag oddzialywania na Srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, tj. organami wlasciwymi w sprawie. W tej czeSci
uwaga nieuwzgledniona.

7) Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wszystkimi organami wilasSciwymi
w sprawie, o ktérych mowa w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.). Ponadto,
zawiadomienie o wylozeniu projektu planu oraz terminie dyskusji publicznej zostato
dokonane w trybie przewidzianym ww. ustawa. W tej cz¢$ci uwaga nieuwzgl¢dniona.

§ 9. 1. W dniu 23 wrzesnia 2013 r. Conscius Food Generation sp. z 0.0. z siedziba

w Warszawie zlozyla uwage dotyczaca:

1) Whniosek o zmiang §5 ust. 1 pkt 1 lit. d tiret pierwszy poprzez doprecyzowanie,
iz dopuszczenie umieszczania szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw od strony
drogi publicznej nie dotyczy sytuacji nadbudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy.

2) Whniosek o zmiang¢ §15 ust. 2 lit. g poprzez doprecyzowanie, czy: ,pasaz, stanowigcy
fragment ciagu pieszego ma znajdowaé si¢ w obrysie budynku”, czy tez ,.budynek ma
stanowi¢ fragment ciggu pieszego™, jak zapisano w projekcie uchwaty.

3) Whniosek o zmiang §15 ust. 2 lit. j poprzez doprecyzowanie, iz wymogi dotyczace
maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotycza rozbudowy lub nadbudowy istniejacej
zabudowy.

4) Whniosek o zmiang §15 ust. 2 lit. t poprzez doprecyzowanie, iz wymogi dotyczace elewacji
zewngtrznych nie dotycza rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy.

5) Wniosek o zmian¢ §15 ust. 2 lit. v poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejacych
budynkéw bez koniecznos$ci spelnienia warunku, iz be¢dzie to mozliwe jedynie lacznie
z budowa nowego budynku w pierzei ulicy Dworcowej lub po zrealizowaniu nowego
budynku w pierzei ulicy Dworcowej.

6) Whniosek o zmiang §15 ust. 2 lit. w poprzez dopuszczenie nadbudowy istniejacych
budynkéw bez koniecznosSci spelnienia warunku, iz be¢dzie to mozliwe jedynie lacznie
z budowa nowego budynku w pierzei ulicy Dworcowej lub po zrealizowaniu nowego
budynku w pierzei ulicy Dworcowej.

7) Whniosek o zmiang §15 ust. 4 lit. d poprzez wskazanie, iz w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie obstugi komunikacyjnej na
publicznych miejscach postojowych polozonych poza dziatka budowlana.

8) Whniosek o wydzielenie liniami rozgraniczajacymi odrgbnego funkcjonalnie terenu
o przeznaczeniu uslugowym U, obejmujacego istniejgca zabudowe¢, w przypadku
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nieuwzglednienia powyzszych uwag, oraz o ustalenie dla nich odrebnych warunkow
nadbudowy i przebudowy a takze warunkéw obstugi komunikacyjne;j.

9) Wniosek o ponowne wylozenie projektu planu do  publicznego wgladu oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji nad planem, przy uwzglednieniu zgloszonych uwag
do projektu planu.

2. Uwaga czgsciowo zostala uwzgledniona.

1) Usunigto zapis ,od strony drogi publiczne]”, co umozliwi na umieszczenie szyldéw na
elewacjach budynkéw usytwowanych w  glebi terenu. Uwaga uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Konina.

2) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

3) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

4) Uwaga uwzgl¢dniona przez Prezydenta Miasta Konina.

5) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

6) Uwaga uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Konina.

7) Plan dopuszcza mozliwos¢ zapewnienia miejsc postojowych na publicznych parkingach
potozonych poza obszarem planu, ale w preypadku rozbudowy i nadbudowy naleiy
uwzglednic dodatkowa ich liczbg wynikajaca ze zwigkszenia powierzchni uzytkowej
ustug, zgodnie z okreslonymi wskaznikami. W tej czeSci uwaga nieuwzgledniona,

8) Zgodnie ze studium vwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta
Konina caly teren zostal wskazany pod lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyiej 2000 m~. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
naruszaé ustalen ww. studium. W tej czesci uwaga nieuwzgledniona.

9) Procedura sporzgdzenia planu jest okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).
Ponowienie czynnosci proceduralnych uwarunkowane jest zaistnieniem okolicznodci
o ktorych mowa w art. 17. W tej czedci uwaga nieuwzgledniona.

§ 10. 1. Przyjecie powyizszych uwag wymagalo ponowienia procedury w zakresie
udostgpnienia projektu planu do opiniowania i uzgodnienia wlasciwym organom oraz
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Prezydent Miasta Konina oglosil w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszezenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
migjscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko. Termin wylozenia projekiu
planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 18.06.2014 r. do 18.07.2014 r.,
za$ dnia 26.06.2014 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 07.08.2014 r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projekiu planu.

§ 11. Rada Miasta Konina stwierdza, iz do wylozonego projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Dworcowej — Kolejowej nie
zlozono uwag.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr 891
Rady Miasta Konina

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — rejon

ul. Dworcowej — Kolejowej, Rada Miasta Konina postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) zadania wlasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodark¢ nieruchomosciami, ochron¢ s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarke wodna:

2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego:

3) wodociagi i zaopatrzeniec w wodg, Kkanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie Sciekow
komunalnych, utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie

w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.),
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze
zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz.
236), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232
ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.) oraz ustawa z dnia

10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.).
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3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wlasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miasta Konina strategie, plany oraz programy
witym m.in. wieloletnie plany rozwoju i  modernizacji urzadzen wodociagowych

i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bg¢da realizowane w calosci lub
w czesci z budizetu miasta oraz ze Zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne
przedsigbiorstw wodociagowo — kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza

unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.).

3. Wydaiki majatkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z budZetu miasta oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy begda uchwalane w uchwale

budzetowej Rady Miasta Konina.

(]



		2014-12-19T14:05:53+0000
	Polska
	Monika Foltynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




