DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 29 kwietnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2015-04-29 10:36:36

Poz. 2891

UCHWALA NR VI1/41/2015
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 30 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska i Tarnowo Paluckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645ipoz. 1318, z2014r. poz. 379ipoz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Wagrowiec uchwala,
CO nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kaliska i Tarnowo Patuckie
W rejonie Jeziora Rgielskiego”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar wsi Kaliska i Tarnowo Patuckie, w rejonie drog wojewoddzkich nr 241 i nr 251 oraz
Jeziora Rgielskiego, ograniczony granica miasta Wagrowca i wsi Rgielsko, drogami nr 251 inr 241 oraz
ewidencyjnym rozgraniczeniem terendw wsi, objetych niniejsza uchwata.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na rysunkach, zwanymi dalej rysunkiem planu.
4. Integralne czg$ci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, obejmujacy nastepujace rysunki:
a) wie$ Kaliska — Rysunek planu Nr 1, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
b) wie$ Tarnowo Patuckie — Rysunek planu Nr 2, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie Jeziora Rgielskiego”, ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Kaliska iTarnowo Patuckie w rejonie Jeziora Rgielskiego”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie Jeziora Rgielskiego”, stanowiace zatacznik nr 5 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;
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2) tereny przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zabytki i dobra kultury wspotczesnej.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3.Cze$¢ terendéw planu, w rejonie Jeziora Rgielskiego, zlokalizowana jest w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Golaniecko — Wagrowiecka” oraz w zlewni rzeki Welny, wskazanej
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego do objgcia ochrona jako obszar
szczeg6lnej ochrony wod powierzchniowych.

§ 3. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku symbolem literowym, nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U;
3) zabudowy rekreacji indywidualnej — MR;
4) zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji — UT
5) zabudowy ustugowej — U;
6) zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej — ZR;
7) zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej — ZP;
8) laséw — ZL;
9) wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
10) gruntow rolnych — R;
11) drég publicznych, obejmujacych:
a) droge gtéwna ruchu przyspieszonego — KD-GP,
b) droge gtowna — KD-G,
¢) drogi dojazdowe — KD-D;
12) pozostatych drog komunikacyjnych i parkingéw, obejmujacych:
a) drogi wewnetrzne — KDW,
b) drogi pieszo-jezdne — KDWp,
¢) drogi piesze — KDW-X,
d) drogi lesne — K-ZL,
e) wydzielone parkingi — KDW-P;
13) infrastruktury technicznej, obejmujacej tereny:
a) kanalizacji $ciekéw komunalnych — Ks,
b) elektroenergetyki — E,
c) pas6w eksploatacyjnych infrastruktury podziemnej — Ki.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy, oktorych mowa w §3 ust. 1pkt 14 ipkt 6+7, zalicza si¢ odpowiednio do
nastepujacych rodzajow terenéw okreslonych w Prawie ochrony s$rodowiska, dla ktérych ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym tereny ZP1, stanowiace integralne czesci
nieruchomosci mieszkaniowych — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MR — tereny rekreacji indywidualnej, UT — ustug turystyki oraz zieleni ZR i ZP2 — tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — tereny mieszkaniowo-ustugowe.
§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ nastgpujace obowiazujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujace linie zabudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymagane ksztaltowanie kalenicy w budynku;

5) wymagana forma dachu czterospadowego.
2. Na rysunku, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt 1, okreslono graficznie pozostate oznaczenia informacyjne:

1) granica obszaru chronionego krajobrazu;

2) orientacyjna linia funkcjonalnego wydzielenia terenu;

3) zjazd z drogi publicznej z zastosowaniem paséw lewoskretow;

4) skrzyzowanie drog publicznych;

5) zasady zjazdow i obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenéw;

6) integralne czg$ci nieruchomosci zgodne ze stanem wlasnosci;

7) dopuszczalne taczenie dziatek;

8) istniejace linie energetyczne 15kV;

9) linia energetyczna przeznaczona do likwidacji.

3. Obowiazujace linie zabudowy dotycza frontowej elewacji budynkéw ksztaltujacych zabudowe pierzei
ulic. Przed wyznaczona linia moga znajdowac si¢ tylko elementy niezaliczane do kubatury budynku, takie jak
schody, okapy i ryzality.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkow iich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce, z zastrzezeniem ust. 5.

5.Jezeli na dzialce zabudowane] wyznaczono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dotyczy ona nowej
zabudowy, wtym zakazu rozbudowy budynkow istniejacych zlokalizowanych poza maksymalng
nieprzekraczalna linia zabudowy.

6. Poprzez wymagane ksztaltowanie kalenicy w budynku nalezy rozumie¢ ksztaltowanie powierzchni
dwoch przeciwlegltych potaci dachu schodzacych sie w kalenicy, w stosunku do obowiazujacej lub
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy ksztattujacej pierzeje ulicy, w tym usytuowanie kalenicowe lub
szczytowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku; powyzsze nie Wyklucza jednoczesnego zastosowania innych
kierunkoéw nachylen w czesci elementéw potaci dachowych, stuzacych ksztaltowaniu formy architektonicznej
budynku. Oznaczony na rysunku kierunek kalenicy dotyczy formy dachéw dwuspadowych oraz
wielospadowych. Wymagana forma dachu czterospadowego dotyczy czterech potaci schodzacych sig
w jednym punkcie kalenicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 5. 1. Dla ochrony S$rodowiska lokalnego oraz ponadlokalnych celéw ochrony zlewni rzeki Wehny,
0 ktorych mowa w §2 ust. 3, ustala sig:

1) warunki oraz rozwiazania w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami §23;
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2) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz wyznaczonych terendow, poprzez zastosowanie
okreslonych w uchwale rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j;

3) wymagania odnoszace si¢ do przestrzeni zabudowanej iterendw biologicznie czynnych na terenach
istniejacej 1 planowanej zabudowy;

4) wskazanie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej oraz nakaz zastosowania rozwiazan
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

5) zachowanie lasow, zadrzewien i istniejacej zieleni, towarzyszacej terenom powierzchniowych wod
sroédladowych — WS;

6) dopuszczenie realizacji budowli wymaganych dla utrzymania wtasciwych stosunkow wodnych;

7) gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi, zgodne z przepisami o odpadach oraz zasadami
okreslonymi w ustawie 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U
oraz zabudowy uslugowej — U, dla lokalizowanych ustug ustala si¢ w szczegolnosci przeznaczenie na cele
ustug konsumpcyjnych dla obstugi mieszkancow, z wyltaczeniem ustug wytworczych i znaczaco
oddzialywujacych na srodowisko oraz generujacych znaczacy ruch samochodowy.

3.Na obszarze planu ustala si¢ tereny wylaczone =z zabudowy stuzace ochronie $rodowiska,
W szczegolnosci otoczenia Jeziora Rgielskiego, obejmujace tereny: wod powierzchniowych sroédladowych —
WS, lasow — ZL i K-ZL, gruntu rolnego — R, wylaczone z zabudowy budynkami oraz zieleni urzadzonej
o funkcji rekreacyjnej — ZP, petniacej funkcje rekreacyjne i ograniczonej zabudowy, w tym:

1) ZP1 — tereny ogrodoéw przydomowych lub zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej, wytaczone
z zabudowy, z dopuszczalna realizacja obiektow matej architektury, stanowiace integralne czesci
nieruchomos$ci MN 12, MN9-+10 i MN/U4 we wsi Kaliska;

2) ZP2 — tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowej, o istotnym znaczeniu ekspozycji zieleni
ostonowej jeziora, z ograniczeniami dla zabudowy, okreslonymi dla wyznaczonych terenow wsi Kaliska
i Tarnowo Patuckie;

3) ZP3 — tereny zieleni krajobrazowej, ksztaltujacej otuling jeziora, wylaczone z zabudowy, z nakazem
zachowania form rzezby oraz istniejacej zieleni oraz dopuszczalnej formy zieleni urzadzonej i gruntowych
przej$¢ pieszych - na terenach wsi Kaliska i Tarnowo Patuckie; wyznaczone tereny moga stanowic¢ tereny
publicznie dostgpne.

§ 6. Dla ochrony strefy konserwatorskiej archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze planu,
0 ktorej mowa w §2 ust. 2, oraz zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
obowiazuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. 1. Jezeli ztresci uchwaly nie wynika inaczej, dla wymienionych terenéw zabudowy, ustala si¢
nastepujace zasady realizacji obiektéw budowlanych:

1) dopuszczalnag realizacje, na kazdej dziatce:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — budynkéw: mieszkalnego, gospodarczego
lub gospodarczo - garazowego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U - budynkéw: mieszkalnego
i ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego oraz budynku gospodarczego lub gospodarczo -
garazowego;

¢) na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej MR — budynku rekreacji indywidualnej, z dopuszczalng
realizacja obiektéw architektury ogrodowej, w tym zadaszen;
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d) na terenach zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej ZR, przeznaczonej dla zabudowy ustugowej rekreacji
i wypoczynku oraz obstugi turystyki — budynkéw wielofunkcyjnych, obiektéw matej architektury oraz
zieleni urzadzonej i elementoéw architektury ogrodowe;;

2) formg budynkéw mieszkalnych, z zastosowaniem:

a) geometrii dachow spadzistych, w obiektach: o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe (przeznaczone na pobyt ludzi) Iub jednej kondygnacji nadziemnej, z poddaszem
nieprzeznaczonym na pobyt ludzi — zgodnie z ustaleniami dla wyznaczonego terenu,

b) poziomu okapu od poziomu terenu przed wejsciem do budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych, z dachem spadzistym — nie wyzszym niz wysoko$¢ do stropu pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

C) symetrycznego nachylenia potaci przeciwlegtych w bryle budynku oraz kacie nachylenia — 33°+ 42°,
z zastosowaniem ustalen §4 ust. 6, chyba ze z ustalen dla wyznaczonego terenu wynika¢ bgdzie inaczej;

3) budynki gospodarcze, z zastosowaniem:

a) I kondygnacji nadziemnej i wysokosci budynkow nieprzekraczajacej 4,50 m od poziomu terenu,
z dachem dwuspadowym, symetrycznym, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
nachylenie potaci dachowych budynku mieszkalnego oraz nachyleniu jednospadowym w przypadku
lokalizacji przy granicy dziatki sasiedniej, z zastrzezeniem w pkt 3 lit. b,

b) w przypadku zabudowy bliZzniaczej przy granicy dziatki sasiedniej — realizacji, na obu dziatkach,
budynkéw o tej samej wysokosci kalenicy iokapu — od poziomu terenu, powierzchni zabudowy,
nachylenia potaci dachowych i rzednej podtogi parteru.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte w tresci uchwaty, odnoszace si¢ do
wyznaczonego terenu.

3. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, okreslona w niniejszej uchwale, minimalna i maksymalna
intensywno$¢ zabudowy — stanowi wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw, mierzonej po
obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatlce w odniesieniu do
powierzchni dziatki.

§ 8. 1. W celu zachowania tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania, na obszarze planu, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania — w wyznaczonych pasach drog dojazdowych, wizualnych no$nikéw reklamowych,
bez wzgledu na ich forme, z wylaczeniem nos$nikéw informacji wizualnej w formie wolno stojacych
obiektoéw, bedacych informacja organow samorzadu terytorialnego;

2) zakaz umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach nieruchomos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi,
oraz na terenach nieruchomos$ci — nosnikow reklamowych wolno stojacych, przekraczajacych — 4,0 m od
poziomu terenu;

3) dopuszczalne lokalizowanie reklam:
a) na terenach nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2,

b) w pasach infrastruktury technicznej — Ki, wzdtuz drogi KD-GP i w pasach drog wewnetrznych wzdtuz
drogi KD-G2, z zastosowaniem wysoko$ci nieprzekraczajacej 6,0 m od poziomu terenu oraz wykonania
budowli z trwatych i estetycznych materiatow.

2. Do lokalizowania reklam, o ktérych mowa wust. 1 pkt 31it. b, maja zastosowanie przepisy
art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog wewnetrznych dla grodzenia nieruchomosci,
ustala sie:

1) wysoko$¢ ogrodzen nieprzekraczajaca 1,5 m od poziomu terenu w linii rozgraniczajacej drogg,
Z zastrzezeniem ust. 4,

2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, zamykajacych wizualnie przedpole elewacji frontowej budynku,
Z wylaczeniem elementow ostonowych $mietnika;

3) stosowanie materialdw ceramicznych, stalowych i drewnianych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6-— Poz. 2891

4. Dla ochrony form krajobrazu i zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej, ksztattujacej otuling jeziora oraz
funkcjonalnych powiazan obszaru planu z Jeziorem Rgielskim — nie dopuszcza sie grodzenia terenow laséw —
ZL oraz terenow zieleni — ZP3, z wylaczeniem dopuszczalnej formy wygrodzenia niska zielenia szpalerowa.

5.Dla budynkéow mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych i rekreacji indywidualnej, ustala sig
kolorystyke:

1) dla $cian ostonowych tynkowanych — w tonacji jasnych koloré6w bezu i szarosci, zapewniajacych
harmonijna kolorystyke pierzei ulicy, z dopuszczalnym wyrdznieniem partii wejsciowej do budynku;

2) dla $cian z materiatow ceramicznych — w odcieniu bezu, szarosci i brazu;
3) dla pokry¢ dachowych — w odcieniu grafitowym i brazu.

6. W pozostatych budynkach, niewymienionych w ust. 3, ustala si¢ zakaz stosowania kolorow peinych,
z dopuszczalnym  zastosowaniem innych podobnych kolorow jak w budynkach mieszkalnych —
niekontrastujacych z kolorystyka zabudowy sasiednie;j.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
WIES KALISKA - RYSUNEK PLANU NR 1

§ 9. 1. Dla terenow istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maja zastosowanie
ustalenia §7 ust. 11 §8 ust. 3 oraz nastgpujace zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) MN1 — teren w czg$ci zabudowany, w tym — zieleni wytaczonej z zabudowy, stanowiacej integralne czes¢
dziatek, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 13% oraz maksymalnej — 40%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?;

2) MN2 — teren w czgsci zabudowany, w tym — zieleni wytaczonej z zabudowy, stanowiacej integralne czesci
dziatek, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 30%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

¢) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 m?;
3) MN3 — teren zabudowany, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 30% oraz maksymalnej — 50%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

¢) dopuszczalnej zabudowy przy granicy dziatek sasiednich;
4) MN4 — teren obejmujacy trzy dzialki, przeznaczony na cele zabudowy szeregowej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25% oraz maksymalnej — 50%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

5) MN5 — teren dziatki w czg$ci zabudowanej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 13% oraz maksymalnej — 40%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 2891

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1300 m?;
6) MNG6 — teren przeznaczony do zabudowy i podziatu, z dopuszczalnym taczeniem dziatek, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25% oraz maksymalnej — 50%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%,

) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?;
7) MN7 — teren zabudowany, obejmujacy dwie dziatki, z zastosowaniem;

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki nr ewid. 42/3 — 20% oraz maksymalnej — 30%; dla dziatki nr ewid. nr 55—
minimalnej — 10%, a maksymalnej — 20%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50% na dziatce nr ewid. 42/3 oraz 60% na dzialce nr ewid. 55;

8) MN8 — teren obejmujacy dwie dziatki, w czesSci zabudowany, przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 16% oraz maksymalnej — 25%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%;

9) MN9 — teren w czgsci zabudowany oraz w integralnej czesci dziatki ZP1 — teren zieleni, wylaczony
z zabudowy, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 20%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%;

10) MN10 - teren istniejacej zabudowy wolno stojacej oraz blizniaczej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatek: nr ewid. 25/5, 26/1 i 26/2 — 20% oraz maksymalnej — 30%; dla dziatek nr ewid. nr
25/2 i 25/6 — minimalnej — 10%, a maksymalnej — 25%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%;

11) MN11 — teren przeznaczony do zabudowy i podziatu na dziatki budowlane, z forma zabudowy wolno
stojacej, usytuowanej elewacja szczytowa do ulicy, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 20% oraz maksymalnej — 40%,

b) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%,

¢) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiednie;j;

12) MN12, MN13 — tereny przeznaczone do zabudowy i podzialu na dziatki budowlane, z forma zabudowy
wolno stojacej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25% oraz maksymalnej — 40%,
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b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%,

¢) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?,
d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiednie;j;
13) MN14 — jedna dziatka budowlana, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 25%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki — 60%,

14) MN15, MN16, MN17 — tereny przeznaczone do zabudowy i podziatu na dziatki budowlane, z forma
zabudowy wolno stojacej, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 20% oraz maksymalnej — 30%,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?,
d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiednie;j;

15) MN18 — teren stanowiacy czg¢$¢ nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej
poza obszarem planu, dla ktorego ustala sig¢ zakaz zabudowy.

2. Dla wszystkich terenow, o ktorych mowa w ust.1, dla nowej zabudowy ustala si¢ wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych — 8,50 + 9,00 m od poziomu terenu, niezaleznie od formy poddasza, okre§lonej w §7 ust. 1 pkt
2 lit. a.

3. Na wszystkich dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje minimalna liczba miejsc
do parkowania, co najmniej 2 miejsca postojowe.

§ 10. Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren MN/UL — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z zastosowaniem:

a) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki— 50%,

b) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 25%,

c)w przypadku nowej budowy lub rozbudowy — wysokosci budynkéw nieprzekraczajacej — 9,0 m,
Z dowolng forma dachu,

d) liczby miejsc do parkowania wiloSci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnig — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych, zabudowy ustugowe;j;

2) tereny MN/U2 i MN/U3 — przeznaczone do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

z dopuszczalna zabudowa dwoma budynkami mieszkalnym i ustugowym, lub ustugowym z mieszkaniem,
z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 20% oraz maksymalnej — 30%,

b) dowolnej formy dachéw, w tym stropodachéw ptaskich i dachow stromych,

) wysokosci dla budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego nieprzekraczajaca 8,0 m od poziomu
terenu — dla obiektow ze stropodachem ptaskim oraz 9,50 m — z dachem stromym, o dowolnej formie
i nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,
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d) w przypadku realizacji odrebnego budynku mieszkalnego maja zastosowanie ustalenia §7 ust. 1 pkt 2,

€) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 20%,

f) liczby miejsc do parkowania wiloSci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych, zabudowy ustugowe;j,

0) zieleni szpalerowej wzdhiz granic terenow MN17 1 UT1;
3) teren MIN/U4 — teren przeznaczony do zabudowy, w tym — zieleni wytaczonej
z zabudowy, stanowiacej integralna cze¢s¢ dziatek, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 25%,

b) dowolnej formy dachow, w tym stropodachéw ptaskich i dachéw stromych,

c) wysokosci dla budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego nieprzekraczajaca 8,0 m od poziomu
terenu — dla obiektow ze stropodachem ptaskim oraz 9,50 m — z dachem stromym, o dowolnej formie
i nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) w przypadku realizacji odrgbnych budynkoéw, mieszkalnego i gospodarczego, maja zastosowanie
ustalenia §7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3,

e) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

f) liczby miejsc do parkowania wilosci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych, zabudowy ustugowej,

g) nakazu nasadzen zieleni szpalerowej wzdtuz granic terendéw MN/U1 oraz drogi KD-D3;
4) MN/US5 — teren zabudowany, mieszkaniowo-ustugowy, obejmujacy dwie dziatki,
z wewngtrznym podziatem funkcjonalnym na:
a) mul — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dziatka nr ewid. 13, z zastosowaniem:

- minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%,

- minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki — 35% oraz maksymalnej — 40%,

- liczby miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe,
b) mu2 — teren zabudowy ustugowej — dziatka nr 23/12, z zastosowaniem:

- minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 35%,

- minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki — 20% oraz maksymalnej — 30%,

- wysoko$ci nowej zabudowy nieprzekraczajacej 9,0 m od poziomu terenu,
z dowolng forma dachu oraz zakaz nadbudowy istniejacych budynkow,

- liczby miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnig — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych, zabudowy ustugowej,

- nakaz nasadzen zieleni szpalerowej wzdtuz drogi KD-D3.
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§ 11. 1. Tereny zabudowy ustugowej turystyki i rekreacji — UT, stanowia tereny zieleni rekreacyjnej —
urzadzonej, na ktorych realizuje sie budowle: sportowe, sluzace wypoczynkowi i odnowie biologicznej, place
gier i zabaw oraz urzadzenia rekreacyjne terenu, obiekty matej architektury, zbiorniki wodne: sztuczne akweny,
brodziki, fontanny itp. elementy architektury ogrodowej oraz budynki: obstugi terenéw plenerowych,
gastronomii, zamieszkania zbiorowego — takie jak pensjonaty, hotele, motele, z zakazem realizacji: budynkow
mieszkalnych, stacji paliw iobstugi pojazdow mechanicznych oraz po6l kempingowych i budynkow
ustugowych niezwiazanych z rekreacja lub turystyka.

2. Dla wyznaczonych terenow zabudowy ustugowe;j turystyki i rekreacji ustala sig:
1) UT1 — teren przeznaczony w szczegblnosci na cele zamieszkania zbiorowego, z zastosowaniem:

a) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 40%,

b) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 3% oraz maksymalnej — 40%,

) wysokosci budynku zamieszkania zbiorowego nieprzekraczajacej 12,0 m od poziomu terenu, z dowolng
forma wielospadowego dachu stromego, w tym dowolne uzytkowanie poddasza,

d) wysoko$ci pozostatych budynkow, shuzacych obstudze terenéw rekreacyjnych — wysokosci
nieprzekraczajacej 5,50 m od poziomu terenu, z dachem stromym nawiazujacym w formie i nachyleniu
potaci jak w budynku zamieszkania zbiorowego,

e) dla wszystkich budynkow — jednakowej kolorystyki $cian ostonowych ipotaci dachowych,
z uwzglednieniem ustalen §8 ust. 4, w tym dla pokrycia dachu kolorystyke w odcieniu grafitowym lub
brazu,

f) minimalnej liczby miejsc do parkowania — 30 miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie KDW-P1,
przy zabudowie wg minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz dla dalszej zabudowy, co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczgta powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych oraz ich
lokalizacje na terenie KDW-P1 i UT1;

2) UT2 — teren przeznaczony w szczegédlnosci na cele obstugi kapieliska, gastronomii i zamieszkania
zbiorowego, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25% oraz maksymalnej — 30%,

b) dowolnej formy dachéw, w tym stropodachéw ptaskich i dachow stromych,

) wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 8,0 m od poziomu terenu — dla obiektéw ze stropodachem
plaskim oraz 9,50 m — zdachem stromym, o dowolnej formie inachyleniu potaci dachowych,
nie mniejszym niz 20°,

d) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%, w tym zieleni kompozycyjnie powiazanej z terenem zieleni ZP3 i ekspozycja

widokowa jeziora, a takze zieleni szpalerowej izolacyjnej, ksztattujacej zielen ostonowa od drogi KD-
GP,

e) dla wszystkich budynkéw — jednakowej kolorystyki $cian ostonowych i potaci dachowych,
z uwzglednieniem ustalen §8 ust. 4, w tym dla pokrycia dachu kolorystyke w odcieniu grafitowym lub
brazu,

f) minimalnej liczby miejsc do parkowania — 40 miejsc postojowych, zlokalizowanych na terenie KDW-P2
i UT2 w szczegblnosci miejsc dla 0sob niepetnosprawnych, z dopuszczalna realizacja garazy w budynku
ustugowym, w zaleznos$ci od funkcji obiektu zamieszkania zbiorowego.

§ 12. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej — U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalna — 25%;

2) dowolna forma dachow, w tym stropodachow plaskich i dachéw stromych;
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3) wysoko$¢ dla budynku nieprzekraczajaca 8,0 m od poziomu terenu — dla obiektow ze stropodachem
ptaskim oraz 9,50 m - zdachem stromym, o dowolnej formie inachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz 20°;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;

5) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczgta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych zabudowy ustugowej;

6) nakaz nasadzen zieleni szpalerowej wzdtuz drogi KD-D3.

§ 13. Dla terenu zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej — ZR1 i ZR2, wyznacza sig¢ orientacyjny wewngtrzny
podziat funkcjonalny nieruchomo$ci oraz wustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) ZR1 — teren istnicjacej zabudowy, zdopuszczeniem nowej zabudowy o funkcji zbiorowego
zakwaterowania oraz zastosowanie:

a) rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego na cele obstugi ruchu turystycznego i zagospodarowania
terenu o funkcji rekreacyjnej, z ekspozycja zieleni,

b) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25% oraz maksymalnej — 50%,

) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%,

d) minimalnej liczby miejsc do parkowania, nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych i 2 miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

e) nakaz nasadzen zieleni szpalerowej wzdtuz drogi KD-GP;

2) ZR2 — teren przeznaczony dla zabudowy rekreacyjnej i ustug turystyki, z dopuszczalng zabudowa dwoma
budynkami: obstugi rekreacji i turystyki w szczegdlnos$ci ustug gastronomii lub jednym budynkiem
ustugowym o funkcji ustug turystycznych zamieszkania zbiorowego — pensjonat, w tym z dopuszczalnym
mieszkaniem dla wlasciciela. Dla wyznaczonych terenow ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: — 10% oraz maksymalna — 30%,

b) forma zabudowy z dopuszczalnym zréznicowaniem wysokosci, z dachem stromym w budynkach
jednokondygnacyjnych o nachyleniu nie mniejszym niz 30° i wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m od
poziomu terenu; w budynkach dwukondygnacyjnych, z zastosowaniem ustalen odnoszacych sie do
zabudowy mieszkaniowej, okreSlonych w § 7 ust. 1 pkt 21 wysoko$ci nieprzekraczajacej 8,5 m od
poziomu,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%,

d) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych zabudowy ustugowe;j.

§ 14. 1. Wyznaczony teren zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej — ZR3, stanowi jedng nieruchomosé,
przeznaczong dla zabudowy ustugowej: rekreacji i wypoczynku oraz obshugi turystyki. Na terenie nie realizuje
si¢: budynkoéw mieszkalnych, stacji paliw 1 obslugi pojazdéw mechanicznych, p6l kempingowych oraz uslug
niezwigzanych z ruchem turystycznym. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku podziatu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1000 m?,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalna — 25%;
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3) forma zabudowy z dopuszczalnym zrdéznicowaniem wysokos$ci budynku i dachem stromym;

4) w budynku jednokondygnacyjnym lub czgéci budynku: nachylenie potaci dachowych nie mniejsze niz 30°
i wysoko$¢ nieprzekraczajacej 7,5 m od poziomu terenu, aw budynkach dwukondygnacyjnych —
zastosowanie ustalen okreslonych w §7 ust. 1 pkt 2, odnoszacych si¢ do zabudowy mieszkaniowej oraz
wysoko$¢ nieprzekraczajaca 10,0 m od poziomu terenu;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50% oraz zagospodarowanie zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej;

6) obowiazkowe nasadzenia zieleni szpalerowej, ksztattujacej zielen ostonowa wzdtuz drogi KD-GP, jako
kompozycyjne i funkcjonalne wydzielenie terenéw rekreacyjnych;

7) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda rozpoczgta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych zabudowy ustugowe;.

2. W przypadku realizacji na terenie wymienionym w ust. 1 — budynku ustugowego o funkcji czasowego
wypoczynku (budynek niemieszkalny), wtym wynajmu lokali uzytkowych — dopuszcza sig¢ realizacjg
mieszkania dla wlasciciela, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Dla terenu zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej — ZR4, przeznaczonego dla zabudowy ustugowej
rekreacji i wypoczynku oraz obstugi turystyki, z dopuszczalna zabudowa dwoma budynkami lub jednym
budynkiem ustlugowym o funkcji ustug turystycznych, zamieszkania zbiorowego — pensjonat, w tym
z dopuszczalnym mieszkaniem dla wiasciciela. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 15% oraz maksymalna — 30%;

2) forma zabudowy z dopuszczalnym zréznicowaniem wysokosci budynku i dachem stromym;

3) w budynku jednokondygnacyjnym lub czes$ci budynku: nachylenie potaci dachowych nie mniejsze niz 30°
i wysoko$¢ nieprzekraczajacej 7,5 m od poziomu terenu, aw budynkach dwukondygnacyjnych —
zastosowanie ustalen okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 2, odnoszacych si¢ do zabudowy mieszkaniowej oraz
wysoko$¢ nieprzekraczajaca 11,0 m od poziomu terenu;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50% oraz zagospodarowanie zieleni o funkcji rekreacyjnej;

5) liczba miejsc do parkowania wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych zabudowy ustugowej;

6) nasadzenie zieleni kompozycyjnie powiazanej zterenem zieleni ZP3 i ekspozycja widokowa jeziora,
a takze zieleni szpalerowej izolacyjnej, ksztaltujacej zielen ostonowa od drogi KD-GP.

§ 15. 1. Na wyznaczonym terenie zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej — ZP2, z ograniczona zabudowa,
pelniacym funkcjg rekreacji i okresowego wypoczynku, wyznacza si¢ orientacyjny wewngtrzny podziat
funkcjonalny terenu, obejmujacy:

1) Z2.1 — teren czeSci istniejacych dziatek, o szerokosci 710 m, pelniacy funkcje zieleni ostonowej w pierzei
drogi KD-GP, zzachowaniem istniejacej ponadlokalnej infrastruktury technicznej oraz dostgpu
komunikacyjnego do terenéw przeznaczonych dla funkcji rekreacyjnej; dopuszcza si¢ taczenie nowo
wyznaczonych dziatek gruntu;

2) Z2.2 — teren pieciu istniejacych dziatek, z dopuszczalnym zagospodarowaniem zieleni rekreacyjnej oraz
funkcji wypoczynkowych i obstugi rekreacji, dla ktorego ustala sig:

a) realizacje na kazdej dziatce jednego budynku przeznaczonego na cele okresowego wypoczynku, obstugi
ruchu turystycznego oraz kapieliska, w tym:

- budynek ze $cianami oslonowymi albo budynek w czesci ze $cianami oslonowymi i azurowymi
i zadaszeniem lub w formie altany ogrodowej,

- zastosowanie elementow drewnianych, we wszystkich wymienionych formach budynkow,
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- powierzchnie zabudowy 49,0 m?, forme¢ dachu symetrycznego czterospadowego, z pofaciami
0 nachyleniu 16° schodzacymi w jednym punkcie kalenicy i wysokosci budynku 5,0 m od poziomu
terenu oraz wysunigtymi z lica budynku okapami,

b) dopuszczalne zastosowanie dla realizacji obiektow, o ktoérych mowa w pkt 2
lit. a, projektow budowlanych do wielokrotnego zastosowania,

C) jednakowa minimalna i maksymalng intensywno$¢ catkowitej zabudowy, stanowiacych wskaznik
okreslonej powierzchni zabudowy, w odniesieniu do faktycznej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
—o0d 6,5% -9%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
70%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowe;j,

€) zapewnienie, co najmniej 2 miejsc postojowych na terenie dziatki.
2. Dla terenow zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, maja zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
WIES TARNOWO PALUCKIE - RYSUNEK PLANU NR 2

§ 16. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN19, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy wolno stojacej, z zastosowaniem ustalen §7 ust.1, odnoszacych si¢ do budynkow
mieszkalnych i gospodarczych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 8,50 + 9,00 m od poziomu terenu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni catkowitej, w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%
oraz maksymalna — 40%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, na kazdej dziatce — co najmniej 2 miejsca postojowe.
§ 17. 1. Dla wyznaczonych terenow zabudowy rekreacji indywidualnej — MR1+MR11, ustala sig:

1) forme¢ zabudowy wolno stojacej, wtym lokalizacje jednokondygnacyjnego budynku rekreacji
indywidualnej;

2) dopuszczalng realizacje jednego obiektu: altany ogrodowej albo wiaty, z azurowymi $cianami ostonowymi
lub zadaszenia dla miejsc postojowych; powierzchnia wszystkich obiektow nie moze przekracza¢ ustalonej
dla wyznaczonego terenu intensywnosci zabudowy catkowitej, stanowiacej powierzchni¢ zabudowy
obiektow wymienionych w pkt 1 i 2;

3) dowolna geometri¢ dachow stromych, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

4) wysoko$¢ budynkow nieprzekraczajaca 6,50 m od poziomu terenu;

5) zastosowanie ustalen §8 ust. 3, odnoszacych si¢ do ogrodzen, kolorystyki obiektow i pokrycia dachowego;
6) realizacje, co najmniej 2 miejsc postojowych na dzialce.

2. Dla wyznaczonych terendw ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) MR1 — teren przeznaczony do zabudowy i podziatu na dziatki budowlane, z zastosowaniem:

a) minimalnej powierzchni cze$ci dziatek wydzielanych na terenie MR1 - 600 m?, stanowiacych integralna
cze$¢ zieleni ZP1,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowe;j,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 5% oraz maksymalnej — 20%,
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d) zakazu zabudowy przy granicy dzialki sasiednie;j;
2) MR2 — teren obejmujacy dwie dziatki budowlane, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dziatek budowlanych - 800 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowej,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 15% oraz maksymalnej — 20%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiedniej;
3) MR3 — teren obejmujacy trzy dziatki, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej —powierzchni zabudowy — 20%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiedniej;
4) MR4 — teren obejmujacy dwie dziatki, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowe;j,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10% oraz maksymalnej — 20%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiedniej;
5) MR5 — teren obejmujacy trzy dziatki, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60%,

€) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiedniej;
6) MR6 — teren obejmujacy trzy dziatki, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowe;j,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dzialki sasiedniej;
7) MR7 — teren obejmujacy pie¢ dziatek, przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — 50%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowej,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,
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d) zakazu zabudowy przy granicy dzialki sasiednie;j;
8) MR8 — teren zabudowany na pigciu dziatkach, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%, wtym nasadzenia zieleni oslonowej krajobrazowej oraz zachowania drzewostanu
istniejacego na powierzchni biologicznie czynnej,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) dopuszczalnej zabudowy przy granicy dziatki sasiedniej;
9) MR9 — teren zabudowany na o$miu dziatkach, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowe;j,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) dopuszczalnej zabudowy przy granicach dziatek sasiedniej;
10) MR10 — teren zabudowany na czterech dziatkach, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowej,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) dopuszczalnej zabudowy przy granicach dziatek sasiedniej;
11) MR11 — teren przeznaczony do zabudowy i podziatu na dziatki budowlane, z zastosowaniem:
a) minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 50%, w tym zachowania istniejacego drzewostanu,

) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 12% oraz maksymalnej — 18%,

d) zakazu zabudowy przy granicy dziatki sasiednie;.

§ 18. 1. Tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczalnym zagospodarowaniem zieleni rekreacyjnej oraz funkcji
okresowego wypoczynku i obstugi rekreacji - ZP2, obejmuja pig¢ dzialek budowlanych przeznaczonych do
zabudowy. Na wyznaczonym terenie ustala si¢ ograniczona zabudowa oraz nast¢pujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) realizacje na kazdej dziatce jednego budynku, w tym:

a) budynek ze S$cianami ostonowymi albo budynek w czg$ci ze Scianami ostonowymi iazurowymi
i zadaszeniem lub w formie altany ogrodowej,

b) we wszystkich wymienionych formach budynkéw zastosowanie elementéw drewnianych lub realizacji
budynku z drewna,

C) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 36,0 m?; forme dachu symetrycznego czterospadowego,
Z potaciami o nachyleniu 16° schodzacymi w jednym punkcie kalenicy i wysokosci 5,0 m od poziomu
terenu oraz wysunigtymi z lica budynku okapami;

2) dopuszczalne zastosowanie dla realizacji obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, projektow budowlanych do
wielokrotnego zastosowania,;
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3) minimalne i maksymalne intensywnosci calkowitej zabudowy, stanowiacej wskaznik okre$lonej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nr ewid. 16/38 — 0% - 6%, a dla dziatek nr
ewid. 16/34+37 — 0% -7%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki —
70%, w tym nasadzenia zieleni ostonowej krajobrazowej;

5) co najmniej 1 miejsce postojowe na terenie dziatki.
2. Dla terenow zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, maja zastosowanie ustalenia §8 ust. 3.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. Zewngetrzna obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja nastgpujace drogi:
1) drogi wojewodzkie:

a) nr 241, w klasie technicznej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, poprzez jeden zjazd z zastosowaniem
paséw lewoskretow, stuzacy obstudze terenow ustugowych oraz skrzyzowanie z droga gminng poza
obszarem planu — zapewniajace dostep do wyznaczonego uktadu obwodowego drog gminnych

KD-D1 i KD-D2 we wsi Kaliska, atakze poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 241,
zapewniajace dostgpnos¢ komunikacyjna do terenow MN/US i MN7+10,

b) nr 251, w klasie drogi gtownej, poprzez zjazdy istniejace we wsi Kaliska i Tarnowo Patuckie oraz droga
wewngetrzna — KDW6, stuzaca zespotowi zabudowy rekreacji indywidualnej MR1;

2) droga wewngtrzna — KDW4, faczaca ulice miasta Wagrowca; ulice Rgielska zulica Kcynska, aw
przebiegu przez teren Gminy Wagrowiec obstugujaca wyznaczone tereny zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej wsi Kaliska, w rejonie Jeziora Rgielskiego.

§ 20. 1 Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny drog publicznych:
1) KD-GP — droga wojewodzka nr 241 w przebiegu od granicy miasta do granicy planu;
2) KD-G1 — czgséc¢ drogi wojewoddzkiej nr 251 od skrzyzowania z droga nr 241 na obszarze wsi Kaliska;
3) KD-G2 — integralna czgs$¢ drogi, o ktorej mowa w pkt 2, na obszarze wsi Tarnowo Patuckie;

4) KD-D1 — droga dojazdowa, zapewniajaca obstuge nowej zabudowy mieszkaniowej we wsi Kaliska oraz
powiazanie do istniejacej poza planem drogi gminnej i drogi wojewodzkiej nr 241;

5) KD-D2 i KD-D3 — uktad obwodowy drog dojazdowych, stanowiacy powiazanie

z droga KD-D1 oraz z drogami poza obszarem planu, obstugujacymi zespdt zabudowy mieszkaniowe;j
graniczacej z planem.

2.Dla drog wojewddzkich zachowuje si¢ istniejace rozgraniczenia paséw drogowych, z wymagana
modernizacjga skrzyzowania drog nr 241 i nr 251.

3. Dla drog gminnych, na obszarze wsi Kaliska, ustala si¢ zmienng szeroko$¢ paséw drogowych, oznaczona
graficznie na rysunku planu Nr 1:

1) KD-D1- 12,0 = 21,0 m;

2) KD-D2 - 6,0 ~ 10,0 m oraz 20,0 m, stanowiacych dwuprzestrzenny uktad komunikacyjny w powiazaniu
z droga dojazdowa poza planem, z wewngtrznym zatozeniem zieleni szpalerowej i miejscami postojowymi;

3) KD-D3 - 12,0 = 15,0 m.

4. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz szerokos$¢ paséw drogowych okreslona wymiarowaniem na rysunku.

§ 21. 1. Uzupelniajaca obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewniaja drogi wewngtrzne,
0 trwalej nawierzchni, z wyodrebnieniem:

1) drog wewngtrznych dla obstugi wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowych
i rekreacji — KDW 1+ 4 na obszarze wsi Kaliska oraz KDWS5 + 6 na obszarze wsi Tarnowo Patuckie;
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2) drog pieszo-jezdnych:

a) KDWpl - istniejaca droga pieszo-jezdna, zapewniajaca dostgp do drogi publicznej dla wyznaczonych
dziatek budowlanych — na obszarze wsi Kaliska,

b) KDWp2 — uktad istniejacych drog pieszo-jezdnych na obszarze wsi Tarnowo Patuckie, zapewniajacych
dostep terenow MR2+MRS5, do drogi publicznej KD-G2;

3) drog pieszych — KDW-X, stuzacych komunikacji pieszej taczacej tereny zabudowane wsi z terenem Jeziora
Rgielskiego, wyznaczone na obszarach wsi Kaliska i Tarnowo Patuckie;

4) parkingi stuzace obstudze terenow ustugowych — KDW-P, w tym:

a) KDW-P1 — parking, z funkcjonalnym wydzieleniem terenu ogolnodostepnego zjazdu z drogi KD-GP,
zapewniajacego wjazd na tereny: UT1, KDW-P1
i KDW-P3 — oznaczenie terenu — K1,

b) KDW-P2 — parking ogo6lnodostgpny, stuzacy réwniez obstudze terenéw kapieliska, z funkcjonalnym
wydzieleniem drogi pieszo-jezdnej — oznaczenie terenu — K2,

¢) KDW-P3 — parking ogo6lnodostepny, stuzacy obstudze postoju czasowego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych wsi Kaliska.

2. Dla drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ pasow drogowych okreslong
wymiarowaniem na rysunkach planu oraz dopuszczalng realizacje pasa komunikacyjnego bez wyodrebniania
chodnika. Do wyznaczonych drog maja zastosowanie przepisy art. 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

3. Na terenie le$nym dziatki nr ewid. 16/58, orientacyjna linig funkcjonalnego wydzielenia terenu,
wyznaczono gruntowe drogi lesne — K-ZL, 0 szerokosci ok. 5,0 m. Wyznaczone drogi wykorzystywane sa dla
ruchu pieszego i kotowego, zapewniajac dostep komunikacyjny do terenow MR7-MRI11 i nie stanowia
budowli w rozumieniu Prawa budowlanego. Na wyznaczonych terenach drog lesnych ustala si¢ zakaz realizacji
drog o trwatej nawierzchni.

§ 22. Z wylaczeniem terenow zabudowy ustugowej turystyki irekreacji — UT, dla obstugi ruchu
samochodowego obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenach MN, MN/U, MR, ZR oraz ZP2.

§ 23. 1. Tereny infrastruktury technicznej na obszarze planu obejmuja:
1) Ki — pasy istniejacej infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga;

2) Ks — tereny istniejacych i planowanych budowli odbioru $ciekow komunalnych z gminy Wagrowiec
(przepompownie), W powiazaniu z sieciami miejskimi i odbiorem do oczyszczalni w Wagrowcu,
obejmujace:

a) istniejacy obiekt przy drodze nr 241 we wsi Kaliska, oznaczenie na rysunku — Ks1,

b) planowany teren przy drodze KD-D2, dla obiektow odbioru $ciekéw komunalnych, w tym réwniez
Z czesci terendw poza planem oraz $ciekéw opadowych i roztopowych, z utwardzonych drég gminnych,
jako rozwiazanie docelowe - 0znaczenie na rysunku — Ks2;

3) E — tereny stacji elektroenergetycznych, w tym:

a) trafostacji stupowej na terenie KDW-P3 przy drodze nr 241, podlegajacej wymianie, oznaczenie na
rysunku — E,

b) terenu planowanej lokalizacji stacji, w przypadku likwidacji stacji stupowe;j
1 modernizacji sieci napowietrznych niskiego napigcia, oznaczenie na rysunku — E1.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg — z wiejskich sieci wodociagowych, z wymagana rozbudowa na obszarach wsi
Kaliska i wsi Tarnowo Patuckie;

2) odprowadzania $ciekow komunalnych — poprzez budowg nowych sieci obshugujacych obszary
przeznaczone do zabudowy we wsi Kaliska oraz rozbudowe sieci we wsi Tarnowo Patuckie w rejonie drogi
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nr 251, umozliwiajacych docelowa obstuge terendéw rekreacji indywidualnej w rejonie Jeziora Rgielskiego;
do czasu uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na terenie
dziatki, z wywozem do punktow zlewnych;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo — 1z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej nawierzchni, wtym drég publicznych
i parkingdéw — zbiorowe, poprzez realizacje sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem,

b) z pozostatych terenéw — indywidualne, z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu;

4) zasilania w energi¢ elektryczna — z istniejacego systemu energetycznego, poprzez jego modernizacje
obejmujaca:

a) modernizacj¢ sieci $redniego napigcia we wsi Kaliska, z likwidacja sieci napowietrznej i skablowanie
sieci oraz wymiang istniejacej trafostacji stupowej,

b) rozbudowg sieci niskiego napigcia, umozliwiajacych realizacj¢ planowanej zabudowy;

5) zasilania w gaz — w przypadku zapotrzebowania, poprzez dopuszczalna realizacje sieci na obszarze wsi,
w powiazaniu z ponadlokalnym systemem sieci gazowniczych;

6) zaopatrzenia w ciepto — poprzez lokalne systemy grzewcze, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnos$ci oraz urzadzen o wysokiej sprawno$ci w szczeg6lnosci gazu oraz
zrédet alternatywnych;

7) telekomunikacji — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow i realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych
oraz innych urzadzen tacznosci publiczne;.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 24. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe — stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% - dla terenéw przeznaczonych do zabudowy budynkami;
2) 5% - dla pozostatych terenow wyznaczonych w planie.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Jerzy Lukaszczyk
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MESCONY PLAN ZASTSFODARONANIA PRIESTRIEANEGO
"KALISKA | TARNOWO PALUCKIE W REJONIE JEZIORA RGIELSKIEGO"
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI/41/2015
Rady Gminy Wagrowiec
zdnia 31 marca 201 5r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kaliska i Tarnowo Paluckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego"”, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga, co
nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kaliska i Tarnowo Paluckie w rejonie Jeziora Rgielskiego™ nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec (uchwala
Nr XXX/233/2012 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec,
z pozn. zm. ( Uchwala Nr XXXVI/322/2013 z dnia 27.08.2013 r. oraz Uchwala Nr
XL/340/2013 z dnia 23.10.2013r.).

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaliska i Tarnowo Patuckie

w rejonie Jeziora Rgielskiego®™ dotyczy nowego planu miejscowego, dla kidrego nie

obowigzuja ustalenia planu miejscowego, a podstawe do sporzadzeni stanowi zmiana

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec.

Obszar objety planem okredlony zostal w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, w odniesieniu do czesci wsi Kaliska

oraz Tarnowa Paluckiego oraz przeznaczen lerendw - naslepujaco:

1) KALISKA - zal. nr 6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
wielofunkeyjny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustug turystyki, Zieleni rekreacyjnej,
otuliny Jez. Rgielskiego, lasy oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy;

2) TARNOWO PALUCKIE - zal. nr 8 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
jako kontynuacja zabudowy wsi Kaliska, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i tereny
laséw wylaczone z zabudowy.

Plan miejscowy zostal sporzadzony dla czeéci obszardw wsi Kaliska i Tarnowo Paluckie,

oznaczonych w zal. nr 6 i nr 8 do studium, na podstawie analizy zasadnosci i potrzeb

rozwojowych wymienionych wsi. Obszar objety planem stanowi strefe podmiejska miasta

Wagroweca, zachowujgc dotychczasowa strukture sieci osadnicze] oraz ponadlokalny ukiad

drég.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono, zgodnie ze studium:

wielofunkcyjne tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug turystyki, jednorodng funkcje

wyznaczonych terendw MR - rekreacji indywidualnej oraz funkcje terendw zieleni
rekreacyjnej ZR

i ZP, na terenie ktdrych dopuszcza, zgodnie z ustaleniami studium - powigzanie

funkcjonalne i kompozycyjne terenow zieleni urzadzonej (oznaczenie w studium ZR i Z) wraz

z zabudowsg budynkami o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i obshugi turystyki, okredlong w

ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren otuliny Jez

Rgielskiego na obszarze wsi Kaliska, w rejonie drogi nr 241, stanowi teren ekspozycji jeziora

oraz Zeleni urzadzonej o funkgji rekreacyjne).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z
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polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec, w zakresie przeznaczenia terendw pod zabudowe,
ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
zasad infrastruktury technicznej i stwarzajg mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -23 - Poz. 2891

Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr VI/41/2015
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 30 marca 2015r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego , Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Kaliska i Tarnowo Patuckie
w rejonie Jeziora Rgielskiego”, dotycza realizacji uzbrojenia dla nowo wyznaczonych
terenéw mieszkaniowych, rekreacji i ustugowych i obejmuja na terenie:

1) wsi Kaliska:

a) sieci wodociggowe L ~ 1120 m;

b) sieci kanalizacji sanitarnej L ~720 m;
2) wsi Tarnowo Paluckie:

a) sieci wodociggowe L ~ 250 m;

b) sieci kanalizacji sanitarnej L ~ 600 m.

2. Planowany ukiad drég, wymaga realizacji na terenie wsi Kaliska:
1) dr6ég gminnych dojazdowych KD-D1+3 L ~ 1,05 km;
2) parkingu ogoélno dostgpnego (KDW-P) —o powierzchni utwardzonej ~ 960 m?.

§2. Zadania wymienione w §1 beda realizowane etapowo, na podstawie
projektow budowlanych dla wyodrebnionych obszaréw, odpowiednio do potrzeb i
stanu ich zagospodarowania.

§3. Zadanie inwestycyjne, o ktérym mowa w §1 ust. 1 i 2, zostang sfinansowane
zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi, na etapie podjecia dziatan odnoszacych
sie do potrzeb inwestycyjnych, podzialu i zbycia dziatek wyznaczonych w planie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —24 - Poz. 2891

Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr VI/41/2015
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 30 marca 2015r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kaliska i Tarnowo Paluckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Wagrowiec, po
rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wagrowiec uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaliska i Tamowo Paluckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”, postanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzglednic uwagi:

LJereny ZR4-ZP3: w czeéci — dolyczgcej zakwestionowania podzielenia dziatki nr ewid. 50
we wsi Kaliska, na dwa przeznaczenia ZR4 i ZP3 oraz umoZiwienie zagospodarowania
terenu ZP3, polegajace na lokalizacji placu zabaw dla dzieci oraz innego rodzaju atrakcji.”
Na terenie ZR4 wuwzgledniono zagospodarowanie przestrzeni zabudowanej i
rekreacyjnej, w tym placu zabaw. Podzial dziatki na dwa przeznaczenia jest
uzasadniony, gdyz teren oddzielajacy droge od linii brzegowej jeziora petni istotng
funkcje zieleni krajobrazowej, ktérej zadaniem jest ochrona ekspozycji jeziora. Zapis
w tym zakresie jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec (uchwala Nr XXX/233/2012
Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, z
poézn. zm.) — na obszarze wsi Kaliska, wskazujgcymi na uwzglednienie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — powiazania funkcjonalnego
i kompozycyjnego otuliny Jeziora Rgielskiego (Z) oraz terenu zieleni rekreacyjnej
{ZR), z ograniczeniami dla zabudowy. Uwzglednienie odmiennego przeznaczenia
stanowiloby naruszenie ustalen studium.

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi:

LJaren UT1-KWD-P1: w czesci — dolyczgcej zmiany zapisu §11 ust 2 pkt 1 Iit. f, dla dziatki
nr 18 we ws Kaliska, odnoszgcef sig do zmniejszenia wskazZnika ilosd miejsc postojowych
w odniesieniu do powierzchni lokali uzytkowych, jako: .1 miejsce postojowe na kaidg
rozpoczety powiarzchnig — 100 m? lokali uzytkowych”,

Uwaga dotyczy zwiekszenia okreslonej w planie powierzchni z 50 m? do 100 m?
lokali uzytkowych, dla ktérej nalezy lokalizowaé, co najmniej 1 miejsce postojowe dla
obstugi terenu uslugowego. Powyzsze w znacznym zakresie zmniejszyloby ilosé
miejsc postojowych dla faktycznej obstugi ruchu turystycznego. Zastosowanie
odmiennego wskaznika, niz dla pozostalych terenéw ustugowych, na obszarze
objelym projektem miejscowego planu wsi Kaliska, nie jest uzasadnione, gdyz
zastosowanie powierzchni 50 m? stanowi minimalne odniesienie do ilodci miejsc
postojowych, mogacych zapewnié obsluge wskazanych funkcji ustug turystycznych.
Zastosowanie najnizszego wskaZnika zastosowano ze wzgledu na lokalizacje uslugi
na terenie wiejskim. Réwniez ze wzgledu na lokalizacje terenu przy drodze o
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wysokiej klasie technicznej, wyznaczonego Szlaku Cysterskiego oraz przestrzeni
przyrodniczej i przewidywane wykorzystanie, docelowo, realizowanych miejsc
postojowych dla pasantéw — nie uzasadnia zmiany wskaznika dla miejsc postojowych
terenu UT1 i KDW-P1.

§3. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.Jeren ZR3: w czesci — dotyczgcej ,utrzymania funkgi zabudowy rezydencjonainej na terenie
dziatki 52/2" - na terenie ZR3 we wsi Kaliska™.

Uwaga dotyczaca utrzymania wymienionej funkcji zabudowy rezydencjonalnej nie
jest uzasadniona stanem faktycznym zagospodarowania dziatki oraz formalnym i nie
jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec (Uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada
2012 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec, z poézn. zm.). W ustaleniach studium dziatka
nr 52/2, polozona we wsi Kaliska, przeznaczona jest na teren oznaczony — ZR, czyli
teren zieleni rekreacyjnej, ze wskazaniem ograniczenia zabudowy. We wsi Kaliska,
na wyznaczonym terenie, dopuszcza si¢ zabudowe budynkami o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowe] i obslugi turystyki, okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w powiazaniu funkcjonalnym i kompozycyjnym z
terenem zieleni — Z - na obszarze otuliny Jez. Rgielskiego. Tereny zieleni
rekreacyjnej ZR nie sg przeznaczone, w studium, na cele zabudowy mieszkaniowej,
co wyklucza uwzglednienie wniesionej uwagi.

§4. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.Teren KD-G1: dotyczacej graficznego zaznaczenia na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 251, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, obejmujacy dziatke nr 44/40, pofoZzong we
wsi Kaliska.”

Zgoda na zjazdy indywidualne z drég wojewodzkich, jak réwniez wskazanie
potencjalnych zjazdéw nie nalezy do wtasciwosci rady gminy, stanowiacej przepisy
prawa miejscowego. W ustaleniach projektu planu wskazane zostaly tylko zasady
dotyczace obstugi komunikacyjnej, a faktyczna zgoda nalezy do zarzadcy drogi —
Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto wtasciciel dziatki posiada pisemna zgode na zjazdy z drogi wojewddzkiej nr
251 wraz z ustalonym sposobem rozwigzania przestrzennego tych zjazdéw, w
przypadku podziatu nieruchomosci, oznaczonejw projekcie planu — MN1.

§5. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.Tereny MR11i MR7: w cze$ci — dotyczacej polaczenia wyznaczonego terenu MR11 (dziatka
nr ewid. 16/48) z dziatkami nr ewid. 16/5 i 16/6 na terenie MR7 we wsi Tarnowo Patuckie,
w tym zmiany linii zabudowy."

Potaczenia dziatek: nr ewid.16/48 — teren MR11 oraz nr ewid.16/5 i 16/6 — teren MR7
nie speinia wymogéw dla prawidiowej obsiugi komunikacyjnej dzialek na terenie
MR7, poprzez wyznaczong w planie droge K-ZL i dostgp do drogi publicznej.
Proponowana zabudowa w spos6b razacy naruszataby zasady ksztaltowania
zabudowy oraz racjonalnego podzialu terenéw istniejacych dzialek, a takze
spowodowataby naruszenie faktycznego interesu osob trzecich, na dziatkach
sasiednich terenu MR7 — w przypadku zmiany ustalonych w projekcie planu zasad
zabudowy.

§6 Nie uwzgledni¢ uwagi:
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.Jeren ZP2: dotyczacej zachowania dotychczasowego stanu dziatek na terenie — ZP2,
Zlokalizowanych we wsi Kaliska, wzdfuz drogi wojewddzkiej nr 241, na terenie dziatek nr
ewid.: 49/2, 49/3 i 49/5."

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec (Uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada
2012 roku, w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec, z pézn. zm.) - dla terenu wzdtuz ul. Kcynskiej w
Wagrowcu oraz Jeziora Rgielskiego wskazany zostal teren zieleni rekreacyjnej (Z),
z ograniczong zabudowa. Teren otuliny Jeziora Rgielskiego okreslono jako teren
ekspozyciji jeziora oraz zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej. W zapisach studium
uwzgledniono zasade ograniczonej zabudowy rekreacyjnej, z dopuszczeniem uslug
turystyki — odnoszac powyzsze do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie warunkéw kompozycyjnego i funkcjonalnego powiazania
terenéw ZR i Z - wyznaczonych w studium. Projekt miejscowego planu wprowadza
optymalne rozwigzania dla dziatek pofozonych na terenie ZP2, dotyczace potaczenia
funkcji zwigzanej z ekspozycja jeziora wraz z zabudowg zwigzang z wypoczynkiem,
jak réwniez z dostepem komunikacyjnym zgodnym z wymogami przepiséw o drogach
publicznych. Argumentacja zachowania stanu dotychczasowego nie jest
uzasadniona, gdyz na terenie ZP2.1 zostala wyznaczona przestrzenn dla obslugi
komunikacyjnej, jako integralnej czesci istniejacych dzalek, w tym dziatek
przeznaczonych do zabudowy. Wymienione dziatki, z wytaczeniem dostepu
komunikacyjnego dla calego terenu, moga by¢é wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Natomiast
ustalenia planu miejscowego stuza poprawie zagospodarowania terenu nad
Jeziorem Rgielskim i majq istotne znaczenie krajobrazowo-estetyczne dla przestrzeni
przyrodniczej Gminy Wagrowiec.

§7 Nie uwzgledni¢ uwagi:

.Teren MR11: dotyczgcej zachowania dotychczasowego charakteru le$nego dziatki nr 16/48,
pofozonej we wsi Tamowo Paluckie, prze znaczonej na cele rekreacji indywiduainej.”
Polityka przestrzenna gminy okreslona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru Gminy Wagrowiec obowigzuje
uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec —
z p6zn. zm. W powyzszym studium dziatka nr 16/48 — teren MR11 oraz tereny MR8-
10, potozone we wsi Tarnowo Paluckie przeznaczone zostaly na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej w budynkach stuzacych do okresowego wypoczynku wraz z
zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej, dla ktérych
wskazano, ze ,w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie
jednorodng funkcje wyznaczonych terenow zwigzang z rekreacjq indywidualng oraz
dopuszcza wyznaczanie funkcji zieleni rekreacyjnej publicznie dostgpnej”. Gmina
przyjeta zasade uporzadkowania zagospodarowania wokét Jeziora Rgielskiego pod
wzgledem formalnym, co nastapito poprzez sporzadzenie zmiany studium oraz
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu. Projekt planu miejscowego
przewiduje optymalne rozwiazania stuzace potaczeniu funkcji rekreacji indywidualnej
oraz ochrony waloréow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zachowaniu
znaczacej przestrzeni laséw i drzewostanu, poprzez ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznikbw zabudowy, umozliwiajacych w przypadkach
wycinki drzew — wykonanie nowych nasadzen na wyznaczonych terenach rekreacji
indywidualnej. Ustalenia projektu planu w odniesieniu do wniesionej uwagi sg zgodne
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z dyspozycjg zawartg w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i nie naruszajg ustalen studium.
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