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UCHWAELA NR XLII1/285/2014
RADY GMINY JEZOW

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebow Jezéw i Przybyszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz.768) Rada Gminy

Jezo6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrgbow Jezow i Przyby-
szyce, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre§¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2 000, sktadajacego si¢ z dwdch arkuszy oznaczonych: 1/2 i 2/2, stanowigcego za-
lacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly 1 stanowigcym integralng czg¢s¢ planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Jezéw, o ile z treSci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 uchwaty, oznaczony na rysunku planu;
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5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu sporzadzona na mapie sytuacyjno-wysoko-
sciowej w skali 1:2 000, stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Jezo6w wykonujaca zadania publiczne o charakterze gminnym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

10) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci nie
wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;
11) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy w granicach terenu;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, oznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania
tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankow, zadaszen wejsc, schodow do budynkoéw, wykuszy, balkonéw, loggi, gzym-
sow, okapow dachoéw — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczone;j linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i cze$ci podziemnych budynkow,
d) stacji transformatorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych;

15) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek lub kontener w stanie wykonczo-
nym, do powierzchni danej dziatki. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku lub kontenera na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, po-
wierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepéw dachowych, o$wietlenia zewngetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty po-
mocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udziat terenu bio-
logicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych, w powierzchni dziatki w granicach terenu;

17) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czg¢sci do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozo-
nej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;
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18) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gorej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czesci;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub tech-
nicznej istniejagcego obiektu lub urzadzenia;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

22) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia placow zabaw dla dzie-
ci oraz urzadzenia sportowe;

23) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczna od strony frontu dziatki ele-
wacje¢ budynku lub jego czesci, wyodrgbnionej jako osobna bryta z wtasnym dachem;

24) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia otwordéw
1 przeswitow na powierzchni jednego przesta wraz z cokotem zachowuje warto$ci minimalne okreslone
w ustaleniach planu;

25) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie infrastruktury technicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, tj. drogi oraz wybudowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

26) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamowego informacj¢ o przedsiebiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i do nabycia
poza nieruchomo$cig na ktorej jest umieszczona;

27) informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu no$nika reklamowego informacje¢ o przedsiebiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowa-
nych i do nabycia na nieruchomosci, na ktorej jest umieszczona;

28) nosniku reklamy lub nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nicoswietlona, oswietlong lub pod-
swietlong, przeznaczone do eksponowania reklamy lub informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozu-
mieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji Iub pojaz-
dem samobieznym. Do no$nikéw reklamy lub informacji wizualnej zalicza si¢ w szczego6lnosci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogltoszeniowy, maszt, neon, reklame¢ remontowo-budowlang, szyld,

b) grafike naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegolno-
$ci: malowang lub naklejang grafike na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach i1 na ogrodzeniach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice obszaru przestrzeni publicznej;
6) granice strefy ochronnej zwigzanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowe;;

7) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong ustaleniami planu (nr porzadkowy);
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8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych/lokalizacja stanowisk (nr AZP stanowiska);
9) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa oznaczeniami informacyj-
nymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepi-
sow ogolnych i szczegdtowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolem MNU,;
2) tereny zieleni z ustugami, oznaczone symbolem ZU;

3) tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW,

4) tereny uzytkdéw zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

6) lasy, oznaczone symbolem ZL;

7) teren zalesien, oznaczony symbolem RZL,;

8) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;

9) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celdw publicznych na terenach wymienionych w ust. 1 w ramach przeznaczenia
1 warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia w rozdziale 3.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow, takich jak: obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne, zielen, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugowej lub zagrodowe;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6l-
nych terenow zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy wylacznie na dzialkach posiadajacych parametry zgodne z parametrami
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczego6lnych terendéw, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) mozliwos¢ realizacji zabudowy na istniejgcych dziatkach oraz na dziatkach powstatych w wyniku wydzie-
lenia z nich dzialek gruntu pod drogg, nieposiadajgcych parametrow okreslonych w ustaleniach w zakresie
zasad scalania i podziatu nieruchomosci;

4) wymogu pkt 2 nie stosuje si¢:
a) do budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) do terenow 1ZU i 2ZU;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:
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a) wymog by przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachow, stosowanych mate-
riatow wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i da-
chow zapewnialy spdjnos¢ architektoniczng calemu budynkowi i zespolowi budynkéw w granicach
dziakki,

b) materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono ina-
czej:
- dachow — dachowka, blachodachdéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
- elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, oktadziny z ptytek ceramicznych, gresy,
- stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materialdéw wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania jako materialdéw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementow
winylowych, oktadzin z blachy falistej i fatdowej oraz szkia,

¢) kolorystyke budynkow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:
- dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci. Wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

- elewacji — cegta licowa, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tynkowa-
nych i wykonanych z betonu barwionego — koloréw wg systemu NCS o odcieniach zoétci, czerwieni
lub zieleni posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci bar-
wy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatdw wylacznie na fragmentach
scian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacii,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych
terenow,

e) zakaz grodzenia terené6w oznaczonych symbolami ZL, RZL i WS,

f) w zakresie formy i usytuowania ogrodzen dziatek lub terenow lokalizowanych od strony drég, o ile
w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych z za-
strzezeniem tiret drugie,

- mozliwo$¢ wycofania ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi oraz
w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,

- ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,4 m do 1,6 m. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na ca-
tym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 30% powierzchni ogrodzenia,

- stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem stosowania przg-
set z prefabrykatow betonowych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — zgodnie z powierzchnig dziatek powstatych w wy-
niku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych te-
rendw. Wymogu nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej
z wyjatkiem nowo wydzielonych drog wewngtrznych.

§ 8. W zakresie zasad rozmieszczenia nosnikéw reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej no$nikami,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem stupow ogloszenio-
wych. Miejsce i zasady lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicz-
nych;

2) zakaz lokalizacji no$nikow w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od skrzyzowan drog i od znakow drogo-
wych;
3) zakaz umieszczania no$nikéw o ekspozycji dynamicznej;

4) zakaz umieszczania nosnikow:
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a) na latarniach ulicznych,

b) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania gminnego systemu informa-
cji lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

¢) na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,
d) na balustradach balkonéw i tarasow,

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych itp., o ile elementy te nie sg projek-
towane specjalnie jako no$niki,

f) no$nikéw reklamy:
- na terenach 1ZU i 2ZU w granicach obszaru przestrzeni publicznej,
- na terenach oznaczonych symbolami: WS, ZL, RZL i RZ;
5) wielko$¢ powierzchni no$nikéw nie wickszg niz: 1,0 m?;

6) zasady umieszczania no$nikow na budynkach i budowlach, z wylaczeniem reklam remontowo-budowla-
nych w okresie prowadzenia robdt budowlanych:

a) zakaz umieszczania na §cianach nosnikéw przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne cha-
rakterystyczne elementy Sciany,

b) zakaz umieszczania na $cianach nosnikow, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nierow-
nolegle do ptaszczyzny Sciany,

c¢) zakaz umieszczania na $cianach no$nikow, o facznej powierzchni na danej $cianie przekraczajacej 10%
powierzchni tej $ciany;

7) w zakresie zasad umieszczania szyldow:
a) umieszczanie na $cianach szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, z zastrzezeniem lit. b,

b) taczna powierzchnia szyldow, o ktérych mowa w lit. a, na danej $cianie nie moze przekracza¢ 10% po-
wierzchni $ciany w obrysie parteru,

¢) szyldy umieszczone obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu skoordynowang
wielko$¢ lub szeroko$é,

d) na jednym wolnostojacym no$niku dopuszcza si¢ umieszczenie wigkszej ilosci szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szeroko$ci, wysokosci 1 uktadu logotypow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci i1 intensywnos$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) obiektow hodowlanych i produkcji rolnej lokalizowanych na terenach rolniczych oznaczonych symbo-
lemR;

4) zakaz realizacji biogazowni i przedsigwzi¢¢ majgcych na celu pozyskiwanie energii z odpadow;
5) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustale-
niami § 17 pkt 5-7,

7) ochrone przed hatasem:
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a) poprzez wyznaczenie strefy ochronnej zwigzanej z lokalizacja elektrowni wiatrowych, w granicach kto-
rej:
- obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi,

- poziomu hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej nie moze by¢ wigkszy niz po-
ziom ustalony w przepisach odrebnych dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych na granicy strefy,

b) poprzez wskazanie rodzaju terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
naleza poszczegoblne tereny wyznaczone w planie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegol-
nych terendw;

8) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 403 poprzez: odprowadzanie Sciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zmiang uksztat-
towania terenu o wiecej niz 1,0 m w stosunku do rodzimego gruntu. Zakaz nie dotyczy niwelacji niezbed-
nych do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych;

10) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komérkowej lub in-
nych obiektow tego typu m.in. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym
na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej, tj. terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddzia-
lywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z ustaleniami § 15 ust.
1. W przypadku skablowania linii ograniczenia nie obowiazuja.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny, ceglany z 1932 r., Przybyszyce 10, oznaczony nr 1,

b) dom mieszkalny, drewniany z 1940 r., Przybyszyce 15, oznaczony nr 2;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujacg stanowiska
archeologiczne i ich otoczenie:

a) AZP 65-56/17, Mikulin Parcele (Niwa), stanowisko jednostkowe, pradzieje, oznaczone nr 1,
b) AZP 65-56/18, osada, sredniowiecze, oznaczone nr 2;

3) wymogoéw w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystg-
powanie w obszarze.

2. Dla ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) zachowanie obiektow oraz ich wartosci zabytkowej w zakresie: skali obiektu, formy dachu, podziatu ele-
wacji, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, materialow wykonczeniowych na elewacji, pokrycia
dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego elewacji, historycznego podziatu okien;

2) zakaz wykonywania zewnetrznego docieplania elewacji;

3) obowigzek prowadzenia robot budowlanych z uwzglgednieniem zachowania wartosci zabytkowej obiektow,
w tym usuni¢cia przeksztalcen niezgodnych z cechami zabytkowymi obiektu;

4) wymog prowadzenia wszelkich inwestycji obejmujgcych obiekty zabytkowe oraz ich ewentualnej rozbiorki
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

5) w przypadku rozbiorki obiektu lub wykreslenia z gminnej ewidencji zabytkow wymogi ochronne pkt 1-4
nie obowigzuja.
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3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa ust. 1 pkt 2,
w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwiazanych z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotych-
czasowej dziatalnosci, obowiazuja wymogi przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorej mowa ust. 1 pkt 2,
obowiazuje:

1) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych ze zmiang zago-
spodarowania terenu, tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne;

2) uzyskanie od whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych, o ktore nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczgciem inwestycji;

3) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego:
a) przerwane wszelkich prac budowlanych,
b) oznaczenie i zabezpieczenie stanowiska,
¢) powiadomienie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
d) wykonanie badan archeologicznych.

5. Dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych po odkry-
ciu nowych stanowisk i wciagnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

6. Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw koniecznosci
przeprowadzenia prac archeologicznych dla wszystkich inwestycji liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych
niz 30,0 m wymagajacych prac ziemnych.

§ 11. 1. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu;
2) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych, ulic dojazdowych (KDD).
2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych oraz gospodarczych;

2) obowigzek zastosowania spojnej pod wzgledem stylu, zastosowanych materiatow i formy lokalizowanych
obiektow matej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew oraz ogrodzen;

3) lokalizacje nosnikoéw reklamy i informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8;

4) zagospodarowanie terenéw wchodzacych w sklad obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla tych terenow.

3. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych przestrzeni publicznych w sposob nieogra-
niczajacy swobody przemieszczania si¢ 0sob niepelnosprawnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i ter-
minu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, intensyw-
no$¢ zabudowy, odnoszg si¢ do powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig - zgodnie z ustaleniami szczegdlowy-
mi dla poszczegdlnych terenow;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu oraz funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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7) dla budynkow zlokalizowanych w catosci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy - mozliwo$¢ do-
konywania wytgcznie remontéw;

8) dla budynkoéw, zlokalizowanych w cze$ci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow lub ich czeéci z zachowaniem
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczegdlnych terenow,

b) obowiazek respektowania wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy przy rozbudowie budyn-
kow;

9) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontéw istniejacych budynkéw o parametrach

niezgodnych z ustalonymi w planie warunkami zabudowy i zagospodarowania terenéw, z zastrzezeniem

pkt 8, z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy, co do ktorych istniejaca zabudowa jest zgod-
na.

§ 13. Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzglgdu na ich niewystepowanie w obszarze obje-
tym planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomo$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czacymi gospodarki nieruchomosciami, z zachowaniem ustalen szczegétowych dla poszczegolnych tere-
néw w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej110 kV, w granicach
ktoérej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na statych pobyt ludzi oraz stanowisk pracy, zgodnie z usta-
leniami § 9 pkt 10 lit. b,

b) zakaz prowadzenia nasadzen roslinnosci wysokiej,
¢) w przypadku skablowania linii ograniczenia wyszczego6lnione w lit. a i b nie obowiazuja;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwiazanej z lokalizacja elektrowni wiatrowej, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia § 9 pkt 7 lit. a;

3) oznacza si¢ granice terenow zmeliorowanych, dla ktorych:

a) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wod-
nych w sposob umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wod-
nych, ustala si¢ wymog wystapienia do wlasciwego organu prowadzacego ewidencj¢ urzadzen melioracji
wodnych o wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewodztwa i kraju poprzez istniejgce
drogi dojazdowe, zlokalizowane poza granicami planu;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendow wyznacza si¢ tereny drog publicznych - ulic do-
jazdowych, oznaczone symbolem KDD.

2. Ustala si¢ warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych
terenow.
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3. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
dla samochod6éw osobowych w nastepujacej, minimalnej iloci:

1) dla budynkoéw mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow ustug:

a) obiektow handlowych, biurowych i administracyjnych: 1 stanowisko postojowe na 30 m? ogdlnodostep-
nej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) obiektow gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c¢) obiektow ustug motoryzacyjnych: 4 stanowisko postojowe na 1 stanowisko obstugi,

d) pozostatych obiektow: 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

3) dla pracownikow ustug: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych
dla klientow;

4) dla obiektow stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu, w przypadku gdy ich funk-
cjonowanie zwigzane jest z zatrudnieniem osob: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;

5) dla terenu elektrowni wiatrowych (EW): 1 stanowisko na teren;

6) dla terenow rolniczych (R), uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ), laséw (ZL), zalesien (RZL), wod po-
wierzchniowych (WS): nie ustala sig;

7) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerdw;

8) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc po-
stojowych, wiat lub garazy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych te-
renow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze 1 przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j,
b) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,
¢) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

d) mozliwo$¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejacych
obiektow budowlanych,

e) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) odprowadzanie $ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu,
- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

¢) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej, dajacej mozliwosci odprowadzania §ciekow komunal-
nych z obiektu budowlanego - zakaz realizacji nowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

e) obowiagzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, w sposob niepowodu-
jacy zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, poprzez odprowadzenie do ziemi, tj. na nieu-
twardzony teren dziatki lub do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do ziemi, tj. do rowow
p padowy powy y y
przydroznych, zbiornikoéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy,

g) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed od-
prowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych od-
prowadzania $ciekow;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz i Systemu gazowniczego:
a) w okresie perspektywicznym mozliwos¢ budowy sieci gazowej,

b) rozwdj sieci gazowej na poszczegdlnych terenach wskazanych pod zabudowe w zaleznosci od wzgledow
ekonomicznych i technicznych w oparciu o umowy zawarte pomiedzy przedsigbiorstwem gazowniczym,
a odbiorca,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcoéw nieobjetych programem gazyfikacji do-
puszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, energii
odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego, wegla o zawartosSci siarki < 0,6% oraz niskoemisyjnych zro-
det ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii wy-
sokiego, $redniego i1 niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w
przepisach odregbnych,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii lub w urzadzeniach kogene-
racyjnych,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zroédet energii dla realizacji zaopatrzenia w cieplo i energi¢
elektryczna,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu sieci i urzadzen elektroenergetycznych srednie-
go 1 wysokiego napiecia dla umozliwienia funkcjonowania elektrowni wiatrowych i wigczenia jej do sys-
temu elektroenergetycznego,
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c) zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 9
pkt 3i 4;

8) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych - mozliwo$¢ budowy przewodowe;j
sieci telekomunikacyjnej;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) mozliwo$¢ budowy obiektow i urzadzen bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. na terenach: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wytacznie urzadzen o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci teleko-
munikacyjnych.

§ 18. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektow
o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej obowiazuja wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych lotnictwa z zakre-
su oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, 0znaczonych symbolem MNU ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa;
2) dopuszczalne: nie ustala sig.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugo-
wym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy z dzialkg sgsiednia;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla terenu 3MNU: nie wickszy niz: 0,20,
b) dla pozostatych terenéw: nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na dzialce nie moze przekraczaé¢ 40% po-
wierzchni zabudowy na dzialce;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,75;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenu 3MNU: nie mniejszy niz 50%,

b) dla pozostatych terenéw: nie mniejszy niz 35%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia:
4,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 6,5 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
10) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 45°,

b) budynkéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych so-
bie potaci dachowych i nachyleniu 12°— 45°,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20° — 35° lub dachy ptaskie. Na budynkach gospodarczych i garazowych
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dzialtka sgsiednia obowiazuje stosowanie dachow ptaskich
lub jednospadowych;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dzialki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac¢ 9,0 m;
12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow:
a) mieszkalnych: prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia,
b) pozostatych: prostopadty lub réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia;

13) materialy wykonczeniowe, kolorystyka dachow i elewacji oraz ogrodzenia dzialek lub terenow lokalizo-
wane od strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

14) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nale-
zy do terendow mieszkaniowo-ustlugowych.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw 3MNU i 4MNU: 1 500,0 m?,
b) dla pozostalych terendéw: 800, 0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych: 6,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem potoze-
nia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°

5) kazdej z dziatek powstalych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy z zacho-
waniem okreslonych w planie wskaznikow zagospodarowania terenu.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rower6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw przeznaczonych do czasowe-
go uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych zwigzanych z budowa elektrowni wiatrowych na tere-
nie 1EW, tj. drog i placow manewrowych i montazowych.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terendéw zieleni z ustugami, oznaczonych symbolem ZU, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacji codzienne;j,

b) zabudowa ustugowa z zakresu bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, sportu, wychowania;

2) dopuszczalne: dla terenu 1ZU - ushugi z zakresu gastronomii o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,20;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1ZU: nie mniejszy niz 50%,
b) dla terenu 2ZU: nie mniejszy niz 70%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 12,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow ustugowych: 8,0 m,
b) budynkow pozostatych: 6,0 m;
10) dachy:

a) budynkoéw ushugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych so-
bie potaci dachowych i nachyleniu 30°— 45°,

b) budynkéw pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 30°— 45° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
z dzialka sgsiednig obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: prostopadty lub réwnolegly do granicy z dziatka sgsiednig;
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12) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od
strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow tere-
néw podlegajacych ochronie akustycznej z zastrzezeniem:

a) w przypadku realizacji szpitali - teren zalicza si¢ do terendéw szpitali poza miastem,

b) w przypadku realizacji doméw opieki spolecznej - teren zalicza si¢ do terenow doméw opieki spolecz-
nej,

) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - teren za-

licza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terenow obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania zwigzane z lokalizacja obszaru przestrzeni
publicznej, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem potoze-
nia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°

4) kazdej z dzialek powstaltych w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy z zacho-
waniem okre§lonych w planie wskaznikéw zagospodarowania terenu.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych drog dojazdowych: drogi 1KDD oraz drog zlo-
kalizowanych poza obszarem;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 22. 1. Dla terendéw elektrowni wiatrowych, oznaczonych symbolem EW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: elektrownie wiatrowe;
2) dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne stuzace obstudze obiektéw i urzadzen przeznaczenia podstawowego,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15,0 m?,

b) place montazowo-Serwisowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojace budynki lub obiekty kontenerowe;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 0,05;
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3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,05;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiektéw administracyjno-socjalnych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) obiektow administracyjno-socjalnych, wnetrzowych stacji transformatorowych: 5,0 m,
b) elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $Smigta: 180,0 m;
7) geometria dachow: dachy ptaskie;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw lub obiektow kontenerowych: prostopadty Iub rownolegly do
granicy z dziatka sasiednia;

9) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
10) kolorystyka obiektow: biate lub w jasnych odcieniach szarosci;

11) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8;
12) elektrownie moga by¢ lokalizowane w catym terenie z zastrzezeniem, ze:

a) emitowany przez nie hatas nie moze by¢ wyzszy niz poziom ustalony w przepisach odrgbnych dla tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych poza wyznaczong strefa ochronng zwigzana z lokalizacja elektrowni
wiatroweyj,

b) odleglos¢ posadowienia elektrowni wiatrowej od innych obiektow musi gwarantowaé bezpieczne ich
funkcjonowanie i uzytkowanie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow tere-
néw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) dla terenu obowigzujg szczegdlne warunki oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ze wzgledu na
potozenie w granicach strefy ochronnej zwiazanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowej, zgodnie z ustaleniami
§ 9 pkt 7 lit. a.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 400,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ droég wewngtrznych: 5,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30°-100°.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z:
a) drogi dojazdowej 1KDD,

b) drog przylegtych do dziatek na ktorych zlokalizowany jest teren 1EW poprzez tereny rolnicze (R) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugami (MNU);

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochod6éw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.
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8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 23. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne:

a) dla terenu 1R: zabudowa zagrodowa oraz obiekty budowlane stuzace wytacznie produkcji rolniczej i
przetworstwu rolno-spozywczemu z wyjatkiem obiektow chowu i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej
niz 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) dla terenéw 2R, 3R i 4R: obiekty budowlane stuzace wytacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-
spozywczemu z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw chowu i hodowli zwierzat w liczbie
wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) dla terenéw 2R i 3R: drogi wewnetrzne dla obstugi terenéw elektrowni wiatrowych oznaczonych symbo-
lami 1-2EW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,2;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,3;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 15,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°. Dla bu-
dynkoéw gospodarczych dopuszcza sig dachy ptaskie;

9) kierunek gtéwne;j kalenicy dachu budynkow:
a) mieszkalnych: prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia,
b) pozostatych: prostopadty lub réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia;
10) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
11) kolorystyka budynkow: nie ustala sie;
12) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:
a) teren 1R nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej,
b) tereny 2R, 3R i 4R nie zaliczaja si¢ do Zzadnego z rodzajoéw terendw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) w czesci terenu 1R obowigzujg szczegodlne warunki oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow ze
wzgledu na potozenie w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napiecia 110 kV, zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 1;

3) w czesci terendw 2R, 3R i 4R obowigzuja szczegdlne warunki oraz ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
nu ze wzglgdu na potozenie w granicach strefy ochronnej zwigzanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowej,
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 7 lit. a;
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4) dla terenu 1R obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych, zgodnie z
ustaleniami § 15 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IR z przylegajacej drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem,

b) terenu 2R i 3R z drogi dojazdowej 1KDD, oraz z drog przylegajacych do dzialek w granicach ktorych
zlokalizowany jest teren rolniczy,

¢) terenu 4R z drog przylegajacych do dziatek w granicach ktorych zlokalizowany jest teren rolniczy;
2) obowiazek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw przeznaczonych do czasowe-
go uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych zwigzanych z budowa elektrowni wiatrowych na tere-
nach 1EW i 2EW, tj. drog i placéw manewrowych i montazowych.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenow uzytkow zielonych, tgk i pastwisk, 0znaczonych symbolem RZ ustala si¢ przeznacze-
nie terenu:

1) podstawowe: uzytki zielone, taki, pastwiska;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) forma zabudowy: nie ustala sig¢;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;
6) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

7) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4
lit. f tiret drugie.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie
zalicza si¢ do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a) z przylegajacych drég publicznych: 2KDD oraz drog potozonych poza obszarem,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -19- Poz. 4146

b) z drog przylegajacych do dziatek w granicach ktorych zlokalizowany sg tereny uzytkow zielonych 1gk i
pastwisk;

2) zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3 wymogu zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodéw nie ustala
sie.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla laséw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: lasy;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczonej do re-
alizacji na terenach las6w na podstawie przepisow odrebnych;

2) forma zabudowy: nie ustala si¢;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;

6) zakaz grodzenia: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5 lit. e;

7) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4
lit. f tiret drugie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow tere-
néw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) w czesci terendw 11-17ZL obowigzuja szczegdlne warunki oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochronnej zwigzanej z lokalizacja elektrowni wiatrowej, zgod-
nie z ustaleniami § 9 pkt 7 lit. a.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow: z drog przylegajacych do dzialek w granicach ktorych zlokali-
zowane sg lasy;

2) zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3 wymogu zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow nie ustala
sie.
7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -20— Poz. 4146

§ 26. 1. Dla terenow zalesien, 0znaczonych symbolem RZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zalesienia,;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
néw:
1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczonych do realizacji na
terenach lasow na podstawie przepiséw odrebnych;

2) nasadzenia nalezy wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatka pozostajacg w uzytkowaniu rolni-
czym;

3) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
4) forma zabudowy: nie ustala sig¢;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;

8) zakaz grodzenia: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5 lit. e;

9) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamy oraz nosnikow informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4
lit. f tiret drugie.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow tere-
néw podlegajacych ochronie akustycznej;

2) w czgsceil terendw 1-2RZL obowigzujg szczegdlne warunki oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochronnej zwigzanej z lokalizacja elektrowni wiatrowej, zgod-
nie z ustaleniami § 9 pkt 7 lit. a.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) z przylegajacej drogi publicznej: 1IKDD,
b) z drog przylegajacych do dziatek w granicach ktorych zlokalizowane sg tereny zalesien;

2) zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3 wymogu zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow nie ustala
sie.
7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresélania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu wod powierzchniowych, 0znaczonego symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszczalne: mosty, ktadki, urzadzenia wodne.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji zabudowy;
2) forma zabudowy: nie ustala si¢;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala si¢;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbgdnym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej i utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

7) zakaz grodzenia: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5 lit. e;

8) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4
lit. f tiret drugie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie
zalicza si¢ do Zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi dojazdowej 2KDD oraz drog przylegajacych
do dziatek w granicach ktorych zlokalizowany jest teren wod powierzchniowych;

2) zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3 wymogu zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodéw nie ustala
sie.
7. Zasady dotyczace sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem 1-3KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna;
2) dopuszczalne: nie ustala sig.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powigzanie z ukladem drogowym poprzez drogi publiczne potozone poza obszarem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) drog oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD: nie mniejsza niz 10,0 m,

b) terenu oznaczonego symbolem 3KDD, stanowigcego poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu: zmienna, do 3,7 m;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow;

4) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej: zgodnie z ustaleniami § 8.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospod