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UCHWALA NR XI111/96/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wroblewo, gmina
Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2015r., poz. 1515) oraz art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2015r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wroblewo, gmina
Kostrzyn, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kostrzyn, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 3 lipca 2001 r. z p6zn. zm.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wroblewo, gmina Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Plan obejmuje teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny drog wewnetrznych
W miejscowosci Wroblewo, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, ograniczajaca zasieg
dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe budynkami, z wytaczeniem takich obiektow lub czesci
budynkoéw jak: tarasy, zadaszenia, wiaty, wykusze i inne elementy budynku;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez rzut pionowy zewn¢trznych
krawedzi ich $cian na powierzchni terenu;

3) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 70%;
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4) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW i 2KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;
2) dopuszczenie:

a) dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych oraz materiatow pokrycia dachu w przypadku lukarn,
zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow,

b) lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

d) drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dojazdow wewnatrz posesji, miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury oraz elementow systemu informacji,

g) ogrodzen od drég publicznych wyltacznie jako azurowych lub w formie zywoptotéw, o wysokoSci
nie wigkszej niz 1,5 m;

3) zakaz lokalizowania obiektow blaszanych oraz od strony drog publicznych ogrodzen o przestach
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie, okre$lonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy jako$ci gleby lub
ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu dziatki, m.in. przez nawozenie dodatkowych mas ziemnych;
4) mozliwos¢ stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrodet energii;

7) zapewnienie poprzez teren MN dostepu do dziatki o nr ewid. 45/2 stanowigcej row, znajdujacej sie poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j,
w przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotéw co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg
one zabytkami, nalezy postegpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala sie:
1) lokalizacje¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
2) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,

3) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo - garazowego
wolnostojacego lub stanowigcego jedng brylte z budynkiem mieszkalnym, na kazdej dzialce budowlanej,

4) wysoko$¢ budynkow:
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a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 4,5 m do okapu oraz nie wicksza niz 10 m do gltéwnej
kalenicy i 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkéw mieszkalnych z dachem bez okapowym wysoko$¢ budynkéw nie wickszg niz 5 m do
poziomu krawedzi dachu spadzistego oraz nie wicksza niz 10m do gléwnej kalenicy,

c) dla budynkéw gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 3,5 m do okapu oraz nie wigksza niz 7 m do
gtownej kalenicy i 1 kondygnacja nadziemna,

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 48°, przy czym
dopuszcza si¢ czeSciowe przykrycie budynku dachem ptaskim, jednak o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej dachu,

6) zastosowanie dachoéwki ceramicznej lub jej imitacji w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym
z dopuszczeniem stosowania innych materiatdéw o wysokich walorach estetycznych, w tym blachy na rabek
stojacy,

7) elewacje z materialow ceramicznych w naturalnym kolorze tych materiatow lub tynkowane w kolorach
pastelowych lub innych materiatéw o wysokich walorach estetycznych takich jak drewno, kamien,

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu,

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

10) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

11) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
12) powierzchni¢ dziatek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?,

13) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych zdrogami, obiektami infrastruktury
technicznej, o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sgsiednich.

§ 9. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie ulic, pieszojezdni oraz elementow infrastruktury techniczne;.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej lub réwnej 49,9 m n.p.t..

§ 13. Dostep do dziatek budowlanych:
1) z drog wewnetrznych 1IKDW i 2KDW,;
2) z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza opracowaniem.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sie¢ zapewnienie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego, przy
czym ze wzgledu na niepubliczny charakter terenéw w obregbie planu nie ustala si¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
0 wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

5) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

8) skanalizowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, albo - w razie
braku mozliwosci przylaczenia do sieci lub przy braku nakazu kanalizowania tych wod wynikajacego
Z przepisow odrebnych — powierzchniowe odprowadzanie tych wod w obrebie wlasnych nieruchomosci;

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem, w przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania tych Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy rady

(-) Grzegorz Banaszak
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Zatacznik Nr 1

_5_
do uchwaty Nr XI1I/96/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
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zalacznik nr 1
do uchwaly nr XIII/96/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z
dnia 29 paidziernika 2015.
Legenda
- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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do uchwaty Nr XII1/96/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wréblewo, gmina Kostrzyn

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn, rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Gminy Kostrzyn, poinformowat spoleczenstwo o wytozeniu do publicznego
wgladu oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢ zdokumentacja projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w dniach od 19 sierpnia do 9 wrzesnia 2015 r. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ 7 wrzeSnia 2015r. W ustawowym terminie wyznaczonym W ww. ogloszeniu
i obwieszczeniu, tj. do dnia 23 wrzesnia 2015 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Kostrzyn postanawia odstgpi¢ od podejmowania
merytorycznego rozstrzygniecia.
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do uchwaty Nr XII1/96/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265), Rada Miejska Gminy Kostrzyn, rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wroblewo z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Za podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

4. Okre$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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