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UCHWALA NR X/190/15

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu Kuzniki
Kolejowe we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.
poz. 594,z pdézn. zm.Y) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 87) w zwiazku z uchwalg nr
XXV/911/08 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 16 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci zespolu Kuzniki Kolejowe we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 9, poz. 930) Rada Miejska Wroctawia uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu Kuzniki Kolejowe we Wroctawiu,
zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony ulicami Kotobrzeska, Hermanowska, Elblaska, Chociebuska
oraz linig kolejowa, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 6451 1318 oraz z 2014 r. poz.
3791 1072.
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6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza sig
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czegsci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powiazanych ze soba
pomieszczen, stanowiace funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczna ostong urzadzen budowlanych i instalacji,
shuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

7) ogblny dostep — dostgp bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
i czasowych;

8) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw;

9) parking samodzielny wielopoziomowy — wiclokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

10) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny ispdjny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewngtrzne — ¢zg$S¢ terenu oznaczona symbolem;
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17) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czgsci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami strefy ochrony konserwatorskiej i granicami terendOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenows;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;

7) granice wydzielen wewnetrznych;

8) symbole wydzielen wewngtrznych;

9) szpalery drzew;

10) obowiazek usytuowania ustug w pierwszej kondygnacji nadziemnej;
11) miejsce wskazania szeroko$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych;

12) granice obszarow przeksztatcen i rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

3. Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, atakze czesSci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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6) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy 1 ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, §wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cz¢$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzg¢tu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

15) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
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poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty do parkowania;
20) zielen parkowa;
21) skwery;

22) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okre§lonym tematem, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) place zabaw;

24) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

25) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w cato$ci lub w czeSci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

26) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) ulice;

28) place;

29) drogi wewngtrzne;

30) ciagi piesze;

31) ciagi rowerowe;

32) ciagi pieszo-rowerowe;
33) stacje transformatorowe;
34) stacje gazowe;

35) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekdw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

37) szalety.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) obiekty upowszechniania kultury,

e) pracownie artystyczne,

f) ustugi drobne,
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g) poradnie medyczne,

h) pracownie medyczne,

i) obiekty opieki nad dzieckiem,

j) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
k) produkcja drobna;

2) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty imprez plenerowych,
b) zielen parkowa,

c) skwery,

d) ogrody tematyczne,

e) place zabaw,

f) terenowe urzadzenia sportowe,
g) wody powierzchniowe,

h) szalety;

3) infrastruktura drogowa— grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze,

d) ciagi rowerowe,

€) ciagi pieszo-rowerowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje gazowe,

b) stacje transformatorowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) w ramach przeznaczenia terenu obiekty hotelowe nie dopuszcza si¢ doméw wycieczkowych, gospod

1 schronisk;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci okreslonej w ustaleniach dla terenow;

4) powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i pracowni artystycznych nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;
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5)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/1, IMW/2, IMW/3, 1IMW/4, 1IMW/5,
IMW/6, IMW/7, IMW/8 15ZP/3 obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5 nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, instalacji odgromowe;j,
paneli fotowoltaicznych;

7) na caltym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

8) zakazuje si¢ ogrodzen dla terenéw 1IMW/1, IMW/2, IMW/3, IMW/4, IMW/5, IMW/6 od strony teren6w
1KDZ, 3KDD/3, SKDWPL/1, SKDWPL/2, 6KDW/3, 6KDW/4;

9) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 15 stopni;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wyltacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 430 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 400 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw i budowli z grupy kategorii przeznaczenia terenu
obiekty infrastruktury technicznej;

12) dla obiektoéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia dotyczace obudowy estetycznej zawarte
w pkt 5 oraz ustalenia dla terenéw, zawarte w rozdziale 3, dotyczace:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonego do najnizszego punktu
pokrycia dachu,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,
d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 3MN/1, 3MN/2 naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMW/1, IMW/2, IMW/3, IMW/4, IMW/5, IMW/6, IMW/7, IMW/8, naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynek lokomotywowni przy ulicy Hermanowskiej, ujgty
w ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty, wskazane na rysunku planu:

1) zesp6t trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Hermanowskiej 28-36 na terenie 1IMW/5
oznaczone na rysunku planu symbolami 1, 2, 3;

2) schron na terenach IMW/3, SKDWPL/2 oznaczony na rysunku planu symbolem 4.
3. Przedmiotem ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1 jest:
1) konstrukcja hali lokomotywowni wraz z konstrukcja dachu;

2) elewacja poludniowa i wschodnia z cegly klinkierowe;.
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4. Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa wust. 2 pkt 1, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1, 21 3, sa gabaryty budynkow, podziaty idetale elewacji, ksztatt otworéw okiennych elewacji
poinocnej oraz ksztatt dachow.

5. Przedmiotem ochrony budowli, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 jest nadziemna czg$¢ wejscia do schronu.

6. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

2. Wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w strefie,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz w obregbie zabytkowych stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku
planu:

1) nr 3/115/79-28 AZP — cmentarzysko kultury przedtuzyckiej z Il okresu epoki brazu, cmentarzysko kultury
huzyckiej z okresu halsztackiego;

2) nr 4/116/79-28 AZP — cmentarzysko i osada z neolitu, cmentarzysko kultury tuzyckiej z IV-V okresu epoki
brazu, cmentarzysko kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich, §lad osadniczy z wczesnego
sredniowiecza;

3)nr 6/117/79-28 AZP — osada kultury pucharow lejkowatych, cmentarzysko kultury tuzyckiej z IV okresu
epoki brazu — okresu halsztackiego kultury tuzyckiej;

4) nr 4 — cmentarzysko ciatopalne z IV-V okresu epoki brazu, okresu halsztackiego kultury tuzyckie;j.
§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) nosnikow reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
shupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, apowierzchnia jego rzutu na
plaszczyzng pozioma musi zawierac si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

3) odlegtos¢ pomiedzy stupami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 70 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw przeksztatcen irehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;
4) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 430 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,

b) 400 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,

¢) 2 m? dla pozostatych obiektow.

§ 12. 1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych
oraz drog wewngetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
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1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

-2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej,

-1 miejsce postojowe na | mieszkanie wdomu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
SZeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycjii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla widowiskowych obiektéw kultury — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych lub dla
widzow,

f) dla obiektow upowszechniania kultury — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i)dla poradni medycznych ipracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

j) dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
k) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

1) dla terenowych lub krytych urzadzen sportowych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na
100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej;

6) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

¢) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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e) dla terenowych 1ikrytych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowego na 100 m> powierzchni
uzytkowej;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacyjna;

4) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sig¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych lub kolejowych obiektéw inzynierskich.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDL, 3KDD/1,
3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4, 5ZP/1, 5ZP/2, 5ZP/7.

§ 15. Okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow, o ktorych mowa w § 14 - na 0,1 %;

2) dla pozostatych terenow na 3 %.
Rozdziat 3.

Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/1, 1IMW/2, IMW/3, 1MW/4,
IMW/5, IMW/6, IMW/7 ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi;

3) biura, z zastrzezeniem ust. 2;

4) obiekty hotelowe;

5) skwery;

6) zielen parkowa;

7) place zabaw;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia biura nie dopuszcza si¢ dzialalnosci zwiazanych z finansami na terenach
IMW/1 i IMW/2 od strony terenu SKDWPL/1.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustug nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

2) na terenach IMW/1 1 IMW/2 obowiazuje usytuowanie uslug w pierwszej kondygnacji nadziemnej na co
najmniej 70% jej dtugosci, w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do:
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a) najwyzszego punktu pokrycia dachu ido najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢
wigkszy niz 14 m, z zastrzezeniem w pkt 4, 5, 6,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu na terenach IMW/1, IMW/2, IMW/3, IMW/4 i IMW/6 nie moze
by¢ mniejszy niz 10 m;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, na nie wigcej niz 30 %
obszaru ograniczonego liniami zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 17 m, zastrzezeniem pkt 5, 6;

5) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, w wydzieleniach wewngtrznych (B) na terenie 1MW/5 nie moze by¢ wigkszy niz
11 m;

6) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, w wydzieleniach wewngtrznych (B) na terenach IMW/1 i IMW/2 nie moze by¢
wigkszy niz 20 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50 %,

8) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 3;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni kazdego
z wydzielen wewngtrznych (A), z zastrzezeniem pkt 10;

10) nie wigcej niz 30 % powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa w pkt 9 moze sig
znajdowac na terenie 5ZP/3;

11) obowiazuje wyeksponowanie obiecktow na terenach IMW/1 i IMW/2 od strony terenu SKDWPL/1;

12) ustalenia w pkt 31 4 nie dotycza obiektu w ewidencji zabytkow i budynkéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1, 2, 3, 4.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu IMW/1 dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 6KDW/2, 6KDW/3 oraz SKDWPL/1;

2) dojazd do terenu IMW/5 dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDD/3 oraz od terenu 1KDZ do budynkow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1, 2 i 3.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/8 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi;
3) biura;
4) obiekty hotelowe;
5) skwery;
6) zielen parkowa;
7) place zabaw;
8) terenowe urzadzenia sportowe;
9) infrastruktura drogowa;
10) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustug nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2408

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze
by¢ wigkszy niz 14 m, z zastrzezeniem w pkt 3 i 4;

3) poza wydzieleniami wewngtrznymi (B) i (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu ido najwyzszego
punktu obudowy estetycznej, na nie wigcej niz 30 % obszaru ograniczonego liniami zabudowy nie moze
by¢ wigkszy niz 17 m;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu ido najwyzszego
punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50 %,

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 3;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni wydzielenia
wewngtrznego (A), z zastrzezeniem pkt 8;

8) nie wigcej niz 30 % powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa w pkt 7 moze si¢ znajdowac
na terenie 5SZP/3.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/1, 3MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi drobne;
3) pracownie artystyczne;
4) pracownie medyczne;
5) poradnie medyczne;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) skwery;
8) place zabaw;
9) terenowe urzadzenia sportowe;
10) wody powierzchniowe;
11) obiekty do parkowania;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

2) ushugi drobne, pracownie artystyczne, pracownie medyczne i poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie
jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
drobne, pracownie artystyczne, pracownie medyczne i poradnie medyczne;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania wzgledem siebie budynkoéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz:

a) 8 m — w przypadku budynku zwroconego $ciang z otworami okiennymi w strong sasiedniego budynku
mieszkalnego,

b) 6 m — w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych w strong sasiedniego budynku
mieszkalnego;
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5) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40 %;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajacych co najmniej jednego z ustalen, o ktérych
mowa w pkt 1— 9 dopuszcza si¢ remont, przebudowe, montaz irozbidrke oraz roboty budowlane,
w wyniku ktorych beda spetnia¢ ustalenia planu;

11) nie dopuszcza si¢ parkingdéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZP/1, 5ZP/2, 5ZP/3, 5ZP/4, 5ZP/5, 5ZP/6,
57P/7 ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen rekreacyjna;

2) gastronomia;

3) widowiskowe obiekty kultury;

4) obiekty upowszechniania kultury;
5) wystawy 1 ekspozycje;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kryte urzadzenia sportowe, gastronomig, widowiskowe obiekty kultury, obiekty upowszechniania kultury,
wystawy 1 ekspozycje dopuszcza si¢ wylacznie na terenie SZP/3;

2) drogi wewnetrzne na terenie 5ZP/1 dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);
3) na terenie 5ZP/1 nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych;
4) na terenie 5ZP/2 nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania;

5) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu atakze do najwyzszego punktu obudowy estetycznej urzadzen i instalacji na
dachach, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50 % powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ lub
wody powierzchniowe;

7) obowiazuje og6lny dostep do terenu 5ZP/1.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 23 m;
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3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa rowerowa;

5) obowiazuje powiazanie rowerowe z ulica Koszalinska, usytuowana poza obszarem objetym planem.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie:

1) ulice;

2) stacje transformatorowe;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4
ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

a) dla ulicy 3KDD/1 — 23,4 m,
b) dla ulicy 3KDD/2 - 16 m,
c) dla ulicy 3KDD/3 - 16 m,
d) dla ulicy 3KDD/4 - 12 m;

3) na terenie 3KDD/3 obowiazuje trasa rowerowa laczaca tras¢ rowerowa na terenie 1KDZ z terenami:
4KDPR/1, 4KDPR/2 i 4KDPR/3;

4) na terenie 3KDD/3 obowiazuje powiazanie piesze i rowerowe z przystankiem kolejowym Nowy Dwor.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDPR/1, 4KDPR/2, 4KDPR/3 ustala si¢
przeznaczenie:

1) ciagi piesze;
2) ciagi rowerowe;
3) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje og6lny dostep;
2) zakazuje si¢ grodzenia.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDWPL/1, SKDWPL/2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) place;
2) infrastruktura drogowa;

3) zielen rekreacyjna.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ogdlny dostep;

2) obowiazuje zakaz grodzenia;

3) na terenie SKDWPL/2 obowiazuje zagospodarowanie w formie przestrzeni wspoldzielone;;
4) na terenie SKDWPL/2 obowiazuje trasa rowerowa taczaca tereny 6KDW/3 i 6KDW/4.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KDW/1, 6KDW/2, 6KDW/3, 6KDW/4,
6KDW/5 ustala si¢ przeznaczenie — drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16m;

2)na terenach 6KDW/3 i 6KDW/4 obowiazuje trasa rowerowa taczaca tereny SKDWPL/1, SKDWPL/2
i 3KDD/3.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Ossowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lecenpa
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr X/190/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgéci zespolu Kuzniki Kolejowe we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjgtego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiana przyjcta uchwalg nr
L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr X/190/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci zespotu Kuzniki Kolejowe we Wroctawiu wniesionych przez:

1) dwie osoby fizyczne pismem w dniu 6 sierpnia 2014 r. w zakresie dotyczacym:
a) przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 2MW/1 i 2MW/2 na zabudowg jednorodzinna;

b) stworzenia infrastruktury drogowej zsynchronizowanej z 3KDD/3 dla obstugi komunikacyjnej nowo
projektowanych domoéw dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MW/1 i 2MW/2;

¢) niedopuszczania dodatkowego obciazenia ruchem kotowym ulicy Elblaskie;.

2) pigtnascie 0so0b fizycznych w imieniu Mieszkancow Wspdlnoty Mieszkaniowej Hermanowska 28-38
pismem w dniu 28 sierpnia 2014 r. w zakresie dotyczacym:

a) pozostawienia przydomowych ogrodkéw, dziatka nr 3/9 arkusz mapy nr 6 obrgb Kuzniki jako teren
zielony;

b) przesuniecia ulicy dojazdowej 3KDD/3 w strong stacji Nowy Dwor.
3) osobg fizyczna pismem w dniu 28 sierpnia 2014 r. w sprawie nie wycinania zadnych drzew.

4) PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami we Wroctawiu pismem w dniu 28 sierpnia 2014 r.
w zakresie dotyczacym:

a) przyjecia zasady, ze maksymalna wysoko$¢ budynku bedzie rowna wielokrotnosci 3m z doliczeniem 1m
na attyke, aw przypadku lokalizacji w parterach budynkow funkcji ustugowej wysokos$¢ pierwszej
kondygnacji bedzie zwigkszona do 4 m;

b) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami IMW/1 1 IMW2 w wydzieleniu

B zabudowy w wysokosci do 7 kondygnacji — do 23 m, a na pozostaltym ich terenie zabudowe o wysokosci
do 5 kondygnacji —do 17 m;

c¢) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami IMW/3, 1IMW/4, 1MW/6, 1IMW/7 zabudowy
o wysokosci do 5 kondygnacji - do 17 metréw na catej powierzchni tych terenow;

d) na wszystkich terenach oznaczonych symbolami MW:
- zrezygnowania z linii zabudowy wewnatrz kwartatow,
- ograniczenia wspotczynnika miejsc parkingowych z 1,2 do 1,1,
- odstgpienia od zakazu grodzenia terenow,
- zrezygnowania z zapisu § 16 ust. 3 pkt 10;

e) odstapienia od wskazywania na terenie oznaczonym symbolem 1MW?/8 lokalizacji przysztej zabudowy
przy pomocy granic wydzielen wewngtrznych i linii zabudowy, w szczegdlnosci na czterech obszarach
polozonych wzdtuz terenu o symbolu 4KDPR/3;

f) na terenie oznaczonym symbolem 5ZP/3:
- zmiany przeznaczenia podstawowego terenu na ustugi,
- dopuszczenia handlu sredniopowierzchniowego,

- ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 25 %,
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- dopuszczenia mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla planowanych ustug;

g) zmiany przeznaczenia dzialki 4/27 AM6 obrgb Kuzniki w czgéci potozonej na terenach oznaczonych
symbolami 5ZP/2 i 5ZP/3 z terenéw zieleni parkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy szeregowej i blizniacze;j;

h) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych na maksymalnie 25 % powierzchni terenéw
oznaczonych symbolami 5ZP/1, 5ZP/2 i 5ZP/4 oraz na terenach przeznaczonych pod drogi wewngtrzne
6KDW;

i) odstgpienia od wskazywania szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic jako ustalenia
obowiazujacego;

j) zmiany zapisu § 14 iustalenia jako obszary przeznaczone na cele publiczne takze terenow placéw
oznaczonych symbolami SKDWPL/1 i KDWPL/2, tereny ciagow pieszo rowerowych oznaczone
symbolami 4KDPR/1, 4KDPR/2, 4KDPR/3 oraz tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami 5ZP/4
15ZP/5.

5) PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu pismem w dniu 17 marca 2015 r.
w zakresie dotyczacym:

a) na wszystkich terenach oznaczonych symbolami MW:
- zrezygnowania z linii zabudowy wewnatrz kwartatow,
- ograniczenia wspotczynnika miejsc parkingowych z 1,2 do 1,1,
- odstapienia od zakazu grodzenia terenow,
- zrezygnowania z zapisu § 16 ust. 3 pkt 10;
b) na terenie oznaczonym symbolem 5ZP/4:
- zmiany przeznaczenia podstawowego terenu na ustugi,
- dopuszczenia handlu $redniopowierzchniowego,
- ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 25 %,
- dopuszczenia mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych dla planowanych ustug;

c¢) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych na maksymalnie 25 % powierzchni terenéw
oznaczonych symbolami 5ZP/1, 5ZP/2 i 5ZP/4 oraz na terenach przeznaczonych pod drogi wewngtrzne
6KDW;

d) odstapienia od wskazywania na terenie oznaczonym symbolem 1MW/8 lokalizacji przyszlej zabudowy
przy pomocy granic wydzielen wewngtrznych i linii zabudowy, w szczeg6lnosci na czterech obszarach
potozonych wzdhiz terenu o symbolu 4KDPR/3;

e) zmiany zapisu § 14 iustalenia jako obszary przeznaczone na cele publiczne takze terenow placow
oznaczonych symbolami S5KDWPL/1 i KDWPL/2, tereny ciagdéw pieszo rowerowych oznaczone
symbolami 4KDPR/1, 4KDPR/2, 4KDPR/3 oraz tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami 5ZP/4
15ZP/5;

f) przyjecia zasady, ze maksymalna wysokos$¢ budynku bgdzie rowna wielokrotnosci 3m z doliczeniem Im
na attyke, aw przypadku lokalizacji w parterach budynkéw funkcji ustugowej wysokos$¢ pierwszej
kondygnacji bedzie zwigkszona do 4 m;

g) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami IMW/1 i IMW2 w wydzieleniu

B zabudowy o wysoko$ci do 7 kondygnacji — do 23 m, na pozostatym terenie zabudowg o wysokosci do
5 kondygnacji — do 17 m;

h) zmiany przeznaczenia dziatki 4/27 AM6 obrgb Kuzniki w czgéci potozonej na terenach oznaczonych
symbolami 5ZP/2 i 5ZP/3 z terendéw zieleni parkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy szeregowe;j i blizniacze;j.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X/190/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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