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RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE
z dnia 18 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Dzialoszyn w czesci dotyczacej dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 804, 805,
806, 807, 808 potozonych w obrebie geodezyjnym Raciszyn oraz w czesci dotyczacej dzialki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 47/5 polozonej w obrebie 2 Miasta Dzialoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22013 r. poz. 594, 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265) oraz uchwa-
ty nr LX1/321/14 Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w czesci dotycza-
cej dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 804, 805, 806, 807, 808 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Raciszyn oraz w czgéci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 47/5 potozonej w obrgbie 2 Mia-
sta Dziatoszyn, po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziato-
szyn w czesci dotyczacej dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 804, 805, 806, 807, 808 potozonych
W obrebie geodezyjnym Raciszyn oraz w czesci dotyczacej dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 47/5
polozonej w obrebie 2 Miasta Dzialoszyn” w granicach okreslonych na rysunkach planu nr 1.1 i nr 1.2, zwang
dalej ,,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz ustalenia za-
warte w czesci graficznej planu.

3. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) czgé¢ graficzna obejmujaca rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zatgczniki nr 1.1 1 1.2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zaltacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Dziatoszynie;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace-
go przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Dziatoszynie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali
1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony fragment wsi Raciszyn i miasta Dzialoszyn objete ni-
niejszym planem w granicach przedstawionych na rysunkach planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkowa;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktdore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sa z nim sprzeczne;

9) adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwos$cig remontow, prze-
budowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adap-
tacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz ist-
niejace zagospodarowania dziatki;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkoéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10°;
12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugows dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow, stanowigcej rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko oraz nie powodujgce przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska po-
za terenem, na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

14) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi publicznej lub
W inny sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolem 1MN tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, na rysunku
planu nr 1.1;

2) oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, na rysunku
planu nr 1.2;

3) oznaczone symbolem 2ZN tereny przeznaczone pod zielen wysoka i zakrzaczenia, na rysunku planu nr 1.1;
4) oznaczone symbolem 3ZL tereny przeznaczone pod lasy, na rysunku planu nr 1.1;

5) oznaczone symbolem 4KDG tereny przeznaczone pod komunikacje — pas terenu na poszerzenie woje-
wodzkiej drogi publicznej nr 491, klasy glownej, na rysunku planu nr 1.1;
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6) oznaczone symbolem 5KDL tereny przeznaczone pod komunikacje — pas terenu na poszerzenie gminnej
drogi publicznej, klasy lokalnej, na rysunku planu nr 1.1.

§ 5. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i o roznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOw;
8) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 6. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg rysunki planu w skali
1:1000 stanowiace zalaczniki nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszar6w objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa krawedziowa doliny Warty z zakazem zabudowy;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem

§ 7. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i facznosci publicz-
nej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, a takze infrastruktury
technicznej, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod otwartych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi Sciekami;

3) zakazuje sie lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ushugowej mogacej powo-
dowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach powodujgcych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) przekroczenia dopuszczalnych poziomow wibracji;

4) ustala sie, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej:
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a) dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN nalezy przyja¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny objete niniejszym planem miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

5) obszar przedstawiony na rysunku planu nr 1.1 obejmuje fragment strefy krawedziowej doliny Warty
o spadkach powyzej 10°. Dla terenu strefy ustala sig:

a) obowiazek zachowania dotychczasowego nachylenia stoku,

b) obowigzek przeciwdziatania erozji i sptywoéw powierzchniowych poprzez zachowanie istniejacego
drzewostanu i zakrzaczen oraz nakaz uzupeiniania nasadzen krzewow i zieleni na tych fragmentach,
gdzie nastgpit ich ubytek;

6) plan ustala obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic dziatki
lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej;

7) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

8) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych spetniaja-
cych standardy emisyjne okre§lone w przepisach odrebnych;

9) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nr 1.2 nie jest objety ochrong prawng na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do obj¢cia taka ochrong;

10) obszar potozony na rysunku planu nr 1.1 jest przewidziany do objecia ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody — jako fragment projektowanego Pajeczansko-Gidelskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu i na tym terenie zasady ochrony zostang okres$lone w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem miejscowym nie wystepuja podziemne urzadzenia
melioracji wodnych ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.
W przypadku stwierdzenia na ktéryms z obszaréw objetych planem miejscowym urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych nie ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
ktore koliduja z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenéw — inwestor jest zobowigzany do rozwigza-
nia kolizji we wlasnym zakresie w sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod.

§ 8. W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1. Na obszarach objgtych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow.

2. Obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1.1 w calosci jest potozony w strefie
ochrony archeologicznej.

3. W strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 2, nakazuje si¢ — W przypadku prowadzenia in-
westycji zwigzanych z robotami ziemnymi naruszajgcymi strukture uwarstwien ziemnych — prowadzenie badan
archeologicznych o charakterze nadzoru.

§ 9. Inne ogolne ustalenia:
1) obszary objete planem nie lezg na terenach gorniczych;
2) na obszarach objetych planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, udokumen-
towane ztoza surowcow, udokumentowane ujecia wod podziemnych, obszary w granicach stref ochronnych
uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych;

4) na obszarach objetych planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m
i wyzszych, stanowiagcych przeszkody lotnicze;

5) z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych, dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci, ktére maja na celu po-
wigkszenie nieruchomosci sgsiedniej lub regulacje istniejacych granic;
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6) do czasu zagospodarowania terendw objetych niniejszym planem miejscowym, w sposob okreslony jego
ustaleniami, obowigzuje dotychczasowy sposob zagospodarowania i wykorzystania terenow;

7) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione w obowigzujgcym studium uwarunkowan i Kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn). Wystepuja jednak tereny publicz-
ne, jakimi sg: odcinek wojewddzkiej drogi publicznej w granicach przewidzianych na poszerzenie korytarza
tej drogi i odcinek gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej przewidziany na jej poszerzenie;

8) na obszarach objetym planem okresla si¢, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) wymagajace realizacji nowego sposobu zagospodarowania zgodnie z ustalonymi planem funkcjami,

b) zakaz stosowania w elewacjach budynkow materiatow z tworzyw sztucznych typu siding i oktadzin
Z tzw. ,,sthuczki szklanej”,

¢) od strony ulic publicznych obowigzuje zakaz realizacji petnych ogrodzen wykonanych z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen azurowych o tacznej powierzchni przeswi-
tow wynoszacej mniej niz 1/3 catej powierzchni ogrodzenia,

d) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen wynoszaca maksymalnie 180 cm ponad poziom terenu, w tym wysoko$¢
podmurdowki do 50 cm,

e) dopuszcza si¢ zastosowanie prefabrykowanych betonowych i zelbetonowych elementéw jako stupy
i cokot ogrodzenia,

€) w granicach pasoéw terenu przewidzianych na poszerzenia ulic publicznych nie dopuszcza si¢ lokalizacji
reklam i innych sposobow informacji wizualne;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdélnych obszaréow

§ 10. Dla terenéw przedstawionych na rysunku planu nr 1.1, oznaczonych symbolem 1MN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodar-
Cza i garazowa na potrzeby funkcji podstawowe;j, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce budynki w ich dotychczasowej formie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy na
nastepujacych warunkach:

a) lokalizacja z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) przebudowa i nadbudowa budynkéw lub ich fragmentow — na zasadach ksztattowania formy architekto-
nicznej jak dla nowej zabudowy, okreslonych w ust. 3,

C) wysokos¢ budynkow, kat nachylenia i geometria dachéw musza odpowiadaé¢ parametrom jak dla budyn-
kéw projektowanych; w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ adaptacje parametréw przekraczajacych
wskazniki ustalone dla budynkow projektowanych bez mozliwosci ich zwigkszenia,

d) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem rob6t budow-
lanych,

f) budynki mieszkalne na dziatkach moga by¢ realizowane wytacznie jako wolnostojace, dopuszcza si¢ sy-
tuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy bocznych granicach dziatek,
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g) zabudowa ustugowa moze zajmowaé powierzchni¢ wynoszgcg maksymalnie 40 % powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego,

h) z zachowaniem parametrow okreslonych w punkcie g - dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen go-
spodarczych, garazy oraz ustug w bryle budynku mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez odrgbne budynki
o0 funkcjach uzupetniajacych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) maksymalna wysokos$¢ uzupelniajacej zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 7 m do kalenicy;

4) parametry dla budynkow, w ktorych nastgpi uwzglednienie pomieszczen gospodarczych, ustug i garazu
w bryle budynku mieszkalnego — jak ustalone dla budynkéw mieszkalnych;

5) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia potaci w przedziale 15-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych — dachy ptaskie, dwupotaciowe lub wielopota-
ciowe 0 mniejszym kacie nachylenia potaci 5° -35° nawigzujace do geometrii dachu w budynku miesz-
kalnym;

6) kolorystyka obiektow i rozwigzania materiatowe:
a) obowigzuje ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na jednej dziatce,

b) obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych jasnych od-
cieni oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,6;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: w przedziale 10-30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki.
5. Szczegotowe zasady scalen 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacja okreslona w przepisach odrgbnych, nale-
zy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°,
6. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:

1) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi potozonej poza granica planu, przewidzianej docelowo
do poszerzenia do parametrow drogi lokalnej, oznaczonej w niniejszym planie symbolem 5KDL;

2) wymagania parkingowe: na wiasnych dziatkach nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca.

7. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci ze-
wnetrznych hydrantow do gaszenia pozaru,
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b) opuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych studni kopanych lub wierconych sytuowanych na dziat-
kach;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy
sieci, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych.
Dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekoéw uwarunkowane jest spelnieniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku
mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza sie
rozbudowe sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN;

5) ogrzewanie budynkéw: z whasnego zrodia ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikoéw energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 KW (np. solary, pompy ciepta, itp.);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowiazkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpa-
dami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1.1. symbolem 2ZN, ustala sig¢:

1) tereny zieleni nieurzadzonej wysokiej i zakrzaczen W strefie krawedziowej doliny Warty jako podstawowe
i wylaczne przeznaczenie terenow;

2) zakaz zabudowy oraz inne ustalenia zawarte w § 7 pkt 5 niniejszego planu;

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1.1 symbolem 3ZL, ustala sie:
1) tereny laséw w strefie krawedziowej doliny Warty jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie terenu;
2) zakaz zabudowy oraz inne ustalenia zawarte w § 7 pkt 5 niniejszego planu.

§ 13. Dla terenow komunikacji, przedstawionych na rysunku planu nr 1.1, oznaczonych symbolem 4KDG,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji: drogi wojewddzkiej nr 491, klasy gtownej — pas terenu na
poszerzenie drogi do parametréw korytarza 25 m w liniach rozgraniczajacych, w tym w granicach planu —
5m;

2) przeznaczenie uzupekniajace: prowadzenie na skraju korytarza drogi urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, z dopuszczeniem przecinania korytarza drogi sieciowymi urza-
dzeniami infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

3) lokalizowanie w korytarzu drogi urzadzen i obiektow zwiazanych z utrzymaniem drogi ijej funkcjami
w rodzaju: chodnik, Sciezka rowerowa, wiaty przystankéw autobusowych - jako przeznaczenie uzupetniaja-
Ce;

4) na odcinku obj¢tym planem nie dopuszcza si¢ mozliwosci sytuowania w korytarzu drogi miejsc parkingo-
wych;
5) teren oznaczony symbolem 4KDG stanowi inwestycje celu publicznego.

§ 14. Dla terenow komunikacji, przedstawionych na rysunku planu nr 1.1, oznaczonych symbolem 5KDL,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji: gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej — pas terenu na
poszerzenie drogi do parametréw korytarza 12 m, w tym w granicach planu min. 2 m;

2) przeznaczenie uzupetniajace: prowadzenie w korytarzu drogi urzadzen sieciowych infrastruktury technicz-
nej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

3) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenie chodnika i $ciezki rowerowe;.
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4) teren oznaczony symbolem 5KDL stanowi inwestycje celu publicznego.
§ 15. Dla teren6w przedstawionych na rysunku planu nr 1.2, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodar-
Cza, garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budow-
lanych,

c) dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen gospodarczych i garazowych oraz ustug w bryle budynku

mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez funkcj¢ gospodarcza i garazowa oraz ustugi w odrgbnych budyn-
kach,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazu bezposrednio przy zachodniej lub potudnio-
wej granicy dziatki albo w zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegtos¢ od granicy nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 m;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 9,0 m do kalenicy,
- budynki gospodarcze, ustugowe i garazowe — 6,0 m do kalenicy,

- wysoko$¢ budynku, w ktérym nastgpi uwzglednienie pomieszczen gospodarczych, ustug i garazu
w bryle budynku mieszkalnego — jak ustalenia dla budynku mieszkalnego,

b) geometria dachu budynkow:

- budynku mieszkalnego: spadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45° z dopuszczeniem da-
chu plaskiego,

- w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych dachy spadowe o kacie nachylenia potaci 5-
30,

c) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych odcieni oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala sie kolorystyki dachow, ob-
owiazuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkoéw sytuowanych na jednej dzialce;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,15-0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — w przedziale 15-35%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Szczegotowe zasady scalen 1 podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala dla obszaru nim objetego obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ dokonywania podziatow opartych o przepisy odrebne przy zachowaniu parametrow:
a) szerokos$¢ frontu — co najmniej 12 m,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 200 m,
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C) zachowania kata linii podziatu w stosunku do drog publicznych — taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktoéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty.

4. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej — z istniejacych gminnych drég publicznych, klasy dojazdowej,
przy ktérych dziatka jest potozona;

2) wymagania parkingowe: na dziatce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

5. Zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wodg: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem wyko-
rzystania sieci zewnetrznych hydrantow do gaszenia pozaru. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnej
studni kopanej lub wierconej usytuowanej na dziatce;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy
sieci dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki;

4) zasilanie w energie elektrycznag: z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku
mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza sig
rozbudowe sieci $redniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN;

5) ogrzewanie budynkéw: docelowo z gminnej sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz W butli propan-butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw
przydomowych, a takze ogrzewanie obiektow budowlanych z zastosowaniem innych niskoemisyjnych no-
$nikow energii cieplnej z wlasnego zrddta ciepla z zaleceniem stosowania ekologicznych no$nikdéw energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 KW (np. solary, pompy ciepta, itp.);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpa-
dami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednora-
zowg stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu oplaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomo-
$ci okresla si¢ na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1.1 symbolem:

a) IMN, z wylaczeniem zabudowanej dziatki oznaczonej numerem aktualnym na dzien uchwalenia planu
804/2 — 30%,

b) 5KDL — 1%,

c) dla dziatki nr 804/2 na terenie oznaczonym symbolem 1MN, dla terenéw oznaczonych symbolami 2ZN
i 3ZL oraz terenéw komunikacji oznaczonych symbolem 4KDG — stawki procentowej nie ustala si¢ (nie
nastepuje zmiana przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1.2 symbolem MN — 1%.

§ 17. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn uchwalony uchwatg nr XXI1/139/2004 Rady Miejskiej
w Dziatoszynie z dnia 24 listopada 2004 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £.6dz. Nr 35, poz. 384 z 10.02.2005r.).
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dzialoszynie
Kazimierz Sroda
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Zalacznik nr 1.1

do uchwaty nr XI11/90/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 wrzesnia 2015.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DZIALOSZYN
W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK OZNACZONYCH NUMERAMI EWIDENCYJNYMI 804, 805, 806, 807, 808
POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM RACISZYN ORAZ W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALKI
OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYJNYM 47/5 POLOZONEJ W OBREBIE 2 MIASTA DZIALOSZYN
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Zalacznik nr 1.2

do uchwaty nr XI11/90/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 wrzesnia 2015 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/90/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 wrzeénia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

»Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Dzialoszyn w czesci
dotyczacej dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 804, 805, 806, 807, 808 potozonych w obrebie geo-
dezyjnym Raciszyn oraz w czgéci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 47/5 potozonej
W obrebie 2 Miasta Dziatoszyn” wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu od 27 kwietnia do 18 maja 2015 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 1 czerwca 2015 .
i ponownie w dniach od 6 do 27 sierpnia 2015 r. z mozliwo$cia wnoszenia uwag do 10 wrzes$nia 2015 r.

Podczas dwukrotnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu, a takze do pro-
gnozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie wptynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie podejmuje rozstrzy-
gniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie
Kazimierz Sroda

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X111/90/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze w ,,Projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w cze$ci dotyczacej
dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 804, 805, 806, 807, 808 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Raciszyn oraz w czgéci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 47/5 potozonej w obrebie
2 Miasta Dziatoszyn” nie przewiduje si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
73 do zadan wlasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Dziatoszynie nie
podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dzialoszynie
Kazimierz Sroda
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