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UCHWALA NR 588/XLI1V/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola, oraz P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Kosow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr 281/XX1/2008 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 21.11.2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola oraz terenu P.A.N.
Jastrzebiec, P.A.N. Kosow z wylaczeniem terendw okreslonych uchwata Nr 477/XXXV/2009 z dnia
17 grudnia 2009 r., w sprawie odstapienia 0od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola czesci obszaru okreslonego w uchwale Nr 281/XX1/08 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Janczewice, Podolszyn oraz terenu PAN
Jastrzebiec, PAN Kosow w gminie Lesznowola, oraz zgodnie z uchwatg Nr 479/XXXVI11/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 24 stycznia 2014r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 281/XXI/08 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, stwierdzajac, ze plan
jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
zatwierdzonym uchwata Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy
Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla czesci wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola, oraz terenu P.A.N. Jastrzgbiec, P.A.N. Koséw, w gminie
Lesznowola.

§ 2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowiazywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, sktadajacy si¢ z pigciu arkuszy, oznaczonych
jako zatgczniki nr: 1A, 1B, 1C, 1D, 1E do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza sie rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu, stano-
wigce zatacznik nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty.
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§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, atakze z zakresu zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwa-
niem si¢ mas ziemnych nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce przeznaczonej pod nowa zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang, na ktorej mo-
ze by¢ realizowana zabudowa i zwigzane z nig zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalo-
nym w niniejszym planie, okreslonym w ustaleniach szczegbtowych i na podanych w nich warunkach;

2) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe¢ nadziemnych kondygnacji budynku wraz
Z poddaszem;

4) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalny wskaznik procentowy
wielkosci powierzchni zabudowy, rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy do-
puszczalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, okreslony
w procentach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy wysunietych schodéw, podjazdow,
okapow, otwartych gankow i zadaszen 0 szeroko$ci do 1m, a takze balkonéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyzna-
czone na rysunku planu linie ktorych nie moze przekracza¢ zabudowa mieszkaniowa, a takze ustug o$wia-
ty, zdrowia i opieki spotecznej;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wy-
znaczone na rysunku planu linie ktorych nie moze przekracza¢ zabudowa ustugowa, wytworcza, gospodar-
Cza, garaze i sklady;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegétowych;
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10) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania

i zabudowy w Dziale IlI;

11) reklamach i znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie
jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw
na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenow pu-
blicznych, jednocze$nie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania
nazw i numeréw ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i orga-

nizacji, a takze znakow drogowych;

12) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na srodowisko w stopniu pogar-
szajacym standard warunkoéw zamieszkania na terenach sasiednich i dokuczliwe dla otaczajacego $rodowi-
ska oraz wptywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, atakze powodujace zagrozenie

zdrowia i zycia ludzi;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploata-

cja nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie z definicja zawartg w pkt 12.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami

planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen

zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.
3. Nastepujgce 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajace;
3) kolejny symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
8) granice obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig;
9) $ciezki rowerowe;
10) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy Lesznowola;
2) budynki istniejace;
3) ponadlokalne sieci przesytowe energetyczne 220kV;
4) ponadlokalne sieci przesytowe energetyczne 110kV.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia przepisow odrgbnych:
1) granica Strefy Zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica Strefy Ochrony Urbanistycznej Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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DZIAL I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§8).

§ 8. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MNi - tereny niskiej intensywnej zabudowy mieszkaniowej;
4) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
5) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
6) U/M - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) UMW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) U - tereny ustug;
9) UO/US - tereny ustug o$wiaty i sportu;
10) UZ - tereny ustug z zielenig towarzyszaca;

11) UPST - tereny wytworczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug, w tym ustug komuni-
kacyjnych i obstugi rolnictwa;

12) RPR - tereny produkcji rolnej, przetworstwa i obstugi rolnictwa;
13) ZPK/RPR - tereny parku podworskiego oraz produkcji rolnej, przetworstwa i obstugi rolnictwa;
14) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
15) ZZ - tereny zieleni nieurzadzonej;
16) LS - tereny lasow;
17) R - tereny rolnicze;
18) Ws - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
19) NO - tereny oczyszczalni $ciekow;
20) KDG - teren drogi gtownej;
21) KDG/KDZ - teren drogi gtownej z mozliwo$cig obnizenia klasy do drogi zbiorczej;
22) KDZ - tereny drog zbiorczych;
23) KDL - tereny drog lokalnych;
24) KDD - tereny drég dojazdowych.
§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym dla budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych), ktorych odlegto-
$ci od linii rozgraniczajacych okreslaja wymiary, wskazane na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania przestrzeni chodnikow i przej$¢ dla pieszych do potrzeb osob niepelnosprawnych;
3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,3 m od poziomu terenu i wprowadzania
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;
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5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem UPST, U oraz terenow U/M w pasach, przylegajacych do ul. Stonecznej;

6) dopuszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 6 m?

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach matej architektury i innych uzyt-
kowych elementach wyposazenia przestrzeni ogélnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze
utrudniaé¢ korzystania z nich lub zaktocaé ich uzytkowania.

8) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzy-
zowan drog W sposob ograniczajacy widoczno$é na tych skrzyzowaniach.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegolnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 11. Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla ca-
tego obszaru, a takze z ustaleniami szczegotowymi planu, okreslonymi w Dziale 11l uchwaty oraz zawartymi na
rysunku planu.

§ 12. 1. Z zastrzezeniem § 19, istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na juz istniejagcych
dziatkach, nie spetniajacych wymogéw minimalnej powierzchni dla dziatek przeznaczonych pod nowg zabu-
dowe oraz poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, moze podlegaé¢ rozbu-
dowie, nadbudowie, remoncie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych
w planie, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania zabudowy i wskazni-
kami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie na dziatkach nie spetniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w Dziale 111, pod warunkiem, ze:

1) powstaty przed wejéciem W zycie niniejszego planu;
2) powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych planie.
§ 13. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy i geometri¢ dachow — wedtug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu;
3) inne wymogi wedtug ustalen szczegbtowych zawartych w Dziale I11 uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem prawng ochrong objete sg obszary wchodzace w sktad Strefy Zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszarow wymienionych w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych dotyczacych tych obszarow oraz przepisy zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.
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§ 15. 1. Ustala sie ochrone obiektu zabytkowego oraz terenu parku podworskiego objetego ochrona woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow, poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu zgodnie z legenda.

2. Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego ustala sig:

a) obowiazek prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym prac ziemnych zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

b) rewaloryzacje zatozenia parkowego;
c) zachowanie i konserwacje¢ formy architektonicznej i stylistycznej obiektu zabytkowego;
d) ochrong perspektywy widokowej dla obiektu zabytkowego.

§ 16. W zakresie ochrony terenow Ws:

1) ustala si¢ nakaz pozostawienia terenow nieogrodzonych w odlegtosci co najmniej 4 m od granic terenéw
1Ws, 2Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws, 8WSs, 11Ws, 12Ws, 13Ws a na terenach potozonych w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m, tj. od granic terenéw 3WSs, 4Ws, 9Ws, 10Ws,
11Ws;

2) ustala si¢ zakaz budowy w poblizu terenow wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z rysunkiem
planu, na ktérym wskazano i zwymiarowano linie zabudowy

3) ustala si¢ zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni $ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
terenow WS.

§ 17. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie ustug mogacych potencjalnie znaczaca oddziatywaé na $rodowisko na terenach o symbolu
UPST, Ui 13 U/M;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej, obiektow i urzadzen z zakresu tele-
komunikacji i drog oraz infrastruktury technicznej;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii;

5) dopuszczenie podejmowania dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych powietrze wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym
z przepisami odrgbnymi;

6) dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisa-
mi szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony
przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, zalicza si¢ tereny MN, MNe, MNi, MW do ,terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”, tereny U/M, M/U, U/MW do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo - ustugowa”, tereny UZ do ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych”, tereny oznaczone symbolem UO/US do ,,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym badz
czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy”;

7) obowiagzek wyposazenia drogi KDG w urzadzenia ochrony srodowiska (ekrany akustyczne, pasy zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia trasy) przez zarzadce drogi.

§ 18. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opa-
dowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz odprowadzania wod opadowych i sciekéw na grunty
sgsiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptynaé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po
realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23, pkt 3;
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3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robdot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania poziomow wodonosnych, ciekow i zbiornikéw, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

4) zakaz zasypywania urzadzen melioracji szczegétowych — rowow, potozonych na terenach Ws oraz zakaz
ich zabudowy, z wytaczeniem budowli komunikacyjnych;

5) zakaz zmiany uksztalttowania terenu, w szczegdlnoSci podwyzszania terenu poprzez nawozenie gruntu,
gruzu, itp., z wyjatkiem wyréwnania;

6) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte sa w § 24;

8) W miejscach istniejgcego systemu drenarskiego obejmujacego obszar planu dopuszcza si¢ przebudowe,
badz jego naprawe W przypadku jego uszkodzenia, badz likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdrego granice
0znaczono na rysunku planu

2. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz zabudowy, a takze zakaz roz-
budowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, a ponadto obowigzujg W nim ograniczenia ustanowione w prze-
pisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 5.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgod-
nie z Dziatem 111, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla terenow MN — 900 m*;

b) dla terenéw MW — 800 m?;

¢) dla terenow MNi — 300 m?, a do czasu skanalizowania terenu - 900 m?;

d) dla terenéw MNe — 1500 m?;

e) dla terenéw M/U — 900 m?;

f) dla terenéw U/M — 900 m?;

g) dla terenéw U/MW — 800 m?;

h) dla terenéw U — 900 m%;

i) dla terenéw UO/US — 3000 m?;

j) dla terenéw UZ — 1500 m?;

k) dla terenow UPST — 1000 m?;

) dla terenéw RPR — 1000 m?; 1) dla terenéw ZPK/RPR — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych - 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje¢ nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa lotniczego.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig, ze zaopatrzenia terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggow lokalnych, w oparciu o istnie-
jace ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia dla wodociagu lokalnego;

2) jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni, tj. odstepstwo od zasady,
0 ktorej mowa w pkt 1;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociagowej @ 32mm.
§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru obj¢tego planem;

2) ustala si¢ odprowadzanie $sciekéw w systemie pompowym i grawitacyjnym do projektowanej i istniejacej
sieci kanalizacyjnej o przekroju minimalnym @ 200mm, z odprowadzeniem s$ciekow do istniejacych i pro-
jektowanych oczyszczalni.

3) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni biologicznych;

4) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwigzania tymczaso-
wego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzyt-
kownikéw, 0 ile ich odlegtos¢ od terenow WS bedzie wynosita co najmniej 20,0 m.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie obowigzek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych, odpowiadajacych wy-
mogom ochrony srodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachéw kazdego budynku
0 powierzchni do 300 m? na terenie whasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,
b) do studni chtonnych,
¢) zbiornikow retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych,
d) do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;
2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o minimalnym przekroju sieci
kanalizacji deszczowej @ 200mm;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych z dachéw na poszczegolnych budynkach o powierzchni powyzej 300 m® i z innych po-
wierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych potozonych na terenach WSs, poprzez strefowe oczysz-
czalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowigzu-
jace przepisy prawne; dopuszcza sie rowniez odprowadzenie tych wod po podczyszczeniu do zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych powierzchniowo
do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

5) ustala sie, ze wody opadowe z ulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, beda przed odprowa-
dzeniem do odbiornikow podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajacych do poziomu wymaganego przez
obowigzujace przepisy prawne;
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6) ustala sie obowigzek neutralizacji na wtasnym terenie $ciekéw technologicznych, zwigzanych z prowadzo-
ng dziatalno$cig ustugowsg i produkcyjna z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej
lub zbiornika bezodptywowego na dziatce wtasne;.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowa gazyfikacj¢ catego terenu dla celow grzewczych,
komunalno - bytowych i innych poprzez sieci gazowe o minimalnym przekroju @32 mm.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z wlasnych zrodet za-
silanych z sieci energetycznej lub z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej za-
warto$ci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gaz ptynny;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych systeméw grzewczych opartych o alternatywne zrodta energii, w tym od-
nawialne Zroédta energii, m.in.: pompy ciepta, panele stoneczne, paleniska na biomase i biogaz, piece na
ekogroszek;

4) ustala si¢ zakaz stosowania wegla i koksu do celow grzewczych.
§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i telekomunikacyjng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z uktadu istniejace;j sieci sredniego (15kV) i niskiego napigcia;
2) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic.
2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng dopuszcza sig:

1) na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia.

3. W zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury tech-
nicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ docelowe okablowanie istniejacych linii wysokiego napiecia.
§ 28. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie obowigzywania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, zwigzanych z unieszkodliwianiem
i segregowaniem odpadow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 29. 1. Dla uktadu drogowego - ulicznego ustala si¢ przebiegi drég, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysun-
kiem planu i ustaleniami szczegotowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wyznacza si¢ trasy sciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych, wskazane na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenéw drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szeroko$¢
wedlug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych (nie publicznych) minimum 8 m, a dla dojaz-
dow do najwyzej 6 dzialek — minimum 6 m;

3. Drogi bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania 0 wymiarach 12,5 m x 12,5 m.
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§ 31. 1. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wiasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 istniejacy lokal
mieszkalny oraz 2 miejsca parkingowe na 1 projektowany lokal mieszkalny;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow badawczych, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci — co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

3) dla ushug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych,

4) dla nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, turystyki
i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

5) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow — co
najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej,

6) dla hoteli — co najmniej 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

7) dla terenow i obiektow przemystowych i sktadowych - nie mniej niz jedno stanowisko na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej tych czesci budynkow, ktore petnig funkcje socjalng i biurowa,

8) dla pozostatych terenéw i obiektow — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzyt-
kowej.

2. Przy obliczaniu wskaznikow, 0 ktorych mowa w ust. 1 nie wlicza si¢ powierzchni tych czgsci budynkow,
ktore pelnig funkcje magazynowe, gospodarcze, techniczne, pomocnicze i sportowe.

3. Zapis ust.1 nie dotyczy terenéw urzadzonej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na ktoérych
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingow; odpowiednig dla tych terenoéw liczbe miejsc postojowych, wedtug
wskaznika: co najmniej 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow, nalezy przewidzie¢ przy ulicach pu-
blicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdow podziemnych pod wszystkimi obiektami o nawierzchni trwate;j.
5. Dopuszcza sie wytyczanie $ciezek rowerowych.

DZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN.

§ 33. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, nauki,
sportu, rekreacji, turystyki, kultury;

b) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;

c) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi;

e) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

§ 34. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m?,
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3) maksymalny procent zabudowy terenu — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
§ 35. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow o0znaczonych symbolem MN ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem), przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci 12,0 m dla budynkow mieszkalnych iustugowych oraz 6,0 m dla garazy
i budynkow gospodarczych;

2) geometria dachow - plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MW.

§ 37. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zielen osiedlowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,;
¢) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
d) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.
§ 38. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MW ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 800 m?,
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 30%,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw o0znaczonych symbolem MW ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych - do trzech kondygnacji (tfacznie z poddaszem), przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci 12,0 m

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych —1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,0 m ;
2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 3.
Tereny niskiej intensywnej zabudowy mieszkaniowej.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny niskiej intensywnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNi.

§ 41. W zakresie przeznaczenia terenéw 0znaczonych symbolem MNi ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajgca;

b) ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, o$wiaty, zdrowia, nauki,
sportu, rekreacji, turystyki, kultury;

¢) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow;

d) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
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e) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;

f) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

§ 42. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MNi ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 300 m? a do czasu skanalizowania
terenu - 900 m?,

3) maksymalny procent zabudowy terenu — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§ 43. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MNi ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem), przy zacho-
waniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych —1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,0 m ;
2) geometria dachow - plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdziat 4.
Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe.

§ 45. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem MNe ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w formie domoéw wol-
nostojacych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, nauki,
sportu, rekreacji, turystyki, kultury;

b) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
c) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbe¢dne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi;
e) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.
§ 46. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1500 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 20%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
§ 47. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow 0znaczonych symbolem MNe ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem), przy zacho-
waniu facznej maksymalnej wysokosci budynkow 11,0 m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,0 m ;
2) geometria dachow - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.
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Rozdziat 5.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem M/U.

§ 49. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem M/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta, administracji, a takze inne ustugi nieuciazliwe.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow produkcyjnych;

b) ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalno$ci opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych ochrony przed hatasem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
d) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.
§ 50. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem M/U ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 40%, przy czym dla dziatki o nr ewid. 265/20 — 60%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 55%, przy czym dla dziatki o nr ewid. 265/20 — 30%.
§ 51. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw o0znaczonych symbolem M/U ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem), przy zacho-
waniu tacznej maksymalnej wysokosci budynkow 12 m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,0 m ;
2) architektura nowej zabudowy ustugowej musi by¢ zgodna charakterem i skalg z zabudowa jednorodzinna;
3) geometria dachow - plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 6.
Tereny ushlug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 53. W zakresie przeznaczenia terenéw 0znaczonych symbolem U/M ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, inne ustugi nieucigzliwe
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenie 13U/M dopuszczone ustugi motoryzacyjne i obstugi samochodéw oraz stacje paliw,
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

C) ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury,

d) wewngetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi,

e) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;.
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§ 54. W zakresie zasad zagospodarowania terenow 0znaczonych symbolem U/M ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m? przy czym dla dziatek
o nrewid.: 53/1, 53/2, 54/2 minimalnej powierzchni dziatki nie okresla sig;

3) maksymalny procent zabudowy terenu — 60%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie — 30%.

§ 55. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow o0znaczonych symbolem U/M ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem), przy zacho-
waniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,0 m;
2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 7.
Tereny ushlug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 56. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MW.

§ 57. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, ustugi bytowe, ustugi
z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, o$wiaty, zdrowia, sportu, turystyki,
rekreacji i kultury oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
¢) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
d) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.
§ 58. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem U/MW ustala sie:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 800 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 50%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 59. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U/MW ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem), przy zacho-
waniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,0 m;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.
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Rozdzial 8.
Tereny ushug.

§ 60. Wyznacza sig¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
§ 61. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji, sportu, rekreacji,
turystyki, ustugi motoryzacyjne i obstugi samochodéw oraz stacje paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow produkcyjnych;
b) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie ustugowej;
¢) wewngtrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
d) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

e) rozbudowa istniejacej funkcji mieszkalnej pod warunkiem zachowania podwyzszonych parametréw izo-
lacyjnosci akustyczneyj.

§ 62. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m
3) maksymalny procent zabudowy — 60%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 63. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem), przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 9.
Tereny ushlug o§wiaty i sportu.

§ 64. Plan wyznacza tereny ustug o$wiaty i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US.
§ 65. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem UO/US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej,
o$wiaty, sportu, kultury, rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje, ustugi gastronomii,
handlu.

§ 66. W zakresie zasad zagospodarowania terenow 0znaczonych symbolem UO/US ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
2) minimalng powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — nie okresla sie;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
§ 67. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem UO/US ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacije, przy zachowaniu tacznej maksymalnej wysoko$ci budynku 15 m;

2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16- Poz. 9733

Rozdzial 10.
Tereny uslug z zielenia towarzyszaca.

§ 68. Wyznacza si¢ tereny ustug z zielenig towarzyszaca, 0znaczone na rysunku planu symbolem UZ.
§ 69. W zakresie przeznaczenia terenow o0znaczonych symbolem UZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi, dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej,
kultury, oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi;
¢) garaze i budynki gospodarcze;
d) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.
§ 70. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem UZ ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
2) minimalng powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1500 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
§ 71. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem UZ ustala sig:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem), przy zacho-
waniu tacznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,0 m ;
2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 11.
Tereny wytworczosci, przemystu, skladow, przetwérstwa rolniczego,
ustug w tym uslug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa.

§ 72. Wyznacza si¢ tereny wytworczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug, w tym ustug
komunikacyjnych i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UPST.

§ 73. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem UPST ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytworczo$ci, przemystu, sktadéw, handlu, administracji, przetwor-
stwa rolniczego, ustug obstugi rolnictwa i ustug komunikacyjnych, w tym parkingéw, garazy, ustug moto-
ryzacyjnych i obstugi samochodéw oraz stacji paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - rozbudowa istniejacej funkcji mieszkalnej pod warunkiem zachowania pod-
wyzszonych parametrow izolacyjnosci akustycznej.

§ 74. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem UPST ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000 m?
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
§ 75. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem UPST ustala sig:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m;
2) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci powyzej 14m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacji;
3) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.
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Rozdzial 12.
Tereny produkcji rolnej, przetwérstwa i obstugi rolnictwa.

§ 76. Wyznacza sig tereny produkcji rolnej, przetworstwa i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu
symbolem RPR.

§ 77. W zakresie przeznaczenia terenow o0znaczonych symbolem RPR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja rolna, przetworstwo rolne, hodowla zwierzat, przechowanie, prze-
tworstwo i sprzedaz ptodow rolnych, z mozliwoscig budowy obiektow kubaturowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi administracji i nauki, ustugi motoryzacyjne i obstugi samochodéw
oraz stacje paliw.

§ 78. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem RPR ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 65%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
§ 79. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem RPR ustala si¢:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m;
2) dopuszcza sie zwickszenie wysokosci powyzej 14 m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacii;
3) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 13.
Tereny parku podworskiego oraz produkcji rolnej, przetwérstwa i obstugi rolnictwa.

§ 80. Wyznacza si¢ tereny parku podworskiego oraz produkcji rolnej, przetworstwa i obstugi rolnictwa,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK/RPR.

§ 81. W zakresie przeznaczenia terenow o0znaczonych symbolem ZPK/RPR ustala si¢, z zastrzezeniem
§ 19:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja rolna, przetworstwo rolne, hodowla zwierzat, przechowanie, prze-
tworstwo i sprzedaz ptodow rolnych, z mozliwoscia budowy obiektow kubaturowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi administracji i nauki,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi
§ 82. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem ZPK/RPR ustala sig:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami dotyczacy-
mi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zawartymi w § 15;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) minimalng powierzchnia dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000 m?
4) maksymalny procent zabudowy — 65%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 83. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem ZPK/RPR
ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m;
2) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci powyzej 14 m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacii;

3) geometra dachow — wielospadowe 0 kacie nachylenia ptaci do 50°, z zastrzezeniem ustalen §15.
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Rozdzial 14.
Tereny zieleni urzadzone;j.

§ 84. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
§ 85. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow
i urzadzen niekubaturowych i obiekty matej architektury.

§ 86. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenéw o0znaczonych symbolem ZP ustala sie:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0;

2) maksymalny procent zabudowy - 0%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) zakaz zabudowy wymagajacej pozwolenia na budowe;

5) minimalng wielko$¢ dziatki: nie dotyczy.

Rozdzial 15.
Tereny zieleni nieurzadzonej.

§ 87. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZZ.
§ 88. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem ZZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, doliny rzeczne, tgki, zadrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: brak.

§ 89. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego dla teren6w 0znaczonych symbolem ZZ ustala sie:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0;

2) maksymalny procent zabudowy - 0%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
5) zakaz zabudowy;

6) minimalng wielko$¢ dziatki: nie dotyczy.

Rozdzial 16.
Tereny laséw.

§ 90. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie, tj. tereny lasoéw, 0zna-
czone na rysunku planu symbolem LS, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy i utwardzania terenu.

Rozdzial 17.
Tereny rolnicze.

§ 91. Wyznacza sie tereny , dla ktorych utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie, t.j. tereny uzytkowania
rolniczego, oznaczone na rysunku planu symbolem R, na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 18.
Tereny wéd powierzchniowych srédladowych.

§ 92. Wyznacza si¢ tereny wod oznaczone na rysunku planu symbolem Ws.

§ 93. Tereny o symbolu Ws przeznaczone sa na otwarte wody srodladowe irowy melioracyjne — do
zachowania i ochrony.

§ 94. Na terenach Ws dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz lokalizacje
obiektow hydrotechnicznych i przedsigwzig¢ niezbgdnych do uksztattowania przeptywu wod, a takze realizacj¢
przejsé i przejazdow.
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Rozdzial 19.
Tereny oczyszczalni $ciekow.

§ 95. Wyznacza sig¢ tereny oczyszczalni sciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem NO.
§ 96. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem NO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia oczyszczalni Sciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - brak.

§ 97. W zakresie zasad zagospodarowania terenow 0znaczonych symbolem NO ustala sie, z zastrzezeniem
§19:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%;
2) maksymalny procent zabudowy — nie ustala sig.
§ 98. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem NO ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m;
2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 20.
Tereny drég.

§ 99. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog publicznych:

pt | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
na terenie obowigzywania planu
1 2 3 4 5
1 1KDG projektowana droga gtéwna zmienna 10 — 167 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
2 |2KDG/KDZ | ul. Stoneczna droga gtowna z mozliwosciag |zmienna 1 —20 m (zgodnie z rysunkiem
obnizenia klasy do drogi planu)
zbiorczej
3 | 3KDG/KDZ | ul. Stoneczna droga gtdéwna z mozliwoscia |zmienna 9,5 — 20 m (zgodnie z rysunkiem
obnizenia klasy do drogi planu)
zbiorczej
4 |4KDG/KDZ | ul. Stoneczna droga gtowna z mozliwoscig |20 m
obnizenia klasy do drogi
zbiorczej
5KDZ ul. Wojska Polskiego |zbiorcza 10m
6KDZ ul. Postepu zbiorcza zmienna 8 — 10,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
7 7KDZ ul. Postepu zbiorcza zmienna 5,5 — 10 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
8 8KDzZ ul. Nadrzeczna zbiorcza zmienna 18 — 28,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
9 9KDZ ul. Zytnia zbiorcza zmienna 2 — 20 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
10 10KDZ | ul. Szeroka zbiorcza zmienna 6 — 20 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
11 11KDZ | ul. Postgpu zbiorcza zmienna 8 — 10 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
12 12KDZ | ul. Karasia zbiorcza zmienna 10,5 — 18 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
13 13KDL | ul. Gasek lokalna zmienna 3 — 6 m (zgodnie z rysunkiem planu)
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14 14KDL  |ul. Le$na lokalna zmienna 2 — 8 m (zgodnie z rysunkiem planu)
15 15KDL | ul. Koficowa lokalna zmienna 7 — 9 m (zgodnie z rysunkiem planu)
16 16KDL |ul. Szkolna lokalna 6m
17 17KDL | ul. Szkolna lokalna zmienna 2 — 14 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

18 18KDL |ul. Poprzeczna lokalna zmienna 7,5 — 8 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

19 19KDL |ul. Okrezna lokalna 12m

20 20KDL |projektowana lokalna 12m

21 21KDL |ul. Krétka lokalna zmienna 5 — 12 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

22 22KDL  |ul. Fabryczna lokalna zmienna 5,5 — 8,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

23 23KDL |ul. Lakowa lokalna 12m

24 | 24KDL |projektowana lokalna 6m

25 25KDL | projektowana lokalna 12m

26 26KDL |ul. Sportowa lokalna 12m

27 | 27KDD |projektowana dojazdowa 10 m

28 28KDD  |ul. Zajaczka dojazdowa 10m

29 29KDD |po istniejacym $ladzie |dojazdowa 10m

30 30KDD |czesciowo wydzielona | dojazdowa 10m

31 31KDD |po istniejacym $ladzie |dojazdowa zmienna 4 — 6 m (zgodnie z rysunkiem planu)

32 32KDD | projektowana dojazdowa 5 m (zgodnie z rysunkiem planu)

33 33KDD | projektowana dojazdowa 10m

34 34KDD |istniejaca dojazdowa 10m

35 35KDD | projektowana dojazdowa zmienna 3,5 — 10 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

36 36KDD |na czesci wydzielona | dojazdowa zmienna 7,5 — 8,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

37 37KDD | ul. Biedronki dojazdowa 5m

38 38KDD | ul. Okrezna dojazdowa zmienna 5,5 — 6 m (zgodnie z rysunkiem
planu)

DZIAL IV.

USTALENIA KONCOWE

§ 100. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej wzrostem warto-
$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 101. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 102. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lesz-
nowola, Kolonia Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, oraz terenu P.A.N. Jastrzgbiec, P.A.N. Kosow, zatwier-
dzony Uchwala Nr 650/XLVI1/2001 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazow. Nr 215, poz. 3732 z dn. 11.10.2001r.)

§ 103. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik nr 2
Do vchwaty Nr 588/XTIV/2014r. z dmia 28 sterpmia 2014r. w sprawie nchwalema nuejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, oraz P.AN. Jastizebiec, P A N. Kosow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 rolu o planowaniu
1 zagospodarowanm przestizennym (t.). Dz. U. z 2012 . poz. 647 ze zm )
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do wylozonege projekin muejscowego planm zagospodarowama przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Lesznowola, Kolonia Lesznowola, oraz P A N. Jastrzebiec,
PAN. FKosow, wniesiono trzydziesci szesc uwag, z ktorvch trzymascie zostalo
uwzglednionych w calosci. Pozostale dwadziescia trzy uwagi zostaly czesciowo
uwzglednione lub nienwzglednione.

2. Rozstrzygniecia nienwzglednionych uwag znajduja sie w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI LESZNOWOLA, KOLONIA LESZNOWOLA, ORAZ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

P.A.N. JASTRZEBIEC, P.A.N. KOSOW, GMINA LESZNOWOLA

Ustalenia Rozstrzygniecie Wojtaw | Rozstrzygniecie Rady Gminy .
\ . . . Uwagi
Oznaczenie |[projektu plany  sprawie rozpatrzenia uwag Lesznowola
Data wphywu .. . nieruchoma- dla
Lp. uwagi Trese uwagi soi, ktore] | mieruchomo- Mie Hie
dotyczy uwagal  Sci, ktorej uwzgledniono uwzgledniono
dotyczy uwags

1. 2. 4. 5. a. 7. 8 9.

1 | 20130528 | Projekt planu ustala dia drog powiatowych Kase 7 i | drogi zbiorze Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 20 m - uwaga | -Z + + zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
dotyczy zweienia drog, zgodnie ze stanem istniejgoym maarca 2003 r. (Dz.U. z 2012, poz. 647 z pdzn.

zm.) w planie migjscowym okresla sig
obowigzkowo, m_in.: preeznaczenie terencw
oraz linie rozgraniczajgce tereny o roZnym
przeznaczeniu lub régmych zasadach
zagospodarowania, a takie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikadi i infrastruktury. Natomiast w
mysl art. 35 ust. 1 wstawy 2 dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U Nr 14,
poz. 60 i z poin. zm.) w planach
zagospodarowania przestrzennego naledy
rezerwowac pod przyszig budowe lub
modernizacje drog pas terenu o szerokosci
uwzgledniajgce] ochrone uzytkownikow drog
i terenu przyleglego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem. Szerokosc
pasa drogowego wynika wprost 2 przepisow
rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospoedarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkadw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).
2 | 2013.06.03 | 1. Postulujemy o wusunigcie §5 ust 1 pkt 3) lub 1.+ 1.+

alternatywne usunigcie z definicji funkcji

uzupelniajgce] ograniczenia nie wiecej niz 30%

powierzchni uzytkowe]” i wprowadzenie informadi, 2e

funkcja uzupefnigjgca jest dostosowana przez

wiasciciela nieruchomosci dowolnie do potrzeb

prowadzone] przez siebie drziatalnosci gospodarcze] w .

zesd lub w catosci posiadanej nieruchomosci. Uwaga nr 2 - definija zostata

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkt 14) na 2+{czesc) 2+{czesic] zmodyfikowana.

Ucigzliwoéci dia srodowiska — nalefy przez to rozumied

oddziatywanie na srodowisko w stopniu

pogarszajgoym standard zamieszkania na terenach

sgsiednich i dokuczliwie dia otaczajacego srodowiska
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oraz wplywajgce na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takze powodujgce zagroienie Iycia

ludzi". . Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
3. Postulujemy o usunigcie u'escil 510 ust 2 IJKI} 5.3. o 3.+{czeic) 3.+{czedd) znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
4, §10 ust. 2 pkt. B) — postulujemy o wsunigcie limitu oraz UM wzdituz ul. Stonecznej.

3m2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego 4+ 4+

Twigkszenie.

5. §19 pkt. 3) — postulujemy o zmnigjszenie odleglosci
pozostawienia terendw nieogrodzonych od  skraju 5+ 5+

rowow do 2,0 m lub alternatywnie: zmiane stowa
LSkraju” rowu na ,osi” rowu.

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na- __co 6.+ 6.+
najmniej] 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktorym prowadzone 53 ushugi tego wymaga.”

7. Postulujerny o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ..
co najmnigj jedno misjsce postojowe na 200 m2 T+ 7.+
powierzchni  uiytkowe] budynkow szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na kuorym
Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

8. Postulujemny o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: ,,... co B+ B+
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, o ile  specyfikacja
magospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ushugi tego wymaga.”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkr. 5) na: ..
o najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 9.+ 9.+
powierzchni uzytkowe] ™

10. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ...
co najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 10.+ 10+
powierzchni uytkowej, o ile specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone s3
ushugi tego wymaga.”

11. Postulujermy o zmiane §35 ust 2) pkt_ a) na:

a) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z podstawows obstugg 11.+ 11.+
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udriatu
powierzchni ustugowe] w stosunku do powierzchni
uZytkowej".

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigiliwe, zwizgzane 2 podstawowy obstugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych  jake funkcja uzupefniajgca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

12, Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pkt. &) na: 12.+ 12.4+

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalne] spotecznosci, ziokalizowane w budynkach
wolnostejgcych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udriatu
powierzchni usfugowe] w stosunku do powierzchni
uythowej".




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29— Poz. 9733

lub alternatywnie:

a) ustugl nieuciazlivve, zwigzane z podstawowa obstuga
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych  Jako funkcja uzupefniajga  bez
ograniczen w zakresie udzizfu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13. Postulujemy o zmianeg §39 ust. 2 pkt. 3), §43 ust. 2)
pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na: 13.+ 13.+
a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugy
lokalne] spofecznoici, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojgcych  lub wbudowane  w  budynkach
mieszkalnych ber ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni  usfugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lub alternatywnie:

ajustugi nieuciazliwe, rwigzane z podstawowg obstuga
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupefniajg@  bez
ograniczen w zakresie udzigfu powierzchni usiugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

14. §51 wst. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b): ...
pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z  przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania terenu,
na ktorym zlokalizowany jest budynek tego wymaga.

15. Postulujemy o zmiane §72 ust. 1 pkt. 1), 3], 4, 5) na: 15. + 15. +

1)maksymalng intensywnosic zabudowy — nie wiece] niz

04

3)maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 0%

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej — nie

wiecej niz 25%

5)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej—

nie mniej niz 60%.

16. W 598 wskazano na wysokos¢ optat zwigzanych z 16.+ 16.+

podwyZszeniem wartosd czesci terendw. Matomiast

pominieto analize kwestii obnienia wartosc rynkowej
naszych nieruchomosd i ewentualnych optat naleznych
nam z tego tytubu. Wskutek wprowadzenia ograniczenia
intensywnoid zabudowy, to jest depuszczalnosc
posadowienia tylko jednego budynku, ograniczenia
dtugosci elewadi frontowej itp. nie bedzie mozliwe
posadowienie na naszych nieruchomosdach kolejmych
lub wiekszych budynkow. Niewatpliwie te ograniczenia
majg negatywny wptyw na wartos¢ rynkowsg naszych
nieruchomosci poniewai nie dopuszczajg do realizacji

JWigkszych” inwestycji | tym samym zmniejsza)g ich

atrakcyjnosc. Wobec tego powinna zostac dokonana

analiza, wartosc ktorych nieruchomosd ulega obnizeniu
oraz jakie opltaty 53 proponowane z tego tytuhu.

17. W 100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy 17.+ 17.+

dotychczasowego  planu.  Brak  jest  przepisow

14.+ 14.+
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intertemporalnych w sposob szczegofowy normujacych
kwestie, ze postanowienia nowego planu nie majg
zastosowania do tych nieruchomosc co do ktorych
ziozono wnicsek o pozwolenie na budowe, rozpoczeto
budowe y tez wydano pozwaolenie na budowe.

3 | 2013.05.03

1. Postulujerny o wusuniecie 55 uwst 1 pkt 3) lub
alternatywne usuniecie z definicji  funkdji
uzupeiniajgcej ogranmiczenia nie wigce) miz 30%
powierzchni uzytkowej” | wprowadzenie informadi, 2e
funkcja uzupefnigjgca  jest dostosowama  przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarcze] w
zesd |lub w catosci posiadanej nieruchomosci.

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkr 14) na:
Udgzliwosci dla srodowiska — naleiy przez to rozumied
oddziatywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajgcym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dia otaczajgeego srodowiska
oraz wplywajgce na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takie powodujgce zagrodenie Zycia
ludzi”.

Postulujemy o usunigcie tresci §10 ust 2 pkt. 5).

§10 ust. 2 pkt. 6) — postulujemy o usuniecie limitu

3m2 dla powierzchni reklamowej lub maczgce jego

rwiekszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co
najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uiytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: .
co najmnigj jedno misjsce postojowe na 200 m2
powierzchni  uzytkowe] budynkdw szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na ktorym
Zlokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: ... co
najmnigj jednc miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, o ile specyfikaca
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: .
co najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uZytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ... co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
urytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone s3 usfugi tego
wymaga.”

10. 533 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiane tresci na:
- Miie mniej niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni  uzytkowej .. o ile specyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

11. wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego punktu
o tresci: W liczbie miejsc postojowych, ktorych mowa

o

dz. nr. ew.
265/25
Lesznowola

1.+

2+{czeid)

3.+{czesd)

4.+

10+

11.+

1.+

2+{czesd)

3.+{czeid)

4.+

10.+

11.+

Uwaga nr 2 - definiga zostala
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaly rekdamy i
znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
oraz UM wezdiuz ul. Sionecznej.
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w ust 1 pki. 1-7 dopuszcza sie uwzglednienie migjsc
postojowych wiasnosci innych podmiotow (w tym
Gminy Lesznowola) pod warunkiem uzgodnienia ich
wykorzystania z ww. podmictami w formie pisemnej.”

12, Postulujemy o zmiane §35 ust 2) pkt. 2) na:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowsa cbstuga
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostajacych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
uzytkowej".

lub alternatywnie:

a) usfugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalmych  jako funkcja wuzupefnizjgca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowe).”

13. Postulujermy o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na: 13.+ 13.+

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%:

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowe] — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej
— nie mnigj niz 50%:.

14, Postulujemy o zmiane §37 ust. 3) na: 3)szerokosd

12.+ 12+

elewacji frontowe] budynkow w granicach od 8m do 14.+ 14.+
30m.

15. Postulujermy o zmiang §39 ust. 2 pkt. a), 543 ust. 2)
pkt. a), $47 ust. 2)pkt. a) na: 15.+ 15.+

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawows obstuga
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub whbudowane  w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigliwe, zwigzane z podstawowg obstuga
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub whbudowane w  budynkach
mieszkalnych jako funkcja wzupeiniajgca bez

ograniczen w zakresie udziztu powierzchni ustugowej Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
w stosunku do powierzchni uzytkowej " NI, MMe, MU

16. §39 ust. 2), §43 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkr b), 543 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2) 16.+{czesc) 16.+{czesc)

postulujemy o dodanie, a w §43 ust. 2) pkt b), §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b, 543 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziatalnosc
opiekunczo-wychowawczej, oSwiaty, nauki, sportu,
rekreac)i, zdrowia, turystyki, kulury.”

17. 551 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b): 17.+ 17.+
_. pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
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odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na krdrym zlokalizowany jest budynek tego
WyTmiaga.

18, W 598 wskazano na wysokosC opfat zwigzanych z
podwyZszeniem wartosci zesci terendw. Natomiast
pominieto  analize  kwestii obniZenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych optat
naleinych nam z tego tytutu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to  jest
dopuszczalnoici posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dtugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  moiiwe posadowienie  na  naszych
nieruchomosciach kolejnych lub wiekszych budynkow.
Niewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wphyw
na wartosc rynkowg naszych nieruchomosd poniewas
nie dopuszezajg do realizadi wigkszych” inwestycji i
Tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnosc. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc ktorych
nieruchomosci ulega obniZeniu oraz jakie opfaty s3
proponowane z tego tytuhu.

19. W 5100 zawarto przepis dotyczgoy uchylenia mocy
dotychczasowego planu.  Brak jest przepisow
intertemporalnych w sposob sICZEgOtOWY
normujacych  kwestie, Ze postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktérych zfoiono wniosek o pozwolenie na
budows, rozpoczeto budowe czy tez  wydano
pozwolenie na budowe.

18.+

19.+

18.+

19.+

4 | 2013.06.03

1. Postulujemy o© usuniecie §5 ust 1 pkr 3) lub
alternatywne usuniecie z definigji funkcji
uzupedniajgce] opgraniczenia nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej” | wprowadzenie informadgi, 22
funkcja uzupeinigjgca  jest dostosowana przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarcze) w
zesd lub w catosci posiadanej nieruchomosci.

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkt 14) na:
Udiazliwosci dia srodowiska — nalezy przez to rozumiec
oddziahywanis na srodowisko W stopniu
pogarszajgoym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich | dokuczliwie dla otaczajacego srodowiska
oraz wplywajgce na zmiszczenie lub zanieczyszczenie
srodowiska, a takie powodujgce zagroienie Zycia
ludzi.

3. Postulujemy o usunigcie tresd §10 ust 2 pkt. 5).

4, §10 ust. 2 pkt. 6) — postulujermy o usuniecie limitu
3m2 dla powierzchni reklamowe] lub znaczgce jego
Iwigkszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: .. co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uiytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...

dz. nr.ew.
279/21,
324/4
Lesznowola

2.+{czesc)

3.+{czesc)

4.+

2.+{czesd)

3.+{czesc)

4.+

Uwaga nr 2 - definica zostata
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdtuz ul. Stonecznej.
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co najmniej jedno miejsce postojowe na 200 m2 B+ G+
powierzchni uzytkowej budynkdw szkolmych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na ktorym
Zlokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na- . co
najmnigj jednc miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni  ufytkowsj, o ile  specyfikacia T+ I+
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga "

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ..
co najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 B+ 8.+
powierzchni uZytkowe].”

9, Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na- .. co
najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
ufytkowej, o il specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone s3 usfugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiane tresci na:
- M mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100 10.+ 10.+
m2 powierzchni uzytkowe] . o ile spegyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sy
ustugi tego wymaga.”

11. 533 - wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego
pumktu o tresci: W liczbie migjsc postojowych,
ktorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszcza sie
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci innych
podmiotdw (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemne).”

12, Postulujemy o zmiane §35 ust 2) pki. a) na: 12.+ 12.+

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgcych lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni usfugowej w stosunku do powierzchni
urytkowe]".

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowsy obshugy
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupefniajg@  bez
ograniczen w zakresie udzizfu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13. Postulujemy o zmiane §36 ust. 1 pkt_ 3), 4), 5) na:

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%: 13.+ 13.+

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowe — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz 50%.

14. Postulujemy o zmiang §37 ust. 3) na: 3)szerokosc
elewacji frontowej budynkdw w granicach od 8m do
30m.

15. Postulujemy o zmiang §39 ust. 2 pkt. a), $43 ust. 2)
pkt. a), 547 ust. 2)pkt. a) na: 15.+ 15+

9.+ 9.+

11+ 11.+

14.+ 14.+
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a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane 2 podstawowy obstugg
lokalne] spofecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostajgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez opraniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lub altermatywnie:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowyg obsiugg
lokalne] spofecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych  jako funkcja wuzupefniajgca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe] Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MM,
w stosunku do powierzchni uiytkowej." NI, MNe, MU

16. §39 ust. 2), §43 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51 L. ,
ust. 2) pkt b, 543 ust 2) pkt b) - 539 ust 2) 16.+(czeid] 16.+(czgic]
postulujemy o oddanie, a w 543 ust. 2) pkt b), 547 ust.
2) pkt b), 551 ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dzisfalnosci
opiekunczo-wychowawczej, ofwiaty, nauki, sportu,
rekreac)i, zdrowia, turystykd, kultury.”

17, §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
.. pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na krorym zlokalizowany jest budynek tego
Wymaga.

18. W 598 wskazano na wysokosc opfat zwigzanych z 18.+ 18.+
podwyiszeniem wartosc cesci terenow. Natomiast
pominieto  analize  kwestii  obnizenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych opfat
naleinych nam z tego tytutu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to  jest
dopuszczalnosd posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dtugosd  elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  moiliwe posadowienie na  naszych
nieruchomaosciach kolejrych lub wiekszych budynkdw.
Niewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wpiyw
na wartosc rynkowg naszych nieruchomosd poniewai
nie dopuszczajg do realizacji ,wiekszych” inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakoyjnosc. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc ktdrych
nieruchomosci ulega obnizeniu oraz jakie opfaty sg
proponowane z tego tytutu.

19. W §100 zawarto przepis dotyczgoy uchylenia mocy 19.+ 19.+
dotychczasowego  planw.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w sposob sIczegotowy
normujgcych kwestie, Ze postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktérych ztoiono wniosek o pozwolenie na
budowe, rozpoczeto budowe czy tel  wydano
pozwolenie na budowe.

17.+ 17.+
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1. Postulujemy o wusunigcie §5 ust 1 pkt 3) lub
alternatywne usunigcie  z definigi  funkgji
urupeiniajgce] ograniczenia nie wiece] niz 30%
powierzchni uzytkowej” i wprowadzenie informadji, ze
funkcja uzupetniajgca  jest  dostosowana  przez
wiasciciela nmieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarczej w
czesd lub w catoici posiadanej nieruchomaosci.

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkr 14) na
Ucigzliwosd dla Srodowiska — nalefy przez to rozumiecd
oddziatywanie na srodowisko W stopniu
pogarszajgcym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dla otaczajgrego srodowiska
oraz wplywajgce na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takie powodujace zagroienie Zycia
ludzi”.

Postulujemy o usuniecie tresd §10 ust 2 pkt. 5).

§10 ust. 2 pkt. 6) — postulujemy o usunigcie limitu

3m2 dla powierzchni reklamowej lub maczace jego

Twiekszenie.

Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co

najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni

uzytkowej, o ile specyfike zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
co najmnigj jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni  uzytkowe] budynkéw szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na kuorym
Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: ,,... co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uiytkowej, o ile  specyfikacja
ragospodarowania terenu, na kiorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: .
co najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uZytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ,,... co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone sg usfugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiane tresci na:
- Ml mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni  uzytkowej .. o ile specyfika
ragospodarowania terenu, na kiorym prowadzone sg
ushugi tego wymaga_ "

11. §33 - wnioskujemy o wprowadzenie dodatkoweso
punktu o trescii W liczbie miejsc postojowych,
ktorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszza sie
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci inmych
podmiotéw (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemne].”

Eall

wn

dz. nr. ew.
281/6
Lesznowola

2.+{czesd)

3.+{czesc)
4.4+

9.+

10.+

11.+

2.+{czeid)

3.+{czesd)
4.+

9.+

10+

11.+

Uwaga nr 2 - definiga zostala
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
znaki informacyjne - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdhuz ul. Stonecznej.
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12. Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pki. a) na: i2.+ 12+

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowsg obstugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni usfugowe] w stosunku do powierzchni
uiytkowe]".

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawows obstugg
lokalnej spotecznosci, ziokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupefniajgca  bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13. Postulujemy o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na:

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40% 13.+ 13.+
4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej — nie
wiecej niz 35%
5) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz 50%.
14, Postulujemy o zmiang §37 ust. 3) na: 3)szerokosc 14.4+ 14+
elewacji frontowe] budynkdw w granicach od 8m do
30m.
15. Postulujemy o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2)
pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na: 15+ 15+

a) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z podsitawowg obstugg
lokalng] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojaoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lub alternatywnis:

ajustugi nieucigliwe, zwigzane z podstawowyg obstugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojaoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupelniajgca  bez
ograniczen w zakresie udziztu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

16. 539 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51 Uwaga nr 16 jWZE"Edﬂiﬂl'la na terenach MN,
ust. 2) pkt b), 543 ust. 2) pkt b) - 539 ust. 2) . ‘s MNi, MNe, MU
postulujemy o oddanie, a w §43 ust. 2) pkt b), §47 ust. 16+{czesc) 16+{cze3¢)
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b}, §43 ust. 2) pkt b) o zmiane
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziatalnosci
opiekunczo-wychowawcze], oswiaty, nauki, sportu,
rekreac]i, zdrowia, turystyki, kultury

17, §51 wst. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pki. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b): 174 17+
_.. pod warunkiem spetnienia wymogaw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym zlokalizowany jest budynek tego
WYTTaga.

18. W 598 wskazano na wysokosl optat zwiazanych z 18.+ 18.+
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podwyiszeniem wartoici czesci terendw. Natomiast
pominieto  analize  kwestii  obnizenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych optat
naleinych nam z tego tytuhu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to jest
dopuszczalnosc posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dtugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  modliwe  posadowienie  na  naszych
nieruchomaosciach kolejmych lub wigkszych budynkaw.
Niewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wphyw
na wartos¢ rynkowsg naszych nieruchomosd poniewai
nie dopuszczajg do realizagi wiekszych™ inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnoic. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc ktorych
nieruchomosci ulega obniZeniu oraz jakie opfaty s3
proponowane z tego tytutu.

19, W §100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy
dotychczasowego planu.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w sposob szczegotowy
normujgcych  kwestie, = postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktorych ztofomo wniosek o pozwolenie na
budows, rozpoczete budowe czy tei  wydano
pozwolenie na budowe.

19.+

19.+

6 | 2013.06.03

1. Postulujemy o wusuniecie §5 wst 1 pkt 3) lub
alternatywne usuniecie definicji  funkdji
uzupelniajace] opraniczenia nie wisce] niz 30%
powierzchni uzytkowe]" | wprowadzenie informadgi, ze
funkcja uzupetniajgca jest dostosowana  przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarcze) w
czesd lub w catosci posiadanej nieruchomosci.

2. Postulujemy o zmiang tresd §5 ust 1 pkt 14) na:
Ucigzliwosci dia srodowiska — nalefy przez to rozumied
oddziatywanie na srodowisko W stopniu
pogarszajgcym  standard zamieszkania ma terenach
sgsiednich i dokuczliwie dla otaczajgcego srodowiska
oraz wplywajgce na zniszczenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takie powodujgce zagroienie Iycia
ludzi”.

3. Postulujermy o usuniecie tresd §10 wst 2 pkt. 5).

4, §10 ust. 2 pkt. 6) — postulujerny o usuniecie limitu
3m2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego
Twiekszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ,,... co
najmniej 2 misjsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktorym prowadzone sg ustugi tego wymaga.”

&. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
co najmniej jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowe] budynkdw szkolnych, o ile
speqyfikacja zagospodarowania terenu, na kidrym
Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4)na- .. co

dz. nr. ew.
2815
Lesznowiala

2.+{czesc)

3.+(czeic)
4.+

2.+{czesd)

3.+{czeid)
4.+

Uwaga nr 2 — definiga zostafa
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty rekdamy i
znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdtuz ul. Stonecznej.
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najmniej jedno migjsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowe], o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktdrym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.” g4 8.4

8. Postulujermy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ... ' )
co majmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowe).”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na- ... co 9.+ 9.+
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uiytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone sg usfugi tego
wymaga.” . 10.+ 10.+

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiang tresci na:
- Riie mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni uzytkowe] .. o ile spegyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone s3
ustugi tego wymaga.” 11.+ 11.+

11. 533 - wniocskujemy o wprowadzenie dodatkowego
punktu o tresc: W liczbie miejsc postojowych,
krorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszcza sig
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci inmych
podmiotow (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemne].”

12, Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pkt. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, rwigzane z podstawowsg obstugg
lokalnej spotecznosci, ziokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni usfugowej w stosunku do powierzchni
uzytkowe]”.

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawows obstugg
lokalng] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych  jako funkcja wuzupeiniajaca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13, Postulujemy o zmiang §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na: 13.+ 13.+

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%:

4] maksymalny procent zabudowy kubaturowsj — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz 50%.

12.+ 12.+

14. Postulujemy o zmiane §37 ust. 3) na: 3)szerokosc 14.+ 14.+
elewacji frontowe] budynkow w granicach od 8m do
30m.

15. Postulujemy o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), 543 ust. 2) 15.+ 15.+

pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub whudowane  w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
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mieszkalnej.

lub alternatywnie:

ajustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg obsiugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgcych  lub  wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja  uzupetniajaca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni usfugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowsj "

16. 539 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), 543 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o oddanie, a w 543 ust. 2) pkt b), 547 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) o zmiane
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dzigtalnosici
opiekunczo-wychowawcze], oswiaty, nauki, sportu,
rekreaci, zdrowia, turystyki, kultury

17. §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pki. b) postulujemy o
dodanie do treici §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
_.. pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
ochromy przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktdrym zlokalizowany jest budynek tego
wymaga.

18. W §98 wskazano na wysokosC optat zwigzanych z
podwyzszeniem wartosci czesci terenow. Matomiast
pominieto  analize kwestii  obniZenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych optat
naleznych nam z tego tytutu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to  jest
dopuszczalnosci posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dtugoid elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  moiliwe posadowienie  na  naszych
nieruchomasciach kolejmych lub wigkszych budynkdw.
Niewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wphyw
na wartos¢ rynkowg naszych nieruchomosd poniewai
nie dopuszczajg do realizaci wiekszych” inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnoic. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc ktorych
nieruchomaosci ulega obnizeniu oraz jakie opfaty sg
proponowane z tego tytufu.

19. W §100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy
dotychczasowego  planu.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w 5posoh szc2egotowy
normujgcych  kwestie, 2e postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktorych roiono wniosek o pozwolenie na
budowe, rozpoczete budowe czy tez  wydano
pozwolenie na budowe.

16.+{czesc)

17.+

18.+

19.+

16.+{czesc)

17.+

18.+

19.+

Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
MMi, MNe, M/U

7 | 2013.06.03

1. Postulujemy o© usunigcie §5 ust 1 pkr 3) lub
alternatywne usunigcie  z definici  funkgji
uzupetniajgcej ograniczenia nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej” | wprowadzenie informadgji, ze
funkcja urupelniajaca  jest dostosowana przez
wiasciciela nieruchomosci  dowolnie do  potrzeb

dz. nr. ew.
2819,
28110
Lesznowela
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prowadzone] przez siebie dziatalnoici gospodarczej w
czesd lub w catosci posiadanej nieruchomasci.

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkt 14) na:
Ucigzliwosci dia srodowiska — nalezy przez to rozumiec
oddziabywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajgoym  standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dia otaczajgcego Srodowiska
oraz wplywajgce na zmiszzenie lub zanieczyszcenie
srodowiska, a takie powodujgce zagroienie Iycia
ludzi".

3. Postulujemy o usuniecie tresd §10 ust 2 pkt. 5).

4, §10 ust. 2 pkt. &) — postulujemy o usunigcie limitu 3.+{czeid) 3.+{czeid)
3m2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego 4+ 4.+ Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
zwigkszenie. znaki informacyjno - plastyczne na terenie U

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co oraz UM wzdtuz ul. Stonecznej.
najmnigj 2 migjsca postojowe na 200 m2 powierzchni 5.4 5.4
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

2.+{czeid) 2.+{czesd)
Uwaga nr 2 - definice zostata
zmodyfikowana.

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: . 6.+ 6.+
co najmniej jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni ufytkowej budynkéw szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na ktorym
Zlokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: .. co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
paowierzchni uzytkowej, o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ... 8.4+ 8.+
co majmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ,,... o
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone s3 ustugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiane tresci na: 10.+ 10.+
- Ml mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni  uzytkowej .. o ile specyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

11. §33 - wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego
punktu o tresci: W liczbie miejsc postojowych,
ktorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszza sie
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci innych
podmiotow  (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiern uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemne].”

12. Postulujemy o zmiane §35 ust 2) pki. a) na:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowsg obstugg
lokalng] spotecznosci, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu

T+ T+

11.+ 11+

12.+ 12.+
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powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
uytkowe|”.

lub alternatywnie:

a) ushugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowsg
obstuga lokalne] spotecznosd, zlokalizowane w
budynkach wolnostojgoych lub whudowane w
budynkach  mieszkalnych  jake  funkcja
uzupefniajgca bez ograniczen w  zakresie
udziatu powierzchni ustugowe] w stosunku do
powierzchni uzytkowej."

13, Postulujemy o zmiang §36 ust. 1 pkt. 3), 4), S)na:

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 405

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowsj — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz S0%.

14, Postulujemy o zmiang §37 ust. 3) na: 3)szerckosc
elewadji frontowej budynkdw w granicach od 8m do
30m.

15. Postulujemy o zmiane 539 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2)
pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalng] spotecznosci, ziokalizowane w budynkach
wolnostojacych lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowes] w stosunku do powierzchni
mieszkalne).

lulr alternatywnie:

ajustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalne] spotecznosc, zickalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupeiniajgca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni usfugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

16. §39 ust. 2), £43 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), 543 wst. 2) pkt b) - §39 us. 2)
postulujemy o oddanie, a w 543 ust. 2) pkt b), §47 ust.
2) pkt b), 551 ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziatalnosci
opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, nauki, sportu,
rekreac)i, zdrowia, turystyki, kultury.”

17, §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
_.. pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na krérym zlokalizowany jest budynek tego
wymaga.

18. W 598 wskazano na wysokosc optat zwigzanych z
podwyzszeniem wartoscl zesci terendw. Natomiast
pominieto  analize kwestii  obniZenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych optat
nalefnych nam z tego tytuhu. Wskutek wprowadzenia

13.+

14.+

15.+

16.+{czesd)

17.+

18.+

13.+

14.+

15.+

16.+{czesc)

17.+

18.+

Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
WM, MNe, MU
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ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to  jest
dopuszczalnosc posadowienia tylke jednego budynku,
ograniczenia dtugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedzie moiiwe posadowienie na  naszych
nieruchomasciach kolejnych lub wigkszych budynkow.
Miewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wpiyw
na wartos¢ rynkowq naszych nieruchomosd peniewa
nie dopuszczajg do realizacji ,wiekszych” inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnosc. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartesc ktorych
nieruchomesci ulega obnizeniu oraz jakie opfaty s
proponowane z tego tytufu.

19, W §100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy
dotychczasowego  planu.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w sposob szczegotowy
normujgcych  kwestie, #e post@nowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomaosc
co do ktérych ztoiono wniosek o pozwolenie na
budowe, rozpoczeto budowe czy tez  wydano
pozwolenie na budowe.

19.+

19.+

& | 2013.06.03

1. Postulujemy o wsuniecie §5 uwst 1 pkt 3) lub
alternatywne usuniecie 2z definici  funkdi
urupeiniajacej ograniczenia nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej” | wprowadzenie informagji, 22
funkcja uzupelnigjaca jest dostosowanma przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do potrzeb
prowadzone] przez siebie driatalnoici gospodarczej w
zesd lub w catosci posiadanej nieruchomosci.

2. Postulujemy o zmiane tresci 55 ust 1 pkr 14) na:
Uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec
oddziatywanie na srodowisko W stopniu
pogarszajgcym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dla otaczajgcego srodowiska
oraz wptywajgce na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takze powodujgce zagroienie Zycia
ludzi.

3. Postulujemy o wsuniecie tresc §10 ust 2 pkt. 5).

4. §10 ust. 2 pkt. 6) — postulujemy o usuniecie limitu
3m2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego
Twigkszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na- .. co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone sa ushugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
co najmnigj jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni  ufytkowe] budynkow szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na ktorym
Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na- . co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uiytkowej, o ile specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone 53
ustugi tego wymaga.”

dz. nr. ew.
265/28,
26529,
2871,
287(23
Lesznowela

2. +{czesc)

3.+{czesc)
4.+

5.+

7.+

2. +{czesc)

3.+{czesc)
4.+

5.+

7.+

Uwaga nr 2 — definiga zosiafa
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
znaki informacyjno - plastyzne na terenie U
oraz U/M wzdtuz ul. Stonecznej.
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8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: . B+ 8.+
co najmniej 2 miejsca postcjowe na 200 m2
powierzchni uZytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ... co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone sg usfugi tego
wymaga.”

10. 533 ust 1 pkt 7) — whicskujemy o zmiang tresci na: 10.+ 10.+
- e mniej niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni  uzytkowe] .. o ile spegyfika
zagospodarowania terenu, na ktdrym prowadzone sg
ustugi tego wymaga " 11.+ 11.4

11. §33 - wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego
punktu o tresci: W liczbie migjsc postojowych,
ktorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszcza sie
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci innych
podmiotow  (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiemn uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemnej.”

12, Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pkt. a) na: 12.+ 12.4

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawows obstugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowe] w stosunku do powierzchni
uiytkowej".

lub alternatywnie:

a) wustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowyg obstugg
lokalng] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowarne w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupeiniajaca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni usfugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej "

13. Postulujeny o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na: 13.+ 13.+

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%:

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowe] — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie cynnej
—nie mnigj niz 50%.

14, Postulujemmy o zmiang §37 ust. 3) na: 3)szerokosc

elewacji frontowe] budynkdw w granicach od 8m do 14.+ 14.+
30m.
15. Postulujemy o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2) 15.+ 15.+

pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowsg obstugg
lokalne] spotecznosc, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowe] w stosunku do powierzchni
mieszkalne].

lub alternatywnie:

ajusfugi nieuciazliwe, zwigzane z podstawows obstugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
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wolnostojacych  lub whudowane w  budynkach
mieszkalnych  jake funkcja wzupefnigjgca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

16. §39 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), 547 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), 543 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o oddanie, a w §43 ust. 2] pkt b), §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b), 43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dzisfalnosci
opiekunczo-wychowawcze], oswiaty, nauki, sportu,
rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury.”

17. §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
... pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, © ile speqyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktdrym zlokalizowany jest budynek tego
Wymaga.

18. W 598 wskazano na wysokosC opfat zwigzanych z
podwyZszeniem wartosc czesci terendw. Natomiast
pominieto  analize kwestii  obnizenia  wartosci
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych opfat
naleinych nam z tego tytutu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnoici  zabudowy, to  jest
dopuszczalnosc posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia diugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  moiliwe  posadowienie  na  naszych
nieruchomasciach kolejnych lub wiekszych budynkdw.
Miewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wpiyw
na wartos¢ rynkowa naszych nieruchomosd poniewas
nie dopuszczajg do realizagji  wiekszych” inwestycji i
Tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnosc. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc krdrych
nieruchomesci ulega obnizeniu oraz jakie optaty sg
proponowane z tego tytuhu.

19. W 5100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy
dotychczasowego planu.  Brak  jest  przepisdw
intertemporalnych w sposob szczegttowy
normujgcych kwestie, Ze postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktorych zoiono wniosek o pozwolenie na
budows, rozpoczeto budowe czy tez  wydano
pozwolenie na budowe.

16.+{czesd)

17.+

18.+

19.+

16.+{czesc)

17.+

18.+

19.+

Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
MNi, MNe, MU

9 | 2013.06.03

1. Postulujerny o wusunigcie 55 ust 1 pkr 3) lub
alternatywne usuniecie z definigji funkgji
uzupeiniajgce] ograniczenia nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej” | wprowadzenie informadi, ze
funkcja uzupefniajaca  jest dostosowama  przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnoici gospodarczej w
czesd lub w catosci posiadanej nieruchomaosci.

2, Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkt 14) na:
Ucigzliwosci dia srodowiska — nalefy przez to rozumiec

dz. nr. ew.
287(3, 287/4,
2875, 2876,
287/7, 287/8,
287/9,
287/10,
287/23,
279/18,
273/19,
324/8

2.+ czeic)

2.+{czesc)

Uwaga nr 2 - definiga zostata
zmodyfikowana.
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oddziatywanie na srodowisko w stopniu | Lesznowola
pogarszajgoym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich | dokuczliwie dla otaczajgcego srodowiska
oraz wplywajace na zniszzenie lub zanieczyszczenie

srodowiska, @ takie powodujgce zagroienie Zycia U nr 3 - dopuszczone zostaly rekiamy i

ludzi”. = ] B
3. Postulujemy o usuniecie tre$d §10 ust 2 pkt. 5). 3.+{czesd) 3.+{czesd) naki informacyjno - plastyczne na terenie U
4. 510 ust. 2 pkt. &) — postulujemy o usunigcie limitu 4.+ 4.+ oraz U/M 2 ul. Stonecznej.

Im2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego

Iwiskszenie.
5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co 5.4 5.4

najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powisrzchni
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktdrym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tredci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
co najmniej jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni  uzytkowe] budynkdw szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na krorym
Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na- .. co T+ 7.+
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 ma2
powierzchni uzytkowej, o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone s3
ustugi tego wymaga.”

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: .
co najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej.”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ... o 9.+ 9.+
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powisrzchni
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na kuorym prowadzone s3 usfugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujemy o zmiane tresci na:
- Mie mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni  uiytkowe] .. o ile speoyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone s3
ustugi tego wymaga.”

11. §33 - wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego 11.+ 11+
punktu o tresci: W liczbie migjsc postojowych,
ktorych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszza sie
uwzglednienie migjsc postojowych wiasnosci innych
podmiotdw (W tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmictami w formie pisemne].”

12, Postulujemy o zmianeg §35 ust 2) pkt. ) na: 12.+ 12+

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane 2 podstawowsg obstuga
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych ber ograniczen w zakresie udziafu
powierzchni usfugowe] w stosunku do powierzchni
uzytkowej".

lub alternatywnie:

a) wushugi nieucigzliwe, rwigzane z podstawowg obsiuga
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach

6.+ b+

10.+ 10.+
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wolnostojacych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupetniajga bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13, Postulujemy o zmianeg §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na:

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowe] — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz 50%.

14. Postulujemy o zmiane §37 ust. 3) na: 3)szerokosc 14.+ 14.+
elewacji frontowej budynkow w granicach od 8m do
30m.

15. Postulujemy o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2)
pkt. a), 547 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugg
lokalne] spofecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane  w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowe] w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lubr alternatywnie:

ajustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg obsiugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane  w budynkach
mieszkalnych jake funkcja uzupeiniajgca  bez
ograniczen w zakresie udziatu ierzchni usfu e
wg:::-sunku do powierzchni u'zt,'tl::;wwej.” BOWE) Umga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,

16. 539 ust. 2), §43 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51 16.+{czesd) 16.+{czeid) MNi, MNe, M/U
ust. 2) pkt b), 543 wst. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o oddanie, 2 w §43 ust. 2) pkt b), §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziatalnosci
opiekunczo-wychowawcze], oswiaty, nauki, sportu,
rekreac)i, zdrowia, turystykd, kultury.”

17. §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o 17.+ 17.+
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
_. pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochromy przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym zlokalizowany jest budynek tego
wymaga.

18. W 598 wskazano na wysokosSC opfat zwigzanych z
podwyZszeniem wartosc zesci terenow. Natomiast 18.+ 18+
pominieto  analize kwestii  obnilenia wartosici
rynkowej naszych nieruchomosd | ewentualnych opfat
nalenych nam z tego tytubu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnoici  zabudowy, to  jest
dopuszczalnosc posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dtugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedrie  moiliwe posadowienie  na  naszych
nieruchomasciach kolejnych lub wigkszych budynkdw.
Niewgtpliwie te ograniczenia majg negatywny wphyw

13.+ 13.+

15.+ 15.+
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na wartos¢ rynkows naszych nigruchomosd poniewaz
nie dopuszczajg do realizac)i wiekszych” inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnosc. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosC ktdrych
nieruchomosci ulega obniZeniu oraz jakie opfaty sy
proponowane z tego tytuhu.

19, W §100 zawarto przepis dotyczacy uchylenia mocy
dotychczasowego  planu.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w sposob szczegotowy
normujgcych kwestie, 22 postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nigruchomosc
co do ktorych ztofono wniosek o pozwolenie na
budowe, rozpoczeto budowe czy tet wydano
pozwolenie na budowe.

19.+

19.+

10

2013.06.03

1. Postulujemy o usuniecie 55 ust 1 pkt 3) lub
alternatywne usuniecie z definicji funkgji
uzupeiniajgce] ograniczenia nie wiece] niz 30%
powierzchni uzytkowej" | wprowadzenie informagi, ze
funkcja uzupelniajagca jest dostosowana przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarczej w
czesd lub w catosci posiadanej nigruchomosci.

2, Postulujemy o zmiane tresc &5 ust 1 pkr 14) na:
Udigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumiec
oddziatywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajgcym standard zamieszkania na terenach
sasiednich i dokuczliwie dla otaczajacego srodowiska
oraz wptywajgce na zniszizenie lub zanieczyszczenie
srodowiska, a takie powodujgce zagroienie Zycia
ludzi".

3. Postulujemy o usuniecie tresd §10 ust 2 pkt. 5).

4, §10 ust. 2 pkt. 6) — postulujemy o usunigcie limitu
3Im2 dla powierzchni reklamowej lub znaczgce jego
Twiekszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktorym prowadzone 53 ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
co najmniej jedno miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni  ufytkowe] budynkdw szkolnych, o ile
specyfikacja Zagospodarowania terenu, na krorym
Zlokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: ,,... co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uytkowej, o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone s3
ustugi tego wymaga."

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ..
co najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uZytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tredci §33 ust 1 pkt. 6) na: ... co
najmniej 2 misjsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania

dz. nr. ew.
281/67
Lesznowola

1+

2.+czeid)

3.+czesc)
4.+

1.+

2.+{czesd)

3.+{czesd)
4.+

Uwaga nr 2 - definige zostata
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
znaki informacyjng - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdhuz ul. Stonecznej.
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5

1

a

2

terenu, na ktorym prowadzone s3 ustugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnioskujermy o zmiane tresci na:
- File mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni uzytkowe] .. o ile specyfika
zagospodarowania terenu, na ktdrym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

11. §33 - wnicskujemy © wprowadzenie dodatkowego
punktu o tresci; W liczbie miejsc postojowych,
ktdrych mowa w ust 1 pkt. 1-7 dopuszca sie
uwzglednienie miejsc postojowych wiasnosci innych
podmiotéw (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmictami w formie pisemne).”

12. Postulujemy o zmiane §35 ust 2) pki. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, rwigzane z podstawows obshugg
lokalng] spotecznosc, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziaiu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
uzytkowe]".

lub alternatywnis:

a) wusfugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowyg obstuga

lokalnej spotecznoscl, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojaoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako  funkcja  uzupelniajgca  bez
ograniczen w zakresie udzizfu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13. Postulujemy o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na:
3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 409
4) maksymalny procent zazbudowy kubaturowej — nie

wiecej niz 35%
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniej niz 50%.

13. Postulujemy o zmiang §36 ust. 2, 544 ust. 2, 548 ust. 2

na:
dopuszcza sie realizacje na jednej dziafce budowy
najwyiej dwoch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych wraz z garazami i budynkami
towarzyszgoymi  zabudowie, pod  warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan zgodnych z zapisami niniejszego planu
migjscoweso zagospodarowania przestrzennego.
4. Postulujemy o zmiang §37 ust. 3) na: 3)szerckosc
elewacji frontowe] budynkow w granicach od 8m do
30m.

15. Postulujermy o zmiane 539 ust. 2 pkt. a), 543 ust. 2)

pkt. a), 547 ust. 2)pkt. a) na:

) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstuga
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub  wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziaiu
powierzchni ustugowsj w stosunku do powierzchni

10+

11+

12.+

13.+

13.+

14.+

15.+

10.+

11.+

12.+

13.+

13.+

14.+

15.+
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mieszkalnej.

lub alternatywnie:

ajusfugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowsg obstuga
lokalnej spofecznoici, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgcych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja  wzupelniajaca  bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni usfugowej
w stosunku do powierzchini uzytkowej.”

16. §39 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o cddanie, 2 w §43 ust. 2) pkt b), §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b), 43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dzistalnosci
opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, nauki, sportu,
rekreaci, zdrowia, turystykd, kultury”

17. 551 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
... pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczgoych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile spegyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktdrym zlokalizowany jest budynek tego
WYTMaga.

18. W 598 wskazano na wysokosc opfat zwigzanych z
podwyZszeniem wartosci czesci terenow. Natomiast
pominieto  analize kwestii obnifenia wartoici
rynkowej naszych nieruchomosd i ewentualnych optat
naleznych nam z tego tytutu. Wskutek wprowadzenia
ograniczenia  intensywnosci  zabudowy, to  jest
dopuszczalnoici posadowienia tylko jednego budynku,
ograniczenia dfugosd elewacji frontowe] itp. nie
bedzie  moiliwe  posadowienie na  naszych
nieruchomesciach kolejnych lub wiekszych budynkow.
Niewatpliwie te ograniczenia majg negatywny wplyw
na wartosc rynkows naszych nieruchomosd poniewai
nie dopuszczajg do realizadji wiekszych” inwestycji i
tym samym zmniejszajg ich atrakcyjnoic. Wobec tego
powinna zostac dokonana analiza, wartosc ktorych
nieruchomosci ulega obnizeniu oraz jakie opfaty s3
proponowane z tego tytutu.

19. W §100 zawarto przepis dotyczaoy uchylenia mocy
dotychczasowego  planu.  Brak  jest  przepisow
intertemporalnych w sposob szczegitowy
normujgcych  kwestie, 7= postanowienia nowego
planu nie majg zastosowania do tych nieruchomosd
co do ktorych ztofonmo wniosek o pozwaolenie na
budowe, rozpoczeto budowe czy tez wydano
pozwolenie na budowe.

16.+{czesc)

17.+

18.+

19.+

16.+{czesc)

17.+

18.+

19.+

Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
MM, BMe, MU

11

2013.05.28

1. Zmiane §5 ust. 1 pkt B projektu planu i wprowadzenie
zapisu do planu: ,procent zabudowy — naleiy przez o
rozumiec wskainik procentowy wielkoid powierzchni
zabudowy wynikajgoy z rzutu poziomego budynku
mierzonego po zewnetrznym obrysie  kondygnacji
przyziemne] wraz 2z dojiciami, dojazdami i

dz. nr. ew.
51717, 50/1
Kolonia
Lesznowela
oznaczone w
mpzp GUPST ,

1+
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utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki | dz. nr. ew.
budowlane]” & w przypadku nie nieuwzglednienia w | 51,9, 51,10,
zakresie wskazanym powyie] — wprowadzenie zapisu | 5111, 51/12,
do planu w zakresie dotyczaoym terenu 16al/M i | 51713, 51/14,
BUPST: _procent zabudowy dia terenu 16aU/M i | 51/15,51/16
BUPST - nalefy przez to rozumied wskainik | Kolonia
procentowy  wielkosci  powierzchni  zabudowy | Lesznowola
wynikajgcy z rzutu poziomego budynku mierzonego po | oznaczone w
zewnetrznym obrysie kondygnagi przyziemne] wraz z | mpzp
dojéciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do | 16aU/M
powierzchni dziatki budowlanej.

2. Zmiane §5 ust. 1 pkt 14 projektu planu, na ,udgliwosc 2.4 2.4
dla Srodowiska — nalely przez to rozumiec
oddzizhywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajgcym standard warunkow zamieszkania na
terenie i na terenach sgsiednich albo dokuczliwe dia
otaczajgcego  srodowiska  oraz wplywajace  na
niszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takie
poweodujgce zagrozenie zdrowia ludzi — wynikajgee 2z
przekroczenia dopuszczalnych miaksymalrych
wielkosci okreslonych w przepisach i normach”, a w
przypadku nie uwzglednienia zmiany w  zakresie
wskazanym powyze] — wprowadzenie zapisu do planu
w zakresie dotyczgoym terenu 16al/M i BUPST:
Lucigzliwosc dla srodowiska dla terenow opisanych
jako 16aU/M i 6UPST — naleiy przer to rozumiec
oddziatywanie na srodowisko 17 stopniu
pogarszajgcym standard warunkow zamieszkania na
terenie 1 na teremach sasiednich albo dokuczliwe dia
otaczajgeego  Srodowiska oraz  wptywajace na
mniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takle
powodujgce zagrozenie zdrowia ludzi — wynikajgee z
przekroczenia dopuszczalnych miaksymialrych
wielkosci okreslonych w przepisach i normach.

3. Wprowadzenie zapisu do planu w §5 ust. 1 jako punkt 3.+ 3.+
18 definici powierzchni uiytkowej:  catkowite]
powierzchni uiytkowe] — naleiy przez to rozumiec
sume powierzchni  pomieszczen  stuzgcych  do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem budynku na wiszystkich
kondygnacjach. Do powierzchni uzytkowsj nie wlicza
sig. 1) powierzchmi ruchu — pomieszczen oraz
wydzielonych czedci pomieszezen i czesd kondygnadii
przeznaczonych do ogdlnej komunikacji na wszystkich
kondygnacjach budynku (korytarze, przejicia, szyby
diwigowe, schody, galerie]; 2) powierzchni usfugowe]
— powierzchnia pomieszczen zwigzanych posrednio z
pomieszczeniem  budynku na  wszystkich  jego
kondygnacjach.

4, Zmiane §18 pkt 4 projektu planu i wprowadzenis

zapisu do planu oraz zmiany rysunku planu w zakresie 4.+{czgsc) 4.+{czedc) Uwaga nr 4 — Zmieniona zostata linia
odlegtosci od lini 220 kV i 110 KV dia terenu zabudowy od linii 110kV do 4m i od 220kV
oznaczonego BUPST: W zakresie ochrony srodowiska do 5,5m

ustala sie: 4] dla terenu oznaczenego w planie BUPST
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wskazuje sie orientacyjng strefe udgiliwosc od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, zgodnie z
rysunkiem planu ti.. w odleglosc do 5,5 metra od
skraju przewodow linii 220kV, w odlegtosd do 3,3
metra od skraju przewodow linii 110 kV.

. Zmiang §33 ust. 1 pkt 2 i pkt 7 projektu planu i

wprowadzenie zmiany zapisu do planu dla terenu
oznaczonego 16aU/M i BUPST Ustala sie koniecznosc
Zapewnienia miejsc  parkingowych w  granicach
paszczegolnych lokalizacji wiasnych, przy
nastepujgoych wskaznikach parkingowych: pkt 2) dla
ustug handlu, biur | administracji, ofrodkdw
badawczych, nieuciailiwe) produkcji, gastronomii,
ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosd
—co najmniej 30 miejsc postojowych na kaide 1000
m2, powierzchni uzytkowe] za wyjatkiem terenu
BUPST i 16aU/M dia ktdrych obowigzuje minimum 18
miejsc postojowych na kaide 1000m2 powierzchni
uzytkowej; pkt 7) dia terenow i obiektdw ustugowych i
przemystowych odpowiednie] ilosci migjsc
postojowych  dla maksymalne] liczby wszystkich
jednozesnych  ufytkownikow | pracownikow
obiektow, lecz nie mnie] niz jednego stanowiska na
kaide 30 m2 powierzchni ufytkowe] budynkow
ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkdw,
ktére petnig funkcje usfugows i biurowa, za wyjgtkiem
terenu BUPST i 16aU/M dla ktorych obowiazuje
minimum 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m2
powierzchni  ufytkowej.; oraz  wprowadzenie
dodatkowego zapisu jako pkt & dia funkgi
magazynowych, skfadowych i produkcyjnych na
terenie BUPST i 16aU/M: pkt 8) ,dla obicktow o
funkcjach magazynowych, skiadowych i produkcoyjrych
na terenie BUPST i 16aU/M — co najmniej 5 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uiytkowej
obiektu.

. Zmiang 5§55 pkt 1 projektu planu i wprowadzenie

zmiany zapisu (dodanie zabudowy szeregowej) do
planu dla terenu oznaczonego jako 1BaU/M: W
zakresie  przeznaczenia  terendw  oznaczonych
symbolem  16al/M  ustala sie:  przeznaczenie
podstawowe — ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji, ustugi bytowe, warsztaty oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w  formie  domow
wolnostajgoych i blizniaczych oraz szeregowych.”™

7. Zmiane 5§56 ust. 1 pkt 1 projektu planu i wprowadzenie

zmiany zapisu do planu dia terenu oznaczonego jako
16aU/M : W zakresie zasad zagospodarowania
terendw oznaczonych symbolem 16aU/M ustala sie:
maksymalng intensywnos< zabudowy — nie wiece] niZ
1,5

. Usuniede §56 ust. 1 pkt 4 projektu planu a w

przypadku nie wwzglednienia zmiany w zakresie
wskazanym powyze] — wprowadzenie zapisu do planu
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w zakresie dotyczgoym terenu 16aU/M: , W zakresie
zasad zagospodarowania terendw  oznaczonych
symbolem U/M ustala sie maksymalny procent
zabudowy kubaturowe] — nie wiecej niz 50%. Nie
dotyczy terenu 16al/M”.

9. Zmiang §76 ust. 1 pkt 1 projektu planu i wprowadzenie

zmiany zapisu do planu (zwiekszenie intensywnosc
zabudowy) dla dziatek nr ew. 51/7 i 50/1 z terenu
oznaczenego  jake GUPST: W  zakresie zasad
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
BUPST ustala sie: 1) maksymalng intensywnosc
zabudowsy — nie wiecej niz 3.

10. Usuniecie §76 ust 1 pkt 4 projekiu planu a w

przypadku nie uwzglednienia zmiany w zakresie
wskazanym powyze] — wprowadzenie zapisu do planu
w zakresie terenu BUPST: W zakresie zasad
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
UPST wstala sie: maksymalny procent zabudowy
kubaturowej — nie wiecej niz 70%. Nie dotyczy terenu
BUPST™.

11. Zmiane 577 pkt 1 projektu planu (w zakresie

dotyczgoym zwiekszenia dopuszczalne] wysokosd na
dziatkach 51/17 i 50/1 z terenu GUPST) i
wprowadzenie zmiany zapisu do planu [zwiekszenie
wysokosci zabudowy) dla dziatek nr ew. 51/17 i 50/1 z
terenu  oznaczonego  jako SUPST: W zakresie
parametrow | wskainikdw zabudowy terendw
oznaczonych symbolem UPST ustala sie: wysokosc
zabudowy — nie wierej niz 26,0 m”.

10+

11.+

10.+

11.+

12

2013.05.27

1

Zmiang 5 ust. 1 pkt & projektu planu i wprowadzenie
zapisu do planu: procent zabudowy — naleiy przez o
rozumied wskaznik procentowy wielkosd powierzchni
zabudowy wynikajgcy z rzutu poziomego budynku
mierzonege po zewnetrznym obrysie  kondygnadii
przyziemne] wraz 2z dojsciami, dojazdami i
utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej” a w przypadku nie nieuwzglednienia w
zakresie wskazanym powyiej — wprowadzenie zapisu
do planu w zakresie dotyczgoym terenu 16al/M i
BUPST: _procent zabudowy dla terenu 16aU/M i
BUPST — nalefy przez to rozumiec wskainik
procentowy  wielkosci powierzchni  zabudowy
wynikajacy z rzutu poziomege budynku mierzonego po
zewnetrznym obrysie kondygnacgji przyziemnej wraz z
dojéciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.

Zmiane §5 ust 1 pkt 14 projektu planu, na
LUcigliwosc dla srodowiska — nalefy przez to rozumiec
oddziatywanis na srodowisko W stopniu
pogarszajgoym standard warunkow zamieszkania na
terenie i na terenach sgsiednich albo dokuczliwe dia
otaczajacego  Srodowiska  oraz  wplywajace  na
miszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takie
powodujgce zagrozenie zdrowia ludzi — wynikajgce z

dz. nr. ew.
5241 Kolonia
Lesznowela
oznaczonej w
planie jako
teren 6UPST;
dz. nr. ew.
52/3,52/4,
5245, 52/6,
52/7 Kolonia
Lesznowiala
OZNACIoNE] W
planie jake
teren 6MN;

1.+

2.+{czesc)

1.+

2.+{czesd)

Uwaga nr 2
modyfikowana.

definicja

zostata
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przekroczenia dopuszczalnych maksymalnych
wielkosci okreslonych w przepisach i normach”, a w
przypadku nie uwzglednienia zmiany w  zakresie
wskazanym powyZe] — wprowadzenie zapisu do planu
w zakresie dotyczacym terenu SMN 1 BUPST:
Lucigiliwosé dla Srodowiska dla terendw opisanych
jako BMN i BUPST — naleiy przez to rozumiec
oddziatywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkdw zamieszkania na
terenie 1 na terenach sgsiednich albo dokuczliwe dla
otaczajgcego  srodowiska oraz  wpltywajace  na
miszezenie lub zanieczyszczenie Srodowiska, a takie
powodujace zagrofenie zdrowia ludzi — wynikajace z
przekroczenia dopuszczalnych maksymalrych
wielkozci okreilonych w przepisach i normach.

3. Wprowadzenie zapisu do planu w §5 ust. 1 jake punkt
18 definici powierzchni  uzytkowej: catkowitej 3.+ 3.+
powierzchni ufytkowej — naleiy przez to rozumied
sume powierzchni  pomieszczen  stuiacych  do
raspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio 2
przeznaczeniem budynku na wiszystkich
kondygnacjach. Do powierzchni uiytkowe] nie wlicza
sigr 1) powierzchni ruchu — pomieszczen oraz
wydzielonych czesci pomieszczen i zesd kondyenadii
przeznaczonych do ogolnej komunikacji na wszystkich
kondygnacjach budynku (korytarze, przejscia, szyby
diwigowe, schody, galerie); 2) powierzchni ustugowej
— powierzchnia pomieszczen zwigzanych posrednio z
pomieszizeniem  budynku  na  wszystkich  jego
kondygnacjach.

4, Zmiang 5§33 ust. 1 pkt 2 i pkt 7 projektu planu i
wprowadzenie zmiany zapisu do planu dla terenu
oznaczomego GUPST ,Ustala sie  koniecznosc
rapewnienia miejsc  parkingowych w  granicach
poszczegolnych lokalizacji wiasnych, przy
nastepujgoych wskaznikach parkingowych: pkt 2) dla
ustug  handlu, biur | administracji, osrodkdw
badawczych, nieucigzliwe] produkdi, gastromomii,
ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosd
—co najmniej 30 misjsc postojowych na kaide 1000
m2, powierzchni uzytkowej za wyjgtkiem terenu
BUPST dla kudrego obowigzuje minimum 18 migjsc
postojowych na  kaide 1000m2  powisrzchni
uzytkowej; pkt 7) dla terenow i obiektow ustugowych i
przemystowych odpowiednie] ilosci migjsc
postojowych  dla maksymalne] liczby wszystkich
jednozesnych  uZytkownikow | pracownikow
obiektdw, lecz nie mniej niz jednego stanowiska na
kaide 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkdw,
ktdre petnig funkcje usfugows i biurowa, za wyjgtkiem
terenu GUPST dla ktorego obowigzuje minimum 18
miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
urytkowej.; oraz wprowadzenie dodatkowego zapisu
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jako pkt & dla funkgi magazynowych, skfadowych i
produkcyjnych na terenie GUPST: pkt 8) dla obisktow
o funkcjach magazynowych,  skiadowych i
produkcyjnych na terenie 6UPST - co najmnie] 5 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni udytkowej
obiektu.

5. Zmiane §36 ust 1 pkt 1 projektu planu i wprowadzenie
zmizny zapisu do planu dla terenu cznazonego jako
BMN: W zakresie zasad zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolem 6MN ustala sie maksymalng
intensywnosc zabudowy — nie wiecej niz 17

6. Usuniede 636 ust. 1 pkt 4 projektu planu a w
przypadku nie uwzglednienia zmiany w zakresie
wskazanym powyZej — wprowadzenie zapisu do planu
w zakresie dotyczaoym terenu 6MMN: W zakresie zasad
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
MN wustala sie: maksymalny procent zabudowy
kubaturowej — nie wiscej niz 25%. Nie dotyczy terenu
BMN".

7. Imiane §37 pkt 1 projektu planu i wprowadzenie
zmiany zapisu do planu (zwiekszenie wysokosc do 12
mjdla terenu oznaczonego jake 6MN: W zakresie
parametrow 1 wskainikdw zabudowy terendw
oznaczomych symbolem MN ustala sie: 1)wysokosc
zabudowy - do trzech kondyenacji  (facznie z
poddaszem), przy zachowaniu fgczne] maksymalnej
wysokosci 11,0 m dla budynkow mieszkalnych i 6,0 m
dla garazy i budynkow gospodarczych. Dla terenu 6MN
maksymalna wysokosC  budynkdw  mieszkalnych
wynosi 12 0.

8. Zmiane §76 ust. 1 pkt 1 projekiu planu | wprowadzenie
zmiany zapisu do planu (zwickszenie intensywnosd
zmbudowy) dla dziatkki nr ew. 521 z terenu
oznaczonego  jako GUPST: W  zakresie zasad
zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
BUPST wustala sie: 1) maksymalng intensywnosc
zabudowy — nie wigcej niz 3°.

9, Usunigecie §76 ust 1 pkt 4 projektu planu a w przypadku
nie uwzglednienia zmiany w zakresie wskazanym
powyzej — wprowadzenie zapisu do planu w zakresie
terenu 6UPST: W zakresie zasad zagospodarowania
terendw oznaczonych symbolem UPST ustala sie:
maksymalny procent zabudowy kubaturowe] — nie
wiecej niz 70%. Nie dotyczy terenu BUPST".

10. Zmiane §77 pkt 1 projektu planu (w zakresie
dotyczacym zwigkszenia dopuszczalne] wysokosd na
dziatce 52/1 z terenu 6UPST) i wprowadzenie zmiany
zapisu do planu (zwickszenie wysokosc zabudowy) dla
dziatki nr ew. 521 z terenu oznaczonego jako BUPST:
W zakresie parametrow i wskainikdw zabudowy
terendw oznaczonych symbolem UPST ustala sie:
wysokosc zabudowy — nie wiece] niz 26,0m”.

10.+

10+

13

2013.05.27

Wnosi aby na zabudowie ekstensywne] dopuscic
budynki w zabudowie szeregowej i 0 zniesienie zapisu

dz nr. ew.
2487, 249/3,

+ [czesd)

+ [czesd)

Wykreslono zapis o dopuszczeniu jednego
budynku na jedne]j dziatce
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o moiliwoici zabudowy na jednej driatce tylko
jednego budynku mieszkalnego.

25042
Lesznowola

alternatywne usuniecie z definicji funkcji
uzupelniajgce] ograniczenia nie wiscej niz 30%
powierzchni uzytkowej" | wprowadzenie informadji, ze
funkcja uzupeinigjgca  jest dostosowana przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do  potrzeb
prowadzone] przez siebie dziatalnosci gospodarczej w
czeid lub w catosci posiadanej nigruchomosci.

2. Postulujemy o zmiane tresc §5 ust 1 pkt 14) na:
Ucigzliwosci dia srodowiska — nalezy przez to rozumied
oddziatywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajacym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dla otaczajgeego srodowiska
oraz wplywajace na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takie powodujace zagroienie Zycia
ludzi”.

Postulujemy o usuniecie tresd §10 ust 2 pkt. 5).

§10 ust. 2 pkt. 6) — postulujermy o usunigcie limitu

3m2 dla powierzchni reklamowej lub maczgce jego

Iwigkszenie.

5§19 pkt. 3) — postulujemy o zmniejszenie odlegiosci

pozostawienia terendw nieogrodzonych od skraju

rowdow do 2,0 m lub alternatywnie: zmiane stowa

LSkraju” rowu na ,,osi” rowu.

. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ,,... co
najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowe|, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktorym prowadzone s3 ushugi tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tredci §33 ust. 1 pkt. 3) na: .
o najmnigj jedne miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni wiytkowe] budynkéw szkolnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na kiorym
Hokalizowany jest budynek tego wymaga.”

B. Postulujermy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4) na: ... co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowe], o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktérym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ...
co majmniej 2 miejsca postcjowe na 200 m2
powierzchni uzytkowe].”

10. Postulujerny o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ,,...
co majmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowe|, o ile  specyfikacja
zagospodarowania terenu, na ktérym prowadzone s3
ustugi tego wymaga.”

11 Postulujemy o zmiane tresc §33 ust 1 pkt 7) na: ,,...

o

L

(=2

2.+{czesc)

3.+{czesc)
4.+

S+

T+

10.+

11.+

14 | 2013.05.27 | Podniesienie wspotczynnika intensywnosci zabudowy z 1 | dz nr. ew. 35
do 3. i55/2 + +
15 | 2013.05.24 | 1. Postulujemy o wsuniecie §5 ust 1 pkt 3) lub 1.+ 1.+

2.+{czesc)

3.+{czesc)
4.+

5.+

7.+

10.+

11.+

Uwaga nr 2 - definija zostata
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty rekdamy i
znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdtuz ul. Stonecznej.
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nie mnigj niz jednego miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni  uiytkowe] .. o ile spegyfika
zagospodarowania terenu, na ktérym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

12. §33 - postulujemy o wprowadzenie dodatkowego
punktu o tresci: W liczbie miejsc postojowych, o
ktérych mowa w ust 1 pkr. 1-7 dopuszcza sie
uwzglednianie miejsc postojowych wiasnosci inmych
podmiotéw  (w tym Gminy Lesznowola) pod
warunkiem uzgodnienia ich wykorzystania z ww.
podmiotami w formie pisemnej.”

13. Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pkt. a) na: 13.+ 13.4

a) ustugi nieucigzliwe, rwigzane z podstawowsg obstugg
lokalng] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojgoych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
uzytkowe]".

lub alternatywnie:

a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawows obstugg
lokalnej spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupefniajaca bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej "

14. Postulujemy o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na: 14.+ 14.+

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%:

4} maksymalny procent zabudowy kubaturowe] — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej
— nie mniej niz 50%.

15. Postulujerny o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2)
pkt. a), §47 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, rwigzane z podstawowsg obstugg
lokalnej spotecznosci, ziokalizowane w budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lubr alternatywnis:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowyg obstugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funkcja uzupefniajaca  bez
ograniczen w zakresie udziafu powierzchni ustugowe]
w stosunku do powierzchni uzytkowej.” 16.+{czesc) 16.+czesc)

16. §39 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), $47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), 543 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o oddanie, 3 w §43 ust. 2) pkt b, §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. Z) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziafalnosci
opiekunczo-wychowawcze], oswiaty, nauki, sportu,
rekreac)i, zdrowia, turystyki, kultury "

12.+ 12.+

15.+ 15.+

Uwaga nr 16 uwzgledniona na terenach MN,
NI, MNe, M/U
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17. 551 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do treéci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
_. pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodmie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym zlokalizowany jest budynek tego
wymaga.

17.+

17.+

16

2013.05.20

Whicsek © dopisanie w mpzp 1U/M zatgcnik C
moZliwosci  wykonywania nieucigdliwych  dziatalnosci
takich jak: ustug zwigzanych z oSwiata; ustug sportu i
rekreacji; ustug biznesowych; szkoleniowych (centra
konferencyjne) oraz finansowych; ustug zwigzanych z
potrzebami spofecznosci lokalnej (salon kosmetyany,
pralnia, itp.); ustug zdrowotnych; ustug magazynowych;
ustug zwigzanych z handlem

Lesznowola
driatki
potozone
pomigdzy ul.
Leéng a ul.
Stoneczng;
dz. nrew. 56
Lesznowola

+{czesd)

+czesd)

17

2013.05.17

1. Postulujemy o wusuniecie §5 ust 1 pkt 3) lub
alternatywne usuniecie z definigji funkgji
uzupeiniajgce] ograniczenia nie wiece] miz 30%
powierzchni uzytkowej" | wprowadzenie informadji, ze
funkcja urupetniajgca  jest dostosowana  przez
wiasciciela nieruchomosci dowolnie do potrzeb
prowadzone] przez siebie dziafalnoici gospodarcze) w
czesd lub w catosci posiadanej nieruchomosci.

2. Postulujemy o zmiane tresci §5 ust 1 pkr 14) na:
Udiazliwosci dia srodowiska — nalezy przez to rozumiec
oddziatywanie na srodowisko w stopniu
pogarszajgcym standard zamieszkania na terenach
sgsiednich i dokuczliwie dia otaczajgcego srodowiska
oraz wplywajgce na zniszzenie lub zanieczyszzenie
srodowiska, a takie powodujgce zagroienie Zycia
ludzi”.

3. Postulujemy o usuniecie tresd §10 wst 2 pkt. 5).

4, §10 ust. 2 pkt. 6) — postulujemy o usunigcie limitu
3m2 dla powierzchni reklamowej lub znaczace jego
Zwiekszenie.

5. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 2) na: ... co
najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowe|, o ile specyfika zagospodarowania terenu,
na ktorym prowadzone sg ustugi tego wymaga.”

6. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 3) na: ...
o najmniej jedno misjsce postojowe na 200 m2
powierzchni  ufytkowe] budynkow szkolmnych, o ile
specyfikacja zagospodarowania terenu, na ktorym

dz. nr. ew.
265/5,
265/20
(2tobek),
159/2 (punkt
przedszkolny)
Lesznowola

1+

2.+{czeid)

3.+czesd)
4.+

6.+

1.+

2.+{czesc)

3. +{czesc)
4.+

B.+

Uwaga nr 2 - definicja zostata
zmodyfikowana.

Uwaga nr 3 — dopuszczone zostaty reklamy i
znaki informacyjno - plastyczne na terenie U
oraz U/M wzdtuz ul. Stonecznej.
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Zokalizowany jest budynek tego wymaga.”

7. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 4 na: .. co
najmniej jedno miejsce postojowe na 100 m2 y y
powierzchni uiytkowej, o ile spegyfikaca
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga.”

8. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust. 1 pkt. 5) na: ...
oo najmnigj 2 miejsca postojowe na 200 m2 B.+ 8.+
powierzchni uzytkowe].”

9. Postulujemy o zmiane tresci §33 ust 1 pkt. 6) na: ... co
najmniej 2 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni 0.+ 0.+
uzytkowej, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na ktorym prowadzone s3 ustugi tego
wymaga.”

10. §33 ust 1 pkt 7) — wnicskujemy o zmiang tresci na:
- N mniej niz jednego miejsca postojowego na 100
m2 powierzchni wiytkowej .. o ile speoyfika
zagospodarowania terenu, na ktorym prowadzone sg
ustugi tego wymaga."”

11. wnioskujemy o wprowadzenie dodatkowego punktu
o tresci: W liczbie miejsc postojowych, ktorych mowa 114+ 11+
w ust 1 pkt. 1-7 dopuszcza sie uwzglednienie migjsc
postojowych wiasnosci innych podmiotow (w tym
Gminy Lesznowola) pod warunkiem uzgodnienia ich
wykorzystania z ww. podmiotami w formie pisemne).”

12. Postulujemy o zmiang §35 ust 2) pki. a) na:

a) ustugi nieucigiliwe, rwigzane z podstawowsg obstuga 12.+ 12+
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowarne w  budynkach
mieszkalnych bez ograniczen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
uzytkowe]".

lub alternatywnie:

a) ustugi nieuciazliwe, rwigzane z podstawows obshuga
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w  budynkach
wolnostojgoych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych  jako funmkcja uzupetniajaca  bez
ograniczen w zakresie udziatu powierzchni ustugowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej.”

13, Postulujermy o zmiane §36 ust. 1 pkt. 3), 4), 5) na: 13.4+ 13.+

3) maksymalny procent zabudowy — nie wiecej niz 40%:

4) maksymalny procent zabudowy kubaturowej — nie
wiecej niz 35%

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie cynnej —
mie mniej nid 50%. 14.+ 14.+

14, Postulujemy o zmiane §39 ust. 2 pkt. a), §43 ust. 2)
pkt. a), $47 ust. 2)pkt. a) na:

a) ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obshugg
lokalne] spotecznosci, zlokalizowane w budynkach
wolnostojacych  lub wbudowane w  budynkach
mieszkalnych bez ogranizen w zakresie udziatu
powierzchni ustugowej w stosunku do powierzchni
mieszkalnej.

lub alternatywnie:

10.+ 10.+
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a) ustugi nieucigiliwe, zwigzane z podstawowg
obstuga lokalnej spofecznosd, zlokalizowane w
budynkach wolnostojgcych lub whudowane w
budynkach  mieszkalnych  jake  funkcja
wupeinijgca ber ogranmiczen w zakresie
udrziatu powierzchni ustugowe] w stosunku do
powierzchni uzytkowej.”

15. §39 ust. 2), 543 ust. 2) pkt b), §47 ust. 2) pkt b), §51
ust. 2) pkt b), §43 ust. 2) pkt b) - §39 ust. 2)
postulujemy o dodanie, a w §43 ust. 2) pkt b), §47 ust.
2) pkt b), §51 ust. 2) pkt b), 543 ust. 2) pkt b) o zmiang
na:

bjustugi z zakresu opieki nad dziecmi, dziztalnosci
opiekunczo-wychowawczej, oswiaty, nauki, sportu,
rekreaci, zdrowia, turystykd, kultury.”

16, 551 ust. 2) pkt. b), 5§55 ust. 2) pkt. b) postulujemy o
dodanie do tresci §51 ust. 2) pkt. b), §55 ust. 2)pkt. b):
_.. pod warunkiem spetnienia wymogdw dotyczacych
ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile specyfikacja zagospodarowania
terenu, na krorym zlokalizowany jest budynek tego
WYTaga.

15.+{czesd)

16.+

15.+{czesc)

16.+

Uwaga nr 15 uwzgledniona na terenach MN,
Wi, MNe, M/L

18

2013.05.17

Imiana przeznaczenia dziatki z MU na UM badi
zwiekszenie procentu zabudowy do poziomu 70%.

dz. nr. ew.
249
Lesznowola

+czesc)

+{czesc)

Czesc terenu pozostawiona zostata jako MN
w pozostate] czesci zmieniono na UM

19

2013.05.15

Imiana planu w zakresie wielkosci dziatki tzn.
dopuszczenie wielkosc dziatki ok. 580m2 na obszarze
pomiedzy ul. GRM, a ul. Poprzeczng -

dz. nr. ew.
178/38
Lesznowola

Poza planem

20

2013.05.13

Zmiana parametrow nowao powstajgcych obiektdw:
-budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce 2
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,

- maksymalna wysokosc 10 m, do dwdch kondyenacii,

- spadek dachu od 250 do 450.

Obecnie na jedne] dziesice powstajg dwa bloki 24
mieszkania. Apartamenty Koniczyna w sercu Lesznowoli
jak 1 wysoki budynek przedszkola w sasiedrtwie domkow
parterowych przy ul. Szkolne] wyzlgdajg nieestetycznie.
Dalszy rozwid] budownictwa powinien byc spdjny i nie
wyrdiniaé sie z obecng zabudowg  domdw
jednoredzinmych.

Lesznowola

Poza planem

21

2013.05.13

Whiosek o przesuniecie drogi ktora biegnie przez dziatki
159/1 i 158/2 w kierunku pdinocnym w sposob
rownolegly do gruntow gminy — dziatki 160/1, w ten
sposab aby driatka graniczaca z dziatky gminy miata
ksztatt prostokata.

dz. nr. ew.
15371, 159/2
Lesznowola

Poza planem

22

2013.04.25

Imiana planu w zakresie wielkosci dziatki tzn.
dopuszczenie wielkosd dziatki ok. 580m2 na obszarze
pomiedzy ul. GRM, a ul. Poprzeczng -

dz. nr. ew.
178/38
Lesznowola

Poza planem

23

2013.04.19

Podniesienie procentu zabudowy do B0% a tym samym
zmniejszenia biologicznie czynnej do 205

dz. nr. ew.

2481

[ Lesznowola
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Zalacznik nr 3
Do uchwaly Nr 588/ IV 2014r. z dnia 28 sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czescl wsi
Lesznowola, Kolonia Lesznowola, oraz PLA M. Jastrzebiec, P.AN. Kosdw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACTL ZAPTSANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 ustawy z dmwa 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowanin przestrzennym (tj. Dz. U z 2012r., poz. 647 ze. zm)) okresla sie
nastepujacy sposdb realizacji craz zasady finansowania inwestycjl z zalresn miftastrubtury
techniczne), ldore nalezg do zadad wlasnych gminy:
§l.
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz, T
z2013r, poz. 594 ze zm) inwestycje z zakresu mfrastruldury techniczne). shizace
zaspnko_]eum zhicrowych potrzeb mieszkancdw, stanowia zadania wiasne SNy,

2. Inwestycje z zalresu infrastrukitury techniczne] =zapisane w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowoela dla czesei obrebo Lesznowola,
KEclonia Lesznowola, oraz P.A M. Jastizebiec, P AN. Kosdw:

— inwestycje docelowe, realizowane wzdhnz drog publicznych traktowane jakoe zadania
wspolne, w tym: wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym,
ofwietleniem zielenia przvoliczna 1 ewenmalnynu zabezpieczeniami technicznymi,
zmniejszaj acynu ncigFliwoese w rozunuenio przepisow ochrony srodowiska,

— inwestycje realizowane samodrielnie, zlelkalizowane w liniach rozgraniczajacyeh drog
lub poza tymu lindami.

2.

Inwestycje z zalwesu mfrastruldtury tec]:u:ifmej nalezace do zadan wlasoych gouny to

realizacja drog publicznyeh na terenie przeznaczomym w plame OEjSCOWVI pﬂd talea fonkeje

oraz budowa siect wodociagowe] 1 kanalizacyjne).
§3.

Okresla sie nastepiyacy sposob realizacy inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja imwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowiaznjacymi przepisanu w iy,
min ustawa prawo budowlane, uwstawa o zamdwieniach publicznych ustawa o
samorzadzie gounmym ustawa o gospedarce kommmnalne) i vstawa prawo ochrony
srodowiska oraz odpowiednini rozporzadzeniam.

2) Sposob rea]iza-:ji mwestycjl okreslonych w §2 moZe ulegaé modviikacji wraz z
dokonnjacym sie pestepem techmczuﬂ-techﬂulugicm}m zgodmie z zasada stosowania
najlepsze; dostepnej technikn  (okreslone;] w at 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 lowietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska /4. De. U. 220131, poz. 1232 ze
zm. [}, oile nie bedzie namszal ustaled planu miejscowego.

3) Fealizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastmldury technicznej. nie
wyszezegdlnionych w §2, bedzie przedmictem odrebne] umowy zainteresowanych stron.

4.
Finansowanie inwestycji z zalaesn infrastruldury techniczne), ktore naleza do zadan wlasoych
gminy, zwigzanych z miejscowym plﬂII.E'ﬂl zagospodarowania przestrzennege gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Lesznowola, Kolonia Lesznowela, oraz PAN. Jastrzebiec,
PAN. Eosow, podlega przepisom ustawy z dma 26 lstopada 1998 r. o fnansach
publicznych [t.j_ Dz U. z 20131, poz. 885 ze. zim ), przy czym:
1) wydatld majatlkowe gminy okresla nchwala Fady Gminy;
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2)  wydatla mwestycyjne, finansowane z budzetu gmuny wuchwala sie w uchwale
budzetowe;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy wmowane sa
w wykazie stanowiacym zalaczmk do uchwaly budzetowe;.

§5.
1. Zadamia w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budZzetn gmuny lub
przez inne podmioty, na podstawie odreboych porozumien

2. Zadania z zakvesu budowy sieci wodociagowe) 1 kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzenin w wode 1 zbicrowym
odprowadzenm sciekow z dmia 7 czerwea 2001 1. (t). Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze
zm ), ze srodkow wlasoych przedsiebiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (na podst.
art. 21 przywolane) ustawy) lub przez budzet gnuny.

3. Zadania z zakresu sieci 1 nrzadzen telekommmkacyjnych beda realizowane zgodnie z
ustawa z dma 7 maja 2010 r. o wspreraniu rozwojqu ushug 1 siect telekommmkacynych ( Dz.
U. Nr 106, poz. 675 ze zm ).

4. Zadama z zalyesu budowy steci emergetycznych 1 gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ust. 4 1 ust. 3 ustawy Prawo energetyczne z dma 10 bwietnia 1997 ¢ (t.
Dz U z 2012t poz. 1059 ze zm )
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