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UCHWALA NR XI1/81/2015
RADY GMINY PRZELEWICE

Z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice
w obrebach geodezyjnych Lubiatowo i Ukiernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) oraz zgodnie zuchwatg Nr XX1/181/2012 Rady Gminy Przelewice z dnia 27 grudnia 2012r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Prze-
lewice w obrebach geodezyjnych Lubiatowo i Ukiernica, Rada Gminy Przelewice postanawia uchwali¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice w obrebach geodezyjnych Lubiatowo
i Ukiernica, zwany dalej planem, o nastgpujace;j tresci:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przelewice, przyjetego jako tekst jednolity uchwata Nr XXXV/279/2014 Rady Gminy
Przelewice z dnia 29 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze nr 1-4;

2) zalagcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przelewice;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Przelewice 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Przelewice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
Cji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojaz-
dow, rowerow lub ruchu pieszych, w tym petiacych funkcje m.in. dojazdu lub dojscia do terendow upraw
rolnych o szeroko$ci rownej i mniejszej niz 8,0 m;

2) elektrowni wiatrowej lub sitowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z nie-

zbgdnymi urzadzeniami technicznymi I infrastruktura techniczna, stanowiaca urzadzenia pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ wiatru na energie elektryczna;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 4451

3) Gtownym Punkcie Odbioru GPO - nalezy przez to rozumieé stacje abonencka, do ktorej kablami SN do-
prowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez poszczegolne elektrownie wiatrowe i z ktorej, ka-
blami WN Iub SN, energia elektryczna przekazywana jest do panstwowego systemu energetycznego;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami: wodociagows, kanalizacyjna, gazows, elektroenerge-
tyczna, cieptownicza, telekomunikacyjna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury budynkéw lub obiektow budowlanych,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza
lini¢ zabudowy dla obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosnej i fundamentu, nie dotyczy elementu $migta
elektrowni wiatrowej;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowa-
nych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkow
i obiektow na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) strefie ochronnej wokot elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowiazuja
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone W niniejszej uchwale, gdzie nat¢zenie hatasu
moze przekraczaé 50 dB;

9) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren 0 jednakowej funkcji i zasadach zagospodarowania,
stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem 0 okreslonej funkcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuja:

1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

2) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EW,;

3) tereny ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

5) tereny lasow i gruntow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i usuwanie si¢ mas ziemnych;
2) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci.
3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nie dotyczg istniejacych podzialow na
dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektow obstugujacych sieciowg infrastrukturg tech-

niczng oraz ciaggéw komunikacyjnych, a takze wydzielen stanowiacych poprawg warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej W cze$ci dziatki, wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wychodzenie strefy zasiggu $migla elektrowni wiatrowej poza granice terenow funkcjonal-
nych oznaczonych symbole EW, lecz nie wigcej niz 70 m;
3) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce, przy czym zastoso-
wany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez reflekséw $wietlnych;
4) zakaz umieszczenia na konstrukcjach sitowni wiatrowych reklam, napisow, znakow i innych urzadzen re-
klamowych, informacyjnych i technicznych, z wyjatkiem symbolu producenta, inwestora lub wlasciciela.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 5. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem ustala si¢ nastepujace formy ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) strefa ,,W-II” - cz¢$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
2) strefa ,,W-I11” - ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.
2. W strefie ,,W-11” czgéciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajacej inwestowanie
pod okreslonymi warunkami, obowigzuja nastepujace nakazy:
1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie
prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi doty-
czgcymi ochrony zabytkow.

3. W strefie ,,W-I11” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, obowiazuja nastgpujace
nakazy:

1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i $Srodowiska przyrodniczego

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem: obiektow in-
frastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz inwestycji wyni-
kajacych z ustalen szczeg6towych niniejszego planu;

2) zakaz zmiany stosunkow wodnych, z wytaczeniem:

a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujacych rowow i oczek wodnych,
b) realizacji nowych obiektow i urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach rolniczych;

3) zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekéw i zbiornikdw wodnych;

4) zakaz zmiany konfiguracji terenu - zmiany powstate W wyniku prowadzonych prac budowlanych nalezy
przywrdci¢ do stanu pierwotnego;

5) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wylaczeniem zadrzewien
uniemozliwiajacych wlasciwe utrzymanie ciggéw melioracyjnych i drenazowych oraz z wylgczeniem wy-
cinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja
ustalen niniejszej uchwaty pod warunkiem nasadzen kompensacyjnych w proporcji 1:1;

6) dopuszcza si¢ realizacje nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych w odlegloéci nie mniejszej niz

200,0 m od budowli stanowiacych konstrukcje nosne sitowni wiatrowych;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

8) odprowadzanie $ciekoéw i zagospodarowanie odpadéw na etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu elektrowni, obowiazuje:

a) rekultywacja terenow zajmowanych przez elektrownie wiatrowe i obstugujace je place montazowe,

b) przywrocenie terenu do stanu pierwotnego, umozliwiajacego prowadzenie prac rolniczych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar cenny przyrodniczo OC-7, stanowiacy lokalny ptat eko-
logiczny - miejsce wystgpowania i rozrodu ptazow objetych ochrong gatunkows, oznaczony na rysunku planu,
na ktorym obowigzuje:

1) utrzymanie obecnego charakteru siedliska;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
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3) zakaz zmiany stosunkow wodnych;
4) zakaz zabudowy i dokonywania innych zmian w zagospodarowaniu terenu, w tym jego grodzenia.

3. Wprowadza si¢ ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w tym siedlisk przyrodniczych terenéw
podmoktych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN, poprzez:

1) zakaz wycinki drzew oraz skupisk zieleni wysokiej 0 powierzchni powyzej 0,1 ha;
2) zakaz zmiany uksztatltowania terenu;
3) utrzymanie naturalnych proceséw sukcesji roslinnosci.

4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ W zasiggu strefy ochrony posredniej ,,B” jeziora
Miedwie. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktore mogg prze-
nikna¢ do gruntu i obnizy¢ jako$¢ wod.

5. Ustala si¢ ochrone obszaréw surowcowych - perspektywicznych ztéz torfow, w ktérych obowiazuje za-
kaz zabudowy. Granica strefy perspektywicznych zt6z torfow zostata oznaczona na rysunku planu.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 7. Ustala si¢ strefe ochronng wokot elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $ro-
dowisko, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektow chronionych akustycznie, W tym przeznaczonych lub zawierajacych pomieszczenia
przeznaczone na staty pobyt ludzi;
2) zalesiania z pozostawieniem terenow jako uprawy polowe.
2. Ustala si¢ ograniczenia W zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejacych i planowanych linii ener-
getycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ograniczenia powyzsze polegaja takze na koniecznos$ci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realiza-
cji inwestyciji.
4. Ustala si¢ strefe kontrolowang wokot istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 - szeroko$¢
strefy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie nie wy-
znaczone na rysunku planu, o szerokos$ciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, W granicach ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz nasadzen zieleni

wysokiej.

Rozdzial 6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 8. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w granicach istniejacych i projektowa-
nych drég, z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych planu;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczng, obowia-
zuje przeniesienie istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami okreslonymi W przepisach odregbnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang parametréw i przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen dla terendw funkcjonalnych;

4) dopuszcza sie realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach okre$lonych przepisami od-
rebnymi.
2. Ustala si¢ og6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia, poprzez
istniejace i projektowane transformatory i linie niskiego napigcia;

2) zachowanie z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycz-
nych, w tym z mozliwos$cig ich przetozenia i wymiany na kablowe;
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3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztaczami W pasach technologicznych o szeroko-
$ci minimum 1,0 m;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach o powierzchni od 10 m?
do 50 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

5) sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych projektowac jako pod-
ziemne lub napowietrzne;

6) projektowane elektrownie wiatrowe potaczy¢ kablowymi lub napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi WN lub SN z projektowanymi stacjami elektroenergetycznymi WN/SN - Gléwny Punkt Odbioru,
zwane dalej stacja WN/SN GPO, zlokalizowanymi poza obszarem planu;

7) dopuszcza si¢ ulozenie sieci elektroenergetycznych oraz kabli sterowania i automatyki w liniach rozgrani-
czajacych drog publicznych, istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych oraz na terenach rolnych
oznaczonych symbolami 1-R1 - 1-R7 oraz 2-R1 - 2-R14.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia W wode:

1) przytaczenie obiektow budowlanych do istniejacej sieci wodociggowej, W przypadku braku technicznej
mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci, dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych - studni glgbinowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw gasniczych z gminnej sieci wodociggowej wraz z wykonaniem stosowanych
urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej.

4. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczanie $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
technicznych z preferencja rozwiazan ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikow bezod-
ptywowych;

3) dopuszcza sie realizacje przepompowni $ciekéw W liniach rozgraniczajgcych drogi oraz na wydzielonych
dziatkach o powierzchni od 10 m? do 50 m? na terenach 1-R1 - 1-R7 oraz 2-R1 - 2-R14, pod warunkiem za-
pewnienia do nich dojazdu.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: przy projektowaniu sposobdéw
odwodnienia poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych nalezy ogranicza¢ ilo$¢ bezposrednich odptywow, m.in.
poprzez umozliwienie wsigkania do gruntow czesci albo cato$ci wod opadowych lub zagospodarowania ich do
celow gospodarczych.

6. Ustala sie ogolne zasady gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie gromadzenia odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na ktorych sa one wytwarzane, a na-
stepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

3) dopuszczenie realizacji miejsc na potrzeby gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych, sta-
nowiacych integralng czes¢ budynku lub budowli.
7. W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sig:

1) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegotowej z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

2) zachowanie urzadzen melioracji podstawowej z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz zacho-
wanie 6-metrowego pasa technologicznego wzdtuz tych urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej
konserwacji cieku.

8. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci istniejacych i realizacji nowych.
9. Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:

1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegow sieci;

2) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowo projektowanych obiektow sieci abonenckich jako sieci kablowe w kanali-
zacji teletechnicznej lub jako sie¢ radiows;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow i wiez teletransmisyjnych na terenach oznaczonych na rysunku i tekscie
planu symbolami 1-R1 - 1-R7 oraz 2-R1 - 2-R14.
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10. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej, nie zwigza-
nej z elektrowniami wiatrowymi.

11. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia przeszkodd 0 wy-
sokosci rownej | wigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt. -
stuzbom lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 7
Komunikacja

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwalg z siecig drog zewnetrznych za
pomoca istniejacych na obszarze planu drog wewnetrznych oraz ciaggéw komunikacyjnych;

2) obowiazuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegdtowych niniejszego planu;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ przebudowg i modernizacje istniejacych zjazdow z drog publicznych, celem zapewnienia ob-
stugi komunikacyjnej terenow elektroenergetyki wiatrowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW;

5) utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania jako ciggi komuni-
kacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych w li-
niach rozgraniczajacych droég wewnetrznych;

7) nakaz parkowania w granicach wiasnej dziatki z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych EW nalezy przewidzie¢ wydzielenie nie mniej niz 1 miej-
sca postojowego W ramach wyznaczonego placu manewrowego lub drogi wewnetrzne;j,

b) z uwagi na sposob zagospodarowania pozostatych terendw nie wyznacza si¢ dla nich minimalnej ilosci
miejsc postojowych.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-R1 - 1-R7, usta-
la sig:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;

3) zachowanie terenéw W dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejagcymi W terenie: sieciami
infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi, zbiornikami i cie-
kami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

4) utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania jako ciggi komuni-
kacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci do 130,0 m npt.,
b) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, zwiagzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza sie wysieg Smigla stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o promieniu do 70 m,
zlokalizowanych na terenach EW1-EWS;

7) dopuszcza si¢ podziat na dziatki 0 minimalnej powierzchni 0,3 ha;
8) zgodnie z rysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystepuja strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
W obrebie ktorych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.
§ 11. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2-R1 - 2-R14
ustala si¢:
1) tereny rolnicze z prawem do zabudowy;

2) zachowanie terenow W dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi W terenie: sieciami
infrastruktury technicznej, ciaggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi, zbiornikami i cie-
kami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;
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3) utrzymuje si¢ istniejace drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania jako ciagi komunikacyjne shuzace
obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow, budowli i urzadzen zwiagzanych z produkcja rolnicza,
b) wiat gospodarczych,
C) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych,
d) niezb¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;
5) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
6) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;
7) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) powierzchnia zabudowy do 2000 m?, jednak nie wiecej niz 20% dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 80%;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) wysokos¢ budowli i urzadzen zwiazanych z produkcja rolnicza do 25,0 m npt.,
) wysokos¢ wiat - do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) masztéw pomiarowych do 130,0 m npt.,
e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dopuszcza si¢ podziat na dziatki 0 minimalnej powierzchni 0,3 ha;
11) zgodnie zrysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystepujg strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

2. Teren 2-R6 objety jest granicami obszaru cennego przyrodniczo OC-7 - zasady ochrony srodowiska zgod-
nie z zapisami § 6 ust. 2 niniejszego planu.

§ 12. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW1 - EWS,
ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz Z infrastrukturg towarzyszacg na kazdym z terenéw
funkcjonalnych, oznaczonych symbolem EW oraz kolejng liczba, 0 nastepujacych parametrach:

a) wymiar pionowy wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje nos$ng sitowni wiatrowej, mierzony
od poziomu terenu do 137,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej nie
wyzej niz 200,0 m npt.,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem serwisowym dla jednej wiezy elek-
trowni wiatrowej i obiektami towarzyszacymi do 3000 m?, jednak nie wiecej niz 80% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20%,
d) maksymalna moc pojedynczej elektrowni wiatrowej do 3,5 MW;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych 0 wysokos$ci do 130,0 m npt.,
b) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania i automatyki,
¢) kontenerowych obiektow towarzyszacych 0 nastepujgcych parametrach:
- wysokos¢ do 5,0 m npt.,
- dach jednospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowej od 5°do 25°,

powierzchnia do 30 m?,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie i inne elementy oraz obiekty
infrastruktury technicznej niezbe¢dne do prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowej 0 Wysoko-
$ci do 2,0 m npt. i szerokosci do 2,5 m,

e) ciggdw komunikacyjnych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow infrastruktury tech-
nicznej, a takze gruntow rolnych i le$nych,

f) utwardzonych placéw manewrowych i montazowo-dzwigowych;
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4) zakaz zabudowy budynkami, z wylaczeniem budynkow na potrzeby obiektow i instalacji wymienionych
w pkt 3;
5) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ pozostawienie pozostatego terenu W uzytkowaniu rolniczym;
7) nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?, przy czym po-
wierzchnia ta nie dotyczy ciggéw komunikacyjnych.
§ 13. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 - WS4, usta-
la sie:
1) przeznaczenie - tereny ciekow wodnych i rowow melioracyjnych;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekoéw sanitarnych i wod deszczowych;
3) zakaz realizacji budowli, z wytaczeniem budowli stuzacych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkow wodnych,
¢) zachowaniu istniejgcego i przywrdceniu wlasciwego przebiegu ciekow wodnych i ich przeptywow,
d) ochronie przyrody i srodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. ) w niniejszym punkcie,
f) realizacji przejazdow.
§ 14. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN1 - ZN2,
ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zieleni chronionej;
2) zachowanie wystgpujacych bagien i mokradel, ciekow i oczek wodnych, obiektow drenarskich i meliora-
cyjnych;
3) zakaz zabudowy z wylaczeniem:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody i srodowiska,
b) budowy obiektow melioracji i gospodarki wodnej,
¢) zachowania, przebudowy lub rozbudowy linii infrastruktury technicznej;
4) zakaz zmiany stosunkow wodnych.
2. Teren ZN1, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ W zasiegu strefy perspektywicznych zt6z torfow.
3. Na terenie ZN2 wystepuje obszar cenny przyrodniczo OC-7 - zasady ochrony srodowiska zgodnie z za-
pisami § 6 ust. 2 niniejszego planu.
§ 15. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych symbolem ZL1 - ZL 3 ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny lasow i gruntéw lesnych;
2) zachowanie terenow W dotychczasowym uzytkowaniu;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania lasow;
4) zakaz grodzenia terenu z wytaczeniem prac zwigzanych z prowadzong gospodarka lesng.
2. Teren ZL1, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ W zasiggu strefy perspektywicznych z16z torfow.
3. Na terenie ZL2 i ZL3 wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 5 niniejszego planu.
§ 16. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 - KDW16,
ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni 4,5 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszacej elek-
trowniom wiatrowym;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, drogi rowerowej lub paso6w rowerowych.

2. Na terenach KDW?7 i KDWY dopuszcza si¢ wysieg $migla stanowigcego element wirnika elektrowni
wiatrowych o promieniu do 70 m.
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Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 17. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Przeznacza si¢ grunty rolne na cele nierolnicze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego w tym zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi, pismo GZ.tr.057-602-173/15 z dnia
8 maja 2015 roku:

1) 0,3904 ha gruntow klasy RII;
2) 2,6948 ha gruntow klasy Rllla;
3) 0,1647 ha gruntéw klasy RIIIb.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przelewice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddz-
twa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Smyka
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Zatacznik Nr 1-1 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice

z dnia 29 wrzeénia 2015 r.
Rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze 1-4
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Zatacznik Nr 1-2 do uchwaty Nr X1/81/2015

Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze 1-4

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZELEWICE
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Zatacznik Nr 1-3 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzeénia 2015 .

Rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze 1-4

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZELEWICE
W OBREBACH GEODEZYJNYCH LUBIATOWO | UKIERNICA
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Zatacznik Nr 1-4 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze 1-4

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZELEWICE
W OBREBACH GEODEZYINYCH LUBIATOWO | UKIERNICA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice

| Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice
(Studium przyjete uchwala Nr XXXV/279/14 z dnia 29.04.2014 r.) ¥ ]

granice obszaru objelego planem miejscowym 3 S~ RN = gL BN A iy O =, ChT =
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przelewice 0 sposobie rozpatrzenie uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Gminy Przelewice rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2015 r. do 15.07.2015 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatro-
wych, w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do dnia 31.07.2015 r. wptyngta jedna uwaga.

W dniu 29. lipca 2015 roku Zachodniopomorskie Towarzystwo Przyrodnicze przestato droga elektroniczna
zapytania i wnioski dotyczace postepowania W zakresie planowanej budowy zespotu elektrowni wiatrowych
w obrebach geodezyjnych Lubiatowo i UKiernica w tym, zgtoszono nastepujace uwagi:

- uwzgledni¢ oddziatywanie skumulowane catej farmy wiatrowej na srodowisko w tym uwzgledni¢ lokaliza-
cj¢ zespotdw elektrowni wiatrowych w gminach Dolice i Warnicach,

- zaprezentowa¢ W odpowiedniej wizualizacji ukazujacej skale wpltywu na krajobraz sitowni wiatrowych po-
przez zobrazowanie widoku turbin w istniejacym otoczeniu, przedstawione z kilku punktéw rozmieszczo-
nych w pobliskich miejscowosciach.

Uwagi dotyczyly rowniez udostgpnienia informacji z zakresu prognozy finansowej oraz monitoringéw
awifauny.

Informacje i opracowania bedace w posiadaniu Gminy Przelewice sg dostgpne na mocy przepisoOw odrgb-
nych tut. Urzgdzie.

Informacje w zakresie oddzialywania skumulowanego oddziatywania oraz na krajobraz projektowanego
zespotu elektrowni wiatrowych zawarte zostaly obszernie w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Wobec powyzszego odrzuca si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/81/2015
Rady Gminy Przelewice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przelewice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2015 1., poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Gminy Przelewice rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice w zakresie
lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych na obszarze planu miejscowego nie sa planowane inwestycje Z za-
kresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie obciaza budzetu gminy W zakresie zadan zwigzanych z reali-
zacja infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.



		2015-11-10T13:13:46+0000
	Polska
	Kamilla Grobicka-Madej; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




