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UCHWALA NR X1/82/15

RADY MIEJSKIEJW TARCZYNIE
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Many i cze$ci obrebu Borowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199, ze. zm.), wzwigzku z Uchwata Nr XXVIII/162/12 Rady
Miejskiej w Tarczynie zdnia 28 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn Powiat Piaseczno Wojewodztwo
Mazowieckie dla czgsci obrgbu Many i czgsci obrgbu Borowiec oraz uchwaty Nr XLII1/262/13 z dnia 24 maja
2013 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn Powiat Piaseczno Wojewodztwo Mazowieckie dla czesci
obrgbu Many i czesci obrgbu Borowiec oraz stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Many i czgSci
obrgbu Borowiec zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja:
1) od potnocy granica administracyjna gminy Tarczyn;

2) od wschodu wschodnia granica dziatki ew. nr 32 ob. Borowiec, 0§ drogi — przebiegajaca przez dziatke
nr ew. 90 ob. Borowiec, potnocna i zachodnia granica dziatki nr ew. 179 ob. Many, p6inocna i wschodnia
granica dziatki nr ew. 74 ob. Many;

3) od potudnia o$ drogi — przebiegajaca przez dziatk¢ nr ew. 107 ob. Many, zachodnia granica dziatki nr ew.
73 ob. Many, 0§ drogi — przebiegajaca przez dziatke nr ew. 70/1 ob. Many;

4) od zachodu o$ drogi — przebiegajaca przez dziatkg nr ew. 52/1 ob. Many oraz osie drog — przebiegajace
przez dziatke nr ew. 28 i 25 ob. Borowiec.

3. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 3.
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§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,
w granicach obszaru objetego planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak powyzszej problematyki.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwu spadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 5°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta, dzielacg obszar
objety planem na cze¢$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub okreslona
ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkéw; poza tg
linig moga wystawa¢ niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym ani tablicg
informacyjna;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedgce nosnikami informacji
lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

11) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zadaniem jest zaspokajanie potrzeb
ludno$ci; do ustug podstawowych nie zalicza si¢ ustug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty
samochodowe, lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw.

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla kazdego z terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly symbolem terenu cyfrowo-
literowym. Cyfra oznacza kolejny numer terenu. Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;
5) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;

6) przeznaczenie terend6w — o0znaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, niewymienione w USt. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowigzujace granice obszarow ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 6. Wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktdrych ustala si¢
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu :

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UMN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny drog:

a) publicznych Klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

b) publicznych klasy drogi dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD,

) wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu KDZ,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
KDD,
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€) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu KDW,
d) 12 m od terenéw lesnych znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) dla nowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy dziatki wydzielonej drogi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu;

6) ustala si¢ kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub
kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatdéw elewacyjnych, w szczeg6lnosci cegty, drewna,

b) budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynkow majacych co najmniej jedng wspolng Sciang
zewnetrzng obowiazuje jednolita kolorystyka ,

) budynkow gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;

7) ustala si¢ w zakresie ogrodzen:
a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen mierzong od poziomu urzgdzonego terenu nie wigksza niz 1,8 m,

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie w przesle stanowigcym tgcznie nie mniej niz 50%
jego powierzchni,

) wysokos¢ czesci petnej cokotu nie wigkszg niz 60 cm,

d) w cokotach nalezy stosowaé przepusty umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat, w formie otworow
wielkosci nie mniejszej niz 15x15 cm w odstepach nie wickszych niz 10 m,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkéw i cokotow;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania szyldow i urzadzen reklamowych wytacznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia, 0 tacznej powierzchni szyldow iurzadzen reklamowych na jednej dzialce budowalnej
nie wigkszej niz:

a) 1 m* dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,
b) 2 m® dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $§rodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) drog wewnetrznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
C) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

4) ustala si¢ przyporzadkowanie terenow oznaczonych na rysunku planu Ui UMN pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska jako
teren6w mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 62-63/15 i 62-
63/16) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na obszarach strefy, jak pkt 1 roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore
mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z dziatem
IIT Rozdziatem 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalne powierzchnie dziatek jak dla nowych dzialek budowlanych, ktore zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku planu U i UMN nie mniejsza
niz:

- 20 m — dla budynku wolno stojacego,
- 16 m — dla budynku w zabudowie blizniacze;j,

C) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70, do
110,,

d) podzial nieruchomos$ci musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji
obiektéw celu publicznego i drég wewnetrznych,

e) mozliwos¢ wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. a dla potrzeb:
- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
f) szeroko$¢ wydzielanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
- 6 m dla drog o dtugosci do 30 m wiacznie,
- 8 m dla drog o dtugosci od 30 do 100 m wigcznie,
- 10 m dla drég o dlugosci powyzej 100 m,
g) dla nieprzelotowej drogi wewnetrznej na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewnia droga publiczna klasy
zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ oraz droga publiczna potozona poza obszarem
objetym ustaleniami planu na terenie gminy Zabia Wola;

2) droga wymieniona w pkt 1, drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu KDD oraz
drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu KDW zapewniaja obstuge w zakresie komunikacji dla
terenow przylegtych do nich, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym droég wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupetniajacg obstuge w zakresie komunikacji dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych o szerokosciach nie mniejszej niz:

a) 6 m dla drog o dtugosci do 30 m wiacznie,
b) 8 m dla drog o dtugosci od 30 do 100 m wiacznie,
¢) 10 m dla drég o dlugosci powyzej 100 m;
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4) dla nowej, nieprzelotowej drogi wewnetrznej na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania
samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowaé, wraz z budows, przebudows, rozbudowsa lub nadbudowa albo
zmiang uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, na ktorej
realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy,

c) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla budynku ustug hotelowych nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 miejsc hotelowych,

e) dla budynku ustugowego niewymienionego w lit. b-d nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku ustugowym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny;

6) dla terenow o dopuszczonych kilku przeznaczeniach, miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zzachowaniem
wymaganych wzajemnych odleglosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunku jak lit a mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.UMN,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢:
a) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwo$¢:

- gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na terenie dzialki budowlanej,
Z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego
Sciekow,
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-na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.UMN, 4.UMN, 5.UMN, 6.UMN i1.U
budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej
niz 1 500 m?,
b) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog do gruntu po ich wezesniejszym podczyszezeniu
Z substancji ropopochodnych badz tez do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,

€) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:
a) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zZrddet energii oraz urzadzen kogeneracji, na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego gazociagu $redniego ci$nienia, zbiornikow statych
lub butli,

b) odlegtos¢ w rzucie poziomym linii ogrodzenia od gazociagu nie mniejszg niz 0,5 m;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

10) w zakresie lacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen na
catym obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ustala
si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 14. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plan
wyznacza tereny drog publicznych, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokosci:

1) 5% dla terenu oznaczonego symbolem 1.UMN, 2.UMN, 3.UMN i 4. UMN;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.UMN, 6. UMN i 1.U;

3) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW i 1.WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug podstawowych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnegtrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustlugowe wolno stojace Iub ustugi wbudowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszczalne nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod warunkiem ich ochrony
przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

d) dopuszczalne garaze i budynki gospodarcze wolno stojace o tacznej powierzchni catkowitej zabudowy
nie wickszej niz 80 m? lub wbudowane w bryte budynku, o ktérym mowa w lita i b,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,

f) zagospodarowanie terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
za wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy od terenow drog, zielenia urzadzona
z dopuszczeniem:

- zagospodarowania dla celow sportu i rekreacji,
- prowadzenia ciggow pieszych i pieszo-rowerowych,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 10 m,
- budynkow pozostatych nie wigksza niz 6 m,
- obiektow matej architektury nie wiecej niz 3 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji dla:
- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 2,
- budynkow pozostatych nie wigksza niz 1,
j) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,

K) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
70%,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
m) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,04,
n) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,2,
0) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4 000 m?;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 4;
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6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) bezposredni dostgp do drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym ustaleniami planu na terenie
gminy Zabia Wola albo dostgp do niej przez drogi wewngtrzne wyznaczone na podstawie par. 10 pkt 3 i

4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDD albo dostgp do niej przez drogg wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 10 pkt 3 i 4 albo

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ushug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty samochodowe,

lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewngtrzne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolno stojace lub ustugi wbudowane
jednorodzinnego,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,

w bryle budynku mieszkalnego

c) dopuszczalne nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod warunkiem ich ochrony

przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

d) dopuszczalne garaze i budynki gospodarcze wolno stojace o tacznej powierzchni catkowitej zabudowy
nie wickszej niz 80 m? lub wbudowane w bryte budynku, o ktérym mowa w lit. ai b,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,

f) zagospodarowanie terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
za wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy od terenow drég, zielenig urzadzona

z dopuszczeniem:
- zagospodarowania dla celow sportu i rekreacji,
- prowadzenia ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych,

- lokalizacji obiektow matej architektury,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 12 m,
- budynkow pozostatych nie wigksza niz 6 m,
- obiektow matej architektury nie wigcej niz 3 m,

i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji dla:

- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

- budynkow pozostatych nie wigksza niz 1,

J) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,

K) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

70%,
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
m) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,04,
n) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,2,
0) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 4 000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 10 000 m? dla zabudowy ustugowej;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktdrej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) bezposredni dostgp do drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym ustaleniami planu na terenie
gminy Zabia Wola albo dost¢p do niej przez drogi wewngtrzne wyznaczone na podstawie par. 10 pkt 3 i
4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2.KDD albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KDW lub
wyznaczong na podstawie par. 10 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UMN, 4.UMN, 5.UMN i 6.UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug podstawowych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnegtrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustlugowe wolno stojace lub ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniacze;j,

c) dopuszczalne maksymalnie 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod warunkiem ich ochrony
przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

d) dopuszczalne garaze wolno stojace o lacznej powierzchni catkowitej zabudowy nie wiekszej niz 60 m?
lub wbudowane w bryte budynku, o ktorym mowa w lita i b,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 10 m,

- garazy nie wigksza niz 6 m,
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- obiektow matlej architektury nie wigcej niz 3 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji dla:

- budynkow jak lit a i b nie wigksza niz 2,

- garazy nie wigksza niz 1,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
60%,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 30%,
k) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,05,
I) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,5,
m) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 4;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ bezposredni dostep do drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDZ za posrednictwem zjazdéw na przylegle nieruchomosci;

b) bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDD, 3.KDD Ilub 4.KDD albo dostep do niej przez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 2.KDW i 3. KDW Ilub wyznaczong na podstawie par. 10 pkt 3i 4 albo przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo,

b) zieleh urzadzona,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) dopuszczalne maksymalnie 4 lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod warunkiem ich ochrony
przed ewentualnymi uciazliwos$ciami,

c) dopuszczalne garaze i budynki garazowo-gospodarcze wolno stojace o tacznej powierzchni catkowitej
zabudowy nie wickszej niz 80 m? lub wbudowane w bryte budynku przeznaczenia podstawowego,

d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkow ustugowych nie wigksza niz 12 m,
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- budynkow pozostatych nie wigksza niz 6 m,

- obiektéw matlej architektury nie wiecej niz 3 m,
g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji dla:

- budynkow ustugowych nie wicksza niz 3,

- budynkow pozostatych nie wigksza niz 1,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 35%,
j) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,15,
k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
1) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 4;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza si¢ bezposredni dostep do drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDZ za posrednictwem zjazdéw na przylegle nieruchomosci;

b) bezposredni dostep do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4. KDD albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 10 pkt 3i 4 albo
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna realizacja obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezbgdnych do uksztattowania
przeptywu waod,
b) dopuszczalna realizacja przejs¢ i przejazdéw nad terenem.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 4.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drog od 5 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan wedtug rysunku planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi 10 m w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan wedtug
rysunku planu,

b) dopuszczenie prowadzenia chodnikéw i §ciezek rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury,
d) dopuszczalna realizacja miejsc do parkowania w pasie drogowym.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drogi 10 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwata Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 02 kwietnia 2004r. Nr 75,
poz.1898, poz. 1899) oraz uchwalg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2007r. Nr 110, poz. 2826).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
mgr Andrzej Pszczotka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/82/15
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 25 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy finansowane
bedg z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/82/15
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 25 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu tj.
od dnia 7 kwietnia 205 r. do dnia 27 maja 2015 r. nie wniesiono uwag.
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