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UCHWALA NR XLI1X/226/14
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Glewno dla obszaru wsi Wola Lubiankowska

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647Y) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594%) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXV/171/13 Rady Gminy Glowno z dnia 23 maja
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gtowno dla obszaru wsi Wola Lubiankowska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gtowno, przyjetego uchwatg nr
XXX/131/2012 Rady Gminy Glowno z dnia 28 grudnia 2012 r. Rada Gminy Glowno uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno dla ob-
szaru wsi Wola Lubiankowska, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
nr 2 do uchwaty.

2. Nie zatacza si¢ rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

1) od potnocy - po potudniowej linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy D (wyznaczonej w obowigzuja-
cym planie miejscowym Gminy Glowno);

2) od wschodu - po wschodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 218;

Y Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz.
379, 768.
%) Zmiany zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379.
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3) od potudnia - w odlegtosci 60 m od potudniowej linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy D (wyzna-
czonej w obowigzujacym planie miejscowym Gminy Gtowno);

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 194, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym Sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, zielen, elementy matej architektury w zakresie
obiektow uzytkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urza-
dzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunietych poza ob-
rys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i za-
daszen), a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (0 dziatalnosci obiektéw i podmiotow zloka-
lizowanych na danej nieruchomosci);

6) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow poto-
zonych W obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na po-
wierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw o0 charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzej po-
tozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu,
na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzong, pokryta trwata
roslinnoscia, lub uzytkowana rolniczo, a takze powierzchni¢ naturalnych ciekéw wodnych oraz stawy i
oczka wodne;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednig granice z droga publiczng
lub drogg wewnetrzna;

11) budynkach inwentarsko-sktadowych — budynki w gospodarstwach rolnych, stuzace do przechowywania
ptodow rolnych, budynki przeznaczone do hodowli inwentarza zywego, budynki wielofunkcyjne, w zakre-
sie przechowywania ptodow rolnych i chowu inwentarza zywego;

12) przedsigwzigciu mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko — nale-
zy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane, lub inng ingerencje W $rodowisko polegajaca na przeksztat-
ceniu, lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko, lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwier-
dzony, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

13) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejacego, udokumen-
towanego jego stanu wysoko$ciowego, okreslonego na mapie sytuacyjno wysokosciowe;j;
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14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ Kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrdzniajacy si¢ W poroéwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwata, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupehiajace terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbg miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegoélnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszar6w objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;

3) zasad ochrony zabytkow wspotczesnych i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;

5) przeznaczenie terenow.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
go wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ na-
stepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1RM;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2RMn.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych tere-
now.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogodlnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem, oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukturg techniczng, oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig¢, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, potozonych w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika Nr 403 ,,Brzeziny Lipce Reymontowskie” oraz Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404 | Koluszki - Tomaszéw Mazowiecki” wysoki rezim sanitarny, poprzez
obowigzek dostosowania zagospodarowania i uzytkowania terenu do warunkow i struktur hydrogeologicznych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe, garaze, drogi
wewnetrzne, W tym drogi dojazdowe do pol, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu 1RM terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiggu od-
dziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
urzadzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe lub likwidacj¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowe-
go funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki bu-
dowlanej odstapienie od przebudowy, lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzad-
cy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala sie obowigzek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzgdzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciggéw W granicach wtasnej dziatki, w terminach i z czestotliwoscig zapewniajaca ich dobry stan technicz-

ny.
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3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, zgodnie z
aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdéw oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomig¢dzy liniami zabudo-
wy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacje budynku mieszkalnego jako budynku wolnostojacego, lokali-
zacja budynku w granicy mozliwa tylko na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych — prawo budow-
lane;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowaé¢ jako wolnostojace, w granicy dziatki lub jako pomiesz-
czenia wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

4) budynki inwentarsko-sktadowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub w granicy dziatki;
5) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnie prze§witow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta migedzy stupkami,

c) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza sie stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzeniag drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje W linii rozgraniczajacej tych drog;

6) dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezb¢dnych elementow zago-
spodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatki, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub rownolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej;

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
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- 2000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

8) ustalenia pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng lub dojazdowsa
do pdl, ktorych szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

9) ustalenia pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych, prze-
pompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

10) ustalenia pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku
planu linii rozgraniczajacych.

5. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie konieczno$ci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowia-
cych skrajng granice terendéw scalanych i dzielonych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, rzedna parteru nie wig-
cej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 9,0 m,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci bu-
dynku do kalenicy - 6,0 m,

c) wysokos$¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wysokosci do kalenicy 12,0 m,
d) nie dopuszcza sie w budynkach lokalizacji kondygnacji podziemnych,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,
f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza
sie stosowanie dachéw jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarsko-
sktadowych;

2) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wiecej niz 35% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7.
7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - gminnej nr
120051E, istniejacej poza granicami planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojo-
we na lokal mieszkalny.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RMn.
1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — budynki gospodarcze, inwentarsko-sktadowe, garaze, drogi
wewnetrzne, W tym drogi dojazdowe do pdl, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pomiesz-
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czenia uslugowe, realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowla-
nego.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie W granicach terenu 2RMn terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiegu od-
dziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
urzadzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe lub likwidacje¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowe-
go funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki bu-
dowlanej odstapienie od przebudowy, lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala sie obowigzek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzgdzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciggéw W granicach wtasnej dziatki, w terminach i z czestotliwoscia zapewniajacag ich dobry stan technicz-

ny.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6lno$ci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, zgodnie z
aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej i 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie:

1) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazane graficznie na rysunku planu wyznaczo-
nej od stanowiska archeologicznego AZP 62-55/4 Kolonia Lubiankowska KL-7;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznoscia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami zabudo-
wy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje sie na dziatce budowlanej realizacje budynku mieszkalnego jako budynku wolnostojacego, lokali-
zacja budynku w granicy mozliwa tylko na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych — prawo budow-
lane;
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3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowaé¢ jako wolnostojace, w granicy dziatki lub jako pomiesz-
czenia wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzglgdem formy i detalu architektonicznego;

4) budynki inwentarsko-sktadowe nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojace;
5) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego;
6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem, 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ prze§witow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacj¢ W linii rozgraniczajacej tych drog;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek, warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezb¢dnych elementéow zago-
spodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dziatki, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:

- 2000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa,

- 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

9) ustalenia pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng lub dojazdowa do
pol, ktorych szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

10) ustalenia pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych, prze-
pompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

11) ustalenia pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku pla-
nu linii rozgraniczajacych.

6. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowig-
cych skrajng granice terendéw scalanych i dzielonych.

7. W zakresie parametréw | wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, rzedna parteru nie wig-
cej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 9,0 m,
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b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci bu-
dynku do kalenicy - 6,0 m,

c) wysokos$¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wysokosci do kalenicy 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym,
f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarsko-
sktadowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz:
a) 35% powierzchni tej dziatki w zabudowie zagrodowej,
b) 40% powierzchni tej dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7.
8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - gminnej Nr
120051E, istniejacej poza granicami planu lub z drég wewngtrznych wytyczonych w projekcie podziatu
dziatki powiagzanych z ta drogg publiczna;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania
dla samochoddéw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca po-
stojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego prze-
znaczenia.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 11. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe
systemoOw infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
now, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dziatek budowlanych, w li-
niach rozgraniczajacych ulic lub w drogach wewnetrznych, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych od-
legtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze objetym planem.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) obowiazek zaopatrzenia terenu w wodg z sieci wodociagowej, W oparciu 0 sie¢ istniejaca | projektowana
rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggdéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia wod-
nego, W szczegolnosci lokalizacje hydrantow ppoz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczeg6lnych;
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3) konieczno$¢ budowy zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw przeciwpozarowych lub indywidualnych ujeé
wody w przypadku gdy zapotrzebowanie na wode do celow ppoz. przekracza wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociggowej.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

2) w terenach, poza zasiggiem obszaréw zmeliorowanych, dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczysz-
czalni Sciekow.

§ 14. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowsg
i podziemng do gruntu w granicy wiasnych dziatek i do rowéw odwadniajgcych, a nastepnie systemem ro-
wow odwadniajgcych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 15. 1. W zakresie elektroenergetyki, ustala si¢:

1) jako podstawowe Zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno—kablowsg $red-
niego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajgcym dostep do drogi publicznej;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej, przyj¢te w ustaleniach szczegotowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w grani-
cach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci sredniego Ci-
$nienia.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w bu-
dynki;

2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwana ze zrédet odnawialnych tj. energia stonca, biomasy i
inne.

§ 18. W zakresie telekomunikacji, ustala sig:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tagcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych;

3) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
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USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 5
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM w wysokosci 25%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1RMn w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Wojtowi Gminy Gtowno.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Glowno przyjetego uchwata nr XXV1/73/04 Rady Gminy Gtowno z dnia 28
pazdziernika 2004 roku.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Wiadystaw Mikotajczyk
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Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -14- Poz. 3502

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/226/14
Rady Gminy Glowno

Z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768)
Rada Gminy Glowno stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glowno dla obszaru wsi Wola Lubiankowska, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane be¢da z srodkow wiasnych Gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wyko-
nawczymi, zgodnie z ustawa 0 zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywacé si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,
ze srodkow wiasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo—kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach - Prawa energetycznego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Wiadystaw Mikotajczyk
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