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UCHWALA NR 111/51/2015

RADY GMINY DOBRA
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dzialke
nr 10/146 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645 i 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012r., poz. 647,
zm. poz. 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133, z 2015 r. poz. 22) Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/339/2013 Rady Gminy Dobra zdnia 23 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego uchwata Nr 1V/36/02 Rady Gminy Dobra zdnia 13 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1047 zdnia 05.07.2002 r.), po stwierdzeniu
nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego uchwala Rady Gminy Dobra Nr I11/48/02 z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata
Nr XXXVI111/558/2010 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zwang w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty zmiang planu.
2. Granice obszaru zmiany planu, obejmujacej dziatke nr 10/146 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra,
oznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1 : 500.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1 : 500
2) zalacznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra”
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu dzialki nr 10/146 na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sgsiednich.

§ 2. 1. Obszar zmiany planu, wydzielony na rysunku zmiany planu linig rozgraniczajaca, obejmuje jeden
teren funkcjonalny, oznaczony symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie 1 sposob uzytkowania.

2. Dla terenu funkcjonalnego sformutowano ustalenia szczegotowe w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia funkcjonalne,
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2) ustalenia sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

4) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska,

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,

3) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z takg nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie,

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w Stanie
wykonczonym (wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu),
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

5) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji pokrycia dachowego budynku.

§ 4. Tereny objete niniejsza zmiang planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z funkcja przewidziang w zmianie planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, granic i Sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania takich obiektow i terenéw na tym obszarze.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz obszar opracowania
zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia ww. procedury.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0,0161 ha, oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem MN, jako uzupehienie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich.

2. Na terenie MN dopuszcza si¢ realizacjg¢ funkcji uslugowej nieuciazliwej, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu MN ustala sie:

1) realizacj¢ zabudowy szeregowej (dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki),
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalng — 10,0 m, trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w dachu stromym,

b) minimalng — 7 m, dwie kondygnacje nadziemne,

3) dach dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia glownych potaci dachowych 35° + 45%
dopuszcza si¢ dach, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25°+ 45° w przypadku realizacji
budynku dwukondygnacyjnego z poddaszem nieuzytkowym,

4) dopuszcza sie¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub o mniejszym kacie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do okreslonego w pkt 3, nad czgsciami parterowymi budynku, do 20% powierzchni zabudowy,

5) wskazniki powierzchni zabudowy terenu:
a) maksymalny — 40 % powierzchni dziatki budowlanej (z tolerancja +5%),
b) minimalny — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

7) nieprzekraczalng linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng na dziatce nr 10/137,
przylegajaca do terenu objetego niniejsza zmiang planu ; dopuszcza si¢ wysunigcie do 1,5 m przed lini¢
zabudowy : okapow, gzymsow, wykuszy, schodow zewnetrznych, ramp, daszku nad wejsciem,
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8) wskazniki miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w przypadku realizacji
wbudowanego lokalu uzytkowego,

4. Na tereniec MN dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury, towarzyszacych ustalonej funkcji terenu.

5. Umieszczanie nosnikow reklamowych i informacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie na elewacji budynku
lub na ogrodzeniu od strony drogi wewnetrznej na dziatce nr 10/137, przylegajacej do terenu objetego niniejsza
zmiang planu, o maksymalnej powierzchni 0,8 m2,

§ 8. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu MN.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ze wzgledu na potozenie terenu MN w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 122 —
Dolina Kopalna Szczecin, konieczno$¢ przestrzegania wymogoéw wynikajacych z "Dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23.12.1998 r . znak DG
Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z przyjetego Dodatku do w/w dokumentacji, zdnia 15.12.2011 r. (znak
DGiKDhg-4731-40/6897/55559/11/MJ) Ministra  Srodowiska, wtym w szczegdlnosci wykluczenie
realizacji inwestycji mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych,

2) zachowanie drozno$ci urzadzen melioracji wodnych, ich wlasciwego stanu technicznego oraz kierunku
odptywu wody,

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla
gruntow sasiednich oraz odprowadzania wody oraz $ciekoOw na grunty sasiednie,

4) obowigzek usunigcia przez wlasciciela gruntu, przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na jego
gruncie, wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkoda dla gruntow sasiednich,

5) warstwe¢ prochniczg ziemi, usuni¢tg przy realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ do nasadzen zieleni lub
rekultywacji innych terenow,

6) zakaz stosowania nasadzen drzew i krzewow gatunkow inwazyjnych, tj. obcych geograficznie.

§ 10. Obszar zmiany planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacej drogi gminnej na
dzialce nr 10/152 (ul. Starowiejska), poprzez droge wewngtrzng na dziatce nr 10/137, przylegajaca do terenu
objetego zmiang planu.

2. W przypadku realizacji zabudowy stanowigcej uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej na dzialce
sasiedniej nr 10/151 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna zdrogi gminnej na dzialce nr 10/152
(ul. Starowiejska).

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wylacznie zorganizowany sposOb gromadzenia iusuwania odpadow, odprowadzania S$ciekéw oraz
zaopatrzenia w wodg, gaz i energi¢ elektryczna,

2) zaopatrzenie w wode — Zz istniejacej sieci wodociggowej, przebiegajacej w drodze wewnetrznej na dzialce
nr 10/137 i drodze gminnej na dziatce nr 10/152, poza terem obj¢tym zmiang planu,

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej, biegngcej poza granicami zmiany planu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
przeciwpozarowymi,

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajgcej w drodze
wewngtrznej dziatce nr 10/137 i1 drodze gminnej na dzialce nr 10/152, poza terem objetym zmiang planu,

5) odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, przebiegajacej w drodze
wewngtrznej na dziatce nr 10/137 i drodze gminnej na dziatce nr 10/152, poza terem objetym zmiang planu,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — zistniejacej linii elektroenergetycznej, przebiegajacej w drodze
wewnetrznej na dziatce nr 10/137 i drodze gminnej na dziatce nr 10/152, poza terem objgtym zmiang planu,

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcego gazociggu, przebiegajagcego w drodze wewnetrznej na dzialce nr
10/137 i drodze gminnej na dziatce nr 10/152, poza terem objetym zmiang planu,
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8) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii - paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna iinne; zastosowanie
urzadzen nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,

9) obstuge telekomunikacyjng obiektow poprzez projektowang sie¢ abonencksg (kablowa w kanalizacji
teletechnicznej); przytaczenie projektowanej sieci telefonicznej - do istniejacej sieci w ciggu drogi gminnej
na dziatce nr 10/152 (poza granicami opracowania niniejszej zmiany planu),

10) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw - odpady winny by¢ wstepnie segregowane i gromadzone
w pojemnikach o wielkos$ci odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym
transportem na istniejace wysypisko komunalne, polozone poza obszarem opracowania lub inne, zgodnie
Z gminnym systemem gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego
Uchwata Nr 1V/36/02 Rady Gminy Dobra z dnia 13 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 50, poz. 1047 z dnia 05.07.2002 r.), w cze$ci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 14. Grunty rolne klasy R IV a, objete niniejsza zmiang planu, uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze decyzjg nr GZ. tr.051/602-247/02 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 28.06.2002 .

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem niniejszej zmiany planu.

§ 16. Traci moc uchwata Nr 11/24/2014 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatke nr 10/146 w obrebie Bezrzecze,
gmina Dobra.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I1I/51/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 lutego 2015 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACA DZIALKE NR 10/146 W OBREBIE BEZRZECZE, GMINA DOBRA

SKALA 1:500
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr I1I/51/2015

Rady Gminy Dobra
z dnia 26 lutego 2015 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr I11/51/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Dobra, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz. 647 zpdézn. zm.), nie rozstrzyga o0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
obejmujgcego dziatke nr 10/146 w obrgbie Bezrzecze, gdyz w czasie wytozenia do publicznego wgladu,
w dniach od 30 pazdziernika 2014 r. do 19 listopada 2014 r. oraz w terminie do 3 grudnia 2014 r., nie ztozono
zadnych uwag do w/w projektu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr I11/51/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 poz.
594), zadania wlasne gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w uchwale Rady Gminy Dobra w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obejmujacego dziatke nr 10/146 w obrebie Bezrzecze oraz
z prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, Zze jego przyjecie nie Spowoduje
koniecznosci realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej i nie wymaga finansowania inwestycji w tym
zakresie, gdyz obszar zmiany planu przylega do drogi wewngtrznej na dziatce nr 10/137, w ktorej przebiegaja
sieci infrastruktury technicznej. Droga wewng¢trzna na dziatce nr 10/137 taczy si¢ z wybudowang droga gminna
na dziatce nr 10/152 (ul. Starowiejska).
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