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UCHWALA NR V/27/ 1§
RADY GMINY MNISZKOW

z dnia 30 marca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjnych
W miejscowos$ci Owczary, gmina Mniszkow na gruntach obrebu Owczary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U.z 2015 r. poz. 199) w zwiazku zuchwala
nr XXIV/139/12 Rady Gminy Mniszkoéw z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Mniszkoéw miejscowosci Owczary,
gm. Mniszkow oraz stwierdzajgc Ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Mniszkow” zatwierdzonego uchwata nr XXXII/189/13 Rady Gminy Mniszkoéw
z dnia 22 pazdziernika 2013 r. Rada Gminy w Mniszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow produkcyjnych w miej-
scowo$ci Owczary, gmina Mniszkow na gruntach obrgbu Owczary, zwany dalej ,,planem”, ktorego szczegoto-
we granice 0znaczone sg na rysunku planu.

2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw” dla czgsci objetej planem;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace zalacz-
nik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny produkcyjno-ustugowe - produkcyjne, sktadowe i ustugowo-handlowe oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

2) teren komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenow:
a) tereny produkcyjno-ustugowe P1 i P2,
b) tereny komunikacji 3KDD;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcj¢ informacyjna.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Mniszkowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar
na czgsci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i litero-
wymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu z wytaczeniem takich elementdéw architektonicznych jak: scho-
dy, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architekto-
nicznego; obowiazuje maksymalnie 20% powierzchni elewacji (w rysunku architektoniczno-budowlanym),
ktoéra mozna wysuna¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z zachowaniem odlegtosci od linii rozgrani-
czajacej drogi zgodnie z ustaleniami planu;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym,;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej lub terenie
do powierzchni tej dziatki budowlanej lub terenu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej lub terenie w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej lub tere-
nu;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu na po-
kryciu kubatury (bez masztow odgromnikowych, anten i kominow) i rzgdnej najnizej potozonego punktu
terenu przy glownym wejsciu do budynku;

11) dachu ptaskim — dowolny dach o kacie nachylenia potaci 0°-12°;

12) przepisach odrgbnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

13) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z funkcja podstawowa.
§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, stuzgce naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, W zwigzku
z uchwaleniem planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, nie wystepuja wymienione nizej zagadnienia, dla ktorych nie okre-
$la si¢ ustalen:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) tereny stuzgce organizacji imprez masowych.
§ 5. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska obowigzujace na terenie catego planu:

1) realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ obowigzujacych przepisow odrebnych i szczegdlnych w zakre-
sie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ o ucigzliwosci przekraczajacej poza granicami terenu, do kto-
rego Inwestor ma tytut prawny dopuszczalne normy wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjat-
kiem realizacji infrastruktury technicznej oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $ro-
dowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $§rodowisko nie wykazata ponadnormatyw-
nego oddziatywania;

4) ustala sie obowigzek dochowania na granicy obszaru planu dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych wartos$ci.

§ 6. Ustala si¢ szczegolowe zasady ochrony srodowiska obowiazujace na terenie catego planu wynikajace
z ustalen planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego:

1) ustalenia niniejszego planu nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami planu ochrony Sulejowskiego Parku Kra-
jobrazowego;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko nie jest obo-
wigzujace 1 przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na przyrode parku krajobrazowego.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji kotowe;:

1) obstuga komunikacyjna terenéw P z drogi powiatowe]j poprzez istniejace i projektowane zjazdy publiczne
oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD poprzez projektowane zjazdy publiczne;

2) lokalizacje i warunki techniczne zjazdéw uzgodni¢ nalezy z wtasciwym zarzadcg drogi.
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§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) odprowadzenie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do czasu wybudowania kanalizacji komunalnej, $cieki gromadzone
beda w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach i wywozone okresowo przez wyspecja-
lizowana firme¢ do oczyszczalni Sciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe z zastosowaniem $rodkéw zapobiegajacych przedo-
stawaniu si¢ zanieczyszczen z terenéw utwardzonych i parkingéw do $srodowiska;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w wode z istniejacej lokalnej sieci wodociggowej W oparciu o ist-
niejacy wodociag,

b) przewidywana rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej winna zapewni¢ wode do celow gospodarczo-
bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego,

¢) rozbudowa sieci wodociggowej w pasie drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD;
3) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta (kottowni c. o.) realizo-
wanych na podstawie projektow budowlanych z nakazem nieprzekraczania dopuszczalnych norm emisji
spalin,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zrodet energii cieplnej wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci 15 kV,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych Zrodet energii elektrycznej pozyskiwanej ze zrodet odnawial-
nych, ktorych oddziatywanie nie b¢dzie wykraczac poza teren na ktérym beda lokalizowane;

5) telekomunikacja:

a) dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej, z uwzglednie-
niem alternatywnych operatorow za posrednictwem kablowego rozprowadzenia linii abonenckich,

b) na terenie catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami programu gminnego i Planu Go-
spodarki Odpadami Wojewodztwa L.odzkiego;

7) stawki procentowe:

a) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynoszg 15% dla terenow 2P oraz
5% dla terenéw 1P i 3KDD.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendw

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowe produkcyjno-ustugowa — produkcyjng, sktadowa
i ustugowo-handlowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) lokalizacje obiektow o funkcji:

a) produkcyjnej w zakresie produkcji materiatdéw budowlanych i ceramiki budowlanej,
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b) ustug towarzyszacych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow, magazynoéw, hurtowni, baz transportowych, logistycznych i przeta-
dunkowych, warsztatow mechaniki pojazdowej i diagnostyki, itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow i budynkéw zwigzanych z obstuga administracyjng obiektow i bu-
dynkéw produkeyjnych w tym: biur, obiektow gospodarczych i strozowek,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z Sgsiednimi dziatkami budowla-
nymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) forma architektoniczna budynkéw w zakresie bryly idetalu architektonicznego winna odpowiadaé
wspotczesnym standardom ksztattowania produkeyjno-ustugowe i ustugowej z dopuszczeniem nowych
technologii,

f) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 6;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) przez teren przebiega kablowa linia elektroenergetyczna,
b) przez teren przebiega kablowa linia telekomunikacyjna,

¢) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia ustala si¢ na 220 cm (nie dotyczy specjalistycznych ogrodzen urza-
dzen i obiektow infrastruktury);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozumie-
niu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) nie_przekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od granicy z pasem drogowym drogi powiato-
wej,

) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 75%,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 5%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 150%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 170,0 m,

i) wysoko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 10,0 m npt,

j) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 15,0 m npt,

K) wysokos$¢ obiektow technologicznych i ich elementow (kominy, silosy i instalacje produkcyjne) — mak-
symalnie 40,0 m npt,

1) rodzaj dachéw — ptaski lub jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy,

m) przewazajacy kierunek gtéwnych kalenic projektowanych budynkow — réwnoleglty do drogi powiato-
wej,
n) kat nachylenia potaci dachowych do maksymalnie 45°;

5) szczegotowe zasady ochrony srodowiska:
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a) inwestycje realizowac nalezy uwzgledniajac zasady okre§lone w § 51 § 6 uchwaty,

b) inwestycje realizowa¢ nalezy z uwzglednieniem ograniczenia szkodliwego oddziatywania na srodowi-
sko, warunki zycia i zdrowie ludzi do granic obszaru planu,

) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach z usuwaniem do
oczyszczalni $ciekdw, do czasu realizacji gminnych urzadzen kanalizacyjnych,

d) zakazuje si¢ dokonywania czynno$ci stanowigcych zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych
i powierzchniowych,

e) nakazuje si¢ wykonanie urzadzen do zbierania, oczyszczania i wprowadzania do $srodowiska narazonych
na zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni parkingdow, placow
i terenéw przemystowych,

) gospodarowanie odpadami wytworzonymi w wyniku eksploatacji planowanych przedsiewzig¢ prowadzié
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz planami gospodarki odpadami,

g) dopuszcza si¢ eksploatacje¢ instalacji technologicznych i instalacji do energetycznego spalania paliw pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnych warto$ci odniesienia substancji w powietrzu,

h) nakazuje si¢ ograniczanie powierzchniowej emisji pytu z transportu i magazynowania surowcow,

i) nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen do redukcji emisji pytu z instalacji technologicznej do produkcji ma-
teriatow budowlanych,

J) dziatalno$¢ produkcyjna na terenie planu nie moze powodowaé oddziatywania (w zakresie emisji sub-
stancji do powietrza), wyrazajacego si¢ opadem substancji pylowych, o intensywnosci przekraczajacej na
terenach potozonych poza granicami terenu planu wielko$é 200 g/m?/rok, okreslong jako warto$¢ odnie-
sienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

K) ustala si¢, Zze zanieczyszczenia akustyczne generowane sposobem zagospodarowania i uzytkowania tere-
nu planu, oznaczonego symbolem 1P, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci rOwnowaznego
poziomu hatasu w srodowisku okreslonych przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

I) nakazuje si¢ urzadzenie terenéw zieleni niskiej i wysokiej z nasadzeniami drzew i krzewow na co naj-
mniej 2% powierzchni terenu przeznaczonego pod lokalizacje zaktadow produkcyjnych,

m) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych terendow zielonych oraz nowe nasadzenia na terenie 1P,

n) w przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego nalezy postepowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) obstuga komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1P poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej oraz poprzez projektowa-
ne nowe zjazdy publiczne z drogi powiatowej,

b) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych ustala si¢ na 0,7 miejsca/100 m?zabudowy produkcyjnej;
7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowe produkcyjno-ustugowa — produkcyjna, sktadowa
i ustugowo-handlows, oznaczony na rysunku planu symbolem 2P.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow o funkcji:
a) produkcyjnej w zakresie produkcji materiatdéw budowlanych i ceramiki budowlanej,
b) ustug towarzyszacych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow, magazynow, hurtowni, baz transportowych, logistycznych i przeta-
dunkowych, warsztatdéw mechaniki pojazdowej i diagnostyki, itp.,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budynkow zwigzanych z obstuga administracyjng obiektow i bu-
dynkéw produkeyjnych w tym: biur, obiektow gospodarczych i strozowek,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z Sasiednimi dziatkami budowla-
nymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) forma architektoniczna budynkow w zakresie bryty idetalu architektonicznego winna odpowiadaé
wspotczesnym standardom ksztattowania produkecyjno-ustugowe i ustugowej z dopuszczeniem nowych
technologii,

f) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2 pkt 6;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) przez teren przebiega kablowa linia elektroenergetyczna,
b) przez teren przebiega kablowa linia telekomunikacyjna,

¢) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia ustala si¢ na 220 cm (nie dotyczy specjalistycznych ogrodzen urza-
dzen i obiektow infrastruktury);

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) nie_przekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od granicy z pasem drogowym drogi powiato-
Wej,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy i terenéw utwardzonych w stosunku do powierzchni tere-
nu — 70%,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 5%,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 150%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 120,0 m,

i) wysokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 10,0 m npt,

J) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 15,0 m npt,

K) wysokos$¢ obiektow technologicznych i ich elementow (kominy, silosy i instalacje produkcyjne) — mak-
symalnie 35,0 m npt,

1) rodzaj dachéw — ptaski lub jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy,

m) przewazajacy kierunek gtéwnych kalenic projektowanych budynkow — réwnoleglty do drogi powiato-
wej,

n) kat nachylenia potaci dachowych do maksymalnie 45°;
5) szczegotowe zasady ochrony srodowiska:
a) inwestycje realizowac¢ nalezy uwzgledniajac zasady okreslone w § 51 § 6 uchwaty,

b) inwestycje realizowaé nalezy z uwzglednieniem ograniczenia szkodliwego oddzialywania na $rodowi-
sko, warunki zycia i zdrowie ludzi do granic obszaru planu,
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) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach z usuwaniem do
oczyszczalni $ciekdw, do czasu realizacji gminnych urzadzen kanalizacyjnych,

d) zakazuje si¢ dokonywania czynno$ci stanowigcych zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych
i powierzchniowych,

e) nakazuje si¢ wykonanie urzadzen do zbierania, oczyszczania i wprowadzania do srodowiska narazonych
na zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni parkingdow, placow
i terenéw przemystowych,

) gospodarowanie odpadami wytworzonymi w wyniku eksploatacji planowanych przedsiewzig¢ prowadzié
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz planami gospodarki odpadami,

0) dopuszcza si¢ eksploatacje instalacji technologicznych i instalacji do energetycznego spalania paliw pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnych wartosci odniesienia substancji w powietrzu,

h) nakazuje si¢ ograniczanie powierzchniowej emisji pytu z transportu i magazynowania surowcow,

i) nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen do redukcji emisji pytu z instalacji technologicznej do produkcji ma-
terialow budowlanych,

J) dziatalno$¢ produkcyjna na terenie planu nie moze powodowaé oddziatywania (w zakresie emisji sub-
stancji do powietrza), wyrazajacego si¢ opadem substancji pylowych, o intensywnosci przekraczajacej na
terenach potozonych poza granicami terenu planu wielko$é 200 g/m?/rok, okreslong jako wartoéé odnie-
sienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

K) ustala si¢, Zze zanieczyszczenia akustyczne generowane sposobem zagospodarowania i uzytkowania tere-
nu planu, oznaczonego symbolem 2P, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci rownowaznego
poziomu hatasu w srodowisku okreslonych przepisami odrebnymi i szczego6lnymi,

I) nakazuje si¢ urzadzenie terenéw zieleni niskiej i wysokiej z nasadzeniami drzew i krzewow na co naj-
mniej 2% powierzchni terenu przeznaczonego pod lokalizacje zaktadow produkcyjnych,

m) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych terendow zielonych oraz nowe nasadzenia na terenie 2P,

n) w przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego nalezy postepowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) obstuga komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 2P poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drogi powiatowej oraz pro-
jektowane zjazdy z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD,

b) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych ustala si¢ na 0,2 miejsca/100 m? zabudowy produkcyjne;j;
7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji ustalen planu obowiagzuje dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod obstuge komunikacyjna oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 3KDD - droga gminna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) drogi gminnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) lokalizacje obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja podstawowsg terenow ozna-
czonych symbolem 1P i 2P;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz zabudowy i grodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych droge;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z potrzebami utrzymania i obstugi drogi;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy inwestycji celu publicznego w rozu-
mieniu przepisow ustawy. 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych):

a) ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z potrzebami utrzymania i obstugi drogi,
b) droge wyposazy¢ w plac do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20, m;
6) obstuga komunikacyjna:

a) obstuga komunikacyjna terenu 3KDD poprzez wlaczenie do drogi powiatowej na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi;

7) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze w granicach objetych jego opracowaniem,
tracg moc wszystkie wczesniej uchwalone plany.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniszkow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Mniszkéw
Waldemar Nojek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr V/27/15

Rady Gminy Mniszkow
z dnia 30 marca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW PRODUKCYJNYCH W MIEJSCOWOSCI OWCZARY GMINA MNISZKOW
NA GRUNTACH OBREBU OWCZARY
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Przewodniczacy
Rady Gminy Mniszkéw
Waldemar Nojek
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V/27/15

Rady Gminy Mniszkow
z dnia 30 marca 2015 r.

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy w Mniszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjnych
W miejscowosci Owczary, gmina Mniszkow na gruntach obrebu Owczary.

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjnych w miej-
scowosci Owczary, gmina Mniszkow na gruntach obrebu Owczary, w trybie art. 17 pkt 11 i 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 39
ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy z dani 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami) wptyngty 3 wnioski zawierajace protesty, uwagi i skargi dotyczace
wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow produkcyjnych
W miejscowosci Owczary, gmina Mniszkow na gruntach obrebu Owczary.

§ 2. Wnioski nie zastuguja na uwzglednienie, gdyz dotycza kwestii rozstrzygnigtych w trakcie trwania pro-
cedury planistycznej, opiniowania i uzgodnien, jak rowniez opracowywania dodatkowych dokumentéw zwig-
zanych z planem.

§ 3. Wnioski do wyloZzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow produkcyj-
nych w miejscowosci Owczary, gmina Mniszkéw na gruntach obrebu Owczary, nie mogg zosta¢ uwzglednione
gdyz nie sg zasadne zarowno ze wzgledéw formalno-prawnych, jak i merytorycznych.

§ 4. W zalaczeniu lista uwag nieuwzglednionych oraz rozstrzygnigecie Wojta Gminy Mniszkow w sprawie
rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy Mniszkoéw
Waldemar Nojek
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V/27/15

Rady Gminy Mniszkow
z dnia 30 marca 2015 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U.z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Mniszkéw rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na terenie obszaru planu zapisano nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza-
cej do zadan wihasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594):

- droga gminna oznaczona 3KDD,

- rozbudowa sieci wodociggowej dla zaspokojenia potrzeb gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych
terenu oznaczonego 2P.

§ 2. Plan dopuszcza rowniez realizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem
i oznaczonym 1P, co oznacza mozliwo$¢ wystapienia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza-
cych do zadan wlasnych gminy.

§ 3. W przypadku koniecznosci realizacji zadan wymienionych w § 11 § 2, beda one mogty by¢ finansowa-
ne:

- z budzetu gminy,

- z srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy,

- z srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
- z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

- z dotacji, pozyczek, kredytow i obligacji komunalnych,

- z innych $rodkoéw zewnetrznych,

- poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego.

§ 4. Ustala sig, iz udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem indywi-
dualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Przewodniczacy
Rady Gminy Mniszkoéw
Waldemar Nojek
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