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UCHWALA NR LI11/559/14
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork
oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXV1/395/13
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 4 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gérna
i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork przyjetego
uchwatg Nr X1X/194/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r., uchwala sig¢, €0 nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz
wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna, zwang dalej zmiang planu.

§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny
z zatacznikiem do uchwaty nr XXXV1/395/13 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 4 lipca 2013 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3.1. W zmianie planu okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2302

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,
8) stawki procentowe.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych — terenow gorniczych, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy
i nie moze ulega¢ przesunieciu W ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej teren, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich
kondygnacjach;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) produkcja nieuciazliwa - nalezy przez to rozumie¢ produkcje, sktady, magazyny, przemyst niewymagaja-
ce sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzy-
stania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych, w przypadku okreslenia wigcej niz jednej kategorii przezna-
czenia podstawowego kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub nierucho-
mosci i/lub moga uzupetnia¢ si¢ w dowolnych proporcjach;

6) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) stawka procentowa - nalezy przez to rozumie¢ stawke procentows, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
Z pdzn. zm.);

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

9) urzadzenia i obiekty towarzyszce — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, np. obiekty matej architektury
i o$wietlenie terenu, dojscia, dojazdy;

10) ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi rzemiosta, niewymagajace sporza-
dzenia raportu 0 oddziatlywaniu na srodowisko;

11) zmiane planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Goérna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna,
0 ktorej mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Na rysunku zmiany planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia terenu zawierajace symbol literowy, okreslajacy przeznaczenie terenéw i humer wyrdzniajgce
je sposrod innych terenow: P-5 - teren produkcji, magazynow i sktadow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nieb¢dace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej tablicy reklamowej o maksymalnych wymiarach 3x4m na terenie przy-
legajacym do drogi publicznej — powiatowej nr 1319 O zlokalizowanej pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a droga,

) zakaz lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony drogi pu-
blicznej — powiatowej nr 1319 O.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) dziatalnos¢ realizujaca ustalenia niniejszej zmiany planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych) nalezy pozostawi¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 2 m (po obu stronach), niezbedny dla wykony-
wania prac konserwacyjnych;

4) ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego zmiang planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego najwyzszej ochrony zasobow wodnych, ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji,

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz wyposazony W kanalizacje deszczowa
z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszczen od wody.

§ 8. Uwzglednia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: obszar objety
zmiang planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsci
wod powierzchniowych (JCWP) ,.Stobrawa od zrodet do Kluczborskiego Strumienia” o0 kodzie
PLRW60001713231, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czesci wod ,,Stobrawa od zrodta do Krazela” (SO0301),
dla ktorych obowiazuja ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(M.P. 2011, nr 40, poz. 451).

§ 9. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie z drogi publicznej — powiatowej nr 1319 O, potozonej poza
granicami zmiany planu;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywa-
jacych okresowo zrealizowane na terenie wiasnym inwestora w ilo§ciach, nie mniej niz:

a) 10 miejsc postojowych na 30 zatrudnionych,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc postojowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce postojowe,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku zaistnienia konfliktu pomig¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej,
b) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia,

€) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

4) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wode odbywac sie¢ bedzie poprzez ist-
niejaca sie¢ wodociggows;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow:

a) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé
za posrednictwem sieci kanalizacji, do oczyszczalni sciekow,

b) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnym i lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ zagospodaro-
wanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych: ustala si¢ usuwanie odpadow oraz go-
spodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bg-
da z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto;

9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz: budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow
przez zarzadce sieci powinno odbywac si¢ W oparciu o przepisy odrebne;

10) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.1. Ustala si¢ teren produkcji, magazynéw i sktadow, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P-5,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa,

b) ustugi nieuciazliwe,

c) zabudowa funkcji mieszanych, o ktorych mowa w lit. a i b;
2) uzupetniajgce:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi publicznej — powiatowej nr 1319 O (potozonej poza granicami planu) — 6 m,
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b) od potudniowej granicy terenu — 15m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy potnocnej (w miejscu, w ktorym nie ma na rysunku planu nie-
przekraczalnej linii zabudowy), wschodniej oraz zachodniej granicy dziatki;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen wyposazenia technologicznego (np. kominow): 35 m;
4) geometria i pokrycie dachu: dowolna;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,12;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3500 m?.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
w wysokosci: 30%.

§ 12. Dla obszaru objetego niniejsza uchwatg tracg moc dotychczasowe ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna w za-
kresie wsi Ligota Dolna przyjetej uchwata nr XL/517/09 Rady Miejskiej Kluczborku z dnia 7 wrze$nia 2009 r.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LII/559/14
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 wrzesnia 2014r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L11/559/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie wsi Ligota Dolna zo-
stal wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca 2014 r. do 7 sierpnia 2014 r.

2) Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat odpo-
wiednio w dniu 22 sierpnia 2014 r.

3) W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11, uwagi nie wptynety.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L11/559/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203, poz. 1966 z p6zn. zm.), Ra-
da Miejska w Kluczborku okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy, za-
pisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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