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UCHWALA NR XXXV11/251/2014
RADY GMINY GOMUNICE

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru
miejscowosci Fryszerka, obreb Piaszczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318 iz 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) w zwiazku z uchwata nr XXXI1/180/2010 Rady
Gminy Gomunice z dnia 19 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru miejscowosci Fryszerka, obreb Piaszczyce
i uchwatg nr XX/124/2012 Rady Gminy Gomunice z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXI11/180/2010 z dnia 19 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru miejscowosci Fryszerka, obreb Piaszczyce, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gomunice, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru miej-
scowos$ci Fryszerka, obreb Piaszczyce zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Integralnag cz¢$cia niniejszej uchwaty jest:
1) rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - zatacznik nr 3.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenoéw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie linii rozgraniczajacych drogi i linii zabudowy;

5) przeznaczenie terenéw — okreslone humerem i symbolem literowym.
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§ 3. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego frag-
ment obszaru miejscowosci Fryszerka, obreb Piaszczyce, 0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gomunice;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi 0 okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych zasadach zagospodarowania,
oznaczong ha rysunku planu numerem i symbole literowym;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig cia-
gla, dzielgce obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
wymiarem okre§lonym w tekscie uchwaty lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku
od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki;

9) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore okre$la wiodaca funkcje¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

10) przeznaczenie dopuszczalne terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe W sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku kon-
fliktu z przeznaczeniem podstawowym;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez rzut poziomy wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym - okreslony w %;

12) powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng
warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki do catkowitej powierzch-
ni dziatki inwestycyjnej;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczo-
nej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki.
2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych § 4.1., nalezy stosowa¢ definicje zgod-
ne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 5. 1. Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze obj¢tym planem sa tereny o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej i odnawialnych zrodet energii.
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2. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym: MN — tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, UH — zabudowa handlu i ustug, ZP — tereny zieleni urzadzonej, EE — tereny stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych, PV — tereny elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych), KD — tereny drog pu-
blicznych.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupehiajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach planu.

5. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Przepisy obowiazujace w granicach terenu objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. Zasada struktury funkcjonalno—przestrzennej:
1) plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno—przestrzennej:

a) ustala si¢, ze dominujagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami podstawowymi,

b) ustala sie, ze lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge powiatowa Kuchary - Piaszczyce - Fry-
szerka do drogi krajowej nr 91, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania.

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z okreslonymi W przepisach szczegoétowych parametrami i wskaznika-
mi zabudowy oraz wyznaczonymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ jednolita kolorystyke elewacji oraz dachu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, 0znaczonych na rysunku planu symbolami MN.

4. Zasady ksztattowania elementéw reklamowych:
1) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na elewacjach budynkow, dachach i ogrodzeniach;

2) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, na catym obszarze planu; w pasach drogo-
wych dopuszcza sie jedynie znaki drogowe i znaki informacyjne zwiazane z ruchem drogowym;

3) dopuszcza sig¢ tablice informacyjne na terenach MN i1 UH o maksymalnej powierzchni 3,0 m?.
5. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz zostaly zwymiarowane na
rysunku planu oraz opisane w Rozdziale 4;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig granice, poza ktora niedozwolone
jest sytuowanie budynkow; w pasie terenu pomiedzy ta linig, a linig rozgraniczajaca tereny komunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacje: wjazdow i dojs¢ do budynkéw, miejsc do parkowania, zieleni, obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, podestoéw wejsciowych, tarasow, oka-
poéw — do szerokosci max 1,5 m;

4) odlegtos¢ zabudowy od strony pozostatych granic (dzialek) nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

6. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych | wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych
drogi;
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2) ustala si¢ stosowanie od strony drég ogrodzen azurowych, 0 maksymalnej wysokosci 1,8 m, z dopuszcze-
niem ogrodzen na podmuréwce 0 maksymalnej wysokosci 0,6 m, z zaleceniem stosowania siatki na stup-
kach metalowych, drewnianych lub zywoptotu z wykluczeniem podmurowki;

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przeset betonowych.
§ 7. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) teren objety planem stanowi obecnie wtasnos¢ jednego witasciciela i nie wymaga scalen;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatow istniejacych nieruchomosci
w celu wyodrebnienie howych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegoétowych dla poszcze-
golnych terenow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku lokalizowania obiektow infra-
struktury technicznej;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw 0 réznym prze-
znaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslonych w przepisach szczegotowych.

§ 8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 9. Zasady ochrony przyrody:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny chronione na mocy przepiséw 0 ochronie przy-
rody.

§ 10. Zasady dziedzictwa kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty chronione na mocy przepiséw 0
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) jezeli w trakcie prowadzenia robot ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypusz-
czenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczajagc go oraz miejsce jego odkrycia, niezwlocznie nalezy zawiadomi¢ stuzby konser-
watorskie.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenig publiczng dla realizacji celoéw publicznych o znaczeniu lokalnym
moze by¢ teren drog publicznych i zieleni urzadzone;j;

2) w granicach terenow przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) dostosowanie przestrzeni publicznej dla 0soéb niepelnosprawnych,
¢) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatu uzytych do budowy nawierzchni chodnikéw.

§ 12. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Ustalenia ogdlne:

1) ustala sie, zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowi-
sko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow przed
ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emi-
sje gazow i odcieki;
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3) ustala si¢ obowigzek realizacji niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $ro-
dowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza rownocze-
$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji urzadzen na terenach objetych planem.

2. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych:

1) plan wprowadza ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wptywac na stan tych wod,

2) ustala si¢, ze wody opadowe z terenow objetych planem przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczysz-
czenia w urzadzeniach oczyszczajacych.

3. Ochrona powietrza:

1) ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie po-
winno powodowac obnizenia standardéw jakosci srodowiska;

2) zaleca si¢ wykorzystanie jako no$nikéw grzewczych: gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej lub in-
nych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zakaz stosowania weglowych no$nikow energii do celow grzewczych.
4. Ochrona gleb:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow w granicach dziatki inwestycyj-
nej, nie powodujac naruszenia sptywu wod powierzchniowych w stosunku do terendéw sgsiadujacych;

2) ustalenia planu nie przewiduja dziatalnosci w wyniku, ktorej wystgpowaloby zagrozenie zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

5. Ochrona lokalnych wartosci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia na catym obszarze zieleni towarzyszacej. Na terenach mieszkaniowych
i ustugowych zielen nalezy lokalizowaé W sgsiedztwie terendw wymagajacych izolacji;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu;

3) zaleca sie ksztaltowanie ciggow zieleni izolacyjnej i ostonowej w postaci zieleni sredniowysokiej i wyso-
kiej, ktore nalezy lokalizowa¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

4) wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej sag wyznaczone i okres$lone w Rozdziale 4.
6. Ochrona przed hatasem:

1) dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie dopusz-
czalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

2) dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowana
funkcjg handlowo-ustugowa ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
§ 13. Zasady obstugi w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j.
1. Zasada zaopatrzenia w wode ha cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych gminnych sieci wodociagowych;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia do sieci wszystkich dziatek zabudowanych i planowanych do zabudowy
po uzyskaniu warunkow podtaczenia od zarzadzajacego siecia;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych sieci wodociagowych poza jezdniami i skrzyzowaniami;
4) sie¢ wodociaggowa nalezy zaopatrzy¢ w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych.
2. Zasada odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych dla obszaru objgtego planem do szczelnych indywidualnych
zbiornikow na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni sciekow;
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2) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wprost do grunt i rowow przydroznych.
3. Zasady odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) dopuszcza si¢ w terenach zabudowy jednorodzinnej i handlowo-ustugowej odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo na teren dziatki i przez infiltracje do gruntu;

2) na terenie handlowo-ustugowym $cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni wymagaja podczyszczenia
z zawiesin i substancji ropopochodnych.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem ekologicznych czynnikéw
grzewczych takich jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta ciepta.

5. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych iwywozu na wysypiska
$mieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadow w oparciu przyjety program gospodarki odpadami.
6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetycz-
ng SN i NN, zgodnie z docelowym zaopatrzeniem, w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego zaktadu
energetycznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych odpowiednio do zapotrzebowania energetycznego, lo-
kalizacja nowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany plany;

3) ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrz-
nej;

4) ustala si¢ maksymalne zasiegi strefy oddziatywania dla napowietrznych linii 15 kV, jako pasow terenu
0 szerokosci 15 m kazdy (po 7,5 m w poziomie, liczac od osi przebiegu linii), dla ktorych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej do statego pobytu ludzi, sktadéw materiatlow tatwopalnych
i wybuchowych, parkingéw, urzadzen zraszajacych, itp.,

b) zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej,

c¢) w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia strefy, na warunkach ustalonych
Z gestorem sieci;

5) plan dopuszcza prowadzenie sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci napowietrznej na kablowa.
7. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodo-
wych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne na obszarze
objetym niniejszym planem;

2) ustala sie zapewnienie pelnej dostepnosci do publicznych ustug telekomunikacyjnych, w tym dostep do
szerokopasmowego internetu, poprzez budowe, rozbudowe, modernizacje¢ sieci, realizowane w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
prowadzenie uzbrojenia telekomunikacyjnego maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub
w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablo-
wa;

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komor-
kowej;

5) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen
i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego;
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6) wysoko$¢ urzadzen lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporczg, zamontowanych na dachu budynku lub
budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow lub budowli; dla masz-
tow telefonii komorkowej maksymalnej wysokosci nie ustala sig.

8. Zasady zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

2) przez obszar objety planem projektowana jest trasa gazociggu wysokopreznego Dn 500, wzdtuz gazociagu
ustala si¢ strefe kontrolowang 0 szerokosci 8,0 m - po 4,0 m od 0si gazociagu W obie strony, w ktorej nale-
zy uwzgledni¢ ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakazujac miedzy innymi:

- wznoszenie budynkow,

- lokalizacji statych sktadow i magazynow,

- sadzenia drzew,

- podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,
b) dopuszcza sie, za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingéw nad gazociggiem.
§ 14. Zasady obstugi uktadu komunikacyjnego:

1) dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ przebieg i powigzania drog zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym stanowi
droga powiatowa Kuchary - Piaszczyce - Fryszerka do drogi krajowej nr 91, znajdujaca si¢ poza granicami
opracowania;

3) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig: droga zbiorcza i drogi dojazdowe o0znaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KDZ — droga zbiorcza ,,Z”, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania,
b) KDD - droga dojazdowa ,,D”;

4) szerokos¢ terenow komunikacji w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w przepisach
szczegOlowych;

5) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych, zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen technicznych drég i ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach doty-
czacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na dziatkach budowlanych dla samochodow osobowych przy
uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

a) 1 + 2 miejsc postojowych/budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 2 + 3 miejsc postojowych/100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowo-ustugach;

7) miejsca postojowe, ktorych mowa w pkt 7 nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza,

8) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne trojkatne poszerzenia linii rozgraniczajacych droge
(trojkat widocznosci) 0 minimalnych wymiarach 5 m x 5 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 15. Ustalenia ogodlne:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, budowy, remontu i rozbiorki urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw komuni-
kacji w oparciu o przepisy odrgbne.
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Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe planu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN i 11MN
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami — wbudowanymi w bryt¢ budynku lub wolnostojacymi,
nie wigcej niz jeden budynek na dziatce,

b) ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel i ustugi), wbudowanymi
w bryte budynku o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze - wbudowane w bryt¢ budynku lub wolnostojace, nie wiecej niz jeden bu-
dynek na dziatce,

b) ustugi nieuciazliwe zwigzane z potrzebami mieszkancoéw (handel i ustugi), wbudowane w bryte budynku
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej
wiasciciel ma tytut prawny,

c) realizacja nowej zabudowy,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
f) intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 0,4,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej powiatowej (znajdujace;j
si¢ poza granicami opracowania) i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDD,

i) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki, zielenig wysoka i sredniowy-
soka,

J) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatlce budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14 pkt 71 8;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
- mieszkaniowej — 12,0 m,
- gospodarczej, garazy — 7,0 m,
b) geometria dachu: dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy - dachy spadziste od 30° do 45°,

c) dla zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lokalizowanymi w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
0 kacie nachylenia od 15° do 30°,
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d) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach usytuowanych na jednej dziatce ujednoliconych elemen-
tow wykonczeniowych elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych oraz pokrycia dachow, a takze ujed-
noliconej kolorystyki. Zalecane kolory pastelowe w nawigzaniu do koloru drewna, zieleni i naturalnego
podtoza, réwniez dla pokrycia dachow;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ krotszego boku nowej dziatki zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1100 m?,
c¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 45,

d) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do infrastruktury tech-
nicznej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH i 8UH ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa o funkcji ustugowo-handlowej wraz z obiektami matej architektury;
2) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na éro-
dowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej
wiasciciel ma tytul prawny,

¢) realizacja nowej zabudowy,

d) dopuszcza sie usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,5 do 0,8,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej powiatowej (znajdujaca
si¢ poza granicami opracowania) i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDD,

i) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dzialtki, zielenig wysoka i sredniowy-
soka,

J) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatlce budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 14 pkt 7 8;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy handlowo-ustugowej — 9,0 m,

b) geometria dachu dla budynkéw handlowo-ustugowych - dachy spadziste od 30° do 45°;
5) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ krotszego boku po podziale — 45,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2200 m?,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 45,

d) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czesci powsta-
tych po podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem,

e) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do infrastruktury tech-
nicznej.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy oraz ogrodzenia terenu,

b) ustala si¢ nasadzenie zieleni niskiej i sredniowysokiej, realizacje miejsc do odpoczynku oraz obiektow
matej architektury;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dojazd z przylegtej drogi publicznej 4KD-D,
b) teren nie wymaga uzbrojenia technicznego.
§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 12PV ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi:

a) obiekty socjalne i techniczne;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona za wyjatkiem zieleni wysokiej i sredniowysokiej, urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zamkniecie strefy oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze elektrowni fotowoltaicznej w gra-
nicach nieruchomosci obj¢tej inwestycja do ktorej inwestor (whasciciel) ma tytut prawny,

b) w zasiggu strefy oddziatywania ucigzliwego istniejacego sktadowiska odpadow w miejscowosci Jadwi-
nowka na terenie gm. Radomsko, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

C) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci powinna by¢ ograniczona do granic dziatki, do ktorej wihasciciel
ma tytut prawny,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych i urzadzen - 7,0 m,
e) geometria dachu dla budynkow socjalnych i technicznych - dachy ptaskie o spadku do 12°,
f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 20%;
4) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) teren stanowi jedna dziatke¢ inwestycyjna i nie jest obszarem wymagajacym scalen i podziatu nierucho-
moSCl1.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9EE ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — stacja transformatorowo-rozdzielcza;
2) dopuszczalne — zielen urzadzona za wyjatkiem zieleni wysokiej i sredniowysokie;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
0 minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych lub 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowych,

b) realizacja budynku stacji transformatorowo-rozdzielczej 15/0,4/0,

¢) zakaz umieszczania wszelkich nosnikéw reklamowych,

d) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 50%,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. - 0,05; max - 0,5,
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g) gabaryty zabudowy - maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu obiektu - 5,0 m,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki - 5%;
4) obstuga komunikacyjna dziatki:

a) z planowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”” — dojazdowej;
2) dopuszczalne — sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) przekroj jezdni 1x2 — 6,0 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”” — dojazdowej;
2) dopuszczalne — sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:

a) na szeroko$ci dziatki o nr 422 oznaczonej na rysunku planu symbolem 12 PV szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 12,0 m,

b) na pozostatym odcinku szerokos$¢ od osi istniejacej drogi do linii rozgraniczajacej 6,0 m,

c) docelowo przekroj jezdni 1x2 — 6,0 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”” — dojazdowej;
2) dopuszczalne — sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ od osi istniejgcej drogi do linii rozgraniczajacej 6,0 m,

b) docelowo przekroj jezdni 1x2 — 6,0 m.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowang uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN, UH, PV - 15%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.
§ 25. Wykonanie mniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gomunice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Gomunice
Henryk Zawisza
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Zalycznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI11/251/2014
Rady Gminy Gomunice

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI FRYSZERKA
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OZNACZENIA :

MN

UH

ZP

PV

KDZ

KDD

EE

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB SPOSOBIE UZYTKOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB SPOSOBIE UZYTKOWANIA BEDACE POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

POSTULOWANY PODZIAL NA DZIALKI

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

STREFA TECHNICZNA OD NAPOWIETRZNYCH
LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH SN

PROJEKTOWANA TRASA GAZOCIAGU WYSOKOPREZNEGO

STREFA OCHRONNA OD SKEADOWANIA ODPADOW
KOMUNALNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY UStUG | HANDLU
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ELEKTROWNI SEONECZNYCH (FOTOWOLTAICZNYCH)
TERENY KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - DROGI ZBIORCZE
TERENY KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - DROGI DOJAZDOWE

TERENY STACJI TRANSFORMATOROWO-ROZDZIELCZYCH
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/251/2014
Rady Gminy Gomunice

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
W CZASIE WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gomunice obej-
mujacego fragment obszaru miejscowosci Fryszerka, obrgb Piaszczyce do publicznego wgladu w okresie od
10 lipca 2014 r. do 4 sierpnia 2014 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 20 sierpnia 2014 r. zadnych uwag
nie wniesiono.

W tej sytuacji na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zmianami) Rada Gminy Gomunice nie podejmuje rozstrzygnigcia
w tym zakresie.

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI11/251/2014
Rady Gminy Gomunice

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOMUNICE OBEJIMUJACEGO FRAGMENT
OBSZARU MIEJSCOWOSCI FRYSZERKA, OBREB PIASZCZYCE INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORA NALEZY DO ZADAN WELASNYCH GMINY GOMUNICE
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, ze zmianami) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegol-
nosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow i placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekoéw komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza:
- budowa drég,
- wybudowanie sieci wodociggowe;.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodaro-
wania, a nastepnie W zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 budzet gminy i wykorzystanie srodkow
zewngtrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
- Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska.
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