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UCHWALA NR VIII/59/2015
RADY GMINY SZTUTOWO

z dnia 14 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaqty Rybackie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2013r. poz. 594 zpdéz. zm.) oraz art. 20 ust.] w zwiazku zart. 15, 16 ust.l
art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.z2015r. poz. 199) oraz wzwigzku z Uchwalg Rady Gminy Sztutowo nr XXVII/253/2013 z dnia
2 lipca 2013 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Katy Rybackie

uchwala si¢ , co nast¢puje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy
Rybackie, zwany dalej planem nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwata nr XXII/139/97Rady Gminy Sztutowo z dnia 26 lutego
1997 roku zmienionego uchwala nr XXI1/144/04 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r.

2. Uchwala sie plan stanowigcy zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Katy Rybackie uchwalonego uchwalta Rady Gminy Sztutowo nr XL/359/2010 z dnia
10 listopada 2010 roku dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 33.6 UT w zalaczniku graficznym do
ww. uchwaly.

3. Granice zmiany fragmentu planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowia:

1. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000 obejmujacy teren objgty zmiang

2. Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu

3. Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy.

§ 3. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Obszar planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu w granicach okreslonych uchwatg nr
XXVI1/253/2013 z dnia 2 lipca 2013 roku.

2. AKkcencie architektonicznym — oznacza to wyr6znienie wskazanego miejsca w odniesieniu do
wysokosci bryty budynku oraz kompozycji elewacji, czy odmiennego materiatu.
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3. Architekturze regionalnej — rozumie si¢ przez to architektur¢ tego terenu charakteryzujacg si¢
zabudowg o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem $cianki kolankowej, facjatek, loggii,
werand, gankéw, ktorych kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy gléwnej oraz elementami
dekoracyjnymi zwienczenia dachu, widocznymi w szczycie budynku (rzezbione gzymsy wycinane w drewnie
koronki) ozdobnymi obramieniami okiennymi i drzwiowymi.

4. Dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntows lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow.

5. Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiadac
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

6. Funkcja mieszkaniowa zwiazana z prowadzona dzialalno$cia — mieszkanie dla wlasciciela lub
zarzadcy obiektu lokalu mieszkalnego lub tam, gdzie plan dopuszcza w osobnym obiekcie.

7. Intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik, okreslajacy liczbg stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji po obrysie zewnetrznym, z wylaczeniem powierzchni elementow
drugorzednych (takich jak schody, pochylnie zewng¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni
dzialki.

8. Nieprzekraczalnej linii zabudowy- rozumie si¢ przez to, ze Sciana elewacji rownoleglej do drogi moze
stang¢ na tej linii lub by¢ cofnicta w glab dzialki; dopuszcza si¢ przesunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie
z obowigzujacym prawem budowlanym, schodoéw ganku zadaszenia lub innych drobnych elementow elewacji
budynku itp. przy zachowaniu odleglosci od krawedzi jezdni drog wewngtrznych idojazdowych —
nie mniejszej niz 6,0 m, dla drog lokalnych — 8,0 m, droég zbiorczych oraz drog gtownych — 10,0 m.

9. Ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztatltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijna
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

10. Miejscach postojowych — rozumie si¢ przez to wyznaczony teren przeznaczony do pozostawienia
samochodu.

11. Miejscach postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — rozumie si¢ migjsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrgbnych dotyczace miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych.

12. Modernizacji — w zakresie pojeciowym ,, modernizacja” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa
i przebudowa istniejgcego obiektu, przeznaczonego do adaptacji.

13. Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o r6Zznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

14. Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska, bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

15. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow idojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowg powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym
ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

16. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi takze
przepisy prawa miejscowego takie jak Uchwaty Sejmiku Wojewddzkiego oraz rozporzadzenia Wojewody.

17. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

18. Teren — rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

19. Terp — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie podwyzszony (na terenach zagrozonych powodzig) dla
lokalizacji budynku.
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20. Uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zespdt bodzcow wplywajacych na jakos¢ $rodowiska,
odniesiong do standardow ustanowionych w przepisach prawnych.

21. Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale uslugowe,
stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta,
z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdow mechanicznych.

22. Wysokos¢ zabudowy opisana w ustaleniach szczegétowych liczona od poziomu terenu (terpu) przy
wejsciu do budynku do kalenicy dachu gtéwnego wynosi od 9.0 do 11.0 m - dla budynkéw mieszkalnych
z funkcja ustugowa (gastronomia) Il kondygnacyjnych z dachem wysokim.

23. Zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, przeznaczone w okresie letnim
na pobyt ludzi, w formie pojedynczych pokoi zltazienkami lub zestawu pokoi ztazienka ikuchnig (tzw.
apartamentéw) ewentualnie domkow letniskowych pojedynczych lub blizniaczych niezwigzanych na stale
z gruntem.

§ 4. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1. Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych powodzia.

8. Okreslenie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatlu nieruchomos$ci objetych  planem
miejscowym.

9. Okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa
w Rozdziale 1I, Ustalenia szczegdtowe, zapisane w karcie terenu, ktérej numeracja odpowiada numeracji na
rysunku planu. Na obszarze opracowania nie wystgpuja:

1. Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. Celem ustalen zmiany planu jest:
1. Ustalenie warunkéw zabudowy terenu oznaczonego symbolem 33.6 UT

§ 6. 1. Ustala si¢, ze glowng funkcjg terenu dla obszaru objetego zmiang planu jest: Funkcja turystyczno
—rekreacyjna -UT (karta terenu 33.6UT)

2. Funkcje towarzyszace iuzupetniajace: tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogowej: ulica
oznaczona symbolem - KD.D (ul. Zalewowa)

§ 7. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1. Ustala sig, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o system
drog poza granicami opracowania zmiany planu, w ktérych wyrdznia sie:

1) ulice o funkcji dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD.D (ul. Zalewowa)
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2) ulice o funkcji zbiorczej (dojazdowe do ul. Zalewowej) droge wojewddzka nr 501 oznaczong symbolem
2KDZ (ul. Gdanska) oraz ulicg zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ;

2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania obicktow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach
nie mniejszych niz:

1) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
3) dla zabudowy pensjonatowe;j i hoteli — 1 miejsce na 3 t6zka lub 1 miejsce na 1 pokdj

4) miejsca postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy realizowa¢ jako naziemne
wkomponowane w zagospodarowanie terenu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

3. Utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy z drogi publiczne;.
4. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowaé w linii rozgraniczajacej drogg lub na terenie dziatki.

5. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych drog i budowe nowych drog wewngtrznych nieoznaczonych
w planie, a takze wprowadzenie zmiany klas 1 parametrow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 8. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) zabudowa zabytkowa wpisana do rejestru zabytkow;
2) zachowany historyczny uktad urbanistyczny;
3) dominanty w postaci zabytkow przyrody oraz ciekawe wizualnie elementy zagospodarowania zieleni;
4) zbiorniki i cieki wod $rodladowych i otaczajaca je zielen;
5) strefy ekspozycji widokow, dominant urbanistycznych i kompozycji przestrzennych.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) dostosowanie nowej zabudowy do waloréw historycznych wsi;

2) sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych idojazdowych), wewngtrznych oraz ciggow pieszych
i rowerowych;

3) obiekty matej architektury;
4) miejsca lokalizacji nosnikow reklamowych;
5) zespoty zieleni wysokiej 1 niskie;j.
§ 9. Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:
1) Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ na terenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” -

obowigzuje Uchwata nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 .
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” wprowadzajaca zakazy zawarte w §3 pkt 1-13.

2) Obszar Zalewu Wislanego z jego najblizszym otoczeniem jest objgty ochrong w sieci Natura 2000 jako
Obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) PLB 280010 ,,Zalew Wislany”.

3) Pozostaty obszar jest objety ochrona w sieci Natura 2000 jako Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
PLH280007 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”, ktory stanie si¢ Specjalnym obszarem ochrony siedlisk
(SOO0).

4) Planowane zagospodarowanie iuzytkowanie terenu w odniesieniu do obszarow Natura 2000 Zalew
Wislany” 1,Zalew Wislany iMierzeja Wislana” nie mogag powodowac pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin izwierzat obszaréw Natura 2000 zgodnie z wymogami
art. 33 ust.1-3 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na etapie projektowania i realizacji
nalezy podejmowac dziatania niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow tych
obszarow.

5) Na terenie lasow znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Katy Rybackie”.
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6) Na terenie objetym planem ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych réwnowage przyrodnicza inaturalne walory
terenu,

b) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkow wodnych,

c) ochrona i utrzymanie istniejagcych rowow melioracyjnych, sytuowanie ogrodzen w odleglosciach
nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowoéw melioracyjnych,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

e) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

f) zakaz budowy zakladoéw 1 obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
o szkodliwym wptywie na srodowisko (zgodnie z przepisami odrgbnymi),

g) ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolne;.

h) ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

2. Budowa nowych obiektéw w pasie nadbrzeznym brzegu morskiego w odleglosci blizszej niz
przewidziana przepisami odrgbnymi, zapisana w ustaleniach szczegdtowych, wymaga uzyskania zgody
wlasciwego organu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych zabudowy w obiektach istniejacych,
modernizowanych i nowo projektowanych;

2) zachowanie istniejacych dominant kompozycji przestrzennych;
3) zachowanie i ochrona zwartych kompleksow lesnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow idoébr Kkultury
wspolczesnej:

1. Ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” — w cze$ci wschodniej, §rodkowej i zachodniej
wsi, po potnocnej stronie ul. Rybackiej. W strefie inwestowanie winno si¢ odbywa¢ pod nizej okreslonymi
warunkami:

1) Restauracja imodernizacja obiektéw zabytkowych (wpisanych w gminnej ewidencji zabytkow)
z dostosowaniem wspoélczesnej funkcji do ich warto$ci zabytkowe;,

2) Dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy regionalne;j,

3) Wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu materiatow
elewacyjnych i pokry¢ dachowych,

4) Zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania historycznego,

5) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez stuzbg ochrony
zabytkow.

2. Obiekty o zachowanych wartoSciach Kkulturowych wpisane do gminnej ewidencji ochrony
zabytkow zlokalizowanych w granicy zmiany planu: ul. Zalewowa nr 4 budynek
mieszkalny

1) Dla w/w obiektu nalezy zalozy¢ karte ewidencyjng, w ktorej nalezy w zalezno$ci od stanu zachowania —
obja¢ ochrong albo cala bryle obiektu z wylaczeniem wngetrz, albo tylko zachowane fragmenty jak
dekoracyjne werandy, ganki wejsciowe itp..

2) Dla obiektow tych obowigzuje utrzymanie obiektow w dobrym stanie technicznym i opiniowanie wszelkich
poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. .
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3. Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej obowigzuja
nastepujace warunki:

1) Inwestorzy zobowigzani s3 do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, zwigzanych z pracami ziemnymi, z wyprzedzeniem minimum miesi¢cznym.

2) W przypadku odkrycia znaleziska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ badania oraz sporzadzi¢
dokumentacj¢, w zakresie okreslonym w decyzji wydanej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Koszty badan w tym wypadku oraz sporzadzenie dokumentacji lezy po stronie inwestora.

4. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od niektorych ustalen § 11 po uzyskaniu zgody wlasciwego organu ochrony
konserwatorskiej.

§ 12. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych :

1) W granicach opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuje
przestrzen publiczna.

§ 13. 1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowac si¢
beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych ulic poza pasem jezdni,

a) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowe;j,
b) wodociagowej,

¢) kanalizacji sanitarnej,

d) kanalizacji deszczowe;j,

e) telekomunikacyjnej i §wiattowodowej,

f) projektowanej sieci gazowe;.

2. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach
1 przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow w miejscu ich powstawania; odpady wywozone poprzez shuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wilasnym
zakresie na odpowiednie sktadowiska.

3. Zabrania si¢ na terenie objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych konstrukcji masztow telefonii komorkowe;.

§ 14. Caly teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,
sktadajacego sie z pasa technicznego i pasa ochronnego:

1. Pas techniczny stanowi stref¢ wzajemng bezposredniego oddziatywania morza iladu ijest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.
Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j.

1) Ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu dla wsi Katy Rybackie: - od Zatoki Gdanskiej poziom
bezpieczenstwa zaplecza nie wyzszy niz 20; - od Zalewu Wislanego:

-na odcinku chronionym watem przeciwsztormowym idla portu — poziom bezpieczenstwa zaplecza
brzegu nie wyzszy niz — 100;

- na pozostatych odcinkach poziom bezpieczenstwa nie wyzszy niz — 20;
2) Na terenie pasa technicznego brzegu morskiego:

a) ustala si¢ budowle ochrony brzegu, budowle isystemy ochrony przeciwsztormowej i poziomu
bezpieczenstwa zaplecza brzegu,

b) ustala si¢ zabezpieczenie budowli przed powodzig morska do wysokosci 2,50 m n.p.m.,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow murowanych,
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d) dopuszcza si¢ zabudowg tymczasowa na 120 dni (rozbierang po uplywie tego terminu) zgodnie
z corocznie uzgadnianym przez Dyrektora Urzedu Morskiego planem zagospodarowania plaz,
sporzadzanym przez gming. Zapisy pkt. 2) nie dotyczg terendw portu.

2. Pas ochronny, w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.
Na obszarze opracowania wskazano teren, ktory znajduje si¢ w pasie ochronnym. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

§ 15. Obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. 2006 Nr 137 poz. 984 z p6zn. zmianami).

1) Obowiazuje uregulowanie gospodarki sciekowej w mysl zasady ,,doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednocze$nie wymog odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej”. Oznacza to, ze wszystkie
budynki docelowo zostang podiaczone do sieci kanalizacji sanitarnej a niektére znich do czasu
wybudowania sieci posiada¢ bedg podtaczenie do szczelnych szamb, ktére oprozniane bgda przez shuzby
specjalistyczne i §cieki wywozone do oczyszczalni $ciekow w Stegnie. Dopuszcza si¢ stosowanie innych
urzadzen dopuszczonych prawem.

2) Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)
wynosi 2,50 m n.p.m..

3) Ustala si¢ dla inwestycji (nowych i istniejacych modernizowanych):

a) Zastosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje: - przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m., - przed powodzig morska do rzednej 2,50 m n.p.m.;

b) poziom nawierzchni drogi wojewodzkiej nr 502 na etapie opracowania dokumentacji technicznej okresli
Dyrektor Urzedu Morskiego,

¢) posadowienie budynkow na terenie wyniesionym do rzednej nie nizszej niz poziom drogi wojewodzkiej
dla dziatek potozonych przy w/w drodze, dla pozostalego terenu min. na wysokos¢ 1,25 m n.p.m.,

d) poziom parteru na rzednej min. 1,60 m n.p.m.,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw na cele garazowe i gospodarcze, pod warunkiem rozwigzan
uwzgledniajacych zabezpieczenie przed poziomem wod gruntowych do wysokosci 1,25 m n.p.m. oraz
rozwigzan okreslajacych sposdb zabezpieczenia tych pomieszczen przed zalaniem wodami
powodziowymi,

f) dla robot 1 obiektow lokalizowanych na terenach objetych granicami pasa technicznego oraz granicami
pasa ochronnego nalezy uzyska¢ od Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni decyzje zwalniajacg z zakazu
dla terenéw zagrozonych powodzig. Obowigzuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych
w odleglosci mniegjszej niz 50 m od stopy walu przeciwsztormowego. Zwolni¢ od tego zakazu moze
jedynie w drodze decyzji wiasciwy organ.

§16.1. Na calym obszarze objetym opracowaniem obowigzuje przed zagospodarowaniem terenu
budynkami lub budowlami wywierajagcymi duzy nacisk na grunt wykonanie badan geotechnicznych dla
okreslenia:

1) nosnosci podtoza,

2) poziomu wody gruntowej, ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia budowli iich rozwigzan
konstrukcyjnych.

2. Na watach przeciwsztormowych zabrania sig:
1) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat,
2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
3) rozkopywania watéw, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby,

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien, chyba, ze inwestor uzyska zgod¢ na odstepstwo od w/w
zakazow.
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3. Zakazow, o ktorych mowa w ustgpie 2, nie stosuje si¢ do robot zwigzanych z utrzymywaniem watow
przeciwpowodziowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia szczegolowe dotycza nastgpujacej karty terenu: karta terenu nr 1— teren oznaczony symbolem
33.6UT

KARTA TERENU |

1. Numer i symbol jednostki

urbanistycznej 33.6 UT 1

2. Powierzchnia0.4328 ha
(fragment dziatki nr 162 w granicach opracowania)

3.Funkcja 1. Funkcja gtéwna — turystyczno-wypoczynkowa
2. Funkcja towarzyszaca - ustugowa — gastronomia
3. Dopuszcza si¢ realizacje 1 mieszkania zwigzanego z prowadzong

dziatalno$cia.
4. Zasady ochrony i 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
ksztaltowania ladu 2. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami budowlanymi.
przestrzennego
5. Zasady ochrony 1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Srodowiska, przyrody prawa.
i krajobrazu kulturowego 2. Teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000.
3. Teren znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”.
Projekt budowlany musi posiada¢ pozytywna opini¢ Kierownika Parku
Krajobrazowego.
4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki min. 40 %.
6. Zasady ochrony 1. Fragment terenu dziatki nr 162 znajduje si¢ w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego konserwatorskiej ”B”, Wystepuje wymodg uzgodnienia  projektow
i zabytkow oraz dobr architektonicznych, remontow i nowych inwestycji z organami stuzby ochrony
kultury wspélczesnej zabytkow w zakresie bryly, elewacji i rozbiorek.

2. Na obszarze miejscowego planu wsi Katy Rybackie ustalona jest strefa
ochrony archeologicznej, w ktorej inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadamiania stuzby ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum miesi¢cznym.

3. Istniejacy budynek glowny wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Obowigzuje wymodg uzgadniania projektu remontu i przebudowy z organami
stuzby ochrony zabytkow w zakresie bryly, elewacji, stolarki okiennej
i drzwiowej.

7. Wymagania wynikajgce W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje, elewacje budynkow

z potrzeb ksztaltowania realizowane wzdluz ulic wramach zabudowy dzialki stanowi¢ beda
przestrzeni publicznej domkniecie przestrzeni publiczne;.

8. Zasady 1. Wramach funkcji glownej terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ hotelu,
zagospodarowania terenu pensjonatu i wolnostojacych domkow letniskowych.

i ksztaltowania zabudowy 2. Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowiazuje :

a) wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych lacznie
z poddaszem uzytkowym

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kazdym obiekcie

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu potaci gléwnych 35-45 stopni,
potaci pozostatych minimum 22 stopni, istnieje wymoOg umieszczenia
w szczycie budynku elementéw architektury regionalnej (takich jak
,,Sterczynki” lub wycinane z drewna ,,koronki’’)

d) wskazane wej$cia w formie gankow drewnianych

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiaty dachowko-podobne w kolorze
dachowki naturalnej brazu lub szaros$ci
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f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 1,0 m n.p.t., nie nizej jednak niz
1,6 m n.p.m.

3. Dla projektowanej zabudowy hotelowej i pensjonatowej obowiazuje :

a) wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych lacznie
z poddaszem uzytkowym (9,0 m -11,0 m),

b) obiekt zelementami muru pruskiego z gankiem, wskazana lokalizacja
balkonow i tarasow, migdzy innymi z elementami drewnianymi; alternatywnie
z elementami  architektury regionalnej (widoczna w szczycie dachu
konstrukcja dachu, sterczynki itp.)

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci gléwnych 35-45 stopni, potaci
pozostalych minimum 22 stopni, w dachu wskazana lokalizacja lukarn lub
wystawek

d) pokrycie dachu — dachéwka lub materiaty dachoéwko-podobne w kolorze
dachowki naturalnej brazu lub szarosci, z wyjatkiem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym

e) poziom posadowienia parteru maksymalnie 1,0 m n.p.t., nie nizej jednak niz
1,6 m n.p.m.

4. Intensywno$¢ zabudowy dziatki — do 0,4

5.Laczna  powierzchnia zabudowy kubaturowe;j
maksymalnie 20 % ogolnej powierzchni dziatki.

6. Udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%.

w obrgbie  terenu

9. Dostepnos$¢, komunikacja
parking

1. Dostep do dziatki od strony ul. Zalewowe;.

2. Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace
z prowadzonej funkcji realizowa¢ na terenie dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny (patrz § 7 pkt. 2).

3. Preferowana nawierzchnia miejsc postojowych — biologicznie czynna,
przepuszczajaca wody opadowe.

10. Szczegolowe zasady
i warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

Dopuszcza si¢ podzial wtorny terenu dziatki zgodnie z przepisami prawa.

11. Zasady obstugi
uzupelniajgcej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej na
zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci.

2. Zaopatrzenie w wod¢ — z komunalnej sieci wodociggowej (ul. Zalewowa).
3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej (ul. Zalewowa)..

4. Odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej (ul.
Zalewowa).

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami na zasadach
przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z indywidualnych, ekologicznych
niskoemisyjnych zrodel ciepta (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
usytuowanych na dziakce).

12. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Wszystkie projekty wymagaja pozytywnej opinii Kierownika Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”.

2. Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenie terenu.

3. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

4. Inwestycje mogace mie¢ wplyw na przedmioty ochrony w obszarze Natura
2000 wymagaja uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku.

13. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplat, o ktérych mowa
w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
catego terenu 30% .

Poz. 2011




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -10- Poz. 2011

Uwaga: Traca moc zapisy dotyczace terenu 33.6 zawarte w karcie terenu 33.UT miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie uchwalonego uchwala Rady Gminy Sztutowo
nr XL./359/2010 z dnia 10 listopada 2010 roku.

USTALENIA KONCOWE

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Katy Rybackie, przyjetego uchwala Rady Gminy Sztutowo Nr XI./359/2010 z dnia

10 listopada 2010 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5, poz.
157 z dnia 14 stycznia 2011r.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waleria Banasik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/59/2015
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 14 maja 2015 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie okreslonego
w karcie terenu 33.6 UT

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Katy Rybackie gmina Sztutowo
(fragment dzialki 162) na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Katy Rybackie okreslonego w kartach terenu 33.6 UT w terminie od 22.12.2014 do
26.01.2015 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 09.02.2015r. nie
wniesiono uwag do projektu zmiany planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/59/2015
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 14 maja 2015 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie okreslonego
w karcie terenu 33.6 UT

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Katy
Rybackie okreslonego w karcie terenu 33.6 UT (fragment dzialki nr 162).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Katy Rybackie okreslonego w karcie terenu 33.6 UT sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest w Referacie Rozwoju Gospodarczego
i Rolnictwa Urzgdu Gminy Sztutowo.
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