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UCHWALA NR VI1/46/15
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIE ODRZANSKIM

z dnia 27 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony
Krosna Odrzanskiego pomie¢dzy rzeka Odra, kanalem rzeki Odry, a polderami rzeki Odry w obrebie
Krosno Odrzanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 — tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 — tekst jednolity)
oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony Krosna
Odrzanskiego pomiedzy rzeka Odra, kanatem rzeki Odry, apolderami rzeki Odry w obrebie Krosno
Odrzanskie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krosno Odrzanskie przyjetego uchwata nr XXXI1/244/2013 Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia
1 lutego 2013 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony Krosna
Odrzanskiego pomiedzy rzeka Odra, kanatem rzeki Odry, apolderami rzeki Odry w obrgbie Krosno
Odrzanskie.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy cze$¢ graficzna ustalen planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. W zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) granice obszarow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalone symbolami przeznaczenia terenOW oraz oznaczenia literowe obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) obowiazujace linie zabudowy;
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7) granice stref ochrony warto$ci kulturowych i archeologicznych;
8) dominanty uktadu przestrzennego, miejsca formalnie wazne.
4. W zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly obowiazuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry”*;
2) granice obszaru chronionego krajobrazu: ,,Kro$nienska Dolina Odry”.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu, w tym obiekty wpisane
do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow oraz granice zasiggu zalewu wodami powodziowymi
zgodnie z mapa zagrozenia powodziowego (Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej — grudzien 2013 r.).

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w ramach obszaru objgtego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu;

3) oznaczenia literowe SC po myslniku na niektoérych terenach — oznaczenie terenow wymagajacych scalenia
i podzialu nieruchomosci.

7. Niniejsza uchwatla obejmujaca obszar o powierzchni okoto 60,0 ha jest zgodna z uchwata Nr LV/356/10
Rady Miejskiej w Krosnie Odrzanskim z dnia 5 listopada 2010 r. iuchwata Nr L1/392/14 Rady Miejskiej
w Krosnie Odrzanskim z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony Krosna Odrzanskiego pomigdzy rzeka Odra, kanatem
rzeki Odry, a polderami rzeki Odry w obrebie Krosno Odrzanskie.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowlach i urzadzeniach hydrotechnicznych — nalezy przez to rozumie¢ budowle przeciwpowodziowe
w formie watow i muréw przeciwpowodziowych oraz wrét przeciwpowodziowych wraz z obiektami z nimi
zwiazanymi funkcjonalnie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany

wysokos$cia lub o indywidualnych wyrézniajacych si¢ cechach w danym §rodowisku, stanowiacy punkt
orientacyjny w przestrzeni;

5) drodze pieszo-jezdnej — nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy komunikacji drogowej przeznaczony dla
poruszania si¢ pieszych i pojazdéw bez wyodrebnionych przestrzennie jezdni i chodnikéws;

6) dzialce budowlanej na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w historycznych
kwartatach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana utworzona w procesie scalania
i podziatu nieruchomosci, ktora sktada si¢ z terenu przeznaczonego do zabudowy i terenu wnetrza kwartatu
wylaczonego z zabudowy lub stanowi teren przeznaczony wylacznie do zabudowy na dziatkach naroznych
kwartatu;

7) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéora ma co najmniej jedna granice wspodlng z dziatka
na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewngtrznej;

8) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu i oznaczenia graficzne
na rysunku planu, ktére nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, lecz pozwalaja na zapoznanie si¢
z zapisami planu i lokalizacja obiektéw oraz charakterystycznymi elementami zagospodarowania obszaru
objetego planem, co ma wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochrong wartosci kulturowych
i krajobrazowych obszaru,
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9) historycznych kwartatach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone, oznaczone i opisane
w Studium Konserwatorskim Rewitalizacji Starego Miasta w Krosnie Odrzanskim dawne, istniejace do
1945 roku kwartaty zabudowy, ktorych odtworzenie zabudowy podlegato bedzie wymogom ochrony ich
wartoséci wskazanych w tym dokumencie;

10) historycznym zespole urbanistycznym ,,Stare Miasto” — nalezy przez to rozumie¢ lewobrzezna czgsé
Krosna Odrzanskiego wpisana do rejestru zabytkdéw, jako chroniony Sredniowieczny uktad urbanistyczny
miasta, ktorego zabudowg planuje si¢ odtworzy¢ wedtug zasad i przepisow ustalonych w niniejszym planie
miejscowym;

11) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany stuzacy umieszczaniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) ktadce — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca przeprowadzeniu drogi pieszej nad droga lub rzeka;

13) kwartalach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumieé przylegajace do siebie
budynki w uktadzie historycznych kwartalow zabudowy zespolu urbanistycznego ,,Starego Miasta”,
w ktorych co najmniej partery budynkow przeznaczone sa dla ustug zwiazanych i odpowiadajacych funkcji
historycznego centrum miasta;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) miejscu formalnie waznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment S$ciany, lub posadzki wnetrza
urbanistycznego stanowiace istotny element kompozycji urbanistycznej zespotu urbanistycznego, takie jak
miejsce zamknigcia osi widokowej, miejsce przecigcia si¢ osi kompozycji;

16) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czes¢ budynku , w ktérym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwiazana z obshuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura techniczna i obshuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza tg
linig nie wigcej niz 1,0 m,
c) przeszklonych zadaszen w wnetrzach kwartatéw zabudowy;

18) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym;

19) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja moze nastapi¢ na podstawie
niniejszego planu;

20) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ z ktéra nowe budynki muszg by¢ styczne
na calej dlugosci S$ciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementow
architektonicznych jak gzymsy, okapy dachowe i inne detale architektoniczne, ktére moga by¢ usytuowane
do 0,6 m poza ta liniag zabudowy oraz rynny, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do
0,3 m poza ta linig zabudowy;

21) oficynie — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany wewnatrz kwartalu zabudowy dobudowany
do budynku frontowego tworzacego pierzeje ulicy lub placu;

22) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne elementy
zagospodarowania obszaru;

23) ostrodze regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg na brzegu rzeki odpychajaca nurt rzeki w celu
ochrony brzegu przed podmywaniem;

24) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowy elewacji budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacy
jedna strong placu lub drogi;

25) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;
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26) podstawowej powierzchni uzytkowej obiektow handlowych - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
uzytkowa tych obiektow bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktérej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej,
parkingow itp.;

27) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

28) przejsciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku i terenie
przejscie lub przejazd taczace przestrzen publiczng z wngtrzem kwartatu;

29) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dacie wykonywania ustalen planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

30) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terendw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

31) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
uzytkowania terendw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

32) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? whacznie;

33) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wyposazony w urzadzenia wywotujace
ruch tresci lub obrazu reklamy;

34) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;

35) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10,0 m2,

36) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

37) terenach budowli iurzadzen hydrotechnicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktéorych w planie
przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy zabezpieczen przeciwpowodziowych ,,Starego Miasta” w formie watow
przeciwpowodziowych, muréw przeciwpowodziowych oraz innych budowli, urzadzen z tym zwigzanych;

38) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

39) terenie obiektow iurzadzen obstugi komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktéorym
dopuszcza sig lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji zbiorowej (zespol
przystankow autobusowych);

40) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak: ptyty
i dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szklo itp. oraz imitacje tych materiatlow;

41) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ushugi publiczne, shuzace
dzialalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?, wtym salony samochodowe wraz
z ekspozycja,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) o$wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi,
g) opieki spolecznej,

h) kultury, sztuki i rozrywki,

i) hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

) kultu religijnego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 945

k) drobnych ustug takich jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ushugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wylaczeniem wulkanizacji, napraw samochodéw i motocykli oraz myjni
samochodowych;

42) ustugach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty, na ktérych
mozliwa jest lokalizacja stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych pojazdow mechanicznych, atakze pomieszczenia obshugi serwisowej,
diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

43) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalnos$ci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktére nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6élnosci: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, dzialalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
turystyki (w tym z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

44) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty przeznaczone do pelnienia funkcji
administracji publicznej, o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury ikultu religijnego oraz sportu
i rekreacji;

45) ustugach zwigzanych i odpowiadajacych funkcji historycznego centrum miasta — nalezy przez to rozumie¢
pomieszczenia lub budynki usytuowane w zabudowie wymienionej w pkt 13 przeznaczone dla dziatalnosci
ushug kultury, gastronomii, rzemiosta artystycznego, handlu, bankowos$ci, oswiaty, administracji, zdrowia
i innych ushug podstawowych;

46) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje¢ terenu lub sposoéb jego
wykorzystania;

47) wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta przestrzen o jednorodnym charakterze,
ktorej powierzchnia ograniczona jest elementami pionowymi budynkéw, budowli oraz obiektow;

48) wrotach przeciwpowodziowych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj bram powodziowych na rzekach
zabezpieczajacych dany odcinek §rodladowej drogi wodnej przed wodami wezbraniowymi;

49) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna $ciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

50) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, atakze turystyce ikrajoznawstwu, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupeliajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacjg
dziatalnos$ci podstawowe;j i obstuge uzytkownikow;

51) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw przylegajacych jednocze$nie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki (za wyjatkiem budynkéw skrajnych) do budynkéw na sasiednich
dziatkach.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczace:

1) udokumentowanych zt6z kopalin, obszarow i terendow goérniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych.

§ 4. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -6- Poz. 945

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

6) US — tereny sportu i rekreacji;

7) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustlugowej;

9) ZX. — tereny z przewaga zieleni niskiej;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

11) WS1 — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

12) WS2 — tereny budowli i urzadzen hydrotechnicznych,

13) KDGP — tereny drogi publicznej klasy ,,glowna ruchu przyspieszonego”;
14) KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

15) KDL — tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;

16) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;

17) KDX - tereny drogi pieszo-jezdnej;

18) KDW — tereny drogi wewnetrznej;

19) KDS — tereny obiektéw i urzadzen obshugi komunikacji drogowej;
20) KX — tereny placow i ciagdéw pieszych;

21) KP — tereny parkingow;

22) ITK - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

23) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Ustala sig, ze tereny opisane symbolem SC po myslniku, wymagaja przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) realizacja nowych budynkow i urzadzen na terenach o symbolach 1IMU-SC - 7TMU-SC, 13MU-SC, 25MU-
SC, S5U-SC, 1KD-SC i 6KP-SC mozliwa jest wylacznie po przeprowadzeniu procedury ich scalania
i podziatu;

2) realizacja nowych budynkéw na terenach o symbolach 1MU-SC - 7TMU-SC, 13MU-SC, 25MU-SC, 5U-
SC, 11MU, 12MU, 14MU, 15MU, 19MU, 20MU, 26MU i 27MU mozliwa jest wylacznie w formie
zabudowy zwartej, za wyjatkiem sytuacji konieczno$ci zapewnienia odlegtosci od istniejacych budynkow
na terenach o symbolach 2MU-SC, 3MU-SC, 14MU zgodnie z prawem budowlanym;

3) na terenach o symbolach 1MU-SC - 7MU-SC, 11MU, 12MU, 13MU-SC, 15MU, 19MU, 20MU, 25MU-
SC, 26MU, 27MU, 5U-SC i 1UC za wyjatkiem sytuacji zachowania odleglosci od istniejacego na tym
terenie budynku w przypadku jego zachowania nakaz sytuowania budynku w granicach dziatek
poprzecznie wydzielonych w stosunku do pasa drogowego lub ciagu i placu pieszego oraz w granicach
dziatek stanowiacych wydzielenie pasa drogowego lub ciagu iplacu pieszego, jako obowiazujacej linii
zabudowy;

4)z zastrzezeniem pkt 5 nakazuje si¢ sytuowanie gltownych kalenic dachow réwnolegle do linii
rozgraniczajacych tereny od strony przylegajacych drég i drog pieszo-jezdnych;

5)dla naroznych dzialek na terenach zabudowy zwartej gtowne kalenice dachow wymagaja sytuowania
odpowiednio réwnolegle do linii rozgraniczajacych te tereny;
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6) w zakresie kompozycji przestrzenne;:

a) zachowanie dominanty przestrzennej wiezy kosciola p.w. $w. Jadwigi Slaskiej na terenie o symbolu
1UP,

b) mozliwos¢ realizacji dominant przestrzennych w miejscach wskazanych na rysunku planu poprzez:

- usytuowanie dominanty w potudniowo-wschodnim narozniku terenu o symbolu 1UC w formie
budowli nawiazujacej do historycznej wiezy bytego ratusza,
- realizacj¢ dachu spadzistego na budynku istniejacym na terenie o symbolu 1MW,

- lokalizacje budowli orientujacej w potozeniu terenu o symbolu 1WS2 o formie nawiazujacej do
funkcji terenu,

- akcentowanie naroznikow kwartalow zabudowy zwartej wyrdznieniami architektonicznymi
w miejscach pokazanych graficznie na rysunku planu,

c¢) zachowanie osi widokowych pokazanych graficznie na rysunku planu poprzez zakaz lokalizacji
budynkow na linii tych osi,

d) realizacje akcentow architektonicznych i urbanistycznych w miejscach formalnie waznych pokazanych
graficznie na rysunku planu,

e) na elewacjach zwartej zabudowy, w tym na terenic IMW w trakcie modernizacji budynku, koniecznos¢
odzwierciedlenia historycznych podziatow parcelacyjnych.

2. Dla calego obszaru w granicach objgtych planem ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji budynkow,
ksztattowania i kolorystyki dachow:

1) nakaz realizacji nowych budynkow w formach rozcztonkowanych, przykrytych dachami spadzistymi (z
wylaczeniem terenu o symbolu 12MU) o zréznicowanej formie i wysokosci kalenic lub dachami ptaskimi
w czgsciach nieeksponowanych od ciagéw komunikacyjnych oraz o elewacjach posiadajacych
zréznicowana artykulacje i kompozycje;

2) nakaz lokalizacji nowych budynkéw w obowiazujacych liniach zabudowy pokazanych graficznie na
rysunku planu z zachowaniem odlegtosci min. 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
z mozliwo$cia realizacji przejazdow bramowych w niektorych pierzejach;

3) nakaz lokalizacji nowych budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych
graficznie na rysunku planu oraz z zachowaniem odleglosci min. 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej;

4) nakaz stosowania podobnych katéw spadku potaci dachowych w ramach poszczegdlnych pierzei zabudowy
z tolerancja réznicy spadku potaci do 10°;

5) dla nowych budynkow na terenach potozonych w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej nakaz
stosowania ceramicznego pokrycia dachoéw w kolorze ceglastym dla dachéw spadzistych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania no$nikoéw reklamowych i innego rodzaju reklam:

1) na obszarze objgtym planem poza terenami o symbolach 1UC i SU-SC oraz poza sezonowymi aranzacjami,
zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, srednioformatowych i ruchomych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg reklam matoformatowych wytacznie na terenach o symbolach 2US i 1PU;

3) reklamy zwiazane z prowadzong dzialalnoscia w budynkach nalezy realizowa¢ w formie liter mocowanych
do $ciany frontowej parteru lub w przestrzeni witryn oraz w formie symbolicznej lub zlogo firmy na
wspornikach mocowanych w poziomie parteru prostopadle do elewacji budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigeia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
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b) wprowadzania przeznaczen terendw pogarszajacych znaczaco jako$¢ srodowiska oraz powodujacych
zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: halas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniaja dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dzialki, za wyjatkiem tras komunikacyjnych, linii i stacji elektromagnetycznych oraz instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupehiajacych terenow, takich jak:

a) zabudowa przemystowa o powierzchni zabudowy powyzej 1,0 ha,

b) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastruktura o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4,0 ha,

c) zabudowa ustugowa, w szczegélnosci placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe wraz
z towarzyszaca infrastruktura na obszarach wigkszych niz 4,0 ha,

d) parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz ztowarzyszaca infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,

f) przystanie srodladowe dla nie mniej niz 10 statkow, w tym statkéw uzywanych wylacznie do uprawiania
sportu i rekreacji oraz wykorzystujace lini¢ brzegowa na dtugosci wigkszej niz 20,0 m,

g) budowle przeciwpowodziowe,
h) instalacje do oczyszczania $ciekow przemystowych,
i) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci  okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) tereny o symbolach MW nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny o symbolach MU-SC i MU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) tereny o symbolach US nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) teren o symbolu 2UP nalezy traktowac jako teren zabudowy zwiazanej ze staltym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszany, wzwiazku zrealizacja przedsigwzigcia Iub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.
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5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i splywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektéw komunikacji drogowej
1 parkingow.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu poza niezbgdnymi przedsigwzigciami obszaru
objetego planem,;

2) zachowanie drzewostanu na terenach nadbrzezy rzecznych przy dopuszczeniu wycinki drzew w sytuacjach
koniecznosci realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych na terenach o symbolach WS2.

7. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej podlegaja nastgpujace obszary ipomnik przyrody
ozywionej oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar Natura 2000 PLB 080004 ,,Dolina Srodkowej Odry”;
2) obszar chronionego krajobrazu ,,Krosniefiska Dolina Odry”;
3) pomnik przyrody — dab szypulkowy rosnacy przy Bulwarze Jana Pawta II.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespolu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkdéw pod Nr 102 zroku 19581 Nr
2179 z roku 1975, a wschodnia i zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej — otoczenia uktadu urbanistycznego Krosna Odrzanskiego, ktére objete jest Scisla
ochrona krajobrazowa w promieniu 1 km od granicy strefy ,,A”.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej o ktérych mowa w ust. 1 pokazanych graficznie na rysunku planu,
na obszarze ktorych przedmiotem ochrony sa obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw i1 obiekty ujete w ewidencji
zabytkow wskazane na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakazy:

a) zachowanie zabytkowej geometrii ciggéw ulicznych, zich nieregularnga szerokoscia, zmienng
szerokos$cia jezdni oraz nawierzchnia brukowang i kamienna,

b) na terenach obecnie niezabudowanych kontynuacja pierwotnej obrzeznej zabudowy zwartej w oparciu
o historyczne linie zabudowy z zachowaniem historycznego podzialu parcelacyjnego i z zapewnieniem
dostepu do wnetrza kwartatow przez ograniczona ilo$¢ przejazdow lub przej$¢ bramowych,

¢) uporzadkowanie i zagospodarowanie w sposdb nawiazujacy do historycznego uktadu wnetrz kwartatow
zabudowy, w tym wprowadzenie zieleni, utwardzenie nawierzchni,

d) przy realizacji budynkéw w historycznych kwartalach zabudowy — konieczno$¢ uzycia tradycyjnych
materiatow budowlanych itynkéw =z zastosowaniem zmiennych ukladéow cegiel i materiatow
elewacyjnych podkreslajacych uktad nieistniejacych juz kamienic, podziat parcelacyjny i linie dachow,

e)na elewacjach frontowych realizowanych (nowych iprzebudowywanych) budynkow w kwartatach
zabudowy historycznej konieczno$¢ réznicowania otwordw okiennych, poziomow parapetow, przebiegu
gzZymsow,

f) zachowanie historycznych dominant oraz zapewnienie ekspozycji zamku i ko$ciota p.w. $w. Jadwigi
Slaskiej w ramach realizacji zabudowy waterfrontu,

g) dostosowanie nowej, wymienionej i przebudowywanej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie
skali, bryty, ilo$ci i wysokosci kondygnacji z dopuszczeniem technologii irozwiazan wspoélczesnych,
opartych na wysokiej jako$ci estetycznej i technicznej materiatow budowlanych, w celu harmonijnego
wspotistnienia elementdw zabudowy zabytkowej i wspdlczesnej,

h) w historycznych kwartatach zabudowy wejscie do nowych budynkoéw od strony elewacji frontowej
nalezy lokalizowa¢ na poziomie chodnika z tolerancja 30 cm,

i) wszelkie prace iroboty przy zabytkach na terenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz prace ziemne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony konserwatorskiej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -10- Poz. 945

j) odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania obiektow
zabytkowych wymienionych w § 9ust. 11 w § 10 ust. 1 wymaga postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony konserwatorskiej,

k) przebudowa terenow wymaga uwzglednienia usytuowania dawnych bram miejskich, ktorych lokalizacje
pokazano orientacyjnie na rysunku planu,

1) w zagospodarowaniu i zabudowie terenow konieczno$¢ uwzglednienia ochrony podziemnych reliktow
archeologicznych, a w szczegolnosci:

- grodziska i osady przedgrodowej w rejonie przedmiescia na terenach o symbolach 6US — 8US,
- pozostatosci nieistniejacego kosciota p.w. §w. Jadwigi na terenie o symbolu 11MU,
- mur6w obronnych na terenach o symbolach 9KP, 8ZP i 4KDW,
- klasztoru dominikanow na terenie o symbolu 10KDX,
- klasztoru franciszkan6w na terenie o symbolu 2ZP,
- nieistniejacego kosciota w rejonie ulicy Lipowej na terenach o symbolach 9KP i 8ZP;
2) zakazy:

a) lokalizacji dominant wysokosciowych i przestrzennych, wielkogabarytowych obiektéw kolidujacych lub
powodujacych naruszenie krajobrazu kulturowego i warto$ci widokowych miasta,

b) realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych
degradacje walorow kulturowych, historycznych 1ikrajobrazowych, obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajacych swoim charakterem, materiatami budowlanymi, kolorystyka od otoczenia,

¢) realizacji zabudowy wedtug projektow typowych i powtarzalnych, w tym parterowych pawilonow,
d) realizacji parkingéw podziemnych,
e) przestaniania osi widokowych i dominant urbanistycznych obiektami budowlanymi, mata architektura,

f) lokalizacji dominant wysoko$ciowych i wielkogabarytowych, konkurujacych pod wzgledem walorow
architektonicznych i przestrzennych z istniejacymi dominantami historycznymi,

g) lokalizacji wolnostojacych idobudowanych garazy pojedynczych i wielostanowiskowych, budynkow
gospodarczych, $mietnikow stacji transformatorowych na granicy z terenami publicznymi,

h) stosowania materiatdw zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m. in.
prefabrykatow z tworzyw sztucznych o agresywnej kolorystyce, blachy falistej, oktadzin PCV, itp.,

i) lokalizowania elementéw dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, to jest reklam
wielkoformatowych, instalacji iurzadzen technicznych, wtym rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

j) umieszczania reklam wielkoformatowych, $rednioformatowych iruchomych, poza sezonowymi
aranzacjami,

k) wprowadzania dysharmonizujacych, przede wszystkim tymczasowych obiektow budowlanych,
w szczegodlnosci kontenerow, przyczep i kioskow z zastrzezeniem wydarzen okazjonalnych,

1) wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, siatki metalowej, blachy, itp.;
3) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ etapowej realizacji budynkow w kwartatach zabudowy historycznej oraz mozliwosé
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania tych terenow w sposéb nie kolidujacy z mozliwos$cia
odbudowy kwartatéw w drugim etapie,

b) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej powojennej zabudowy jednorodzinnej przy nie przekraczaniu
wysokosci dwoch kondygnacji z wysokim dachem,

¢) mozliwo$¢ zmiany wydzielenia ciagdw ulicznych, jezeli bedzie to zwiazane z geometrig skrzyzowan ulic
oraz mozliwo$¢ pokazania w posadzce historycznych linii zabudowy 1 ich odstonig¢¢ w celach ekspozycji
reliktow historycznych,
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d) mozliwo$¢ realizacji jednolitej nawierzchni brukowej lub zkostki granitowej na drogach pieszo-
jezdnych z zachowaniem ich historycznego wydzielenia,

e) mozliwos¢ rezygnacji z kondygnacji podziemnych (piwnic) nowych budynkow,

f) mozliwos¢ likwidacji istniejacych w wnetrzach kwartatdw zabudowy historycznej oficyn, jezeli
nie przedstawiaja wartosci kulturowej,

g) mozliwo$¢ lokalizacji garazy imiejsc parkingowych w oficynach zabudowy historycznej jako
wbudowane w budynki zasadnicze w kondygnacji przyziemia z wjazdami od strony wngtrza kwartatow
oraz mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga komunalna zabudowy, z wylaczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

h) mozliwos$¢ budowy w liniach rozgraniczajacych drog o symbolach 1IKDGP/KDZ - SKDGP/KDZ oraz
2KDL i 8KDD pasow Sciezek rowerowych,

i) mozliwos$¢ taczenia dziatek w historycznych kwartatach zabudowy w jednolite funkcjonalnie posesje,
pod warunkiem ujawnienia (pokazania) podzialu historycznego (okre§lonego orientacyjnie na rysunku
planu) w kompozycji elewacji frontowej — oraz odmiennej artykulacji izréznicowaniu poziomow
w strefie gzymsowo-okapowej i w linii kalenicy dachow,

j) dopuszcza si¢ posadowienie nowych budynkéw na zachowanych fundamentach i murach no$nych
dawnej zabudowy, pod warunkiem spetlnienia wymogow statecznosci i trwatosci zabudowy,

k) mozliwos¢ likwidacji obiektow i elementow dysharmonizujacych z charakterem uktadu historycznego
pod wzgledem lokalizacji, formy ikubatury, wtym: wolnostojace garaze, $mietniki, stacje
transformatorowe, parterowe pawilony handlowe;

4) na catym obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Krosna Odrzanskiego w przypadku prowadzenia
prac ziemnych maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
a w szczegblnosci ochrony konserwatorskie;j.

§ 9. 1. Wskazuje sig¢ jako elementy informacyjne oznaczone graficznie na rysunku planu nast¢pujace
obiekty ujete w dniu uchwalenia planu w rejestrze zabytkow:

1) kosciot p.w. §w. Jadwigi Slaskiej, Nr rej.L-524/A (d. 287);

2) Zamek Ksiazegcy, ul. Szkolna, Nr rej. L-81/1-2/A (d. 82);

3) mury obronne, ul. Stoneczna, Nr rej. 288;

4) spichlerz (czg$¢ podziemna), ul. Stoneczna 1 — Szkolna, Nr rej. L-81/1-2/A (d. 3364);
5) budynek, Plac Wolnosci 5, Nr rej. 2508;

6) kamienica, obecnie uslugowo-handlowy, ul. Pocztowa 9, Nr rej. 149;
7) budynek, ul. Pocztowa 26, Nr rej. L-243/A (d. 2507);

8) budynek, ul. Pocztowa 28, Nr rej. 2506;

9) kamienica, ul. Pocztowa 9, Nr rej. 149;

10) budynek, ul. Prusa 12, Nr rej. 752;

11) kamienica, ul. Rybaki 2, Nr rej. 753;

12) budynek przyklasztorny, ul. Szkolna 4, Nr rej. L-389/A (d. 750);
13) kamienica, ul. Walki Mtodych 1, Nr rej. 754;

14) kamienica, ul. Walki Mlodych 3, Nr rej. 755;

15) kamienica, ul. Walki Mtodych 5, Nr rej. 756;

16) kamienica, ul. Walki Mtodych 7, Nr rej. 757;

17) kamienica, ul. Walki Mtodych 9, Nr rej. 758;

18) kamienica, ul. Walki Mtodych 11, Nr rej. 759;
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19) kamienica, ul.
20) kamienica, ul.
21) kamienica, ul.
22) kamienica, ul.
23) kamienica, ul.
24) kamienica, ul.
25) kamienica, ul.
26) kamienica, ul.
27) kamienica, ul.

28) kamienica, ul.

Walki Mtodych 13, Nr rej. 760;
Walki Mtodych 15, Nr rej. 761;
Walki Mtodych 17, Nr rej. 762;
Walki Mtodych 19, Nr rej. 763;
Walki Mtodych 21, Nr rej. 764;
Walki Mtlodych 25, Nr rej. 766;
Walki Mtodych 27, Nr rej. 767,
Walki Mtodych 29/31, Nr rej. 2509;
Walki Mtodych 33, Nr rej. 768;
ZBOW:iD 10, Nr rej. 751;

29) budynek, ul. ZBOWiD 14, Nr rej. 2581;

30) most drogowy na rzece Odrze w ciagu ulicy Arianskiej, Nr rej. L-600/A;

31) kamienica, ul.

32) kamienica, ul.

Waska 10, Nr rej. 773;
Zeromskiego 10, Nr rej. 770;

33) budynki mieszkalne przy ul. Grobla 47 i 56.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1, na podstawie przepisow odrebnych:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie lub przywrocenie historycznych form zabytkéw z ich wystrojem,

b) w przypadku remontow na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju sztukatorskiego elewacji oraz przywrocenie historycznej kolorystyki
obiektu w oparciu o badania konserwatorskie,

¢) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i poddanie renowacji zabytkowa stolarke okienna i drzwiowa,

d) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow pokrycia,

e) utrzymanie historycznej kompozycji wngtrz, w tym sieni przelotowych iklatek schodowych, wraz
z elementami ich historycznego wystroju i wyposazenia;

2) zakazuje sig:

a) zmiany formy zewngtrznej zabytkéw rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

¢) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkow o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) krycia dachow blacha dachéwkopodobna, blacha falista, zakaz stosowania oktadzin typu siding,

e) stosowania zaluzji zewnetrznych z kasetami widocznymi na elewacji od strony przestrzeni publicznej,

f) umieszczania na elewacji reklam wielkoformatowych,

g) stosowania stolarki z tworzyw sztucznych i PCV,

h) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) dopuszcza si¢:

a) wymiang stolarki okiennej na nowa w przypadku jej zlego stanu zachowania, pod warunkiem
odtworzenia jej historycznych podziatow, materiatu i formy,
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b) umieszczanie reklam na elewacjach, pod warunkiem dostosowania ich formy i rozmiaru do kompozycji
elewacji, z preferencja form metaloplastyki, pojedynczych liter na tle tynku lub innych nietypowych,
umieszczanych w osi: budynku, gtownych otworéw okiennych i drzwiowych lub naroznikowo.

3. Dla obiektow, ktére zostana wpisane do rejestru zabytkoOw obowiazuja ustalenia dotyczace obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow.

4. Dla obiektoéw, ktére zostang skreslone z rejestru zabytkdéw ustalenia ust. 2 nie obowiazuja.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu nastgpujace obiekty ujete w dniu uchwalenia
planu w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek poczty przy ul. Pocztowej 14;

2) hala sportowa przy ul. Pocztowej 27;

3) budynek administracyjny przy ul. Pocztowej 30;

4) budynek produkcyjny z kottownia przy ul. Pocztowej 30;
5) budynek produkcyjny w zespole przy ul. Pocztowej 30;
6) budynki mieszkalne przy ul. Grobla 61/63, 66, 70/71;
7) budynki mieszkalne przy ul. Pocztowej 11, 19, 25;

8) budynki mieszkalne przy ul. Prusa 4, 13, 14a;

9) budynek mieszkalny przy ul. Rybaki 4;

10) budynek mieszkalny przy ul. Waskiej 10;

11) budynki mieszkalne przy ul. Zeromskiego 8, 10 16;
12) budynki mieszkalne przy ul. Bobrowej 2, 4, 8 1 10;
13) budynek, Plac Wolnosci 30;

14) budynek przy ul. Szkolnej 11;

15) budynek przy ul. Bankowej;

16) budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 1 i la;
17) budynek barokowego dworu.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4 dla obiektéw wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi
przeznaczenia terendw oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenéw na ktdrych
wystepuja te obiekty obowiazuja nastgpujace ustalenia oraz zasady ich przeksztalcen:

1) nakaz:
a) zachowania lub przywrécenia historycznych form zabytkow z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymania lub przywrocenia historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju sztukatorskiego elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowania lub przywracania historycznych materialdéw pokrycia,
d) odtworzenia historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e) zachowania lub przywrdcenia historycznych materiatéw pokrycia — w przypadku wymiany pokrycia
dachowego;

2) zakaz:
a) zmiany formy zewngtrznej zabytkow rozumiany jako: zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego typu
urzadzen na fasadach i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

c¢) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,
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d) stosowania uproszczen Ww postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) dopuszczenie stosowania reklam na elewacjach, pod warunkiem dostosowania jej formy irozmiaru do
kompozycji elewacji, z preferencja form metaloplastyki, pojedynczych liter na tle tynku lub innych
nietypowych, umieszczanych w osi: budynku, glownych otworow okiennych idrzwiowych lub
naroznikowo.

3. Dla obiektow, ktdore zostang skre§lone z gminnej ewidencji zabytkdw, ustalenia ust. 2 nie obowiazuja.
4. Dla obiektow, ktore zostana wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ust. 2.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala sig, ze przestrzen publiczna obszaru opracowania poza terenami drog publicznych w ich
liniach rozgraniczajacych oraz publicznych drég pieszo-jezdnych i ciagdw pieszych stanowity beda tereny
opisane na rysunku planu nastgpujacymi symbolami o nastg¢pujacym przeznaczeniu:

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

2) otoczenie budynkow uzytecznosci publicznej i kultu religijnego na terenach o symbolach UP;

3) otoczenie obiektow uzytecznosci publicznej na terenach sportowo-rekreacyjnych o symbolu US;
4) KX — tereny placow publicznych przeznaczonych dla ruchu pieszego.

2. Na terenach o symbolach 1ZP, 5ZP - 7ZP, 3KX, 4KX, 1U, 2US, 5US,2KP, 3KP, 3US, 4US i 6US
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ushlugowo—handlowych funkcjonujacych
w trakcie organizacji imprez, zawodow i uroczystosci.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Na terenach o symbolach 1IMU-SC - TMU-SC oraz 13MU-SC, 25MU-SC, 5U-SC, 1KDS-SC i
6KP-SC ustala si¢ nakaz przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci w granicach
pokazanych graficznie na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi zasadami
1 warunkami:

1) procedura scalania i podziatu w celu utworzenia dzialek na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej w historycznych kwartatach zabudowy nalezy obja¢ calo$¢ obszaru w granicach ustalonych na
rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terendéw o symbolach 1IMU-SC, 4MU-SC i 7MU-SC - 180,0 m?,
b) dla terenow o symbolach 2MU-SC, 3MU-SC, SMU-SC, 6MU-SC i 13MU-SC - 150,0 m?,
¢) dla terenu o symbolu 5U-SC — 1000,0 m?,

d) dla terenu o symbolu 1KDS-SC — 600,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ minimalna powierzchnie dziatki
1800 m?> w przypadku tacznego traktowania terendw wymienionych w poz. lit. d i lit. e ,

e) dla terenu o symbolu 6KP-SC - 1200 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenow o symbolach 1MU-SC, 2MU-SC, 3MU-SC, SMU-SC, 6MU-SC i TMU-SC - 6,0 m,
b) dla terenéw o symbolach 2MU-SC, 4MU-SC, 13MU-SC i 25MU-SC - 9,0 m,
¢) dla terenu o symbolu SU-SC - 6,0 m,
d) dla terenu o symbolu 1KDS-SC - 9,0 m,
e) dla terenu o symbolu 6KP-SC — 12,0 m;

4)na jednej zwydzielonych dziatek nalezy ustanowi¢ przejazd bramowy drogi wewngtrznej w celu
umozliwienia powiazan pomigdzy nast¢pujacymi terenami:
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a) terenem o symbolu 1MU-SC a terenem o symbolu 2KDL oraz terenem symbolu 10KDX,
b) terenem o symbolu 2MU-SC a terenem o symbolu 10KDX,
¢) terenem o symbolu 3MU-SC a terenem o symbolu 11KDX,
d) terenem o symbolu 4MU-SC a terenem o symbolu 12KDX oraz terenem o symbolu 9KDD,
e) terenem o symbolu SMU-SC a terenem o symbolu 6KDD oraz terenem o symbolu 8KDD,
f) terenem o symbolu 6MU-SC a terenem o symbolu 8KDD oraz terenem o symbolu 9KDX,
g) terenem o symbolu 7MU-SC a terenem o symbolu 9KDX,
h) terenem o symbolu 13MU-SC a terenem o symbolu 7KDD,
i) terenem o symbolu 25SMU-SC a terenem o symbolu 2KDD;
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenow o symbolach 1IMU-SC - 3MU-SC — 83° - 90°,
b) dla terenow o symbolach 6MU-SC, 7TMU-SC i 25SMU-SC — 85° - 95°,
¢) dla terenu o symbolu 4MU-SC — 83° - 90°,
d) dla terenu o symbolu SMU-SC — 87° - 90°,
e) dla terendw o symbolach S5U-SC i 13MU-SC — 87° - 92°,
f) dla terendow o symbolach 1IKDS-SC i 6KP-SC — 45° - 90°.

2. Orientacyjne granice dzialek po przeprowadzeniu procedury scalania i podziatu nieruchomosci pokazano
na rysunku planu.

3. Dla pozostatych terenéw na obszarze objetym planem nie wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 36,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 100°.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Do czasu budowy zabezpieczen przeciwpowodziowych na terenach o symbolach 1WS2 i 2WS2
lub na terenach poza obszarem objetym planem (polder przeciwpowodziowy Polupin) czgs$¢ terenéw na
obszarze objetym planem moze znajdowac si¢ w zasiggu zalewu wodami powodziowymi Q1%, ktorego granice
pokazano jako element informacyjny na rysunku planu.

2. Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym wymaga realizacji budowli hydrotechnicznych
wymienionych w ust. 1, arealizacja zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi wymaga uwzglednienia
zagrozen powodziowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez:

1) zakaz realizacji nowych budynkow z podpiwniczeniem;

2) zachowanie odleglosci nowych budynkéw od budowli hydrotechnicznych na terenach o symbolach 1WS2 i
2WS2 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach o symbolach 2US, 1PU, 24MU, 7U, 10U, 11U, 8MU, 11MU, 12MU, 10MN, 2U, 3U, 4U,
4US, 5US, 1IMN - SMN i 10MN dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych od granic terenow
o symbolach 1WS2 i 2WS2 w odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

3.Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych i cieptowniczych nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne lub
strefy o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach pasow eksploatacyjnych oraz stref, o ktorych mowa w ust. 3:
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1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektéw kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
c¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
¢) zieleni niskiej,
d) elementéw malej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.
3) dopuszcza sig:

a) zmniejszenie szerokosci pasow eksploatacyjnych oraz stref kontrolowanych w zgodnosci z przepisami
odrebnymi,

b) budowe podziemnych kanaléw zbiorczych sieci infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sig:
1) podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:

a) droge publiczna o symbolach 1IKDGP/KDZ - SKDGP/KDZ klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
ktora po wybudowaniu obwodnicy miasta Krosna Odrzanskiego pehita bedzie funkcje publicznej drogi
zbiorczej,

b) drogi publiczne o symbolach 1KDL i 2KDL klasy lokalne;j,

¢) drogi publiczne o symbolach 1IKDD - 9KDD klasy dojazdowe;j,
d) drogi o symbolach 1KDX - 12KDX jako drogi pieszo-jezdne,
e) drogi wewngtrzne o symbolach 1IKDW - 4KDW;

2)na terenach o symbolach 2KDGP/KDZ i 4KDGP/KDZ ustala si¢ mozliwo$¢ budowy skrzyzowania
zbierajacego potoki ruchu kotowego:

a) na terenie o symbolu 2KDGP/KDZ z drég o symbolach 3KDD i 1KDL,
b) na terenie 4KDGP/KDZ z drog o symbolach 2KDD, 9KDD i 6KDX;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe dla drég wewngtrznych w kwartatach zabudowy zgodnie z §12, ust. 1,
pkt 4, lit. a —1;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szpaleréw drzew wzdhuz pasow drogowych drog publicznych, poza liniami
rozgraniczajacymi tych drog.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nadziemnych parkingdw wielopoziomowych w ramach terenéw o symbolach 6 KP-SC
i 8KP oraz w pdlnocnej czgsci terenu o symbolu 1UC w ramach wskazanej w planie kubatury
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki shluzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
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b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — 50 miejsc na 1000 m? podstawowej
powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 200 miejsc na 1 obiekt handlowy,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wiekszej niz 2000 m? — 30 miejsc na 1000 m?
podstawowej powierzchni uzytkowej,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej,

e) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,
f) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc na
100 uzytkownikow,

i) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
j) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) w ramach powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na catym obszarze objetym planem.
3. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej ustala sig:

1) mozliwo§¢ budowy trasy rowerowej na terenach o symbolach 1WS2 i 2WS2 i mozliwos¢ budowy
bezkolizyjnych skrzyzowan tej trasy z drogami o symbolach 1KDGP/KDZ i 5KDGP/KDZ poprzez
umozliwienie przejazdu rowerzystow pod istniejacymi mostami;

2) mozliwos¢ wydzielenia §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) wydzielenie ciagdéw i placow o ruchu pieszym na terenach o symbolach 1KX - 10KX.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacj¢ przeptywow i ciSnienia w sieci,
b) przebudowe lub budowg nowe;j sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ ich lokalizacje pod jezdnia
lub na terenach innych;

3)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejaca  infrastrukturg
techniczna, a w przypadku wystapienia kolizji, nalezy istniejaca sie¢ przenie$s¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odregbnych;

4) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy eksploatacyjne, strefy techniczne ikontrolowane od
pozostatych elementdw uzbrojenia, budynkéw, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obshugi i nie narusza interesow o0sob trzecich,
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c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja zzapisow planu lub przepisow
odrebnych, a nie wynikaja z rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje si¢:
1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje sig:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z okresowym ich oproznianiem.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji og6lnosptawne;j,

b) wody =z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, terenéw miejskich, drog klasy G, a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz
terené6w magazynowania i dystrybucji paliw, w iloéciach jakie podaja przepisy odrebne, wprowadzane do
wod lub ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczonych przekraczajacych 100mg/l zawiesin
ogolnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych,

¢) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 1 lit. b moga by¢ wprowadzane do wod lub ziemi bez
oczyszczania,

d) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora,
b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) budowe¢ podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwiazan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sig:

a) usuwanie odpadow, ze szczegblnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
Wywozu,

¢) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem dojazdu
do ich obstugi;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawg ciepta:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -19- Poz. 945

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrdédet energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sig zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig:
a) budowg stacji transformatorowych,
b) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowej.

9. W =zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ z zastrzezeniem przepisow § 8 ust. 2 pkt 2 lit. 1ioraz
§ 9ust. 2 pkt 2lit. b zapewnienie dostgpu do obiektow isieci, wtym roéwniez takich jak: telefoniczne,
alarmowe, szerokopasmowe, Internet, telewizja kablowa.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Na terenach o symbolach 6MU-SC, 7MU-SC i 25MU-SC dopuszcza sig¢ ich zagospodarowanie
1uzytkowanie w formie zieleni parkowej, co najmniej w terminie funkcjonowania drogi o symbolu
3KDGP/KDZ jako drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji nowych nasadzen drzew oraz mozliwo$¢
urzadzania tymczasowych parkingdéw iorganizacji imprez masowych do czasu zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

3. Na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy parkingdw w poziomie
terenu do czasu budowy nadziemnych parkingdw wielopoziomowych.

4. Do czasu budowy obwodnicy Krosna Odrzanskiego ustala si¢, ze droga o symbolach 1IKDGP/KDZ -
S5KDGP/KDZ tymczasowo pehita bedzie funkcje drogi gtdownej ruchu przyspieszonego.

5. Do czasu realizacji zabudowy na terenach o symbolach 26MU i 27MU ustala si¢ mozliwos¢ urzadzenia
na tych terenach uzytkowania ustalonego w planie dla rodzaju przeznaczenia terenu o symbolu KX, wspolnie
z terenem o symbolu 1KX.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowyoraz zagospodarowanie
terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe i hotelarskie,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) stosowanie na elewacjach istniejacego budynku kolorystyki w tonacjach stonowanych z podkres$leniem
i dominacja kierunkoéw pionowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -20- Poz. 945

2) zakazuje sig:

a) budowy nowych budynkoéw wolnostojacych,

b) nadbudowy budynkdéw nie zwigzanych ze zmiang ksztattu dachu z ptaskiego na spadzisty;
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos$¢ przeznaczenia parterow budynkow dla pomieszczen uslugowych,

b) mozliwos¢ usytuowania dominanty uktadu przestrzennego w potnocnej czesci budynku w miejscu
oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;

4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu: mozliwo$¢ zachowania ksztattu istniejacego lub budowa dachu spadzistego o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 18,0 m,
- budowle — 24,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 124,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1MN - 11MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, chodniki, drogi wewnetrzne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie przepisow
§ 91 § 10 dotyczacych tych obiektow;

2) zakazuje sig:
a) realizacji wolnostojacych garazy stanowiacych wigcej niz trzy stanowiska,

b) lokalizacji garazy i wiat w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych
1 wewnetrznych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje pomieszczen lub budynkéw ustug podstawowych w istniejacych budynkach Iub w formie
budynkoéw wolnostojacych,
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b) rozbudowe budynkow, ktorych wysoko$¢ przekracza parametr ustalony wust. 2 pkt 4lit. f przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci jak w budynku istniejacym,

c¢) rozbudowe istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalono w ust. 2 pkt 4 lit. a przy
zachowaniu dotychczasowych spadkéw dachow,

d) budowe budynkéw gospodarczych, wylacznie w glebi dzialki, za linia tylnej elewacji budynkow
przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem terenu o symbolu 11MN;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu: mozliwo$¢ zachowania ksztattu dachoéw istniejacych oraz nakaz stosowania dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° dla nowych budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,3,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 2 lub 3 kondygnacje z wysokim dachem, ale nie wigcej niz 12,0 m,
- budowle — 9,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkow — 9,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 18,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMU-SC - 7MU-SC, 13MU-SC, 25MU-SC, SMU - 12MU,
14MU - 24MU, 26MU i 27MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym uslugi zwiazane iodpowiadajace funkcji
historycznego centrum miasta na terenach o symbolach 1IMU-SC - 7MU-SC, 13MU-SC, 25MU-SC,
11MU, 12MU, 14MU, 26MU i 27MU;

2) uzupelniajace:
a) ustugi i zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia matej architektury,
d) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) place gospodarcze zwiazane z obstuga komunalng budynkow.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie przepisow §6ust. 11 ust.2oraz §8ust. 11 ust. 2oraz §9ust. 11 ust. 2 dotyczacych
historycznych kwartatéw zabudowy w planowanym uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowe;j,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w ramach dzialek budowlanych na terenach planowanej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w historycznych kwartatach zabudowy o symbolach 1IMU-SC - 7
MU-SC oraz 13MU-SC i 25MU-SC wylacznie po przeprowadzeniu procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami § 12,

¢) konieczno$¢ lokalizacji nowych budynkow w formie ksztaltowania pierzei z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt
2,
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d) konieczno$¢ zachowania obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu,

e) realizacj¢ akcentdw architektonicznych w miejscach formalnie waznych pokazanych na rysunku planu;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej iustug obstugi pojazdow
samochodowych,

b) lokalizacji mieszkan w parterach nowych budynkéw na terenach o symbolach 1IMU-SC - 7 MU-SC
oraz 13MU-SC,25MU-SC, 14MU,15MU, 26MU i 27MU,

c) przeznaczenia catosci powierzchni poszczegolnych budynkéw na terenach o symbolach 1MU-SC -
7MU-SC, 13MU-SC, 25MU-SC, 14MU, 15MU, 26MU i 27MU dla funkcji mieszkaniowej, za
wyjatkiem budynkow istniejacych,

d) nadbudowy i rozbudowy budynku istniejacego na terenie o symbolu 12MU;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ realizacji przej$¢ lub przejazdow bramowych do wnegtrza kwartaldéw urbanistycznych
W poziomie parteréw budynkow,

b) zachowanie budynkéw mieszkalnych istniejacych na terenach o symbolach 2MU-SC - 4MU-SC i
25MU-SC z dopuszczeniem ich przebudowy, lub budowg w ich miejscu nowych budynkoéw zgodnie
z przepisami planu,

¢) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych w wnetrzu terendw o symbolach 2MU-SC, 3MU-SC i 25MU-
SC budynkdéw na obiekty o funkcji uzytkowe;,

d) mozliwo$¢ realizacji przeszklonych zadaszen w wngtrzach kwartalow urbanistycznych,

e) mozliwo$¢ podziatu terendw na dziatki budowlane zgodnie z wskazaniem orientacyjnym pokazanym na
rysunku planu,

f)na terenie 12MU mozliwos¢ realizacji pomieszczen nad przejSciami lub przejazdami bramowymi
W poziomie terenu oraz realizacji obiektu zlozonego z trzech odrgbnych modulow lub jednej lecz
rozcztonkowanej bryty;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu nowych budynkow:

- na terenach o symbolach 1IMU-SC - 7TMU-SC, 13MU-SC i 25MU-SC - dachy spadziste o spadku
potaci dachowych 40° - 49° oraz 30° - 65° w przypadku dachow mansardowych,

- na terenach o symbolach 8MU - 11MU — dachy spadziste o spadku potaci dachowych 30° - 45° oraz
30° - 60° w przypadku dachéw mansardowych,

- na terenie o symbolu 12MU — dachy ptaskie,

b) z zastrzezeniem pkt 5 maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki 2 kondygnacyjne z wysokim poddaszem — 15,0 m,
- budynki 3 kondygnacyjne z wysokim poddaszem — 20,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,

g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkow:
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- na terenach o symbolach 1IMU-SC - 7MU-SC, 13MU-SC i 25MU-SC budynki 2 kondygnacyjne
z wysokim poddaszem — 12,0 m, budynki 3 kondygnacyjne z wysokim poddaszem — 16,0 m,

- na terenach o symbolach MU - 11MU — 12,0 m,
- na terenie o symbolu 12MU — 8,0 m,
h) gabaryty obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zgodnie z szerokoscia elewacji frontowych poszczegolnych
kwartatow zabudowy pokazanych na rysunku planu;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy ustalone w pkt 4 1lit b - e nie obowiazuja na dzialkach naroznych
uzyskanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, na ktérych dopuszcza sig:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 100%,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna w stosunku do dziatki budowlanej — 0,01%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,4.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U - 4U, 5U-SC i 6U - 11U, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzadzona,
¢) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie niezabudowanych terendow co najmniej w parterach budynkéw o szeroko$ci minimum 6,0 m
na osiach widokowych pokazanych na rysunku planu;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow o wytacznej funkcji mieszkaniowej, za wyjatkiem terenu 10U,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych,
¢) lokalizacji nowych wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢:

a) obiekty i urzadzenia ushug obstugi pojazdéw samochodowych i stacji paliw dla todzi motorowych na
terenach o symbolach 10U i 11U, za wyjatkiem stacji paliw plynnych igazowych dla pojazdow
samochodowych,

b) mozliwos$¢ przebudowy istniejacych budynkéw nieobjetych ochrong konserwatorska,
c) lokalizacje budynkéw mieszkalnych na terenie 10U;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:

- na terenach o symbolach 1U - 4U — dachy spadziste o spadku potaci dachowych 30° - 45° oraz 30° -
60° w przypadku dachéw mansardowych,
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- na terenie o symbolu SU-SC — dachy spadziste o spadku potaci dachowych 40°- 49° oraz 30° -
65° w przypadku dachéw mansardowych,

- na terenach o symbolach 6U i 8U — dachy spadziste z zachowaniem geometrii dachéw budynkow
historycznych istniejacych na tych terenach w przesztosci i obecnie,

- na terenach o symbolach 7U i 9U - 11U — dachy spadziste o spadku potaci dachowych 30° - 45° lub
dachy ptlaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1U - 4U i 7U - 11U — 60%,
- na terenie o symbolu SU-SC — 100%,
- na terenie o symbolu 6U — 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1U - 4U i 7U - 11U — 30%,
- na terenie o symbolu SU-SC — 1%,
- na terenie o symbolu 6U — 10%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-4U1i7U - 11U - 0,8,
- na terenie o symbolu 5U-SC - 3,0,
- na terenie o symbolu 6U — 2,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-4U i 7U - 11U - 0,1,
- na terenie o symbolu 5U-SC - 1,0,
- na terenie o symbolu 6U — 1,8,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U -4U i 7U - 11U — 15,0 m,
- na terenie o symbolu SU-SC — 20,0 m,
- na terenie o symbolu 6U — 12,0 m,
- na terenie o symbolu 5U-SC — no$nik lub baner reklamowy — 12,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkow:
- na terenach o symbolach 1U - 4U — 12,0 m,

- na terenie o symbolu SU-SC — budynki dwukondygnacyjne z wysokim poddaszem 12,0 m, budynki
3 kondygnacyjne z wysokim poddaszem — 16,0 m,

- na terenach o symbolach 6U i 8U — 12,0 m,
- na terenach o symbolach 7U 19U - 11U — 8,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 1U - 4U — 18,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach SU-SC i 9U — 78,0 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 6U, 10U i 11U — 28,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 7U — 60,0 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 8U — 40,0 m.
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§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1UP - 3UP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustug publicznych, w tym obiekt kultu religijnego na terenie o symbolu 1UP;
2) uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe za wyjatkiem rzemieslniczych takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne oraz ushugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku,

b) mieszkania funkcyjnej na terenie o symbolu 2UP,
¢) zielen urzadzona,
d) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie przepisow § 91 §10,
b) zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zagospodarowanie otoczenia kosciola p.w. $w. Jadwigi Slaskiej wspolnie z terenem placu o symbolu
1KX;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow,
b) lokalizacji garazy,
¢) dziatan niezgodnych z przepisami § 91 §10;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizacji przeszklonych zadaszen wngtrz kwartatdéw zabudowy na terenach o symbolach 2UP
i3UP,

b) na terenie o symbolu 2UP sytuowanie tymczasowych obiektdw iurzadzen zwiazanych z organizacja
imprez masowych;

4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu:
- na terenach o symbolach 1UP i 2UP — zachowanie istniejacego ksztattu i uktadu dachu,

-na terenie osymbolu 3UP — mozliwo$¢ rozbudowy 1iprzebudowy zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi z zachowaniem historycznego ksztattu i uktadu dachu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — na terenach o symbolach 1UP i 2UP zachowanie stanu
istniejacego, ana terenie o symbolu 3UP dopuszcza si¢ zmiang istniejacego wskaznika w zakresie
wynikajacym z rewitalizacji budynkow,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek — na terenach 1UP i 2UP — jak w stanie istniejacym,
- budynek — na terenie 3UP — wysoko$¢ wynikajaca z odtworzenia historycznego dachu,
- obiekty matej architektury — 4,0 m,

g) gabaryty obiektow — zachowanie istniejacych gabarytéw z dopuszczeniem zmian wynikajacych
z rewitalizacji budynkéw na terenie o symbolu 3UP.
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§ 23. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1US - 8US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny sportu irekreacji, wtym przystanie wodne dla todzi isprzetu ptywajacego na
terenach o symbolach 3US i 4US;

2) uzupetniajace:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi handlu i administracji zwiazane z prowadzona dziatalnoscia sportowo-rekreacyjna,
c¢) mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach 1US,5US i 6US,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) parkingi na terenach o symbolach 1US, 2US i SUS, z wylaczeniem terenu o symbolu 6US, gdzie
dopuszcza sig¢ wydzielenie miejsc postojowych,

f) obiekty i1 urzadzenia matej architektury,
g) zielen urzadzona,
h) drogi wewngetrzne na terenach o symbolach 1US, 2US, 5US i 6US,
i) chodniki, zielen urzadzona, tablice informacji turystycznej i historyczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) sposOb zagospodarowania terenéow o symbolach 6US - 8US nie moze narusza¢ historycznej formy
grodziska,

b) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy produkcyjne;j,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem informacji dotyczacych organizowanych imprez oraz
informacji turystycznej i historycznej;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje dominanty przestrzennej w formie latarni rzecznej na terenie o symbolu 4US w miejscu
pokazanym na rysunku planu,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych nietrwale zwiazanych z gruntem w czasie organizacji imprez
sportowych,

¢) organizacj¢ imprez masowych,
d) lokalizacj¢ budowli przeciwpowodziowych na terenach o symbolach 3US i 4US;
4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu — dla budynkow istniejacych zachowanie ksztattu lub zmiana na dach spadzisty, dla
budynkow nowych — dachy spadziste o spadku potaci dachowych 30° - 45° oraz 30° - 60° w przypadku
dachéw mansardowych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenie o symbolu 1US — 90%,
- na terenach o symbolach 2US - 4US — 20%,
- na terenach o symbolach 3US i 4US — 10%,
- na terenie o symbolu 5US — 70%,
- na terenie o symbolu 6US — 30%,
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- na terenach o symbolach 7US i 8US — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenie o symbolu 1US - 5%,
- na terenie o symbolu 2US — 30%,
- na terenach o symbolach 3US i 4US — 10%,
- na terenie o symbolu SUS — 20%,
- na terenie o symbolu 6US — 60%,
- na terenach o symbolach 7US i 8US —40%
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie o symbolu 1US - 2,0,
- na terenach o symbolach 2US, 7US i 8US - 0,4,
- na terenach o symbolach 3US i 4US — nie ustala si¢ w zwiazku z zakazem lokalizacji budynkow,
- na terenie o symbolu 5US — 1,8,
- na terenie o symbolu 6US — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie o symbolu 1US — zgodnie ze stanem istniejacym,
- na terenach o symbolach 2US, 7US i 8US - 0,1,
- na terenach o symbolach 3US i 4US — nie ustala si¢ w zwiazku z zakazem lokalizacji obiektow,
- na terenie o symbolu SUS - 0,3,
- na terenie o symbolu 6US — 0,2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki na terenach o symbolach 1US, 2US, SUS i 6US — 15,0 m,
- obiekty 1 urzadzenia matej architektury — 4,5 m,
g) minimalna wysoko$¢ budynkow — 12,5 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 1US, 2US i 5US — 60,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolu 6US — 20,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1UC, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) uzupelniajace:
a) nadziemne parkingi wielopoziomowe,
b) drogi wewngtrzne,
c) ciagi piesze,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ programu ustugowego w formie obiektu wielkopowierzchniowego z dopuszczeniem
zachowania terenu zabudowanego istniejacym budynkiem w narozniku skrzyzowania ulic Arianskiej
122 Lipca dla dotychczasowej funkcji,
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b) realizacj¢ w ramach kubatury uslugowej parkingu wielopoziomowego dla co najmniej 250 samochodow,
c) lokalizacje wejscia do obiektu od strony terenu o symbolu 6KDD,

d) lokalizacje wjazdu do czg$ci magazynowej obiektu oraz wjazdu 1 wyjazdu z parkingu od strony terenow
o symbolach 2KDD i 3KDD,

e) realizacj¢ dominanty przestrzennej w miejscu okre$lonym na rysunku planu, nawiazujacej do
historycznej wiezy bylego ratusza,

f) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej iustug obstugi komunikacyjnej, za
wyjatkiem dopuszczenia funkcji mieszkaniowej istniejacego budynku wymienionego w ust. 2 pkt 1 lit. a,

b) realizacji podpiwniczenia budynku,
c¢) lokalizacji wolnostojacych obiektow i1 urzadzen matej architektury;
3) dopuszcza sig:

a) zabudowg catosci terenu w liniach rozgraniczajacych lub z wylaczeniem dzialki istniejacego budynku
wymienionego w ust. 2 pkt 1 lit. a,

b) realizacj¢ obiektu o wspoélczesnej formie architektonicznej w nawigzaniu do wartosci historycznych
bylej zabudowy terenu, w tym mozliwo$¢ odtworzenia historycznego ratusza,

c) mozliwo$¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej jako nawierzchni ziemnej zapewniajacej
wegetacje¢ roslin w formie tarasow i stropodachow,

d) mozliwo$¢ przesunigcia do 6,0 m w kierunku pénocnym na dtugosci 12 m linii zabudowy pokazanej na
rysunku planu od strony drogi o symbolu 6KDD, na poziomie parteru budynku, w celu akcentowania
gltownego wejscia do budynku,

e) mozliwos¢ podziatu funkcjonalno-przestrzennego obiektu w ramach terenu o symbolu 1UC na dwa
obiekty powiazane, z zachowaniem osi historycznego podzialu kwartalow, pokazanego orientacyjnie na
rysunku planu;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu nawiazujaca do formy historycznej z zastosowaniem spadkow potaci dachowych 30° -
60° z dopuszczeniem potaczenia fragmentéw dachu spadzistego i ptaskiego oraz dachu plaskiego na
czesdci powierzchni od strony pdtnocnej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — 20,0 m,

- no$nik lub baner reklamowy — 12,0 m,

- budowla w formie dominanty przestrzennej nawiazujacej do wiezy byltego ratusza — 30,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,
h) gabaryty obiektow:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 125,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1PU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa;
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2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) mieszkania funkcyjne,
¢) zielen urzadzona,
d) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,
) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie odlegtosci nowych budynkéw od terenéw o symbolach 2WS zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji wjazdow na teren od strony terenu o symbolu 2WS2,
b) podwyzszania wysokosci budynkow nie wynikajacej z zmiany ksztattu dachu z ptaskiego na spadzisty,

c) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych wjazdéw od strony drogi o symbolu 9KDD i o symbolu 2KL, poprzez teren
o symbolu 9U i droga o symbolu 3KDW,

b) zmiang przeznaczenia budynkoéw z funkcji produkcyjnej na ustugowa,
¢) mozliwos¢ lokalizacji nadziemnych parkingéw wielopoziomowych,
d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu: mozliwos$¢ zachowania ksztattu istniejacego lub budowa dachu spadzistego,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,

- budowle - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych kominéw o wysoko$ci nie przekraczajacej 26,0 m,
jako dominant przestrzennych,

- obiekty matej architektury - 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 100,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL. - 10ZL., dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny z przewaga zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:
a) enklawy i ciagi zadrzewien,

b) zielen urzadzona,
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¢) drogi rowerowe i $ciezki spacerowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz rowy melioracyjne i stawy,
e) urzadzenia matej architektury.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) pozostawienie niezadrzewionych terendw na liniach osi widokowych oznaczonych na rysunku planu,
b) pozostawienie niezadrzewionych terenéw nad sieciami podziemnej infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) lokalizacji elementéw reklamowych za wyjatkiem informujacych o trasach rowerowych i spacerowych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw i miejsc wypoczynku, dla rowerzystow i pieszych,

b) lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z komunikacja rowerowa, w tym wiat ochraniajacych przed deszczem,
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 36,0 m?,

¢) plaze na terenach o symbolach 1ZL. - SZX. wraz z infrastruktura towarzyszaca,
d) pole namiotowe na terenie o symbolu 1Zk.,
e) pomosty dla matych jednostek ptywajacych, baseny, platformy ptywajace;
4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu urzadzen matej architektury — dach spadzisty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 36,0 m?,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 99%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynika z maksymalnej powierzchni zabudowy — 36,0 m?,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynika z minimalnej powierzchni zabudowy — 16,0 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow malej architektury — 4,5 m.
§ 27. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZP - 8ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia malej architektury,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne na terenie o symbolu 1ZP,
d) parkingi na terenie o symbolu 2ZP, chodniki,
e) place zabaw dla dzieci.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) na terenie o symbolu 4ZP zachowanie i ekspozycje pozostato§ci muréw obronnych,
¢) zachowanie obiektow fortyfikacji na terenie o symbolu 7ZP;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektéw malej architektury,
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b) sytuowania elementéw reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych odnoszacych sig¢ do
prezentacji miejsca,

¢) lokalizacji nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢:
a) organizacjg¢ imprez masowych na terenach o symbolach 1ZP, 2ZP, SZP - 7ZP,

b) lokalizacj¢ pomnikoéw, obeliskow, rzezb i instalacji na terenach o symbolach 1ZP - 3ZP, 5ZP, 6ZP i
8ZP,

c) realizacj¢ utwardzonych ciagéw komunikacyjnych dla ruchu pieszego i jako drogi wewngtrzne,

d) mozliwo$¢ prowadzenia ustug gastronomiczno-turystycznych w obiekcie istniejacej na terenie o symbolu
7ZP bylej ptaszarni zamkowej i arsenatu zamkowego,

e) mozliwo$¢ umocnienia powierzchni poprzez jej wyltozenie elementami kamiennymi,

f) tymczasowe obiekty uslug gastronomicznych i rekreacyjno-turystycznych dla obstugi targow, jarmarkoéw
1 imprez;

g) na terenie o symbolu 8ZP lokalizacj¢ parkingéw o nawierzchni trawiastej;
4) ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu obiektow i urzadzen malej architektury — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS1 - SWSI, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu, w tym istniejacych ostrog regulacyjnych, za wyjatkiem
niezbednych zmian wynikajacych zrealizacji inwestycji na terenach o symbolach WS2 zwiazanych
z konieczno$cia realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych obszaru objetego planem,

b) zachowanie naturalnego sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem podpor mostu i ktadki pod terenami o symbolach 1IKDD
1 6KX,

b) grodzenia terenow,
¢) wykonywanie robot utrudniajacych utrzymanie wod i budowli hydrotechnicznych;
3) dopuszcza sig:

a) srédladowe drogi wodne oraz lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z organizacja i funkcjonowaniem zeglugi
srodladowe;,

b) mozliwo$¢ zagospodarowania ostrog regulacyjnych urzadzeniami towarzyszacymi komunikacji
rowerowej i pieszej na terenach o symbolach WS2,

¢) mozliwos¢ lokalizacji pomostow dla matych jednostek ptywajacych, basenow ptywajacych i platform
terenowych.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1WS2 i 2WS2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny budowli i urzadzen hydrotechnicznych;
2) uzupetniajace:

a) trasy rowerowe i spacerowe,
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b) drogi pieszo-jedne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,

e) obiekty i urzadzenia malej architektury,

f) tymczasowe obiekty ustug gastronomicznych i rekreacyjno-turystycznych dla obstugi targdw, jarmarkow
1 imprez o parametrach jak w przepisach § 27 ust. 2 pkt 4 lit. a - c.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ wylaczenie obszaru zrealizacji i przeksztatcen kolidujacych zmozliwoscia realizacji
zabezpieczen przeciwpowodziowych w formie watéw, murdw i wrot przeciwpowodziowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym obszaru
objetego planem;

3) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ budowy watow, murdw 1 wrot przeciwpowodziowych,

b) budowe drog pieszo-jezdnych, tras rowerowych i spacerowych na koronie walu przeciwpowodziowego
oraz po wewngtrznej stronie muru przeciwpowodziowego,

¢) zadrzewienia skarp watéw przeciwpowodziowych,

d) realizacje obiektéw iurzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym obszaru objgtego
planem,

e) lokalizacje dominanty przestrzennej w formie latarni rzecznej na terenie o symbolu 1WS2 w miejscu
pokazanym na rysunku planu,

f) mozliwos¢ zagospodarowania terenéw o symbolu 1WS2 pomigdzy terenami o symbolach 4US i SUS dla
funkcji  sportowo-rekreacyjnych pod warunkiem zachowania ich funkcji zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budowle ziemne — 4,0 m,
- budowla w formie latarni rzecznej — 24,0 m,
- obiekty malej architektury — 5,0 m.

§ 30. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach IKDGP/KDZ - SKDGP/KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 9KDD,
1KDX - 12KDX ilKDW - 4KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji, w tym:

a) 1IKDGP/KDZ - SKDGP/KDZ — tereny publicznej drogi klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego” —
,,Zbiorcza”,

b) 1IKDL i 2KDL - tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”,
c) 1IKDD - 9KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”,
d) 1IKDX - 12KDX — tereny drog pieszo-jezdnych,
e) 1IKDW - 4KDW - tereny drog wewngtrznych;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, chodniki,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) nakazuje sig:

a) w ramach linii rozgraniczajacych drég, zachowanie zabytkowej geometrii ulic wraz z historyczna
nawierzchnia brukowang i kamienna za wyjatkiem drogi o symbolu 1IKDGP/KDZ — 5KDGP/KDZ,
z zastrzezeniem lit. e,

b) w ramach modernizacji drog lokalnych, dojazdowych idrég pieszo-jezdnych powrdt do ich
historycznych nawierzchni,

c)na terenach o symbolach KDX realizacj¢ nawierzchni granitowych z mozliwoscia zastosowania na
fragmentach posadzki innych materiatow kamiennych ibetonowych dla podkreslenia historycznych
elementéw zagospodarowania,

d) przy realizacji ktadki na terenie o symbolu 1KDD konieczno$¢ zapewnienia technicznych mozliwosci
przeptywu todzi i zagléwek pod konstrukcja ktadki,

e) zachowanie historycznej nawierzchni brukowanej odcinka drogi o symbolu 3KDGP/KDZ istnicjacej
pomigdzy potnocnymi liniami rozgraniczajacymi drog o symbolach 6 KDD i 7KDD, a potudniowymi
liniami rozgraniczajacymi drég o symbolach SKDD i 2KDL;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji wszelkich budynkéw,
b) realizacji zywoptotow, ekrandw akustycznych i nosnikow reklamowych;
3) dopuszcza sig:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu 3KDGP/KDZ mozliwo$¢ lokalizacji wiat przystankowych,

b) mozliwos¢ parkowania przykrawe¢znikowego w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu
3KDGP/KDZ po wybudowaniu obwodnicy Krosna Odrzanskiego,

¢) mozliwo$¢ modernizacji skrzyzowan na terenach o symbolach 2KDGP/KDZ i 4KDGP/KDZ,

d)na terenach o symbolach KDX mozliwo$¢ realizacji jednolitej nawierzchni na catym przekroju
poprzecznym bez wydzielenia kraweznikiem chodnikow oraz mozliwo$¢ oznaczenia w rysunku posadzki
sciezki rowerowe;j,

e) mozliwo$¢ sytuowania na terenach o symbolach KDX urzadzen matej architektury nawiazujacych do
historii miasta pod warunkiem zachowania ujednoliconej formy tych urzadzen,

f) mozliwos¢ zagospodarowania terenu odcinka drogi o symbolu 3KDGP/KDZ, na dlugosci przylegajacej
do terenéw o symbolach 1KX i 4KX, poza terenem jezdni, dla uzytkowan planowanych na terenach
1KX i 4KX z wylaczeniem obiektow kubaturowych;

4) z zastrzezeniem pkt 5 na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych:

- dla drogi o symbolu 1IKDGP/KDZ - SKDGP/KDZ — zgodnie z istniejaca szerokoscia pasa drogowego
i zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drég KDL — 15,0 m,
- dla drég KDD - 10,0 m,
- dla drég pieszo-jezdnych KDX i drog wewnetrznych KDW — 5,0 m;

5) dopuszcza sig inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi w zakresie:

- drogi KDL — 10,0 m,
- drogi KDD - 6,0 m,
- drogi pieszo-jezdne KDX — 4,5 m,
- drogi KDW — 4.5 m.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDS-SC, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji drogowej;
2) uzupelniajace:
a) ustugi,
b) wiaty przystankow autobusowych,
c) zielen urzadzona,
d) parkingi, chodniki, drogi wewngtrzne,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie miejsca obstugi podroznych komunikacja autobusowa,
b) powiazanie komunikacyjne terenu wytacznie poprzez jeden wlot do drogi o symbolu 1KDL;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ przeszklonego zadaszenia catej powierzchni terenu,

b) mozliwos¢ realizacji wiat poprzez ich konstrukcyjne powiazanie z budynkami na terenie o symbolu SU-
SC i 1KDS-SC;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — dach ptaski lub spadzisty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow — 20,0 m,
- obiektow matej architektury — 4,5 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 80,0 m.
§ 32. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KX - 11KX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny placow i ciagdw pieszych;
2) uzupelniajace:

a) obiekty iurzadzenia matej architektury na terenach o symbolach 1KX, 3KX, 4KX i 10KX, w tym
mozliwo$¢ przeniesienia pomnika ,,Powrotu Srodkowego Nadodrza do Macierzy” na tereny 3KX lub
10KX,

b) zielen urzadzona,

c) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie terenu o symbolu 1KX wspdlnie z otoczeniem ko$ciota p.w. $w. Jadwigi Slaskiej na
terenie o symbolu 1UP,

b) realizacj¢ nawierzchni z materialéw granitowych i betonowych,
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c) stosowanie ujednoliconej stylistyki obiektow iurzadzen matej architektury wramach systemu
przestrzeni publicznej tworzonej przez tereny o symbolach KX i KDX,

d) przy realizacji ktadki na terenie o symbolu 6KX konieczno$¢ zapewnienia technicznych mozliwosci
przeptywu todzi i zaglowek pod konstrukcja ktadki;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ sytuowania tymczasowych lub sezonowych urzadzen (na terenie o symbolu 3KX) urzadzen
istoisk zwigzanych zczasowymi imprezami religijnymi, kulturalnymi, rozrywkowymi, wystawami
1 jarmarkami),

b) mozliwos¢ lokalizacji fontanny na terenie o symbolu 1KX Iub 4KX w nawiazaniu do jej historycznej
formy,

c) lokalizacje urzadzen zwiazanych z informacja o miescie i promocja miasta pod warunkiem zachowania
ujednoliconej formy jej elementéw oraz mozliwos¢ ekspozycji sztuki przestrzennej, rzezby i innych
elementow tymczasowych podnoszacych jako$¢ przestrzeni publicznej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie o symbolu 4KX;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen matej architektury:
a) na terenach o symbolach 1KX, 3KX, 4KX i 10KX — 4,0 m,

b)na terenach osymbolach 3KX i 10KX — wysokos$¢ istniejacego pomnika ,,Powrotu Srodkowego
Nadodrza do Macierzy”.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP - 3KP, 6KP-SC, 8KP i 9KP, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi;
2) uzupetniajace:
a) parkingi wielopoziomowe na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP,
b) zielen urzadzona,
¢) chodniki, drogi wewngtrzne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) dostosowanie formy zabudowy parkingéw na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP do historycznych
linii zabudowy i historycznych gabarytow,

b) realizacj¢ nawierzchni nowych parkingdéw z materiatow kamiennych i drobnych betonowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw poza nadpoziomowymi parkingami na terenach o symbolach 6KP-SC i
SKP;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ lokalizacji wielopoziomowych, nadziemnych parkingdw na terenach o symbolach 6KP-SC i
8KP,

b) na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP mozliwos¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej
z nawierzchnig ziemna zapewniajaca naturalna wegetacje w formie tarasow i stropodachow,

¢) mozliwos¢ lokalizacji ustug publicznych,

d) mozliwo§¢ wykorzystywania terenow o symbolach 2KP i 3KP dla tymczasowych uzytkowan przy
organizacji imprez na terenach o symbolach 3US i 4US;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) geometria dachu nawiazujaca do formy historycznej z dopuszczeniem potaczenia fragmentéw dachu
spadzistego i ptaskiego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 90%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenach o symbolach 6KP-SC i 8KP - 2,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60,0 m.
§ 34. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ITE, 2ITE, 1ITK - 4ITK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) 1ITK - 4ITK — kanalizacja,
b) 1ITE i 2ITE — elektroenergetyka,
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, drogi wewngtrzne.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwiazanych z infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — zachowanie dachu istniejacego i dach spadzisty na nowych budynkach,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 4,0 m,
- budowle — 4,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 6,0 m.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krosna Odrzanskiego.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
w Kro$nie Odrzanskim.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Radostaw Sujak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/46/15
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim
z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —40 - Poz. 945

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/46/15
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim
z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Kros$nie Odrzanskim rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoz¢ skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania lewobrzeznej strony Krosna Odrzanskiego pomigdzy
rzeka Odra, kanatem rzeki Odry, a polderami rzeki Odry w obrgbie Krosna Odrzanskiego ) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lewobrzeznej strony Krosna
Odrzanskiego pomigdzy rzeka Odra, kanatem rzeki Odry, apolderami rzeki Odry w obrgbie Krosna
Odrzanskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze ponies¢
wydatki na inwestycje zwiazane z szeroko pojetym ukladem komunikacyjnym, bedace skutkiem ustalen planu
miejscowego, dotyczace realizacji: przystani na rzecze Odra (3US i 4US), nowych odcinkow drog publicznych
(KDD), ciagow pieszych (KX) ipieszo-jezdnych (KDX), placéw przestrzeni publicznej (1KX i4KX) oraz
parkingéw (KP). Koszty moze réwniez generowaé konieczno$¢ remontu niektorych drog publicznych. W/w
inwestycje ustalone w planie moga skutkowac¢ konieczno$cia wykupu gruntéw pod ich realizacj¢ oraz moga
spowodowaé konieczno$¢ poniesienia kosztow zwiazanych zich wykonaniem. Koszty, w przypadku
realizacji w/w inwestycji beda zalezaly od aktualnych potrzeb rozwoju miasta.

2. Miasto moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwiazane z infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa
i kanalizacji sanitarnej), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna begdzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszty w/w inwestycji beda
zaleze¢ od intensywno$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 2:
1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,

z uwzglednienie rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wiasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa

o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkow unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewo6dzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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