DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 13 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2015-03-13 13:24:50
Poz. 961
UCHWALA NR 1V/18/2015
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Majdy —
jednostka D, gmina Stawiguda

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zn.zm.) Rada Gminy Stawiguda,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu Majdy — jednostka
D, gmina Stawiguda zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,98ha.

3. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwala Rady Gminy Stawiguda: Nr XXV/201/2013 z dnia
21 maja 2013r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia czg¢Sciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu Majdy — Jednostka D pod nazwa ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda, miejscowosci Majdy jednostka D, uchwalonego uchwata
Nr VII/64/99 Rady Gminy Stawiguda z dnia 25 czerwca 1999r.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalaczniki Nrl i Nr2, do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik Nr4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MN,
2) tereny zabudowy ustugowej — U,

3) tereny zieleni naturalnej — ZN,
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4) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW, KDX, KK.

5) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty,

9) granice 1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - §9 uchwaty,

10) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci, §10 uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

13) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatlu nieruchomosci - §13 uchwaty,

14) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.35 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaty,

15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§ 15 uchwaty,

16) inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - § 16 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe 1idopuszczalne odnosza si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) przeznaczenie terenéw elementarnych okreslone symbolem literowym.

2. Linie wewnetrznego podzialu obowiazuja w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w §13 uchwaty.

3. Oznaczenia istniejacych sieci uzbrojenia terenu - podano informacyjnie.
4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:

1) Strefa ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) wzdhuz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci
moc z chwilg skablowania danej linii Iub jej likwidacji.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Stawiguda, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore spetlnia funkcje
nadrzedna i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
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wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumiec
sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na jednej dziatlce budowlanej,

7) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

8) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

9) wielkoformatowych nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy
i inne) o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zawierajacy informacje¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem.
§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych wielkoformatowych, stosowania oswietlenia
pulsacyjnego oraz tablic LCD na szyldach i reklamach, oraz lokalizowania nosnikow reklamowych jako
wolnostojacych obiektéw; inne nosniki reklamowe musza by¢ $cisle zwigzane z wykonywang na miejscu
dziatalno$cia,

3) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
faczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja rehabilitacji lub obszary
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) caly teren opracowania potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktorym

obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow o ochronie przyrody i stosownych
rozporzadzen,

2) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrone istniejacego drzewostanu, istniejace pojedyncze drzewa lub
grupy drzew na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajagcymi z bezpieczenstwa ludzi
i mienia lub wzgledow komunikacyjnych,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

4) na terenie opracowania wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowych, nakazuje si¢ zachowanie ich
droznosci i ochrong przed uszkodzeniem podczas wykonywania prac ziemnych,

5) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisoOw odrgbnych,
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6) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrebnymi; zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych
dziatek lub terenu elementarnego,

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjac¢ nastgpujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosownie do przepisoéw odrgbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzig.

§ 10. 1. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami,
nie przewiduje sig,

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych zawarte sg w rozdziale III uchwaty w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych,

3) dopuszcza si¢ laczenie dziatek irealizacje jednego obiektu na dwoch Iub wiecej potaczonych dziatkach;
w takim przypadku parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowiazujace:

1) szerokos$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 111
uchwaty,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;j:

a) ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

b) ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni
ustugowe;j,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Doprowadzenie wody do poszczegolnych dziatek
przytaczami prowadzonymi w ciggach komunikacyjnych zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich,
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4) wody opadowe iroztopowe z terendow o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych zasilanych
istniejgcymi lub projektowanymi liniami 15kV. Rozprowadzenie po terenie — kablowe; wszelkie
wystepujace kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowac i dostosowa¢ do nowych warunkow zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) przez teren opracowania (zalacznik graficzny Nr2) przebiega istniejagca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN15kV, wzdhuz ktorej nalezy zachowac¢ strefe ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny, ktory wynosi 7,0m w obie strony od osi stupéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu), dla
ktérej obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych. Strefa ograniczonego zagospodarowania
traci moc z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig
nalezy przebudowac¢ i dostosowaé do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

9) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisdOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i zielen oile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci 1iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z przyszlym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca droge lub wzdtuz granicy dzialtek,

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrodetl energii takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalacznik Nrl

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarczo - garazowa,
obiekty matej architektury, ciag pieszo - jezdny wewnetrzny.

3.Na terenie elementarnym moga wystapi¢ fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczng
obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce nalezy realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

b) obowigzuje nakaz ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze z wyjatkiem
przypadku opisanego w lit. d,

d) posadowienie parterow obiektéw nie wyzej niz 30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
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terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku roéznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wickszej niz
1,5m dopuszcza sig takie uksztattowanie brylty budynku, w ktorym wykorzystujac naturalny spadek terenu,
kondygnacja piwniczna od strony nizej potozonego terenu moze stanowi¢ dodatkowa kondygnacje nadziemna

0 wysokosci w §wietlenie nieprzekraczajacej 2,6m,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwona lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

f) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztattowac w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

g) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego — zblizony do réwnoleglego do IKDW, z wyjatkiem dziatki
naroznej,

h) kalenica budynku mieszkalnego na wysokosci do 8,5m od poziomu parteru,

1) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo,

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

k) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,10,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,30,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

n) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

0) obstuga komunikacyjna dziatki naroznej z istniejacej drogi gminnej (poza granicami opracowania),
pozostatych dziatek z IKDW.

2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarczo - garazowa,
obiekty matej architektury.

3.Na terenie elementarnym moga wystapi¢ fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczng
obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

b) obowiagzuje nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze z wyjatkiem
przypadku opisanego w lit. d,

d) posadowienie parteru budynku nie wyzej niz 30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysokosci w obrgbie rzutu budynku wigkszej niz
1,5m dopuszcza si¢ takie uksztattowanie bryly budynku, w ktorym wykorzystujac naturalny spadek terenu,
kondygnacja piwniczna od strony nizej potozonego terenu moze stanowi¢ dodatkowa kondygnacj¢ nadziemna
0 wysokosci w §wietle nie przekraczajacej 2,6m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczng czerwona lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

f) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztattowac w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

g) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego — nie okresla sig,

h) kalenica budynku mieszkalnego na wysokosci do 8,5m od poziomu parteru,

i) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo,

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dzialtki,

k) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,07,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,30,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

n) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

0) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego 1KDX.

3MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa gospodarczo - garazowa,
obiekty matej architektury.

3.Na terenie elementarnym moga wystapi¢ fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczna
obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce nalezy realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

b) obowiazuje nakaz ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do istniejacego uksztattowania terenu w sposob
niepowodujacy trwalego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze z wyjatkiem
przypadku opisanego w lit. d,

d) posadowienie parteru budynku nie wyzej niz 30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wickszej niz
1,5m.dopuszcza si¢ takie uksztattowanie bryty budynku, w ktorym wykorzystujac naturalny spadek terenu,
kondygnacja piwniczna od strony nizej potozonego terenu moze stanowi¢ dodatkowa kondygnacje nadziemna

o wysokosci w $wietle nie przekraczajacej 2,6m,

) obiekty garazowo - gospodarcze nalezy ksztaltowac w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,
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f) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldownych potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe
dachéwka ceramiczna czerwong lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego:

- na dziatkach zlokalizowanych przy 1KDX — zblizony do réwnoleglego do 1KDX,

- na dziatkach zlokalizowanych przyKDW — zblizony do rownolegtego do 1IKDW,

- na dzialce naroznej — nie okresla sie,

h) kalenica budynku mieszkalnego na wysokosci do 8,5 m od poziomu parteru,

i) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

k) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,10,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,30,

m) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

n) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

0) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1KDW i ciggu pieszo-jezdnego 1KDX.

1ZN Tereny zieleni naturalnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zielen naturalna na stromym zboczu o spadku do 20%.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,

b) dopuszcza si¢ podzial,

c) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 ust.2 pkt9.

2ZN Tereny zieleni naturalnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zielen naturalna w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego rowu
melioracyjnego.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,

b) zasady podziatu jak na rysunku planu,

c) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 ust.2 pkt9.

1KDW Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna obstugujaca zespot dziatek, zakonczona placem nawrotowym.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10,0m,

b) nawierzchnia utwardzona lub przepuszczalna.

1KDX Teren komunikacji — ciag pieszo- jezdny.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny.
2.Przeznaczenie dopuszczalne; sieci infrastruktury techniczne;.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa 8,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci — zalacznik Nr2

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1U Teren zabudowy uslugowej

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa jako inwestycja celu publicznego.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, elementy matej architektury z zielenia
towarzyszaca, urzadzenia wypoczynku i rekreacji.

3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje nakaz ksztattowania zabudowy w sposob niepowodujacy trwalego znieksztalcenia terenu oraz
z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt2,

b) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkania w sgsiednich
nieruchomosciach,

c) przez teren przebiega row melioracji szczegdtowej, obowiazuja zapisy zawarte w §6 ust.1 pkt. 4,

d) wysoko$¢ budynku uslugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym

w przedziale 30°- 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka
ceramiczng czerwong lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

e) kierunku kalenicy gtéwnej — nie okresla sig,

f) kalenica budynku na wysokosci do 8,50m od poziomu parteru; posadowienie parteru budynku nie wyzej niz
30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacji,

g) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,20,
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k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

m) obstuga komunikacyjna z drdég poza granicami planu,

n) parkowanie w granicach terenu elementarnego,

0) istniejaca na terenie infrastruktura techniczna do adaptacji,

p) przez teren elementarny przebiega infrastruktura techniczna; dopuszcza si¢ jej przebudowe i dostosowanie do
nowych warunkow zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

r) napowietrzna linia elektroenergetyczna NN - do przebudowy lub skablowania,

s) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV — obowigzuja zapisy
zawarte w §11 ust.2 pkt6.

3ZN Tereny zieleni naturalnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca zielen naturalna.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu,

b) przez teren przebiega row melioracji szczegotowej, obowiazuja zapisy zawarte w §6 ust.1 pkt. 4,

c) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji opisanych w §11 ust.2pkt9
d) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust.2 pkt6.

1KK Tereny komunikacji — poszerzenie pasa drogowego o trojkat widocznosci.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej zlokalizowanej poza
granicami opracowania, z przeznaczeniem pod budowe trdjkata widocznosci (jak na rysunku planu).
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci podziemnej infrastruktury technicznej, chodnik, zielen trawiasta.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca na terenie podziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,

b) zakazuje si¢ wznoszenia nadziemnych obiektow budowlanych z wyjatkiem znakéw drogowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu na terenie oznaczonym symbolem 1U inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezg do zadan wlasnych Gminy.

§ 16. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest urzadzenie terenu i zabudowa ustlugowa na
terenie oznaczonym symbolem 1U.

§17. W granicach planu traca moc ustalenia planu pod nazwa ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda, miejscowosci Majdy jednostka D, uchwalonego uchwata
Nr VII/64/99 Rady Gminy Stawiguda z dnia 25 czerwca 1999r. odnoszace si¢ do terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stawiguda.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IV/18/2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 28 stycznia 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBREBU MAJDY - JEDNOSTKA D, GMINA STAWIGUDA
_ SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IV/18/2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 28 stycznia 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU MAJDY - JEDNOSTKA D, GMINA STAWIGUDA

SKALA 1:1000
(I) 10Im . 50m

124/6,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

108.60 | FIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- GMINY STAWIGUDA

N 10956
& /) F 12417

109/79~B
124/8 B

106.4

! 109.3
AW 110.83 38/3

LEGENDA:

- obszar opracowania MPZP

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

] - ek rozwoi - tereny zabudowy mieszkeriowej
i uslugowej o niskie] intensywnosci

LEGENDA:
1. OZNACZENIA OGOLNE
= L - granica opracowania planu

_linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- —A— - nieprzekraczalna linia zabudowy
Il. PRZEZNACZENIE ELEMENTARNE TERENU

- - tereny zabudowy ustugowej
@ - tereny zieleni naturalnej

@ - tereny komunikacji - popszerzenie pasa drogowego

1l INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

A ) L2 - istniejaca sie¢ wodociggowa
/ / < ks . istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej
R +

—— - istniejaca sie¢ telekomunikacyjna

-m _istniejaca nap. na linia elektrc a
22xPs] SN 15KV ze strefg ograniczonego zagospodarowania

_listniejaca r na linia elektrc na
;>< niskiego napiecia do przebudowy lub skablowania

PRACOWNIA PROJEKTOWANIA
IWEXIM 1 USLUG INWESTYCYINYCH
Leslaw Zbigniew

Wilezyaski
OLSZTYN . Prosta27/28 m8 tel. 895274273

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU MAJDY - JEDNOSTKA D, GMINA STAWIGUDA

Projektant: zalgeznik NR 2

mgr int. arch, do Uchwaly Nr IV/18/2015 Rady Gminy
Jdadwiga Iwanicka-Wilcziska | Stawiguda z dnia 28 stycenia 2015r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/18/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Majdy — jednostka D, gmina Stawiguda

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z p6zn. zm.), uwagi jakie wptynety do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Majdy — jednostka D, gmina Stawiguda, zostaty
rozstrzygnigte Uchwalg Nr IV/17/2015 Rady Gminy Stawiguda z dnia 28 stycznia 2015r.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/18/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Majdy — jednostka D, gmina Stawiguda, z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Majdy —
jednostka D, gmina Stawiguda do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy naleza:

1) urzadzenie terenu i zabudowa uslugowa na terenie oznaczonym symbolem 1U.
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