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Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-03-04 12:36:51
Poz. 872
UCHWALA NR V/27/2015

RADY MIASTA | GMINY PROCHOWICE
z dnia 25 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie wsi
Szczedrzykowice w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Miasta i Gminy Prochowice
nr XL1/240/2013 z dnia 26 wrzeénia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie wsi Szczedrzykowice w gminie Prochowice, po stwierdze-
niu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszary w granicach okreslonych na za-
tacznikach graficznych nr 1-2 do Uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice nr XL1/240/2013 z dnia 26 wrze-
$nia 2013 .

§ 2. 1. Integralna czgscia uchwaty sa rysunki planu w skali 1:2 000, stanowiace zataczniki nr 1-2.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 1-2;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznacze-
nia;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielo-
nym w planie liniami rozgraniczajacymi i nie moze zajmowa¢ mniej niz 60% powierzchni uzytkowej bu-
dynkoéw lub 60% powierzchni dziatki — w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okre$lona odlegto$¢ w tekScie planu ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej ar-
chitektury, miejscami do parkowania oraz uzbrojeniem terenu; lini¢ t¢ moga przekroczy¢ elementy budynku
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takie jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne, wejscie do budynku, pochyl-
nia lub rampa dla oséb niepetnosprawnych, okap lub gzyms na odleglo$¢ nie wigksza ni¢ 1,5 m;
6) ustugi nieuciazliwe — ustugi, obejmujace dziatalno$¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi do przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa konserwatorska ochrony archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu maja charakter informacyjny lub wy-
nikaja z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ — szczegétowe na-
kazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalno$¢ przedsiewzigé¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach odreb-
nych:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej, dla robo6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychcza-
sowe] dziatalnosci na terenie, obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) na terenie drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig zielen urzadzona oraz urzadzenia i Sieci infrastruktury
technicznej;
3) wzdtuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwiazanej z produkcja
rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;
2) odlegtosci obiektoéw budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacjg uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci uzbrojenia terenu.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé wody,

c) budowg sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciagtosé dostawy wody do odbiorcow, oraz zabez-
pieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie sciekow komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania §ciekow,

¢) budowe przepompowni $ciekéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci da-
chowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i utwardzo-
nych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o Kto-
rych mowa w lit. d,

f) wzdhuiz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowow melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i ni-
skiego napigcia,

b) rozbudoweg i budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowe sta-
cji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodaro-
wania terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane,

d) dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczna:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé jako kablowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ ka-
blowa,

d) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikaciji;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wystgpuja na obszarze objgtym planem;
2) tereny szczegllnego zagrozenia powodzia oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja
na obszarze objetym planem.

§ 12. Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 872

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80 do
90;
2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 10 m?
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 1m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do
90.

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa ustugowa stanowia-
ca nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 900 m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,1 do 0,3,
— dla zabudowy zagrodowej od 0,1 do 0,6,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 65%,
— dla zabudowy zagrodowej 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,
e) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, kryte da-
chowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym,
f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
g) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane i przebudowywane z zachowaniem do-
tychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,
h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbhudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m”p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odreb-
nych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 7 m od linii rozgraniczajacych z drogami kl. L,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,
€) 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami WS;
3) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
sig¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN4 do MN7 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa stanowiaca nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 900m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3,
C) co najmniej 65% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,
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e) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, kryte da-
chowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn,

g) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i musza mie¢ forme¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbhudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m®p. u. ustug w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 7 mod linii rozgraniczajacych z droga kl. L,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od RM1 do RM3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
zabudowe zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
€) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,
d) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°-45°, kryte da-
chowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym,
e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,
g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;
2) w nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem WS.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem WSI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na wody powierzch-
niowe.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na dro-
gi publiczne kl. L.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wila-
dania.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDWS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDW1 —od 8 m do 12 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDW2 i KDW3 zgodna z granicami wtadania,
¢) od KDW4 do KDW6 — 8 m,
d) KDW?7 i KDWS8 zgodna z granicami wtadania;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
M. Mackowiak
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr VV/27/2015 Rady
Miasta i Gminy Prochowice z dnia 25 lutego

2015,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW W OBREBIE WSI SZCZEDRZYKOWICE W GMINIE PROCHOWIGE
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr V/27/2015
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
25 lutego 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBIE WSI SZCZEDRZYKOWICE W GMINIE PROCHOWICE
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr V/27/2015
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
25 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBIE WSI SZCZEDRZYKOWICE W GMINIE PROCHOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Miasta i Gminy Prochowice nie dokonuje rozstrzy-
gni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr V/27/2015
Rady Miasta i Gminy Prochowice z dnia
25 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi
Szczedrzykowice w gminie Prochowice nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.
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