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RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 11 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwg ,,ZA SZPITALEM”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r., poz. 594, zpo6ézn. zm.), art.4ust. 1, art. 14ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1,
art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), oraz uchwaly Nr XI/109/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujacej teren ,,ZA SZPITALEM”, Rada Miasta Biata Podlaska
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZA
SZPITALEM” zwany dalej w tresci uchwatly ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXVI/116/10 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska zmienionego uchwata Nr XXIX/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013r. oraz
uchwatg Nr XXXVII/364/14 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 11 sierpnia 2014r.

§ 2. 1. Granice planu miejscowego wyznaczone zostaly na rysunku planu miejscowego, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1. Plan miejscowy obejmuje teren potozony w Biatej Podlaskiej
migdzy ulicami: Jana III Sobieskiego, Janowska, Jana Il Kazimierza i Terebelska.
2. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju i realizacji
planowej polityki na terenach polozonych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w Biatej Podlaskiej, majacej doprowadzi¢ do racjonalnego wykorzystania terenu ipoprawy warunkow
zamieszkania, przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych 1ikrajobrazowych. Celem regulacji
zawartych w planie miejscowym jest rowniez umozliwienie dzialalno$ci réznorodnych podmiotow przy
jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow, wynikajacych z réznego przeznaczenia terendw i r6znych
zasad zagospodarowania.

§ 4. W planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla réznych
funkcji Iub o réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w rysunku planu linie,
w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany budynku, bez
uwzgledniania balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,3 m; linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% elewacji budynku;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ nowych budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i ogrodzeniami od
ulicy, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punkt
u zbiegu potaci dachowych z uwzglednieniem urzadzen lokalizowanych na dachu;
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5) nowej zabudowie do szczegodlnego zaprojektowania — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow, ktore w sposdb znaczacy beda odroznialy sie¢ od zabudowy sasiedniej, w celu podkreslenia
naroznikdéw ulic, zamknigcia osi widokowych lub kompozycyjnych, poprzez zastosowanie indywidualnej
formy architektonicznej;

6) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentow a takze wiaty;

7) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ proporcje¢ powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego ros$linnoscia oraz woda powierzchniowa na dzialce budowlanej
zorganizowanego wedtug zasad okre$lonych w przepisach odrebnych do powierzchni dziatki budowlane;;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej a teren
o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje nie mniej niz 55% powierzchni tej jednostki wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie, ktore uzupelnia Iub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe na danym terenie;

12) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ grafike, umieszczong na materialnym podiozu lub forme
przestrzenna, niosaca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy;

13) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

14) nosnikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie informacyjne, ktore jest obiektem,
zaréwno bedgcym informacja, jak i stanowigcym jej nosnik, a nie bedacym reklama;

15) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele
publiczne, okre§lone w przepisach z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Biata Podlaska, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,ZA
SZPITALEM”;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu iobiektu budowlanego stuzace dzialalno$ci
nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci;

19) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu iobiektu budowlanego stuzace
rynkowej dzialalnosci nieprodukcyjnej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obslugi ruchu
turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowe;j;

20) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni tej dziatki;

21) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,ZA SZPITALEM”, o ktérej mowa w §1.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 5 ust.1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 6. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekScie planu miejscowego do terenu
objetego granicami planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu
miejscowego:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie

do ustalen zawartych w tek$cie planu miejscowego, przy uzZyciu oznaczen przeznaczenia terenu
stosowanych w rysunku planu miejscowego (legenda);

3) linie zabudowy, wyznaczone jako obowiazujace i nieprzekraczalne;
4) granica strefy ochrony posredniej ujgcia wody;

5) obszar nowej zabudowy do szczegoélnego zaprojektowania;

6) klasyfikacja funkcjonalna ulic.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego maja charakter informacji lub zalecen,
ktorych spetnienie bedzie sprzyja¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu.

§ 7. Decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie
,Ustalen szczegotowych” dla poszezegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi (DZIAL 11
niniejszej uchwaty) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla calego obszaru objgtego planem miejscowym
zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 8. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem (MN/U);
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
MW);
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem (U);

4) tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem (U/MN);

5) tereny drég publicznych: ulice gtdwne — symbol KDG, ulice zbiorcze — symbol KDZ, ulice dojazdowe —
symbol KDD.

§9.1. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 8 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 8 ustala si¢ ponadto szczegdlowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczeg6lnych terenow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala si¢, zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem
miejscowym poprzez:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu miejscowego obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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2) indywidualizacje przestrzeni poprzez wprowadzenie zgodnie zrysunkiem planu miejscowego nowej
zabudowy do szczegolnego zaprojektowania, ze wzgledu na ekspozycje wymagajacej zachowania
wysokich walorow estetycznych obiektéw, harmonijnego wkomponowania w istniejagce otoczenie
z uwzglednieniem ustalonych dla niej parametrow i tradycji lokalne;.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
w granicach planu miejscowego.

§ 12. W zakresie umieszczania reklam ustala sie:
1) zakaz umieszczania reklam i szyldow na drzewach;

2) zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic, z wylaczeniem nosnikéw informacyjnych
przygotowanych przez Urzad Miasta;

3) umieszczanie no$nikéw informacyjnych w pasie drogowym nastgpuje wylacznie za zezwoleniem
wlasciwego zarzadcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

4) mozliwos$¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam na ogrodzeniach, atakze na budynkach
i obiektach budowlanych przy jednoczesnym dostosowaniu kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki
szyldow i reklam umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej i charakteru
budynku;

5) maksymalna powierzchnia ekspozycji reklam do 3 m? na budynkach ustugowych i ustugowo-mieszkalnych
oraz do 1,5 m? na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych;

6) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w obrgbie prywatnych dzialek, jedynie w wypadku, kiedy
dotycza one dziatalno$ci prowadzonej w obrebie dzialtki, na ktorej si¢ znajduja;

8) zakazuje si¢ umieszczania szyldéw: majacych podswietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze
zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktore moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak réwniez dla uzytkownikow drogi.

§ 13. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
2) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przgsle lub zywoptotow;

3) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek i wjazdow;

4) w przypadku ogrodzen sasiadujacych z przestrzeniami publicznymi, naktada si¢ obowigzek przedstawienia
wlasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zglaszaniu jego budowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy krajobrazu kulturowego objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 15. Ustala si¢ obowiazek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
planu, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu;
2) flory i fauny;

3) stosunkoéw wodnych;

4) uksztattowania terenu;

5) powietrza.
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§ 16. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na podstawie przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dopuszcza si¢ pod warunkiem
ograniczenia oddziatywania w granicach terenu, dla ktérego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymaniem
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie miejscowym.

§ 17. W zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) wprowadza si¢ nakaz wyposazenia terenéw zabudowy w systemy wodno — kanalizacyjne, zgodnie z § 40,
§ 41, § 42;

2) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

3) wprowadza si¢ nakaz skladowania odpadoéw statych na utwardzonych placach przystosowanych do
gromadzenia odpaddw, przy zastosowaniu zbiorki selektywnej;

4) zakazuje si¢ naruszania naturalnych stosunkéw sptywu powierzchniowego.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ obowigzek ochrony terenu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
wskazanej w rysunku planu miejscowego.

2. W granicach strefy o ktérej mowa w ust. 1, zabrania si¢ wykonywania robét i czynno$ci, ktore moga
powodowac¢ zmniejszenie przydatnos$ci uymowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w szczegolnosci ustala sie:

1) zakaz:
a) wprowadzania $ciekéw do gruntu,
b) rolniczego wykorzystania $ciekow,
¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,
d) wykonywania robo6t melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

e) lokalizowania zakladow przemyslowych, ferm chowu lub hodowli zwierzat, magazynow produktow
ropopochodnych i rurociggéw do ich transportu,

f) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne
oraz obojetnych,

g) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych,
h) lokalizowania nowych uje¢ wody;
2) nakaz:
a) realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z § 401 § 41,

b) odprowadzenia wod opadowych z dachéw budynkow oraz zterendw utwardzo—nych ulic iplacow
miejskich zgodnie z § 42,

¢) ograniczenia wprowadzania powierzchni utwardzonych, zgodnie z ustaleniami § 32.

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwos$ci halasem do granic wtasnej dziatki;

2) dla terenéw potozonych w zasiggu oddziatywania ucigzliwosci ruchu drogowego zwigzanego z drogami,
dopuszcza si¢ lokalizacje iprzebudowe, rozbudowe istniejacej zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania $srodkoéw technicznych zmniejszajacych
uciazliwosci do poziomu pokreslonego w przepisach odrebnych.

§ 20. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych iradiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych ibudynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, okre§lonej w przepisach
odrebnych;

3) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢:
1) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrédtach energii cieplne;j;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych; zalecane sg gatunki liSciaste, odporne na
emisj¢ spalin samochodowych.

§ 22. 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej roslinnosci — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
1 zywoptotéw, obsadzen ulic na terenach prywatnych ipublicznych na calym terenie objetym planem
miejscowym.

2. Powyzszy zakaz nie dotyczy zabiegow pielgegnacyjnych oraz drzew zniszczonych lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nakazuje si¢ zastgpi¢ nowym, juz
wstepnie uksztattowanym, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow
srodowiska.

§ 23. Ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z § 32 i ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 24. Na obszarze planu miejscowego brak obiektow zabytkowych objetych ochrona.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. Na terenie objetym planem miejscowym

1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) wyznacza si¢ zasigg terendw przeznaczonych na cele publiczne, ktore stanowig tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego (KDG, KDZ, KDD).

§ 26. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele publiczne, ustala si¢:

1) pielggnacj¢ i ochrong istniejgcej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkow dobranych
do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw §rodowiska;

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach budowy i urzadzania ulic miejskich;

3) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania z terenéw przeznaczonych na cele publiczne przez
osoby niepetnosprawne, w szczego6lnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen — na terenach potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic, przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na
ro§liny.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 27. 1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Glowna elewacje budynku nalezy sytuowaé rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego od strony drog publicznych z dopuszczeniem tolerancji do 15°
dla terenu 1 MN/U, 1U 14 U.
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§ 28. 1. Zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg dziatek ustugowych i mieszkaniowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje
procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialki budowlanej oraz wszystkie warunki dotyczace
zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe poza liniami zabudowy, bez prawa do rozbudowy inadbudowy.
Dopuszcza si¢ jedynie remonty i przebudowe.

§ 29. Ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy dla wszystkich terenéw objetych planem miejscowym
od 0,4 do 1,3 zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 30. Ustala si¢ wysokos$¢ nowej zabudowy:
1) tereny zabudowy ustugowej U — od 5,0 do 12,0m - zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami MN/ U- od 5,0 do 12,0m - zgodnie
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN od 8,0 do
12,0m;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — od 8,0 do 16,0 m.

§ 31. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30°
do 42°.

§ 32. 1. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
1) na terenach U — od 10% - do 20%, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow;
2) na terenach U/MN- 20%;
3) na terenach MN/U — 30%;
4) na terenach MW — 30%.
2. Pozostata czg$¢ dziatki przeznaczona jest na zabudowe oraz powierzchnie dojs$¢ i dojazdow.

Rozdzial 8.
Zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych

§ 33. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 34. 1. Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
laczenia i nowych podziatow:

1) na terenach U — min. 3.000 m2;
2) na terenach U/MN- min. 1.000m2.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w granicach od 85° do 95°.

Rozdzial 10.
Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 35. Nakaz ochrony strefy ochrony posredniej ujgcia wody, zgodnie z ustaleniami § 18 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 36. Zachowuje si¢ istniejaca sie¢ drdég zapewniajagcg powigzanie <z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym. Ustala si¢ rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgca sie¢ drog
glownych, zbiorczych i dojazdowych.

§ 37. Ustala si¢ przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych:
1) gléwna (G) oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDG — od 40m do 46m,;
2) zbiorcze (Z) oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDZ i 2KDZ — od 20 do 25m;

3) dojazdowe (D) oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD —
12 m.

§ 38. W zakresie obstugi parkingowej w obszarze objetym planem miejscowym ustala sig¢:

1) realizacje¢ programu parkingowego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug w formie
parkingéw niepublicznych na terenach wlasnych dziatek;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 1 mp/ 1mieszkanie.

§ 39. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow na dzialki z kazdej drogi publicznej klasy D (dojazdowe), do
ktorej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci rowniez z ulic klasy Z (zbiorcze).

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) podtaczenie nowych odbiorcoéw do istniejacej sieci wodociggowej;

3) rozbudowg sieci wodociggowej, z dopuszczeniem prowadzenia w pasach drogowych ulic publicznych,
zgodnie z warunkami i za zgoda zarzadcy drogi;

4) przekroje rur beda uwzgledniaé zapotrzebowanie wody dla celow przeciwpozarowych.
§ 41. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie:

1) odprowadzenie S$ciekéw zcalego terenu objgtego planem miejscowym w systemie grawitacyjno-
pompowym do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem prowadzenia w pasach drogowych ulic publicznych,
zgodnie z warunkami i za zgoda zarzadcy drogi;

3) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni miejskiej.
§ 42. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych z dachow budynkow bezposrednio do gruntu w obrebie
dziatki objetej inwestycja, z wylaczeniem terendéw polozonych w strefie ochrony posredniej ujgcia wody,
o ktérej mowa w § 18;

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow i parkingdéw o nawierzchniach utwardzonych oraz terenow
ustug komercyjnych do kanalizacji deszczowej;

3) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych redukcj¢ ilosci zawiesin w wodach opadowych, odprowadzanych
z powierzchni drog, placéw i parkingdw o nawierzchniach utwardzonych;
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4) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia,
sposobu oczyszczenia §ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych;

5) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych ulic publicznych, zgodnie z warunkami i za
zgoda zarzadcy drogi.

§ 43. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym W gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
gazowa;

2) prowadzenie nowych sieci gazowych w pasach drogowych drog z zachowaniem odlegtosci ogrodzen od
gazociggu min. 0,5m (w rzucie poziomym);

3) montowanie szafek gazowych (otwieranych od strony ulicy) wlinii ogrodzen dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego a w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig gazowa;

4) mozliwos¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych droég publicznych, zgodnie z warunkami i za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 44. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplownicze;j;

2) zaopatrzenie w ciepto poprzez wykorzystanie sieci elektroenergetycznej, gazowej, paliw ptynnych najmnie;j
szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych Zrodet energii jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

3) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami i za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 45. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i projektowanej sieci z uzyciem kabli;

2) sukcesywna, dostosowang do rosnacych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb odbiorcow, budowe
stacji transformatorowych, w formie stacji wn¢trzowych lub obudowywanych, w obrebie dziatek whasnych
inwestycji, z dopuszczeniem sytuowania stacji §ciang pozbawiong otworow drzwiowych i wentylacyjnych
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia;

3) realizacj¢ wngtrzowych stacji transformatorowych, zgodnie z wymogami technicznymi, z dostgpem do
drogi publicznej lub wewnetrznej i mozliwoscia dojazdu cigzkiego sprzetu;

4) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i w razie potrzeby nowo realizowanych stacji
transformatorowych;

5) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii;

6) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami i za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 46. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢:

1) przytaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne;

2) zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) mozliwo$¢ sytuowania wolno stojacych masztow telefonii cyfrowej wylgcznie na terenach, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami U;

4) zakaz sytuowania, wolno stojacych konstrukcji masztowych na terenach oznaczonych w planie
miejscowym symbolem MN/U, MW, U/MN;

5) mozliwo$¢ sytuowania masztow telefonii cyfrowej na istniejacych iprojektowanych budynkach lub
w innych formach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami zarzadcy
drogi.
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§ 47. 1. Ustala si¢ objecie zorganizowang formg usuwania odpadow calego terenu planu miejscowego.

2. Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku iczystosci na terenie planu miejscowego beda zgodne
z ,,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta Biata Podlaska”.

§ 48. 1. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych 1iprowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowg.

2.Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow i remont obiektow zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy ustugowej (U)

§ 49. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U,
2U, 3U o nastgpujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwdj funkcji ustug komercyjnych, w szczegolnosci z zakresu: handlu, ustug,
rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obstugi finansowej ibiurowej, gastronomii, rozrywki
i turystyki;

2) ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 20%;
3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
4) ustala si¢ wysokos$¢ nowej zabudowy:
a) na terenach 1U i 2 U do dwdch kondygnacji od 5,0 m - do 9,0 m;
b) na terenie 3U do trzech kondygnacji od 8,0 m - do 12,0m;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

7) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) 15 metrow od drogi 1 KDZ,
b) 11 metrow od ulicy Jana III Sobieskiego,
¢) 71 8 metréw od drogi 1 KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
d) 7 1 8 metrow od drogi 2 KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ obowigzek szczegodlnego zaprojektowania i utrzymania elewacji o wysokim standardzie od strony
ulicy Jana III Sobieskiego, w obszarze wskazanym w rysunku planu miejscowego;

9) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z §40 — §47 niniejszej uchwaty.

§ 50. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 4 U
o nastgpujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwoj funkcji ushug, w tym ushug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne w szczegdlnosci z zakresu: handlu iustug, rzemiosta
nieprodukcyjnego, ktore bedzie stanowic nie wigcej niz 45% calosci terenu inwestycyjnego;

3) ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10%;
4) dopuszcza stosowanie dachéw ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy od 5,0 do 12,0m;

6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2;
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7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

8) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog:
a) 15 metrow od drogi 1 KDZ,
b) 3,8-4 metréw od ulicy Jana Il Kazimierza - zgodnie z rysunkiem planu;
9) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 40 — 47 niniejszej uchwaty.

§ 51. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 5 U
o nastgpujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwdj funkcji ustug komercyjnych w szczego6lnosci z zakresu: handlu, ustug,
rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obstugi finansowej i biurowej, gastronomii, rozrywki, turystyki;

2) ustala si¢ udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 20%;

3) dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
4) ustala si¢ wysokos$¢ nowej zabudowy na terenach 5U - od 5,0 m do 9,0 m;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,0;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

7) ustala si¢ lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) 15 metrow od ul. Janowskiej,
b) 12 metréow od ulicy Okopowej — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 40 — 47 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN)

§ 52. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U/MN 12 U/MN o nastepujacych zasadach zabudowy
1 zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwoj komercyjnych funkcji ustugowych w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obstugi finansowej i biurowej, gastronomii, rozrywki, turystyki
w formie budynkoéw wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, ktora begdzie stanowi¢ nie wiecej niz 45% catosci
terenu inwestycyjnego;

3) ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 20%;

4) dopuszcza stosowanie dachoéw ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy od 8,0 m do 12,0m;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

8) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) 4 - 4,5 metra od ulicy Jana Il Kazimierza — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 metréw od drogi 3 KDD,
¢) 11 metréow od drogi 2 KDZ;

9) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z §40 — §47 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U)

§ 53. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U:

1) tereny MN/U przeznacza si¢ na utrzymanie irozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego i ushug
w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

2) na terenach MN/U dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych oraz w formie
budynkéw wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

b) lokalizowanie staltych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejgcego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy;

3) ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 30%;
4) dopuszcza stosowanie dachéw ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) dla terenu: 1 MN/U, 2 MN/U od 5,0 m do 9 m,
b) dla terenu: 3 MN/U , 4MN/U od 8,0 m do 12 m;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie:
a) dla terenu: 1 MN/U , 2 MN/U od 0,4 do 0.8,
b) dla terenu: 3 MN/U , 4MN/U od 0,4 do 1,0;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

8) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) 15 metrow od drogi 1 KDZ,
b) 11 metrow od drogi 2KDZ,
¢) 7-8 metréw od drog 1KDD, 2KDD i 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu;
9) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z §40 — §47 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

§ 54. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW o nastepujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) tereny MW przeznacza si¢ na utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego;
2) na terenach MW dopuszcza sig:

a) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych oraz w formie
budynkow wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) lokalizowanie statych budynkoéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy;

3) ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 30%;
4) dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 42°;
5) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy od 8,0 m do 16 m;
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie:
a) dla terenu: IMW od 0,8 do 1,3,
b) dla terenu: 2MW 1 4MW od 0,5 do 1,0,
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¢) dla terenu: 3MW od 0,5 do 0,9;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych zgodnie z § 38 niniejszej
uchwaty;

8) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) 12 metrow od drogi 1 KDD,
b) 7 metréw od drogi 2 KDD,

c¢) 4 -11 metréw od drogi 2 KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4 - 11 metrow od drogi 4KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

e) 15 -25 metréw od ulicy Janowskiej - zgodnie z rysunkiem planu;

9) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z §40 — §47 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji (KD)

§ 55. 1. Wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia dla budowli komunikacji kotowej przyjmujac, ze drogi

opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Symbol Nazwa Klasa funkcjonalno- Szeroko$¢ w liniach Zasady zagospodarowania przekroju
terenu obiektu techniczna ulicy rozgranicza-jacych drogi [m] poprzecznego
1 2 3 4 5
1KDG ul. Janowska | Gléwna 40-46 (6-10 m w granicach Przekroj 1x4, jezdnia i pobocza bitumiczne (w
planu) czesci poza granicg planu)

1KDZ ul. Zbiorcza 25 (12,5 m w granicach planu) | Przekrdj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki. (w
Terebelska czesci poza granicg planu)

2KDZ ul. Zbiorcza 20 Przekroj 2x2, jezdnia, wydzielone chodniki.
Sobieskiego

1KDD ul. Stefana Dojazdowa 12 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik.
Batorego

2KDD projektowana | Dojazdowa 12 Przekréj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki.

3KDD projektowana | Dojazdowa 12 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik.

4KDD ul. Dojazdowa 12 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik.
Sapiezynska

2. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych.

DZIAL III.

Rozdzial 1.

Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 56. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego warto$¢ terenow nim objetych wzrosnie.
Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okresla si¢ na 30%.

Rozdzial 2.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 57.Z dniem wejScia w zycie planu miejscowego, w obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc
ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujacej
teren ,,Za szpitalem”, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/74/01 Rady Miejskiej w Bialej Podlaskiej z dnia
25 pazdziernika 2001r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 17, poz. 468 z dnia 8 marca 2002r.), zmienionego
uchwala Nr XII/127/11 Rady Miasta Biata Podlaska zdnia 28 listopada 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przy ul. Jana II Kazimierza oraz
uchwala Nr XIII/134/11 Rady Miasta Biala Podlaska zdnia 19 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,SOBIESKIEGO”.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
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§ 59. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta Biata Podlaska.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Adam Wilczewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVI11/365/14
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 11 sierpnia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA ,,ZA SZPITALEM”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miasta
Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko i Oznaczenie Ustalenia projektu
L Data imie, nazwa Tres¢ uwagi nieruchomos planu dla Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplyw jednostki ci, ktorej nieruchomosci,
P u organizacyjnej dotyczy ktorej
uwag uwaga dotyczy uwaga
1. | 30.09. Stanistaw Gala Whiosek o zmianeg przeznaczenie dziatki nr 2U, 3U —tereny Nie Ze wzgledu na istniejace sasiedztwo, funkcjg
2013r. Maria Gala- dziatek nr 356/3, 356/4, 356/4, 356/3, 356/4, zabudowy uwzgledniono w podstawowa wskazang w studium sg ustugi. Stanowig
Walocha 356/7 pod funkcje ustugowo- 356/4, 356/11 ustugowe;j. czesci dotyczacej one kontynuacje zabudowy ustugowej po przeciwnej
Paulina Gala handlowe z dopuszczeniem ul. Jana lll dopuszczenia w stronie ul. Jana Il Sobieskiego. Sa wiec strefg
Jakub Gala mieszkaniowych, dopuszczenie Sobieskiego planie na terenach przejsciowa od ustug o pow. sprzedazy pow. 2000 m?
podziatu dziatki nr 356/7. 2U, 3U zabudowy do zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej bytoby niezgodne ze studium.
2. | 02.10. Wojciech Filipek Whiosek o zmiane 356/11 1U —teren Nie Ze wzgledu na istniejgce sasiedztwo, funkcjag,
2013r. przeznaczenie dziatki 256/11 ul. Terebelska zabudowy uwzgledniono w podstawowg wskazang w studium sg ustugi. Stanowig
na cele ustugowe oraz ustugowe;j. czesci dotyczacej one kontynuacje zabudowy ustugowej po przeciwnej
mieszkaniowe, dopuszczenie dopuszczenia w stronie ul. Jana Il Sobieskiego. Sa wiec strefa
zabudowy o wysokosci do 12 m, planie na terenie 1U | przejsciowa od ustug o pow. sprzedazy pow. 2000 m?
i 3 kondygnacji oraz intensywnosci zabudowy do zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczenie zabudowy
2,0. Ustalenie linii zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej bytoby niezgodne ze studium.
od ul. Jana Il Sobieskiego 11m wnioskowanej Nie dopuszczono 3 kondygnacji oraz intensywnosci
i od ul. Terebelskiej 19m. wysokosci i 2,0 ze wzgledu na istniejace bezposrednie sasiedztwo
intensywnosci maksymalnie 2 kondygnacji na tym terenie.
zabudowy. Linia zabudowy od ul. Terebelskiej zostata
wyznaczona jako przediuzenie istniejacej zabudowy
w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej, co stanowi
19 m od obecnej granicy dziatki.
3. | 21.05. Waldemar Jezior | 1) Uwaga dotyczaca zmiany Dziatki przy 1U/MN, 2U/MN — Nie 1) Przez przeznaczenie podstawowe nalezy rozumiec
2014r. definicji przeznaczenia ul. Jana Il tereny zabudowy uwzgledniono przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu,
podstawowego, Kazimierza ustugowe;j i przeznaczenie dopuszczalne to dodatkowe
2) dopuszczenie zabudowy zabudowy przeznaczenie terenu, nie kolidujace z jego funkcjg
wielorodzinnej na terenach 1U/MN mieszkaniowej podstawowa i taka definicja zostata okreslona
i 3 U/MN, jednorodzinnej oraz w planie.
3) usuniecie ograniczenia dla obszar w granicach 2) Dopuszczenie tylko zabudowy mieszkaniowej
lokalizacji wolnostojgcych reklam planu. jednorodzinnej na 1U/MN wynika z sasiedztwa
i ograniczen dla lokalizaciji w jednym kwartale z zabudowa jednorodzinng
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szyldow, dopuszczenie
powierzchni jednej reklamy

do 6 m?,

4) zlikwidowanie zapiséw
dotyczacych ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych,
ograniczenie zapiséw dotyczacych
promieniowania
elektromagnetycznego, usunigcie
ustalen w zakresie ochrony
istniejgcej roslinnosci,

5) dopuszczenie minimalnej
wysokosci zabudowy 5 m,

6) zmiane udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla
wszystkich terenéw na 10%,

7) likwidacja drogi 3KDD i linii
zabudowy od tej drogi,

8) zmniejszenie ilosci miejsc

do parkowania,

9) usuniecie zakazu lokalizowania
wolno stojgcych konstrukcji
masztowych na terenach U/MN,
10) watpliwosci w zakresie
dopuszczenia do czasu
zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, uzytkowania
terendw i remont obiektow
zgodnie z ich obecnym
zagospodarowaniem

lub uzytkowaniem,

11) dopuszczenie lokalizowania
statych budynkoéw i garazy

na terenach 1U/MN i 2U/MN,

12) nie dopuszczanie parkingéw
w liniach rozgraniczajacych ulic.

(w sgsiedztwie 3MN/U). Dopuszczenie zabudowy
wielorodzinnej bytoby niezgodne ze studium.

3) Ograniczenia lokalizacji reklam i szyldow
wprowadzono ze wzgledu na sgsiedztwo i wnikajg

z wprowadzenia planowej polityki przestrzennej

i zachowania zasad tadu przestrzennego w tym
zakresie. Teren naprzeciw szpitala jest terenem
wyeksponowanym - ograniczenia reklam

sg uzasadnione.

4) Zapisy dotyczace ochrony wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, promieniowania
elektromagnetycznego, ochrony istniejacej roslinnosci
wynikajg z ustawowych zasad ochrony srodowiska

i zasad zrbwnowazonego rozwoju.

5), 11) Ograniczenie minimalnej wysokosci wynika

z istniejacej w sagsiedztwie zabudowy co najmniej
dwukondygnacyjnej, ograniczenie zabudowy
gospodarczej wynika z bardzo ptytkich i matych dziatek
na ktérych ledwo miesci sie wolnostojgca zabudowa,
zabudowa po granicy z sgsiadem ogranicza
mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich.

6) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 20%, wynika z potozenia w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
koniecznosci stworzenia zieleni izolacyjnej od ustug.
7) Droga 3KDD jest niezbedna dla uktadu
komunikacyjnego tej czesci miasta, taczy teren
pomiedzy ul. Jana Ill Sobieskiego z ul. Jana Il
Kazimierza bez koniecznosci wyjazdu na droge
zbiorcza.

8) Wobec zwiekszajacej sie ilosci samochodow

w miescie minimalny wspoétczynnik parkingowy
okreslony w planie jest niezbedny dla prawidtowej
obstugi terenu objetego planem.

9) Zakaz lokalizacji wolno stojacych konstrukcji
masztowych na terenach U/MN wynika z niewielkich
powierzchniowo dziatek na tych terenach.

10) Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie

z ustaleniami planu miejscowego, uzytkowania
terenéw i remont obiektow zgodnie z ich obecnym
zagospodarowaniem lub uzytkowaniem jest konieczne,
chociazby ze wzgledu na przeznaczenie terenu 5U
obecnie garazy na ustugi.

12) Lokalizacja parkingéw w liniach rozgraniczajgcych
drég dojazdowych jest uzasadniona ze wzgledu na
zapewnienie wymagane;j ilosci miejsc parkingowych.
Parkingi sa dopuszczone tylko w przy drogach
dojazdowych, gdzie jest niewielki ruch.
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4. | 26.06. Wojciech Filipek Uwaga dotyczaca zmiany 356/11 1U —teren Nie Linia zabudowy od ul. Jana lll Sobieskiego zostata
2014r. obowigzujace;j linii zabudowy ul. Terebelska zabudowy uwzgledniono wyznaczona jako obowigzujgca w celu ksztattowania

od ul. Jana Il Sobieskiego na ustugowe;. pierzei ulicy i jest zgodna z zaleceniami opinii Miejskiej
nieprzekraczalna linie zabudowy, Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Na tym
zmiane udziatu min. powierzchni terenie wskazano nowa zabudowe do szczegdlnego
biologicznie czynnej na 10%, zaprojektowania, ktéra w sposdb znaczacy bedzie
zmiane minimalnego wskaznika odrézniata sie od zabudowy sasiedniej, w celu
intensywnosci zabudowy na 0,3, podkreslenia naroznikéw ulic, zamknigcia osi
minimalnej wysokosci zabudowy widokowych lub kompozycyjnych, poprzez
na 3 m i dachéw spadzistych zastosowanie indywidualnej formy architektonicznej.
o kacie nachylenia ponizej 30°. Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 20%, wynika z potozenia w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
koniecznosci stworzenia zieleni izolacyjnej od ustug .
Nie dopuszczono minimalnej intensywnosci zabudowy
0,3 i minimalnej wysokosci zabudowy 3 m ze wzgledu
na istniejace bezposrednie sasiedztwo 2 kondygnacji
na tym terenie.

Dopuszczono dachy ptaskie a dachy ponizej 30 °

nie sg dachami spadzistymi i nie odpowiadajag
zasadom lokalnej architektury w zakresie
ksztattowania formy dachéw.

Strona3z3



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -20— Poz. 3002

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVI1/365/14
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 11 sierpnia 2014r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji.

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta.

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zrodtem finansowania zadan beda;
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewnetrzne,
3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,
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