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UCHWALA NR V/49/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 26 Iutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku z uchwatg nr XXIV/417/12
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej,
po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy w rejonie
ulic Ujejskiego 1 Saperskiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa”, zatwierdzonego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., Rada
Miejska w Nysie uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Nysy w rejonie ulic
Ujejskiego i Saperskiej, zwany dalej planem, ktérego granice okreslono na zalaczniku graficznym, o ktéorym
mowa w ust. 2 pkt 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow, zawierajace:

a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenow - w przypadku ilosci terenéw o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - Sciste;j;

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw nieruchomych (Reduta Jerozolimska).
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
o0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, innym niz mieszkaniowy,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samodzielnie
lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu uzupekniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposdb przeznaczenia terenu,
ktéry nie dominuje i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym charakterze, nienalezace
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, takie jak: handel detaliczny oraz ustugi, takie jak agencje
reklamowe, punkty poligraficzne, uslugi ubezpieczeniowe i finansowe, drobna gastronomia, a takze ustugi
o zblizonym charakterze;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru obje¢tego ustaleniami planu

§ 4.1. Rodzaje przeznaczenia terenow objetych planem okre$lono w rozdziale 3 uchwaty, odrebnie dla
kazdego z wyznaczonych terenoéw, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W granicach wszystkich terenow objetych planem dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne (w tym stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

2) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, inne, niz wymienione w pkt 1, w tym sieci o charakterze
przesytowym i rozdzielczym;

3) obiekty matej architektury;
4) zielen.
§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymog zachowania spojnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obregbie budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe.
§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenow: UT/US-1 1 UT/US-2 do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
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3) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sig¢, z zastrzezeniem pkt 5, realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko;

4) w granicach terenow: U, UT/US-1 i UT/US-2 oraz ZP-1 i ZP-2 zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5,
realizacji przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

5) dopuszcza sig realizacje celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czg$ci wod powierzchniowych (JCWP) , Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do uj$cia”, o kodzie
PLRW6000191299 stanowiacej czgs¢ scalonej czgsci wod ,,Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry”
(SO0912);

8) czgs¢ terenow: UT/US-2, U/KS i1 ZP-2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w zasiggu:
a) zalewu wodami powodziowymi z 1997 r.,
b) zalewu potencjalnego wodami powodziowymi;

9) czgs¢ terenu UT/US-2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest w zasiggu obszaru
wymagajacego ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi;

10) obszar objety planem potozony jest w catosci w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin”, gromadzacego wody pigtra trzeciorzedowego w utworach
porowych, w granicach ktorego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych ujemny wplyw na wody podziemne.

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej — $cistej, obejmujaca
swoimi granicami tereny: UT/US-1, UT/US-2 i ZP-1 oraz czg$¢ terenow: U/KS i KDW;

2) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, jest ochrona, konserwacja i rewaloryzacja budowli
fortyfikacyjnych — pozostalo$ci Reduty Jerozolimskiej zlokalizowanej w granicach terenu UT/US-1, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych oraz pozostatych fragmentéw budowli fortyfikacyjnych
potozonych w kompleksie Obwalowan Jerozolimskich Wewngtrznych, w tym linii walu taczacego
i obwatowan powodziowych (biegnacych od potudniowego naroza Reduty Jerozolimskiej do rzeki Nysy
Ktodzkiej, przy gornej $luzie);

3) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazuje:

a) konserwacja i czytelne wyeksponowanie historycznych struktur we wspodtczesnym zagospodarowaniu
terenu,

b) ochrona wszelkich zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, przy czym zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych
do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

4) w granicach obszaru objgtego planem nie udokumentowano wystgpowania zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania.

§ 9.1. Okresla sig¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla
jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktorej mowa w § 6 pkt 7;
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2) do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,
uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace ze ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Nysy Klodzkiej
ponizej wodowskazu Bardo” dla terenéw potozonych:

a) w zasiggu zalewu potencjalnego wodami powodziowymi, o ktorym mowa w § 6 pkt 8 lit. b,

b) w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem z uwagi na jego warto$¢ gospodarcza i kulturowa,
o ktorym mowa w § 9.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania takich terenow.

§ 10. Okresla sig nastgpujace, szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sig:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 18 m,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu = 1 m,

b) minimalna powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci = 400 m?,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki = 2 m%;

2) obowiazuje zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, polegajace
na wprowadzeniu zakazu zabudowy okreslono w ustaleniach dla terendw: ZP-1, ZP-2 i KDW.

§ 12.1. Okresdla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem
przylegtych ulic oraz za posrednictwem drogi wewngtrznej KDW;

2) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnegtrznych w granicach terenéw: UT/US-2 i U/KS, przy czym
minimalna szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod lokalizacje¢ drogi wewnetrznej na odcinku niewymagajacym
przeprowadzenia ruchu pieszych = 5 m.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
1 urzadzen: kanalizacji, energetyki, gazownictwa oraz telekomunikacji i teleinformatyki - w tym budowe
nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

2) remonty, rozbudowe 1 przebudowg istniejacych systemow infrastruktury technicznej, przy czym w przypadku
kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem terenu
nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajace;
100 kW;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadza¢ za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Okresdla si¢ nastgpujace sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) w granicach terenu ZP-1 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych, niezwigzanych trwale z gruntem
obiektow i urzadzen handlowo-ustugowych (takich jak stragany i kioski) oraz obiektéw i urzadzen
higieniczno-sanitarnych (takich jak kontenerowe toalety), na czas trwania $§wiat i uroczystosci,
z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania o 7 dni
poprzedzajacych i nastepujacych po swigcie lub uroczystosci;

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, niestanowiacych powierzchni biologicznie czynnych;

3) obowiazuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem.

§ 14. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenow: U, UT/US-1, UT/US-2 i U/KS;
2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem oraz ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania tych terenow

§ 15.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: zgodnie z § 4 ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu U:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) obowiazuje stosowanie dachu (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 37°- 45°,

- o symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych i naczétkowych,

- 0 symetrycznym przebiegu gtdownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym ceglastym, brazowym lub grafitowym, przy
czym dopuszcza sig rowniez stosowanie pokry¢ materialami dachoéwkopodobnymi, ktore
odpowiadajacej barwa i ksztattem dachowce ceramicznej,

d) dopuszcza si¢ §wietliki i lukarny, jak rowniez odstepstwo od zasad okre$lonych w lit. ¢ dla wykuszy,
przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0% (dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie lub
zabudowanie terenu);

3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10 m;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2;
5) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegto$ci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Kornela Ujejskiego oraz w §ladzie
linii rozgraniczajacej z terenem KDW,

b) nastgpujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,

- uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy - wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j.

§ 16.1. Ustala sig teren turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/US-1,
dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) obstuga ruchu turystycznego,
b) sport, wychowanie fizyczne, rehabilitacja oraz wypoczynek i rekreacja,
¢) promocja kultury i historii;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) handel i ustugi w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
b) gastronomia i rozrywka,
¢) mieszkania towarzyszace,
d) zgodnie z § 4 ust. 2.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu UT/US-1:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zabudowa wkomponowana w historyczna strukture
pozostatosci  Reduty Jerozolimskiej zlokalizowanej w kompleksie Obwalowan Jerozolimskich
Wewngtrznych, pod warunkiem, Zze wprowadzone elementy architektoniczne zapewnia mozliwos¢
wyeksponowania nieznieksztatconych fragmentow fortyfikacji,

b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 3,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 1,00,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 672

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0% (dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie lub
zabudowanie terenu);

3) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym migjsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj w budynkach o funkcjach noclegowych, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej ilosci miejsc do parkowania z uwzglednieniem miejsc
do parkowania usytuowanych w granicach terenu UT/US-2, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
powiazan z tym terenem w zakresie dojscia pieszych oraz dojazdu wozkéw dzieciecych i inwalidzkich,

d) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2;

5) linie zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu, w $ladzie linii rozgraniczajacej
z terenami: ZP-1 i KDW.

§ 17.1. Ustala sig teren turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/US-2,
dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) obstuga ruchu turystycznego,

b) sport, wychowanie fizyczne, rehabilitacja oraz wypoczynek i rekreacja, przy czym obowiazuje utrzymanie
przeznaczenia terenu zwigzanego z rekreacja wodna, przy zachowaniu powierzchni tacznej otwartych
akwenoéw wodnych nie mniejszej niz 1 ha;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) promocja kultury i historii,

b) handel i ustugi w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,

¢) mieszkania towarzyszace,

d) urzadzenia wodne i urzadzenia melioracji,

e) zgodnie z § 4 ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu UT/US-2:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zabudowa wkomponowana w historyczng strukture
pozostatosci budowli fortyfikacyjnych Twierdzy Nysa potozonych w kompleksie Obwatowan
Jerozolimskich Wewngtrznych, w tym lini¢ watu laczacego i obwatowan powodziowych (biegnacych
od poludniowego naroza Reduty Jerozolimskiej do rzeki Nysy Klodzkiej, przy gornej $luzie), pod
warunkiem, ze wprowadzone elementy architektoniczne zapewnia mozliwos¢ wyeksponowania
nieznieksztatconych fragmentow fortyfikacji,

b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,00,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 50%;
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3) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj w budynkach o funkcjach noclegowych, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe,

¢) 2 migjsca do parkowania na 1 mieszkanie,
d) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2;
5) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci nie
mniejszej niz:
-4 m od rowu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Saperska,

- 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego zlokalizowanego na potnocnym brzegu rzeki Nysy
Ktodzkiej,

- w $ladzie linii rozgraniczajacej z terenami: ZP-1 i KDW,

b) w stosunku do istniejacego budynku zlokalizowanego w granicach terenu, niespetniajacego swym
usytuowaniem wymogow okreslonych w lit. a, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie,
przebudowie oraz rozbiorce tego budynku.

§ 18.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu
symbolem U/KS, dla ktérego okresla si¢ przeznaczenie terenu:

1) obstluga ruchu samochodowego i podroznych, w szczegdlnosci: stacje diagnostyki i napraw, warsztaty
1 myjnie samochodowe, wypozyczalnie pojazdow, stacje dystrybucji paliw, parkingi terenowe i garaze oraz
motele;

2) handel i ustugi w obiektach o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, w szczegolnosci: sklepy,
salony i hurtownie motoryzacyjne, sklepy wielobranzowe oferujace detaliczna sprzedaz towaréw takich
jak: artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuty papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego i inne, podobne towary, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
a takze handel i ustugi do nich podobne;

3) ksztalcenie ustawiczne, takie jak: kursy nauki jazdy oraz kursy zawodowe i hobbystyczne;
4) zgodnie z § 4 ust. 2.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu U/KS:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (zespot przylegajacych do siebie budynkow),
b) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj w budynkach o funkcjach noclegowych, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe,

¢) zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2;
5) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu zgodnym z oznaczeniem na rysunku planu,
w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacej teren oraz czg¢Sciowo w $ladzie linii rozgraniczajacej teren z ul. Kornela
Ujejskiego,

- w $ladzie linii rozgraniczajacej z terenem KDW,

- 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego zlokalizowanego na potnocnym brzegu rzeki Nysy
Ktodzkiej,

b) nastgpujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,

— uksztaltowania wej$¢ do budynkoéw, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j,

¢) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy oznacza obowiazek stosowania odlegtosci w zabudowie
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19.1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP-1 i ZP-2,
dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym,
ozdobnym, rekreacyjnym i ochronnym, takie jak: parki, zielence i skwery;

a) przeznaczenie uzupetniajace terenu,

b) terenowe urzadzenia komunikacji, takie jak: chodniki, $ciezki rowerowe, dojscia i dojazdy, zatoki
postojowe dla samochodow osobowych i przystanki komunikacji miejskie;j;

2) zgodnie z § 4 ust. 2 oraz z § 13.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow ZP-1
iZP-2:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem sposobow zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 1;

2) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy.

§ 20.1. Ustala sig teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: zgodnie z § 4 ust. 2.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu KDW:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacjg nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebnienia chodnika
1jezdni,
b) nawierzchni¢ drogi wewngtrznej nalezy ksztalttowaé w sposob umozliwiajacy przejazd wozkow
dziecigcych i inwalidzkich,
¢) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem sposobow zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 1;

2) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie okresla si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nysie.

Przewodniczacy Rady

Pawet Nakonieczny
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| N Zalacznik nr 1

do uchwatly nr V/49/15
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 lutego 2015 1.

5o
Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa"
przyjetego uchwata Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 29 wrzes$nia 2014 r.
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JWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA NYSY
W REJONIE ULIC UJEJSKIEGO | SAPERSKIEJ
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Zakacznik nr 2

do uchwaty nr V/49/15
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Nysy
w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72013 r. poz. 594, poz. 64511318, 22014 r. poz. 379 1 1072), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 1 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej (wraz
z Prognoza oddziatywania na $rodowisko), zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia
do 6 maja 2014 r. W ustalonym terminie do dnia 21 maja 2014 r. (w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly sklada¢ uwagi), wplynely trzy uwagi
do planu, podlegajace rozstrzygnigciu przez Burmistrza Nysy na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Nysy rozstrzygnat o uwzglednieniu dwoch uwag w catosci oraz
uwzglednieniu jednej z uwag w czeSci (postanawiajac nie uwzglednia¢ tejze uwagi w pozostatej czesci).
Sposob uwzglednienia uwag wywotat konieczno$¢ ponowienia uzgodnien planu w niezbednym zakresie,
w sposob okreslony w art. 17 pkt 13 ustawy. Ponadto, biorac pod uwage zakres zmian wprowadzonych
do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, Burmistrz Nysy stwierdzit rowniez
(po uzyskaniu niezbgednych uzgodnien) konieczno$¢ ponowienia w czynnos$ci wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, ktore miato miejsce w dniach od 15 pazdziernika do 17 listopada 2014 r. W ustalonym
terminie do dnia 2 grudnia 2014 r. wplyneta jedna uwaga, ktora zostala nieuwzgledniona przez Burmistrza
Nysy.

2. Burmistrz Nysy przedstawil Radzie Miejskiej w Nysie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegodla czgsci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej wraz z lista nieuwzglednionych
uwag obejmujaca uwagi wniesione do planu w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, jak
rowniez w trakcie ponownego wylozenia do publicznego wgladu, nieuwzglednione przez Burmistrza Nysy.

3. Po przeanalizowaniu listy, o ktorej mowa w ust. 2, Rada Miejska w Nysie postanawia przychyli¢ si¢
do stanowiska Burmistrza Nysy i rozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu nastgpujacych uwag wniesionych do projektu:

1) uwagi wniesionej w dniu 14 kwietnia 2014 r., w czgsci, w ktore;j:

a) wnoszacy uwage wskazuje na niewlasciwe poprowadzenie na rysunku planu granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — $cistej w granicach terenu U/KS (od strony terenow: UT/US-2 oraz ZP-2 (dz. o nr: 44,
45/3 1 54/2).

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

W projekcie planu wyznaczono granicg strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej w celu ochrony
linii watu taczacego i obwalowan powodziowych, biegnacych od potudniowego naroza Reduty
Jerozolimskiej do rzeki Nysy Ktodzkiej, przy gornej $luzie (potozonych w kompleksie Obwatowan
Jerozolimskich Wewngetrznych Twierdzy Nysa). W takiej formie plan zostal uzgodniony przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu,

b) wnoszacy uwagg wskazuje na nieprecyzyjny sposob poprowadzenia na rysunku planu granicy zasiggu
zalewu potencjalnego wodami powodziowymi (czes¢ terenow: UT/US-2, U/KS i ZP-2);

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wnioskiem ZP/U/7121/626/13 z dnia
22.05.2013 r. nakazal uwzgledni¢c w planie m. in. obszary wymagajace ochrony przed zalaniem,
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia oraz obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.
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Dodatkowo zgodnie z uchwatlg nr 3675/2013 Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego z dnia 14 maja 2013 r.
Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa opolskiego, w tym potozenie terenu objgtego
planem m. in. w obszarze zagrozenia powodzia rzeki nysa Ktodzka o p=1% oraz zalewu podczas
powodzi w 1997 r. Oznaczone na rysunku planu granice obszarow zostaly wprowadzone zgodnie
Z mapg obszarow potencjalnego zagrozenia sporzadzonymi przez Hydroprojekt Wroctaw Sp. z o.0.
w skali 1:10 000 stanowiaca cze$¢ opracowania ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Nysy
Klodzkiej ponizej wodowskazow Bardo”. Granice zasiggu zalewu wodami powodzi z 1997 r.
wprowadzono do planu w oparciu o dane zamieszczone na Geoportalu (Opolski System Informacji
Przestrzennej OWI-OGIS). Plan miejscowy zostal uzgodniony w przedmiotowym zakresie przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroclawiu postanowieniem ZP/U/7121/176/14 z dnia
24 lutego 2014 r. Ustalanie zasiggow terenow zalewowych i ich dokumentowanie nie lezy
w kompetencjach Gminy,

¢) wnoszacy uwagg zada zachowania w planie istniejacego zjazdu z drogi krajowej (teren ciagu pieszo
jezdnego KPJ, dz. nr 13/4) w co najmniej gospodarczej formie, z dopuszczeniem jego docelowej
przebudowy.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Proponowane przez wnoszacego uwage zapisy wykraczaja poza delegacje przyznana organowi
sporzadzajacemu plan miejscowy i jako takie nie moga zosta¢ ustanowione w uchwale. Regulacja
ustawy o drogach publicznych wskazuje, ze kompetencja w zakresie uzgadniania zjazdéw zostata
przyznana zarzadcy drogi, na zasadzie wylacznosci. Zwiazanie zarzadcy drogi trescia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego co do sposobu obstugi komunikacyjnej okreslonych terenow,
w tym mozliwosci lokalizacji zjazdow z drogi publicznej, skutkowaloby bezprzedmiotowosScia
regulacji art. 29 ustawy o drogach publicznych i wydawanych na podstawie tych przepisow decyzji
administracyjnych;

2) uwagi wniesionej w dniu 1 grudnia 2014 r., dotyczacej dz. o nr: 42/1, 44, 45/2, 45/3, 48/2, 49/3, 49/4, 50/5,
50/7, 51/1, 54/1, 54/2, 54/3, 62/1, 62/3, 62/4, 62/7, 62/8, 62/9, 62/10, 64 [KM-16] dz. nr 13/5 [KM-25],
w tresci ktorej wnoszacy uwage proponuje w § 18 pkt 2 lit. ¢ projektu uchwaty wprowadzenie zmiany
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy terenu zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji
oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS z 0,60 na 0,70.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

Zdaniem organu sporzadzajacego plan dopuszczenie wskaznika powierzchni zabudowy terenu U/KS
na poziomie 0,70 mogloby niekorzystnie wptynaé na standardy zabudowy. Ponadto z uwagi na fakt, ze
uwaga dotyczy catego terenu U/KS, zmiana wskaznika powierzchni zabudowy terenu dotyczytaby
rowniez nieruchomosci nienalezacych do wnoszacego uwagg.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajacych na koniecznosci ponowienia jakiejkolwiek
z czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V/49/15
Rady Migjskiej w Nysie
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Nysy w rejonie ulic Ujejskiego i Saperskiej”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 1 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938 i 1646, z 2014 r. poz. 379, 911,
1146, 1626 i 1877), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1115, 1574 1 1644), Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Nysy w rejonie ulic
Ujejskiego 1 Saperskiej nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania.

2. W zwiazku z brakiem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, Rada Miejska w Nysie stwierdza brak przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia
o sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finansowania.
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