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RADY GMINY BRZEZINY
z dnia 28 wrze$nia 2015 r.

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Gminy Brzeziny — fragment wsi Jordanow

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)Yi art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594)? oraz w zwiazku z uchwata nr XXV11/197/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy
Brzeziny — fragment wsi Jordanow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjetego uchwata nr XL1X/324/2014 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci gminy Brzeziny — frag-
mentu wsi Jordanow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zataczni-
kiem nr 2 do uchwaty.

2. Nie zatacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do uchwaty XXVI1/197/2009
Rady Gminy Brzeziny z dnia 28 kwietnia 2009 r.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

D Zmiany ustawy opublikowano w: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774.
2 Zmiany ustawy opublikowano w: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072, z 2015 r. poz. 1045.
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace grani-
ce terendw 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za
spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dziatce nie beda przekraczaty tej linii; wy-
jatek stanowia stacje transformatorowe; plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, ktore sg potozone
migdzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu i nadbudowy oraz mozli-
wos$¢ rozbudowy takiego budynku z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang z Wy-
twarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) dziakce, ktora nie moze bez potaczenia z dziatka sasiednig stanowié niezaleznej nieruchomosci budowlane;j
— nalezy przez to rozumie¢ dziatke, na ktorej mozna lokalizowa¢ zabudowe tylko po wczesniejszym pota-
czeniu z jedna z dziatek sasiednich;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dziatce lub zespole dziatek do powierzchni tej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowg na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

10) zespole dziatek — nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wiecej dzialek budowlanych zlokalizowanych w jed-
nym terenie wyznaczonym w planie, stanowigcych jedng nieruchomos$¢ budowlana;

11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pio-
nowy budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

12) strefa ochrony uktadu ruralistycznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety specjalnymi prawami zago-
spodarowania terenu, ustalonymi w celu ochrony historycznego uktadu rozplanowania wsi o istniejgcych
warto$ciach kulturowych.

§ 3. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) szczegbdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc parkingowych;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -3- Poz. 4255

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sie:

1) terendow gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych osu-
waniem si¢ mas ziemnych;

2) zasady tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;
3) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dziafki, ktore nie mogg bez polaczenia z dziatka sasiednig stanowi¢ dziatek budowlanych;
5) teren objety strefg konserwatorskiej ochrony uktadu ruralistycznego rozplanowania wsi w krajobrazie;
6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informa-
cyjny.
§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN i 2MN;
2) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDZ;
3) teren drogi lokalnej— oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDL.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdl-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszgce oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okre$laja
kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i gospodarskiej, polegajace na mozliwosci jej
przebudowy, wymiany, rozbudowy i nadbudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz dwdch budynkow gospodarczych;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen ustugowych, wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczych jako budynkéw wolno stojacych; dopuszcza sig realiza-
cje pomieszczen gospodarczych jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

6) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych, ktore sg potozone mig¢dzy linig nieprzekraczalng i linig rozgrani-
czajacg teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDZ, mozliwo$¢ remontu i nadbu-
dowy oraz wymiany dachu; rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
siewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktur technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow bytowych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi sciekami;

3) zakazuje si¢ oddziatywania na Srodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emisji sub-
stancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszcze-
nia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nierucho-
mosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozio-
mow hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) w granicach planu wyznacza si¢ strefe¢ konserwatorskg ochrony uktadu ruralistycznego rozplanowania wsi
Jordan6éw w krajobrazie, obejmujaca caty teren objety przedmiotowym MPZP;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz realizacji reklam o powierzchni przekraczajgcej 1,5 m?,

b) zakaz budowy ogrodzen z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych i innych ogrodzen peinych,
zaleca si¢ stosowanie zywoptotow,

C) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach
jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynku,

d) nakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych od frontu dziatki z uwzglednieniem wymogow tadu
przestrzennego oraz zachowaniem linii zabudowy,

€) nakaz lokalizacje budynkow mieszkalnych z kalenicg rownolegla do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
obstugiwana jest dziatka; zaleca si¢ projektowanie facjat, ryzalitow lub lukarn krytych dachami dwuspa-
dowymi.
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5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne (w tym podda-
sze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad poziomem terenu, maksymalng
wysokoscig budynku 9,0 m;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna, rzedng parte-
ru maksimum 65 cm ponad poziomem terenu, maksymalng wysokosciag budynku 6,0 m;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ rozbudowywanych, istniejacych budynkéw inwentarsko-sktadowych
nie wigeej niz 11 m;
4) dopuszcza si¢ w budynkach realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j;

5) nakazuje si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych 0 row-
nym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45°;

6) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

7) dla zachowania jednorodnej cato$ci architektonicznej bryly budynkow mieszkalnych przebudowywanych
lub rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosownie maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz 9,0 m przy
zachowaniu ilosci dwoch kondygnacji nadziemnych, kata spadku potaci dachowych mniejszego niz 30°
oraz stosowanie dachow ptlaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym lub przebudowywanym bu-
dynku; w przypadku wymiany istniejacych budynkéw nalezy przyjaé zasady ustalone w planie;

8) dla zachowania jednorodnej cato$ci architektonicznej bryty budynkow gospodarczych przebudowywanych
lub rozbudowywanych dopuszcza si¢ stosownie maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz 6,0 m przy
zachowaniu ilosci jednej kondygnacji nadziemnej, kata spadku potaci dachowych mniejszego niz 30° oraz
stosowanie dachow plaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym lub przebudowywanym budynku;
w przypadku wymiany istniejacych budynkow nalezy przyjac zasady ustalone w planie;

9) dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow gospodarskich przebudowywanych
lub rozbudowywanych, istniejagcych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ stosownie maksymalnej wy-
sokosci budynku 10,0 m przy zachowaniu ilosci dwoch kondygnacji nadziemnych, kata spadku potaci da-
chowych od 0° do 45°;

10) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszystkich
budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

11) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budyn-
kow takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke bu-
dynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza sie¢ stosowanie barw w odcie-
niach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania ja-
skrawych kolorow;

12) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng w wielko$ci minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
13) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05 oraz maksymalny wskaznik in-
tensywnosci zabudowy wynoszacy 0,3;

15) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na nowe dziatki budowlane:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) szeroko$¢ kréotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum szerokos$¢ 25 m,

€) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych jednej
z drog ogolnodostepnych, do ktorej dziatka przylega lub prostopadie do diuzszej granicy dziatki dzielo-
nej,
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d) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, pod wydzielenie drogi wewngtrznej lub pod posze-
rzenie droég dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1500 m?1 szeroko$ci mniejszej niz 25 m,

e) dziatki o nr ewid. 47/2 i 57 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN oraz dziatki o nr ewid.
134/1 i 134/2 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN nie moga stanowi¢ niezaleznej
nieruchomos$¢ budowlang bez potaczenia z jedna z dzialek sgsiednich w jedng nieruchomos¢ z zapewnie-
niem obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej wyznaczonej w projekcie podzia-
hu, powiazanej z droga publiczna,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie na dziat-
kach o powierzchni istniejgcej w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu.

6. Szczegdlowe zasady scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
2) ustala si¢ szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum szeroko$¢ 25 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktoére musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczaja-
cych drogi oznaczone symbolem 3KDZ.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDZ, 4KDL,;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow osobo-
wych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektow mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ, 4KDL ustala si¢:

1. Uktad drog, zapewniajacy powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez drogi oznaczone symbolami 3KDZ i 4KDL.

2. Parametry techniczne drog, oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami, dla ktorych ustala
si¢:
1) 3KDZ - klase drogi ,,Z” - zbiorczej, docelows szeroko$¢ drogi zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakresu
prawa o drogach publicznych; w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno-
jezdniowa, dwupasowa;

2) 4KDL - klase drogi ,,L” - lokalnej, docelowa szeroko$¢ drogi zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakresu
prawa o drogach publicznych; w granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tylko wschodnig linig
rozgraniczajaca oraz pas o szerokosci ok. 2,7 m (zgodnie z rysunkiem planu) na docelowe poszerzenie ist-
niejacego pasa drogowego do parametrow drogi lokalne;.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie i urzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogdlnodostgpnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym,;
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2) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod
warunkiem, ze jest to zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudowe;

2) nakazuje si¢ wyposazy¢ (projektowang i rozbudowywang) sie¢ wodociggowa w hydranty ppoz. zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

3) w przypadku przekroczenia wydajnosci komunalnej sieci wodociagowej, nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w wode
na cele ppoz. poprzez budowe indywidualnych uje¢ wody.

§ 16. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwia-
nie ich na gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wWywozu zgromadzonych
nieczystos$ci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek budowlanych lub do rowéw odwadniajacych, a nastep-
nie systemem rowdéw odwadniajagcych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgb-
nych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudo-
waniu;

3) ustala sie obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 18. W zakresie elektroenergetyki:

1) jako podstawowe zrodia energii elektrycznej ustala si¢ istniejgcg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno-
kablowa $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajagcym dostgpem do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenow w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) czasowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikoéw lokali-
zowanych w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $red-
niego ci$nienia, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych
w budynki;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spa-
lin;
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj. energia stonca, bio-
masy i inne.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadéw na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 5
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysoko$ci 20%.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 25. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Brzeziny wsi Jordanow przyjetego uchwata nr XXXV1/274/06 Rady Gminy
Brzeziny z dnia 14 wrze$nia 2006 roku.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Kolasa
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X1/76/2015
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 28 wrzesnia 2015 r.

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZAROW OBJETYCH USTALENIAMI PLANU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

<L A A | DZIALKI, KTORE NIE MOGA BEZ POI’.ACZEND\Z DZIALKA SASIEDNIA
NN STANOWIC DZIAtEK BUDOWLANY

TERENY STREFY OCHRONY UKELADU RURALISTYCZNEGD
ROZPLANOWANIA WSI W KRAJOBRAZIE

OZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MISZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ
TEREN DROGI LOKALNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU POZA GRANICAMI PLANU

12 ZWYMIAROWANIE WZAJEMNE, ODLEGLOSCI ELEMENTOW
i 1| ZAGOSPODAROWANIA WYRAZONE W METRACH

E GRANICE DZIALEK
64/3 NUMERY DZIALEK

E 0S DROGI

\ __ CMENTARZ WPISANY DO GMINNEJ EWIDEGJI ZABYTKOW

- RANICA STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGOQO
DNICZEGO

m GRAN STREFY OCHRONY UKLADU RURALISTYCZNEGO
= ROZP OWANIA WSI W KRAJOBRAZIE
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XI/76/2015
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 28 wrzeénia 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny dla fragmentu wsi Jordanoéw, przewidu-
je si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z srodkow wiasnych Gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac¢ si¢ bedzie jednostkami wyko-
nawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodge i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze §rodkéw whasnych Gminy w oparciu 0 ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa energetycznego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Kolasa
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