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Poz. 4546

UCHWALA NR XLVII1/946/14
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy poloZonego w rejonie ulic Nomiarki na granicy ze Swigtochlowicami

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych iniektdorych innych aktow prawnych (t.j. Dz.U. 2011 r. Nr 197, poz.
1172 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miasta Chorzow

po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zawartych w,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego dnia 29 marca 2012 r. uchwala Nr
X1X/308/12 Rady Miasta Chorzéw

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgéci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulicy Nomiarki na granicy ze Swigtochtowicami.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow obejmuje obszar o powierzchni
5,59 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulicy Nomiarki na granicy ze Swigtochtowicami.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy graficzna cz¢s$¢ planu;
2) zalacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zalacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy uslugowej i komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku planu symbolem UKS;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem Uj;
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3) teren komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK
6) teren urzadzen technicznych oznaczony na rysunku planu symbolem TK;

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych iszczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne, przedstawione na rysunku planu.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Inne niz wymienione w § 2 ust.4 oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. Ustalenia tekstowe zostaty zawarte w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,;

8) Rozdziatl 8: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy;

9) Rozdziat 9: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) Rozdzial 10: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.
§ 4. 1. Pojecia uzywane w dalszej czesci uchwaly nalezy rozumie¢ jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst
jednolity z dnia 24 kwietnia 2012 r. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

2) przepisy odrebne — obowiazujace przepisy ustaw i rozporzadzen wraz z aktami wykonawczymi;

3) plan —miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowiacy przedmiot
niniejszej uchwaty;

4) obszar — wszystkie tereny objete niniejszym planem,;
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5) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ioznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do danego terenu lub
obiektu;

7) przeznaczenie uzupelniajace - uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe sposob uzytkowania cze$ci
terenu lub obiektu wilosci nie wigkszej niz 49 % jego powierzchni catkowitej i nie powodujacy z nim
kolizji;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, ktorej nie mozna przekroczy¢ na
poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

9) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku, lub obiektu budowlanego mierzona od $redniego poziomu
terenu na obrysie budynku (obiektu) do najwyzej potozonej jego czesci;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewngtrznej krawedzi obiektow) do powierzchni
dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub do powierzchni terenu objgtego
danym zamierzeniem inwestycyjnym;

11) intensywnos$¢ zabudowy - wyrazony procentem udziat powierzchni calkowitej wszystkich obiektow na
dzialce w stosunku do powierzchni tej dziatki. Przez ,powierzchni¢ catkowita” nalezy rozumieé
powierzchnig¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych liczona po zewngtrznym obrysie $cian i przegrod
zewngetrznych;

12) ustugi — ushigi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ushugi turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub
wodnym $rodladowym, $wiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych
funkcji, w tym takze ustug biurowych i socjalnych; do ustug publicznych nie zalicza si¢:

- sprzedazy paliw (stacji paliw),
- handlu odpadami i ztomem;

13) reklama - informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badz promujacym umieszczona na
no$niku reklamy. Zazwyczaj posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania
z okre$lonych towarow czy uslug , popierania okre$lonych spraw, idei lub osob.

14) szyld —informacja wizualna o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu gtownym do jego siedziby;

15) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementéw marketingowych;

16) baner — reklama graficzna na nos$niku tekstylnym lub pcw, mocowanym na jego obrzezach;
17) flaga — rodzaj reklamy zadrukowanej na materiale tekstylnym zawieszonym na maszcie flagowym;

18) pozostale okreslenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 5. 1. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru objgtego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) obowiazuja - zgodnie z rysunkiem planu
- nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie iadaptacji istniejacych obiektow wymaga sig
szczegolnej dbatosci o osiagnigcie wysokich warto$ci estetycznych projektowanej przestrzeni i obiektow
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kubaturowych zaréwno w formie, detalu i uzytych materiatach oraz harmonijnego wpisania w istniejace
otoczenie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan w zakresie ksztaltowania bryty
budynkow z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicy dzialki;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla obiektow budowlanych 18,0 m.
2. Zakazuje sig:
1) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje z blachy;

2) stosowania na obszarze ogrodzen pelnych, z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
o wysokosci powyzej 200 cm.

§ 6. 1. Inwestycje celu publicznego moga wystepowac na calym obszarze.

§ 7. 1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym, o ile nie jest to zabronione w dalszej cze$ci uchwatly oraz
przepisami odrgbnymi, moga wystgpowac:

1) drogi wewngtrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi;

2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, §ciezki rowerowe i rowerowo — piesze;

3) zielen izolacyjna i urzadzona;

4) obiekty matej architektury;

5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1. Obowiazuje zakaz budowy i instalacji reklam, tablic informacyjnych, w tym §wietlnych w odlegtosci do
100 m od skrzyzowania.

2. Dopuszcza si¢ budowe, instalacj¢ i montaz wolnostojacych reklam, tablic informacyjnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 100 m migdzy nimi.

3. Dopuszcza si¢ instalacje i montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu
nastgpujacych ograniczen:

1) montaz moze si¢ odbywac tylko na plaskich powierzchniach bez otworéw okiennych i detali
architektonicznych;

2) wielkos¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu oraz podziatéw architektonicznych i nie moze
przekracza¢ 18 m? powierzchni ekspozycji;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie i montaz reklam i szyldow na dachach budynkéw pod warunkiem, ze nie beda
przekraczac 20 % jego wysokosci.

4. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) zakaz:

a) eksploatacji i instalacji urzadzen, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych warto$ci normowanych
emisji uciazliwos$ci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachéw, na granicy terenu lub lokalu, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;
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b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

¢) odprowadzania do kanalizacji §ciekow, ktdre nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;

d) sktadowania 1 utylizacji odpadéw oraz gospodarowania nimi Ww sposob niezgodny z przepisami
odrgbnymi;

e) budowy irozbudowy kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla 1 odpadow oraz stosowania systemOw opartych na spalaniu paliw o sprawnosci energetycznej
mniejszej niz 80%;

f) stosowania materiatéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingdw;

g) instalacji  elementdow  przekaznikowych  itransmisyjnych  wtym  infrastruktury  radio—
i telekomunikacyjnej w sposdéb mogacy negatywnie oddziatywac na ludzi;

2) nakaz:

a) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r.
(Dz.U z 2013 1. poz. 21 z pdzniejszymi zmianami);

b) wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez urzadzenia umozliwiajace ich oczyszczenie;

c) wyposazenia nieruchomos$ci ipunktow prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadow ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpadoéw oraz systematycznego
wywozu odpadow;

d) utrzymania poziomow elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych;

e) zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych warto$ci
poziomu hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest poza granicami terenu gorniczego.

2. W potudniowej czg$ci obszaru przebiega granica istniejacego obszaru i terenu gorniczego Kompanii
Weglowej S.A. Oddzial KWK , Halemba-Wirek” — Ruch Wirek.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) wlaczenie obszaru do drogi publicznej z istniejacego ronda w ulicy Nomiarki;
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2) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewngtrznych, rozprowadzajacych ruch wewnatrz obszaru w sposob
zapewniajacy wlasciwa obstuge terendw i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow;

3) wlaczenie terendow do drogi publicznej nalezy realizowaé zgodnie z ustawa o drogach publicznych.
2. Przy realizacji ustalen planu wymagane jest zapewnienie:
1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;
3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;
4) dodatkowo przynajmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 5 os6b zatrudnionych.

3. State miejsca postojowe iparkingowe zwiazane zdanym zamierzeniem inwestycyjnym musza Si¢
miesci¢ w granicach tego zamierzenia, w ilo$ci zapewniajacej potrzeby uzytkownikow.

§ 16. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy;

2) dostawa wody z sieci wodociagowej @ 315 (PE) zlokalizowanej po wschodniej stronie ul. Nomiarki;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kolektora ,,Czarny Row” @ 1600 zlokalizowanego po wschodniej
stronie ul. Nomiarki;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kolektora ,,Czarny Row”;

5) dostawa paliwa gazowego mozliwa po rozbudowie istniejacej sieci biegnacej w ul. Raciborskiej (poza
obszarem opracowania);

6) zaopatrzenia w ciepto po rozbudowie sieci cieptowniczej biegnacej w ul. Glogowskiej (poza obszarem
opracowania) lub z wiasnego zrodta z wykorzystaniem paliw proekologicznych;

7) dostawa energii elektrycznej mozliwa po rozbudowie sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napigcia.
8) sieci teletechniczne dostepne po ich rozbudowie;

9) obowiazuje odbior odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach;

2. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) jako zgodne zplanem uznaje si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy i remontow;

2) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt. 2), jezeli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) przytacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposOb nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
1 uzytkowania terenu;

5) obiekty urzadzen technicznych nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich dostgp od drogi
publicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;j.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 42Ul wystepuja ograniczenia w sprawie wymagan w zakresie
sytuowania elementow zagospodarowania i infrastruktury od istniejacych toréw kolejowych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania i podzialu nieruchomosci o ile ich struktura
wlasno$ciowa oraz dostgpno$¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.
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2. Ustala si¢ zasadg scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
1) minimalna pow. dziatki 1000 m?;
2) maksymalna pow. dziatki 20000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,00 m.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadlego, badZz rownoleglego
do istniejacego uktadu drogowego.

4. Ustala sie¢ kat potozenia linii podziatu, o ktéorych mowa w ust.3 w przedziale 50°do 90°.
5. Kazdy podziat terenu powinien uwzglgdnia¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztatltowania zabudowy terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terenu o funkcji ustugowej i komunikacji samochodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
42UKSI1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie szczegotowe:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) tereny zabudowy ustugowej i komunikacji samochodowej (stacja paliw, salon samochodowy).
2) Przeznaczenie uzupelniajqce:
a) elementy wymienione w § 7;
b) dodatkowo dopuszcza sig¢ maszty flagowe, banery itp.
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) lokalizacji elementéw reklamowych o wielkim formacie ekspozycji.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysoko$¢ budynkéw od 5,0 m do 9,0 m;

b) dachy wg indywidualnych rozwiazan projektowych o nachyleniu od 0° do 26°, przy czym nalezy przyjac
jednakowe spadki i jednorodna kolorystyke dla catego terenu;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu (10 m od istniejacej, zewngtrznej
krawedzi ulicy Nomiarki).

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max. 70%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — max. 1,4;
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?;
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 5, § 71 § 8;
f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 101 §11.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 111 § 16.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej irzemiosta oznaczonego na rysunku planu symbolem 42U1, 42U2,
42U3 i 42U4 ustala sig nastgpujace przeznaczenie szczegdlowe:

1) Przeznaczenie podstawowe :
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a) tereny zabudowy ustugowej oraz rzemiosta.
2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) administracja;

b) logistyka;

¢) magazynowanie;

d) bazy transportowe;

e) rzemiosto;

f) ustugi motoryzacyjne;

g) elementy wymienione w § 7;

h) dodatkowo dopuszcza si¢ maszty flagowe, banery itp.
3) Ustala sig¢ zakazy:

a) lokalizacji elementéw reklamowych o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 18 m?;
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:

a) wysokos¢ budynkow od 5,5 m do 12,0 m, dla terenu 42U4 od 5,0 m do 16,0 m;

b) dachy wg indywidualnych rozwiazan projektowych o nachyleniu od 0° do 26 przy czym nalezy przyja¢
jednakowe spadki i jednakowa kolorystyke dla calego terenu;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu (10 m od istniejacej, zewngtrznej
krawgdzi ulicy Nomiarki.

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25 %;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max. 60%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — max. 1,8;
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?;
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 5, § 71 § 8;
f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 101 § 11;

g) dodatkowo dla terenu 42U1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z zapisow ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (t. j. Dz.U. 2013r.poz. 1594 z pdézniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
1 wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania
zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.Nr 153, poz. 955 z pdzniejszymi zmianami).

6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie od strony ul. Nomiarki;,

b) miejsca postojowe i garazowe — wylacznie jako towarzyszace funkcji podstawowej — nalezy realizowac
zgodnie z § 15 ust.2 i ust.3;

¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 111 § 16.

3. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 42KDL1, 42KDL2 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie szczegolowe:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren komunikacji drogowej — droga kategorii drogi lokalne;.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:
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a) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;
b) elementy wymienione w § 7 ust.1. pkt 3), pkt 4), pkt 5) i pkt 6).
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) realizacji naziemnych i nadziemnych urzadzen i obiektow kubaturowych;
b) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostgp 0sob niepetnosprawnych.
4) W zakresie zagospodarowania terenu:

a) dla drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 42KDL1 i42KDL1 ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych min 16 m;

b) ciagi piesze szerokosci min 1,5 m.

4. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 42KDD1, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie szczegdtowe:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren komunikacji drogowej — droga kategorii drogi dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;
b) elementy wymienione w § 7 ust.1. pkt 3), pkt 4), pkt 5) i pkt 6).
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) realizacji naziemnych i nadziemnych urzadzen i obiektow kubaturowych;
b) stosowania rozwiazan utrudniajacych dostep osob niepetnosprawnych.
4) W zakresie zagospodarowania terenu:

a) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 42KDD1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m.

5.Dla terenu urzadzen technicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 42TKI1 ustala si¢
nastg¢pujace przeznaczenie szczegdtowe:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — kolektor sanitarny ,,Czarny Row”;
b) droga techniczna.
2) Przeznaczenie uzupelniajqce:
a) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;
b) dojazdy techniczne;
c) zielen niska;
d) elementy wymienione w § 7 ust.1. pkt 3), pkt 4), pkt 5) i pkt 6).
3) Ustala sie¢ zakazy:

a) realizacji naziemnych inadziemnych urzadzen iobiektow kubaturowych innych niz wymienione
w punkcie 1);
4) W zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ strefe szerokosci po 5,0 m zkazdej strony od osi kolektora ”Czarny RoOow”, na ktorej

obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, sieci infrastruktury technicznej oraz sadzenia
drzew.

6. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 42KK1 ustala si¢
nastg¢pujace przeznaczenie szczegdtowe:
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1) Przeznaczenie podstawowe :
a) komunikacja kolejowa;
2) Przeznaczenie uzupelniajqce:
a) infrastruktura techniczna niezbgdna do prowadzenia ruchu kolejowego.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 20. 1. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawke 30% (slownie: trzydzieSci procent) dla terendw oznaczonych na planie symbolem 42UKSI1 oraz
symbolem 42U1, 42U2, 42U3 i 42U4;

2) stawke 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 42KDL.1, KDL2, 42KDD1
oraz symbolem 42TK1 i 42 KK1.

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie powyzszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzoéw przyjety uchwala Nr XXI11/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach niniejszego opracowania.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Henryk Wieczorek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego /\y
Miasta Chorzow dla cze$ci obszaru gminy Chorzow N
pofozonego w rejonie ul. Nomiarki przy granicy ¢ P \ o
z Swietochfowicami AN
Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XLVI1I/946/14 ) S b .
Rady Miasta Chorzow z dnia 28 sierpnia 2014 r. —|— N \/:%/‘\ —|—
OZNACZENIA NA PLANIE “//

— .
I l Granica obszaru objetego planem { S
— ‘\/ /

Linie rozgraniczajgce tereny o okre$lonych funkcjach,
lub tereny o réznych zasdach zagospodarowania

Nieprzekraczaline linie zabudowy

U -llereny zabudowy ustugowej —I_ —I— —I— —I—

UKS - Tereny zabudowy ustugowej
i komunikacji samochodowej

TK - Tereny urzgadzen technicznych (kanalizacja)

KDL - Tereny komunikacji drogowej (drogi lokalne)

KDD - Tereny komunikacji drogowej (drogi dojazdowe)
+ + + + +

KK - Tereny kolejowe

Granica Obszaru Gdrniczego

OZNACZENIA DODATKOWE

lmoomom: |

6{ Szyb gdérniczy "Piast 1"

- + + +

OPRACOWANIE: MGR INZ'.I ARCH. ANNA Kt OSZEWSKA - WANIK POIU KT - 243 nr upr. 1634
MGR INZ. ARCH. MARIUSZ CUP SL - 0636 nr upr. 8402 O
MGR INZ. ARCH. MIRELA GLOWA - WALCZAK
MGR INZ. ARCH. ADAM SZEJA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XLVIl/946/14
Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 sierpnia 2014 r.

CzESC Il - USTALENIA )
RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN

ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

1

mieszkaniowa i i - ustugowa
tereny przemystu i baz

tereny skiadéw | hatd
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tereny zielons

MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE
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il

restrukturyzacja

DZIALANIA OCHRONNE

wartosci przyrodniczych

wartosel kulturowych
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POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE
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propenowana realizacja funkgji roznych

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

]

projektowane ukiady komunikacyjne

ukladu kemunikacyjnego

obowiazkowe

wynikajace z innych ustaw

&

OZNACZENIA STALE
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granice miasta
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podstawowy uklad drogowy
tereny zabudowy mieszkaniowsj wysokiej

tereny zabudowy mieszkeniowe] jednorodzinngj

zbiomiki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziemika 2004 r.
1.1 rejon ulic Katowickigj, Niedurmego i tagiewnickiej
1.2 rejon ulic Nowej. Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3 rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa pdinoc - potudnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutege 2004 .
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)
2.2 rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3 rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniege odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/277/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 25 sierpnia 2010 r.
3.1. rejon ulic Metalowedw, Katowickiej | Towarowej

OZNACZENIA ZMIANY
ul -Tereny ustug
MW -Tereny zabudowy mieszkaniowej

MUl - Tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustug

1:20 000

200 0 200 400

KD - Tereny drog publicznych

UC, Ul - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych

o powisrzchni sprzsdazy powyzsj 2000 m
ucM

- Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszezenia obiektéw handlowych
a pawierzchni sprzedazy powyzsj 2000 m’ z i

funkeji

2 NN

DK79 - Trasa potnac-potudnie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/946/14
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
GMINY CHORZOW POLOZONEGO W REJONIE ULIC Y NOMIARKI NA GRANICY ZE

SWIETOCHLOWICAMI
Rozstrzygnigcie
Rozstrzygnigcie Rady Gmlny
: zatacznik do
. Prezydenta Miasta
Nazwisko W sprawie uchwaty nr
i imig, nazwa . Ustalenia rozpatrzenia uwaei | T e
Data jednostki Tresé ni?rﬁzizfsgléii projektu planu dla P £ z dnia
L.p | wpltywu | organizacyjnej uwagi Ktérej dotyczy7 nieruchomo$ei, |\ L . Uwagi
uwagi i ad_res uwaga ktorej uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
zglasza]q?ego dotyczy uwzgled | nieuwz | uwzgledni | Uwag
uwagi niona | glednio ona a
na nieuw
zgledn
iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W wyniku wylozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLVIII/946/14
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Kadeckiej i Siemianowickiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Nomiarki na granicy ze Swietochtowicami nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwiazku
z tym nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na witascicielu nieruchomosci.
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