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UCHWALA NR V1/32/2015

RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
z dnia 20 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w rejonie miejscowosci Kolozab w gminie Mikolajki Pomorskie, dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U.2013.594 j.t ze zmianamiv) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t) Rada Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XXII/137/2012r. Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
6 listopada 2012r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w rejonie miejscowosci Kotozab w gminie Mikotajki Pomorskie, dla
potrzeb realizacji farmy wiatrowej; po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, przyjetego Uchwatg Nr
XXXV/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w rejonie miejscowosci Kotozab w gminie Mikolajki
Pomorskie, dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje fragmenty czterech obrebow geodezyjnych: Mikotajki Pomorskie, Krastudy, Kotozab
i Sadtuki.

3. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu
w skali 1:2000.

4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 253 ha
§ 2. 1. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) Przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — §6 niniejszej uchwaty;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §7 niniejszej
uchwaty

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — §8 niniejszej uchwaty

D Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013 r., poz. 645, 1318 i z 2014 r. poz. 379,
1072,
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6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — §9 niniejszej
uchwaty;

7) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — §10 niniejszej uchwaty;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — §11 niniejszej
uchwaty;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — §12 niniejszej
uchwaty;

10)  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — §13 niniejszej uchwaty;

11)  Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — § 14 niniejszej
uchwaty;

12)  Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — § 15 niniejszej uchwaty

2. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku graficznym nr — Rysunek planu w skali 1:2000, na ktéorym
obowigzujagcymi ustaleniami planu sg:

1) Granica opracowania planu;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) Granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

5) Oznaczenia (literowo-liczbowe) terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) Podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:

1) R — tereny rolnicze,

2) R1 tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budynkow,

3) ZL — tereny lesne,

4) ZL1 — tereny lesne z zakazem lokalizacji budynkow,

5) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych

6) PE — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW — elektrowni wiatrowych,

7) KDZ — tereny drég publicznych — droga zbiorcza,
8) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
9) KDW — tereny komunikacji wewngtrznej — drogi dla potrzeb obstugi famy wiatrowe;

7) historyczna zielen komponowana — aleja drzew; Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig
informacje

§ 3. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) Elektrownia wiatrowa — posadowiona na fundamencie budowla techniczna wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energie mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczng, umieszczona
na wiezy,

2) Farma wiatrowa — potaczone i wspolpracujace ze sobag elektrownie wiatrowe stanowigce, wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna, calosciowy zespdt techniczny
stuzacy produkcji energii elektryczne;j;

3) Strefa ochronna elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ strefe, w ktorej w okresie eksploatacji
instalacji moga wystepowaé negatywne oddzialywania na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
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standardow §rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja hatasu,
promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wplyw na ustalanie ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zasieg przestrzenny strefy wskazano granica na rysunku planu —
zataczniku nr 1 do niniejsze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 4. Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terenow oznaczonych symbolem R (5.R, 12.R, 13.R) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja budynkéw iurzadzen stuzacych produkeji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno- spozywczemu
oraz garazy dla potrzeb wlasnych

c) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwiazanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e) zakaz zalesienia,
f) zakaz tworzenia nowych zbiornikow wodnych,

g) lokalizacja tymczasowych placow manewrowo-montazowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
niezbednych elektrowniom wiatrowym, wylacznie na czas budowy, usunig¢cia awarii i demontazu tych
obiektow,

h) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych, lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz stacji elektroenergetycznych 1istacji telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstuga farm wiatrowych;

i) lokalizacja tymczasowego masztu do pomiaru kierunku i predkosci wiatru, urzadzen pomiarowo-
meteorologicznych, zgodnie z §14 niniejszej uchwaty,

j) lokalizacja, w przestrzeni nad powierzchnig terenu, urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na
maszcie do pomiaru wiatru oraz odciaggdw mocujacych maszt do pomiaru wiatru,

k) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;j,

1) lokalizacja drog tymczasowych zwigzanych z farma wiatrowa, w szczegdlnosci zjazdow, skrzyzowan,
poszerzen w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych, zgodnie z §14 niniejszej uchwaty,

m) lokalizacja drég w gruntach rolnych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu
gospodarki rolne;j 1 lesne;.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem R1 (6.R1, 15.R1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych oraz urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c¢) zakaz zalesienia,

d) zakaz tworzenia nowych zbiornikow wodnych,
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e) lokalizacja tymczasowych placow manewrowo-montazowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
elektrowni wiatrowych, wytacznie na czas budowy, usuniecia awarii i demontazu tych obiektow,

f) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych, lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz stacji elektroenergetycznych 1istacji telekomunikacyjnych zwigzanych
z obsthuga farm wiatrowych;

g) lokalizacja innych urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;j,

h) lokalizacja drog tymczasowych zwigzanych z farmg wiatrows, w szczegolnosci zjazdow, skrzyzowan,
poszerzen w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych, zgodnie z §14 niniejszej uchwaty,

i) lokalizacja podziemnych czgsci fundamentu elektrowni wiatrowych.

j) lokalizacja tymczasowego masztu do pomiaru kierunku ipredkosci wiatru, urzadzen pomiarowo-
meteorologicznych, zgodnie z §14 niniejszej uchwaty,

k) lokalizacja, w przestrzeni nad powierzchnig terenu, ruchomych topat elektrowni wiatrowych, urzadzen
pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie do pomiaru wiatru oraz odciggdéw mocujacych maszt do
pomiaru wiatru,

1) lokalizacja drog w gruntach rolnych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie iprowadzeniu
gospodarki rolnej i lesne;.

3. Dla terendow oznaczonych symbolem ZL (8.ZL, 11.ZL) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe tereny lesne potozone w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy lesne

b) budowa budynkéw stuzacych produkeji lesnej w gospodarstwach lesnych,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga farm wiatrowych,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

f) lokalizacja drég w gruntach lesnych, wtym drég tymczasowych shuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1 (7.ZL1, 9.ZL1, 10.ZL1) ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne potozone w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg farm wiatrowych,

d) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej i le$nej,

e) lokalizacja dr6g w gruntach lesnych, wtym drog tymczasowych stuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie 1 prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;j,

5. Dla terenow oznaczonych symbolem WS (4.WS, 14.WS) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:
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1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) wody ptynace,

b) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie wdd oraz
ochrong przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg farm wiatrowych,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

f) lokalizacja drog — przejazdow w gruntach rolnych, wtym drég tymczasowych shuzacych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

6. Dla terendw oznaczonych symbolem PE (1.PE, 2.PE, 3.PE) ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW — elektrowni wiatrowych;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i inzynierskimi,

b) lokalizacja placow manewrowo-montazowych obiektéw budowlanych farmy wiatrowej, w szczegolnosci
elektrowni wiatrowych,

¢) lokalizacja fundamentow, drog wewnetrznych, poboczy, poszerzen tymczasowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektoéw budowlanych.

7. Dla terendow oznaczonych symbolami 01.KDZ, 02.KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDZ — droga wojewodzka nr 522, klasa techniczna zbiorcza,
b) KDD — droga gminna nr 230006G, klasa techniczna dojazdowa;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej lub ciagu pieszo-rowerowego,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga farm wiatrowych,

e) lokalizacja drzew zgodnie z zasadami okreslonymi w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
f) lokalizacja zjazdow,

g) dla terenu drogi wojewodzkiej dopuszczalne sposoby zagospodarowania wymienione w pkt od a) do e)
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW (03.KDW, 04.KDW) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna dojazdowa;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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a) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obshuga farm wiatrowych,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej i lesne;.

9. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami  zagospodarowania  okreslonymi dla poszczegélnych terenéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terenow.

2. Dla elektrowni wiatrowych ustala sig:
1) Wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) Zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta, inwestora lub wtasciciela urzadzen,
z wykluczeniem mozliwos$ci umieszczania urzadzen emitujacych §wiatlo zmienne.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum 3 elektrowni wiatrowych stanowigcych
jednag farme wiatrowa.

2. Na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly wskazano granice strefy ochronnej elektrowni
wiatrowych, obejmujgce obszary oznaczone symbolami R, R1, ZL, ZL1, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy o funkcji mieszkalnej, a obiekty i pomieszczenia przeznaczone do pobytu czasowego ludzi nalezy
wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami, zwigzanymi z oddziatywaniem elektrowni
wiatrowych.

3. Na granicy istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej (poza obszarem opracowania planu), emisja
hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

4. Za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZL w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji
nowej zieleni wysokiej, za wyjatkiem zieleni stanowigcej wymian¢ istniejacych w dniu uchwalenia planu
drzew, w szczegodlnosci w alei wzdluz drogi wojewodzkiej nr 522.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych.

6. Po zakonczeniu funkcjonowania farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
obowigzuje rekultywacja terendw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

7. Lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci budowa elektrowni wiatrowych wymaga rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych na etapie projektu budowlanego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé¢ na tereny sasiednie, sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

9. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych

na istniejacy system nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowaé zachowujac spdjnosé systemu catego
obszaru.

10. Przy realizacji inwestycji ograniczy¢ rozmiary terenéw budowy do wymaganego minimum.
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11. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczgce wycinki drzew
1 krzewoéw — w maksymalnym stopniu zachowac obecny drzewostan, dopuszcza si¢ usuniecie drzew i krzewow
w zakresie niezb¢dnym dla celéw realizacji przedsigwzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie, zaleca si¢
odtworzenie drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej usunigtych z alei drzew wzdhuz drogi
wojewaddzkiej nr 522, po realizacji przedsigwzigcia.

12. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1. W obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obiekty o wartos$ciach kulturowych znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze planu znajduje si¢ fragment alei drzew wzdluz drogi wojewodzkiej nr 522 o znaczeniu
kulturowym — historyczna zielen komponowana, dla alei drzew zaznaczonej na rysunku planu, zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen alei przydroznej, jako element wspottworzacy krajobraz
kulturowy;

2) wymog ochrony drzew niekolidujacych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacji przedsiewziec¢
i prac budowlanych ustalonych w planie,

3) dostosowanie lokalizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej do istniejacych drzew;

4) zaleca si¢ odtworzenie drzew usunigtych z alei po realizacji przedsiewzig¢ i prac budowlanych ustalonych
w planie.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym
planem nie znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R (5.R, 12.R, 13.R) obowiazujg nastgpujace ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka rolng, garazy oraz dla budowli rolniczych
iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drog publicznych — 20m, liczac od granicy linii
rozgraniczajacej, jak na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) dla terenéw rolnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowsa gospodarcza, garazowa oraz zwigzanych
z budowlami rolniczymi i urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi; niezb¢dnymi dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego obowigzuja:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa - 50%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudows - 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa: minimum — 0, maksimum — 1,0;

3) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarkg rolng, garazy oraz budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokos¢ zabudowy max 12m,
b) geometria dachu: nie okresla sig;
4) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru wiatru 120m ponad poziom terenu;

5) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farm wiatrowych;
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6) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadcow
poszczegdlnych obiektow.

2. Dla terendow rolniczych oznaczonych symbolem R1 (6.R1, 15.R1) obowigzuja nastepujace ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych,
2) maksymalna wysoko$¢ masztu do pomiaru wiatru 120m ponad poziom terenu;

3) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farm wiatrowych;

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadcow
poszczegdlnych obiektow.

3. Dla terenéw zieleni le$nej oznaczonych symbolem ZL (8.ZL, 11.ZL) obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dla terendéw lesnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowa stuzaca produkeji lesnej w gospodarstwach
lesnych obowigzuja:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa - 50%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu zwigzanego z zabudowg - 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy terenu zwigzanego z zabudowg: minimum — 0, maksimum — 1,0;
2) gabaryty zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna:

a) wysokos¢ zabudowy max 12m

b) geometria dachu: nie okresla sie,

3) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwiagzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budowsa i funkcjonowaniem farm
wiatrowych;

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadcow
poszczegblnych obiektow.

4. Dla terendw zieleni lesnej oznaczonych symbolem ZL1 (7.ZL1, 9.ZL1, 10.ZL1) obowigzuja nastgpujace
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budows i funkcjonowaniem farm
wiatrowych;

3) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadcow
poszczegblnych obiektow.

5.Dla terenéw wod powierzchniowych s$rodladowych oznaczonych symbolem WS (4.WS, 14.WS)
obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadcow
poszczegblnych obiektow.
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6. Dla terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych (elektrowni
wiatrowych) oznaczonych symbolem PE (1.PE, 2.PE, 3.PE) obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) w kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej elektrowni wiatrowe;j,

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%,

3) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

4) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 205m ponad poziom terenu,

5) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog oznakowania przeszkodowego oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem;
7) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunac.

7.Dla terené6w komunikacyjnych — drog publicznych oznaczonych symbolami 01.KDZ, 02.KDD
obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego wedtug istniejacych wydzielen dzialek ewidencyjnych lub jak na rysunku planu
— zalaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym przy lokalizowaniu
zjazdow z drogi wojewodzkiej (01.KDZ) uwzgledni¢ istniejace drzewa w alei stanowigcej historyczng
zielen komponowang (zaznaczong na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly), zgodnie
z zasadami okreslonymi w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Dla terené6w komunikacyjnych — drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW (03.KDW,
04.KDW) obowigzujg nast¢pujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi jak na rysunku planu — zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréow szczegoélnego
zagroZenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004r. nr 121, poz
1266, z p6ézniejszymi zmianami) zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy IIIb na cele nierolnicze
o0 tacznej powierzchni 2,2720 ha za zgoda Ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi Decyzja nr GZ.tr.057 —
602 — 449/14 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 lipca 2014r.

§ 11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

1. Zakaz podzialu terendow na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég lokalizowanych w terenach rolniczych.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podzialow nie okresla sie.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w zwiazku z lokalizacja w obszarze planu obiektow
budowlanych farmy wiatrowej, w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad dopuszczalnych
podziatéw nie okresla sig.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy urzadzen
wodociggowych w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy
urzadzen kanalizacyjnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych:

1) Wody deszczowe z dachow, powierzchni nieutwardzonych lub utwardzonych tymczasowo odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu,

2) Wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
do wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) Teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, zaopatrzenie w energie z istniejacej
sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkoéw technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce
sieci elektroenergetycznej, sieci realizowaé jako podziemne;

2) Dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowac
odpowiednie sieci kablowe SN, stacje elektroenergetyczne i inne niezbedne urzadzenia techniczne;

3) Odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami kablowymi SN do stacji
transformatorowej okreslonej przez zarzadce sieci elektroenergetycznej w warunkach technicznych
przytaczenia;

4) Wlaczenie farmy elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci (poza obszarem opracowania planu).

5. W zakresie zasilania w cieplo: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy urzadzen
gospodarki cieplnej w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy urzadzen
gazownictwa w zwigzku z lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) Teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjng; sieci niezbedne dla obstugi farmy
realizowa¢ jako podziemne, ,

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
ogolnodostepnych, a takze obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektow farmy wiatrowej ustala si¢ wymog okresowego usuwania
iwywozu oleju transformatorowego oraz zprzekladni elektrowni wiatrowych iich utylizacj¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie iprowadzeniu gospodarki rolnej iles$nej, rowniez tej
niezwigzanej zbudowa i funkcjonowaniem farm wiatrowych na calym obszarze planu, zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenow w §4 niniejszej
uchwaty.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstluga komunikacyjna obszaru planu od strony drog publicznych: drogi wojewodzkiej nr 522 (teren
01.KDZ), drogi gminnej nr 230006G (teren 02.KDD) oraz drég wewnetrznych (03.KDW, 04.KDW)
wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektéw budowlanych ustalonych niniejszym planem dopuszcza si¢ budowe drog
tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych wedlug istniejacych wydzielen dziatek
ewidencyjnych lub jak na rysunku planu — zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.
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4. Szeroko$¢ drog wewnetrznych zwigzanych zobstugg farmy wiatrowej min 6m w liniach
rozgraniczajacych.

5.Przy modernizacji, rozbudowie iprzebudowie drogi wojewodzkiej nr 522 (teren 01.KDZ)
w maksymalnym stopniu zachowaé istniejace drzewa w alei stanowigcej historyczng zielen komponowang
(zaznaczong na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly); zgodnie z zasadami okreslonymi w §7
ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Nie okresla si¢ minimalnych, wymaganych w urzadzeniu terenu, wskaznikow parkowania.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolami R i R1 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacje masztu do pomiaru wiatru, urzadzen pomiarowo-meteorologicznych;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, w szczegdlnosci zjazdy i skrzyzowania
w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych, przy czym, przy lokalizowaniu zjazdow z drogi
wojewaddzkiej (01.KDZ) uwzgledni¢ istniejace drzewa w alei stanowiacej historyczna zielen komponowana
(zaznaczong na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty); zgodnie z zasadami okreslonymi
w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place manewrowo-montazowe zwigzane zbudowg Ilub
demontazem obiektow farmy wiatrowe;.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczgcia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych zbudowa lub demontazem farmy
wiatrowe] lub dluzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania rob6t budowlanych okreslonych w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢
dodatkowe terminy tymczasowego zagospodarowania terenu w przypadku wystapienia np. awarii farmy
wiatrowej.

3. Czasowe wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem PE oraz KDW;

2) dla pozostatych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (oznaczonych symbolami: R, R1, ZL,
ZL1, WS, KDZ, KDD) nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki - plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terenéw lub faktycznego sposobu uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/32/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 20 maja 2015 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW POLOZONYGH W REJONIE MIEJSCOWOSCI KOLOZAB W - 0w o e
Zatgcanik r 1 do Ushwalyrr /32/2015 Jala 1
GMINIE MIKOLAJKI POMORSKIE, DLA POTRZEB LOKALIZACJI FARMY el 78 el ——— N
WIATROWEJ ) :
OZNACZENIA L

=== granica opracowania

- granice obregbow
— line i tereny o roznym

lub roznych zasadach zagospodarowania
1.R  oznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

A nieprzekraczalna linia zabudowy

L1 granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych
przeznaczenie terenow
R - tereny rolnicze

R1 - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budynkow
2L - tereny lesne
2L1 - tereny lesne  zakazem lokalizacj budynkow
WS - tereny wod powierzchniowych srodiadowych

PE - tereny lokalizacji urzadzer wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel o mocy przekraczajace]
100KW - elektrowni wiatrowych

KDZ - tereny drég publicznych - droga zbiorcza
KDD - tereny drég publicznych - droga dojazdowa
KDW - tereny drog wewnglrznych
orientacyjna granica historycznego cmentarza
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow
historyczna zieler komponowana

0000,

- aleja drzew

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikolajki Pomorskie
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/32/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 20 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw poloionych w rejonie
miejscowosci Koltozgb w gminie Mikolajki Pomorskie, dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.)

Rada Gminy Mikolajki Pomorskie ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/32/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 20 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potoZonych
w rejonie miejscowosci Kolozgb w gminie Mikolajki Pomorskie, dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2012 roku, poz. 647, ze zm.), art. 7ust.l, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594 ze zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze zm.)

Rada Gminy Mikolajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w rejonie
miejscowosci Kotozab w gminie Mikotajki Pomorskie, dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej nie wigze si¢
z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.
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