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UCHWALA NR IX/80/2015
RADY MIASTA MALBORK

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowej
czesci m. Malborka, przy kanale Ulgi
Na podstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z p6zniejszymi zmianami oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pézniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 zpdzn. zm.) oraz uchwaly Nr 133/XVI/03 Rady Miasta Malborka zdnia 30.12.2003 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w potudniowej czesci m. Malborka, przy kanale Ulgi, uchwaly nr XIX/209/12 Rady Miasta Malborka z dnia
21.05.2012 r. wsprawie zmiany uchwaty Nr 133/XVI/03 Rady Miasta Malborka zdnia 30.12.2003 r.
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty, a takze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania miasta Malborka uchwalonego Uchwatg VIII/65/2015 Rady
Miasta Malborka z dnia 8.05.2015 I.

RADA MIASTA MALBORKA
na wniosek Burmistrza miasta Malborka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktébrym mowa w § 2,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka, uchwalonego Uchwalgq Nr VII/65/2015 Rady Miejskiej w Malborku z dnia 08 maja 2015 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poludniowej
cze$ci m. Malborka, przy kanale Ulgi

1. W granicach okres$lonych na rysunku planu, o powierzchni 63,87 ha, potozonego w potudniowej czesci
miasta, ograniczonego ulicami:

- od wschodu ul. M. Konopnickiej,

- od zachodu ul. Jagiellonska,

- od potudnia ulicami Dabrowki i Zakopianska,
- od péinocy ul. Targowa.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:
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1) Zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina
zalaczniku graficznym uchwaty.

2) Zalgcznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rade Miejska uwag wniesionych do projektu podczas wytozenia planu
do publicznego wgladu.

3) Zalgcznik nr 3 — sposob realizacji zadan zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Wyjasnienie okreslen uzytych w tresci ustalen planu.

1) Akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub element architektoniczny budynku
wyrozniajacy obiekt wsrod istniejacej zabudowy, ktory koncentruje uwage przechodnidow w danym
obszarze. Zadaniem akcentu architektonicznego jest wyrdznienie budynku, tworzenie charakterystycznego
miejsca w miescie celem ulatwienia orientacji w terenie;

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania ustalonych niniejszym planem;

3) Linia zabudowy:

a) ustalona — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej powinna by¢ ustawiona jedna $ciana budynku, Iub
dluzsza jej cze$¢; linia ta dotyczy wyltacznie budynku realizowanego w ramach funkcji gtéwnej,

b) nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wraz z liniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych wyznacza obszar dla lokalizacji budynku;

c) linie zabudowy dotycza tylko budynkoéw, nie dotycza sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury
technicznej, podjazdoéw, pochylni i matej architektury;

d)

4) Modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, dobudowg, zmiang
uzytkowania oraz wymiang¢ lub zmiang trasy istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

5) Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, to znaczy:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
c) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposdb ich realizacji oraz min. ilo$¢ miejsc dla
niepetnosprawnych na tzw. ,kartg” ,
d) linie zabudowy i gabaryty budynku;
6) Plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 2 ust.1 uchwaly;

7) Poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu naturalnego lub sztucznie podniesionego, ktory
wynika z projektu zagospodarowania terenu,

8) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony gruntéw rolnych
i le§nych oraz innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow 1 minimum 60% powierzchni terenu;

10) Przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupelia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu iobejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

11) Rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, sporzadzony na mapie w skali 1:2000;
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12) Teren — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

13) Uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

14) Ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 z pézn. zm.);

15) Ustugi — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi dla konsumentow: materialne, handel inaprawy, hotele irestauracje, transport pasazerski
1 tacznos¢, ustugi osobiste, dziatalnos¢ komunalna,

b) niematerialne: edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z rekreacjg, kulturg
1 sportem,

c)ustugi dla producentdow i biznesu: posrednictwo finansowe, obstuga nieruchomosci, informatyka
1 dziatalno$¢ pokrewna, prowadzenie prac badawczo-rozwojowych, pozostata dziatalno$¢ zwigzana
z prowadzeniem biznesu,

d) ushugi ogdlnospoteczne: administracja publiczna, dziatalno$¢ organizacji cztonkowskich.

16) Ustugi ucigzliwe — rozumie si¢ przez to taka dziatalno$¢ gospodarcza, dla ktorej przepisy odrgbne
nakazujg opracowanie raportu oddzialywania na srodowisko.

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale znajduja si¢ we wlasciwych przepisach odrgbnych.
§ 4. 1. Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) Ustalenie przeznaczenia terenu.

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3) Ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Okreslenie obiektow i terené6w podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochronie
dobr kultury wspotczesne;j.

5) Okreslenie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
6) Okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania.

7) OkreSlenie szczegoélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

8) Tereny wskazane do przeprowadzenia procedury scalania i podziatow.
9) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

10) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) Obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji;
2) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) Tereny gornicze;
4) Tereny szczegolnego zagrozenia powodzig;
5) Tereny przeznaczone pod handel wielkopowierzchniowy.
§ 5. Funkcja terenu dla obszaru objetego planem:
1. Teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Teren ushug oS§wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UO.
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3. Teren zabudowy uslugowej o przewadze uslug handlowych — oznaczony na rysunku planu
symbolem UH.

4. Teren zabudowy uslug gastronomicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem UG.

5. Terenzabudowy uslugowej laczonej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — oznaczony na
rysunku planu symbolem UMW

6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej laczonej z funkcja uslugowa — oznaczony na
rysunku planu symbolem MWU.

7. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

8. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej laczonej z zabudowg uslugowa— oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.

9. Teren zabudowy uslugowej laczonej z funkcja mieszkaniowa— oznaczony na rysunku planu
symbolem UM.

10. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczony na rysunku planu symbolem MN.
11. Teren rekreacji i wypoczynku— oznaczony na rysunku planu symbolem UR/M.

12. Teren przeznaczony pod zielen i rekreacje— oznaczony na rysunku planu symbolem Z/R.

13. Teren zieleni niskiej — oznaczony na rysunku planu symbolem Zn.

14. Teren przeznaczony pod zielen urzadzona — oznaczony na rysunku planu symbolem ZU.

15. Teren ogrodow dzialkowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD.

16. Kanal Ulgi wraz z zielenig towarzyszaca— oznaczony na rysunku planu symbolem WS/ZU.

17. Wody powierzchniowe— oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

18. Teren elektrowni wodnej laczony z uslugami- oznaczony na rysunku planu symbolem PE,U.
19. Parkingi — oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

20. Teren infrastruktury technicznej - oznaczony na rysunku planu symbolem G —gaz, E — energetyka.

21. Teren przeznaczony pod komunikacje — drogi przeznaczone dla ruchu samochodowego i pieszego
—oznaczony na rysunku planu symbolem KD... (G —klasy gléwnej, Z — klasy zbiorczej, D — klasy
dojazdowej, L — klasy lokalnej, W — drogi wewnetrzne, X — drogi pieszo — jezdne), KR- drogi rowerowe,
KX - drogi piesze.

§ 6. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu, zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly:
1. Skala rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowej;
2. Granice obszaru obj¢tego planem;

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem,;

4. Linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem,;

5. Oznaczenie terenu, skladajace si¢ zliczby iliter, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania;

6. Linie zabudowy ustalone i nieprzekraczalne;
7. Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone planem;

8. Oznaczenia innych elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu, Wwtym elementow
informacyjnych.

§ 7. Informacje (dotyczace ustalen w formie rozporzadzen idecyzji innych instytucji oraz ich
projektow i postulatow) obowiazujace na obszarze planu, pokazane na rysunku planu.

1. Budynki i obiekty objete ochrona konserwatora zabytkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -5- Poz. 2759

2. Strefy konserwatorskiej ochrony zabytkéw wynikajace z prawomocnych decyzji.
3. Strefy ochrony archeologiczne;.

§ 8. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ochronie podlega uklad drég zewnetrznych otaczajacych teren.

2. Ochronie podlegaja wody powierzchniowe znajdujgce si¢ na terenie w postaci kanalow irowow
melioracyjnych.

3. Ochronie podlegaja drzewa rosnace wzdhuz drog.
4. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:
1) Uklad projektowanych drég publicznych wynikajacych ze ,,Studium .....” W tek$cie i na rysunku;
2) Wyznaczenie przestrzeni publicznej i ustalenie jej zagospodarowania;
3) Podzial terenu na funkcje oraz ustalenie rodzaju zabudowys;
4) Parametry zabudowy projektowanej w ramach ustalonej funkcji;
5) Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych wydzielonych terenow;
6) Wskazniki intensywnosci zabudowy.
5. Ustalenia w zakresie no$nikéw reklamowych.

1) Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéow reklamowych tylko na tych budynkach, w ktérych lokalizowane
sq ushugi lub inna dzialalno$¢ gospodarcza dopuszczona planem;

2) Laczna powierzchnia no$nikéw reklamowych na budynku nie moze zajmowaé wiecej niz 15%
powierzchni elewacji budynku;

3) Maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego 2,0 m?;

4) Szyldy w obrebie jednego budynku lub zespolu budynkéw umieszcza si¢ wedlug jednolitych regul,
dot. to formy, wielko$ci, dlugo$ci wysiegnika, wysoko$ci umiejscowienia, w sposob uwzgledniajacy
pionowe i poziome podzialy elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i detale architektoniczne
nie powodujac ich przestaniania lub deformacji;

5) Zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, na ogrodzeniu, na budynku o wartosciach kulturowych
wyrdznionych w planie oraz na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej i strefy
konserwatorskiej ochrony ekspozycji budynku mlyna (poza informacja dotyczacg nazwy instytucji
lub prowadzonej dzialalnosci majacej swa siedzibe w obiekcie ina obszarze, maksymalna
powierzchnia szyldu — 1,0 m? ).

6. Ustala si¢ dopuszczalng niwelacje terenu dla nowej zabudowy do wysokosci poziomu jezdni
istniejacej ulicy lezgcej najblizej przedmiotowego terenu.

§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody,
ustawa o ochronie §rodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi w czesci ogélnej i szczegolowe;j.

2. Zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi io
szkodliwym wplywie na $rodowisko (wymagajacych lub mogacych wymagaé opracowania raportu
zgodnie z przepisami odrebnymi), z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz d rog.

3. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu lub wod powierzchniowych.
§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. W granicach planu znajduja si¢ obiekty o duzej wartosci historyczno — kulturowej, ktore
wyréznione zostaly graficznie na rysunku planu. Do nich naleza:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego — Miyn Goérny przy ulicy
Konopnickiej 36 (d. Dzierzynskiego 4), nr rej 59 (d. 39), decyzja z dnia 17.02.1956 r.

b) Kanal Jagiellonski wraz z otoczeniem — pozostalo$¢ po rzece Mlyndéwce,
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c¢) budynki objete ochrona zabytkéw wyszczegélnione w ponizszej tabeli,
d) wybrane ogrodzenia terenéw,
¢) zabytkowe  zespoly zieleni/grupy drzew/aleje.Wykaz obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej:
WYKAZ
Obiekty wpisane v}:/r?ssnzi};cgiz(i)
L.P ULICA RODZAJ OBIEKTU do Wojewddzkiej pisania ¢
. .. Gminne;j
Ewidencji Ewidencji
Zabytkoéw (WEZ) Zabytkow (GEZ)
Budynek nieuzytkowany — budynek glowny
1 Konopnickiej 36 w zespole Mtyna Piekarskiego, + +
zwany tez Mlynem Goérnym
) Konopnickicj 38 Budynek. gospo@arczy w zespole Mtyna Gornego n n
— obecnie pelni funkcje baru gastronomicznego
3 Jagiellonska 78/82 Ogrodzenie przy Specjalnym Osrodku Szkolno — n n
Dz. Nr 28/12 obr. 13 Wychowawczym
Budynek trzykondygnacyjny w glebi - aula
4 Jagicllofiska 94 dawnego seminarium r}auczycwlsklego przy n n
milodziezowym o$rodku szkolno -
wychowawczym
5 Jagicllofiska 94 ogrodzenie mtodziezowego osrodka szkolno - n
wychowawczego
6 Jagiellonska 94 park w zespole mlodziezowego osrodka n
wychowawczego
ul. Jagiellonska 94, (nr
dz. 180/4 185/11 obr. kepa drzew u zbiegu ulic Jagiellonskiej
14) - kepa drzew . .
7 . . i Stowackiego. +
u zbiegu ulic
Jagiellonskiej
i Stowackiego.
8 Miasto Malbork Kanat Jagiellonski + +
Dabrowki 2, (Nr. . . +
9 Dz. 3/2 obr. 17) dom mieszkalny, obecnie agroturystyka JAZON

1.2. W granicach planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, ktére wyroznione zostaly
graficznie na rysunku planu. Do niej naleza:

a) strefa ochrony konserwatorskiej Kanalu Jagiellonskiego,

b) strefa ochrony konserwatorskiej terenu Mlyna Gornego wraz z dawnym budynkiem gospodarczym
pokazana na rysunku planu.

c) pierzeja ul. Jagiellonskiej oznaczona na rysunku planu.
1) Na terenie objetym strefa konserwatorska Mlyna Gérnego obowigzuje:

a) utrzymanie historycznej zabudowy dotyczacej wykonczenia elewacji budynkéw (ceglanej),
podzialow architektonicznych, stolarki okiennej, utrzymanie rodzaju i pokrycia dachu,

b) dostosowanie nowej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej tego terenu, w tym
nawiazanie do podzialéw architektonicznych, wystroju elewacji zewnetrznej budynku mlyna oraz
do stolarki okiennej,

c) zastosowanie na nowych budynkach naturalnych materialow takich jak cegla, drewno, tynk
szlachetny.

2) Na terenie objetym strefa konserwatorska Kanalu Jagiellonskiego obowiazuje:

a) budowa obiektow inzynierskich dotyczacych odtworzenia elektrowni wodnej przy uwzglednieniu
techniki nowoczesnej z zastosowaniem budowli wykonanych z kamienia, drewna, zelaza itp.

b) utrzymanie kanalu w sprawnosci technicznej,
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c¢) zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow inzynierskich hydrotechnicznych (ppkt. a),
d) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej.
3) Na terenie objetym strefa konserwatorska pierzei ul. Jagiellonskiej obowiazuje:

a) utrzymanie historycznej zabudowy dotyczacej wykonczenia elewacji budynkéw (ceglanej),
podzialéw architektonicznych, stolarki okiennej, utrzymanie rodzaju i pokrycia dachu,

b) dostosowanie nowej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej tego terenu, w tym
nawigzanie do podzialéw architektonicznych, wystroju elewacji zewnetrznej budynku mlyna oraz
do stolarki okiennej,

c) zastosowanie na nowych budynkach naturalnych materialow takich jak cegla, drewno, tynk
szlachetny.

3. Przy prowadzeniu prac budowlanych na budynkach i obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego, WEZ oraz GEZ oraz na terenie objetym strefa konserwatorska obowiazuja
przepisy odrebne dot. ochrony zabytkéw i prawo budowlane.

4. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowego mlyna (wpisanego do rejestru zabytkow
woj. Pomorskiego). W strefie obowigzuje zachowanie widoku (nie przystanianie budynkami, budowlami,
ogrodzeniem) budynku milyna. W granicach strefy obowigzuje realizowanie form zieleni, z przewaga
zieleni niskiej, w sposéb nie zaburzajacy ekspozycje zabytkowego budynku miyna.

5. Obowiazuje ochrona zabytkowych zespolow zieleni/grup drzew/alei wskazanych na rysunku planu.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznej — oznaczone symbolem Z/R oraz ZU . Szczegodtowe ustalenia
zawiera § 28 (Z/R) i § 30 (ZU).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?, z wyjatkiem
terenu objetego ochrong konserwatorska ekspozycji zabytkowego budynku mtyna.

3. Nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne.

4.

§ 12. Tereny wskazane do przeprowadzenia procedury scalania ipodzialow. Na obszarze planu
wyznaczono tereny bedace wlasnoscig kilku wiascicieli do przeprowadzenia procedury scalania i podziatu na
teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z ustugami. Na rysunku planu — zalaczniku nr 1 wskazano teren do scalenia wyrdznikiem
graficznym. Szczegdlowe przeznaczenie terenu zostalo opisane w Rozdziale nr II, ustalenia szczegotowe.

§ 13. Tereny wskazane do rewitalizacji

1. Ustala si¢ obszary wskazane do rewitalizacji, oznaczone graficznie na rysunku planu, do nich naleza:
1) Teren oznaczony symbolem 1.UO — teren uslug o$wiaty;
2) Teren oznaczony symbolem 2.UO — teren ushug o$wiaty;
3) Teren oznaczony symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) Teren oznaczony symbolem 1.UM — teren zabudowy uslugowej taczonej z funkcja mieszkaniowa;
5) Teren oznaczony symbolem 1.WS — teren wod powierzchniowych;
6) Teren oznaczony symbolem 1.WS/ZU, 2.WS/ZU - teren Kanatu Ulgi wraz z zielenig towarzyszaca;
7) Teren oznaczony symbolem 2.U, 3.U — teren zabudowy ustug;
8) Teren oznaczony symbolem 1.PE,U — teren elektrowni wodnej taczonej z ustugami;
9) Teren oznaczony symbolem 1.UG — teren zabudowy ustug gastronomicznych;
10) Teren oznaczony symbolem 1.ZU, 5.ZU — teren przeznaczony pod zielen urzadzona;

11) Teren oznaczony symbolem 1.KDD — teren drogi klasy dojazdowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -8- Poz. 2759

1. 2. Rewitalizacja winna objac:

1) Odnowe i rehabilitacje istniejacej zabudowy wpisanej do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, gminnej
ewidencji zabytkow oraz budynkéw i obiektow wskazanych do ochrony w ustaleniach w uchwale ina
rysunku planu;

2) Modernizacj¢ iodnowe budynkéw istniejacych, nieobjetych ochrona konserwatorska polegajaca na
dostosowaniu jej wygladu do zabudowy zabytkowej, w tym odbudowe budynkow do ich pierwotnego
wygladu;

3) Dostosowanie budynkéw do wymogow zgodnie z ustawa prawo budowlane (w tym: budowe podjazdow
i wind dla niepetnosprawnych);

4) Modernizacje obiektow 1urzadzen sportowych oraz budowe¢ nowych zgodnie z obecnymi wymogami
i potrzebami np. zespot basenow;

5) Modernizacje istniejacej sieci i linii infrastruktury technicznej dla sprawnego funkcjonowania;

6) Budowe nowej sieci infrastruktury technicznej szczegélnie sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kanalizacji
deszczowej;

7) Modernizacje drog publicznych, budowe chodnikow i Sciezek rowerowych;
8) Modernizacje i uzupetnienie ogrodzen szczegdlnie od strony drog publicznych.
§ 14. Ustalenia dotyczace komunikacji.

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o istniejace drogi
publiczne - ul. Jagiellonska, Zakopianska, Konopnicka i Dabrowki klasy lokalnej (KDL), ul. Targowa klasy
dojazdowej (KDD) oraz o projektowane drogi publiczne klasy gtownej (KDG), klasy zbiorczej (KDZ) i klasy
dojazdowej (KDD), atakze drogi wewngtrzne (KDW) projektowane w ramach wyznaczonej funkcji, drogi
pieszo — jezdne (KDX), drogi rowerowe (KR). Wszystkie wyzej wymienione drogi, oznaczone sg na rysunku
planu, zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

2. Dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych
niz:

1) dla handlu - 2 miejsca na 50 m? powierzchni sprzedazy i jedno na ,kart¢”, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
sklep;

2) dla ustug innych niz handel - 1 miejsce na 30 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalno§¢ gospodarcza
oraz minimum niz jedno miejsce ,,na karte”;

3) dla ustug o$§wiaty min. 1 miejsce na 1 zatrudnionego plus dwa miejsca ,,na karte™;
4) dla mieszkan:

a) w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie oraz na 10 miejsc postojowych - jedno miejsce
,.na kartg”,

b) jednorodzinnej - 1 migjsce na jedno mieszkanie nie liczac miejsca w garazu,

c)w lokalach mieszkaniowych realizowanych w zabudowie ustugowej — 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny,

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i lokalach mieszkalnych - miejsca ,,na karte” wg potrzeb;
5) dla zamieszkania zbiorowego (hotele) — 1 miejsce na 3 pokoje.

6) jezeli wynika to ze specyfiki ustlug lub komfortu zabudowy wielorodzinnej nalezy zwigkszy¢ na etapie
realizacji ilo$¢ miejsc postojowych.

§ 15. 1. Obszar objety granicami planu wyposazony bedzie w systemy infrastruktury technicznej, ktore
znajdujg si¢ w granicach planu oraz poza obszarem planu w ulicach bezposrednio znim sgsiadujacymi.
Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzagdzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej,

2) wodociagowej,
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3) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,

4) infrastruktury komunikacji medialnej, w tym §wiatlowodow i sieci telefoniczne;,
5) cieptowniczej,

6) gazowniczej.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej niekolidujace z przeznaczeniem terenu
1 dopuszcza si¢ ich modernizacje.

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzgdzen z nimi zwigzanych dopuszczona
jest na calym obszarze planu z zachowaniem przepisow odrgbnych.

4. Nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do miejskiej sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacyjne;.
5. Postuluje si¢ ogrzewanie budynkéw wielorodzinnych z centralnej sieci miejskiej.

6. Postuluje si¢ ogrzewanie budynkoéw mieszkalnych iustugowych zcentralnej sieci miejskiej lub
ogrzewanie indywidualne realizowane na wlasnej posesji z wykorzystaniem proekologicznych systemow
grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.

7. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow ipowierzchni utwardzonych (placow,
zorganizowanych parkingéw, ciaggow komunikacyjnych itp.) do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Wody opadowe iroztopowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterendw ustug
rekreacji i wypoczynku oraz terenéw ogrodéw dziatkowych zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki.

9. Urzadzenia infrastruktury technicznej takie jak urzadzenia elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
swiattowodowe, itd. nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb na obszarze planu.

10. Gromadzenie odpadéw stalych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka miasta
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasno$ci lub uzytkowania terenu. Segregacja,
wywoz oraz utylizacja odpadoéw nastgpowaé bedzie zgodnie z obowigzujgcym na terenie miasta ustaleniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, w tym 1.U, 2.U, 3.U,
4.U - przeznaczony pod funkcje ustugowa, na terenie 3.U i 4.U realizacja ushug publicznych i spolecznych
w ramach zadan wlasnych gminy. Powierzchnia: 3,89 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
a) budynki funkcji ustugowe;,
b) budynki gospodarcze,
c) budowle, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) podjazdy, chodniki, zielen i urzagdzenia matej architektury,
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania zwigzanego z funkcja gtéwna.

3) Dopuszcza si¢ umieszczanie na budynku reklamy o maks. pow. 2,0 m? kazda, reklamujacych ushugi,
siedziby biur, restauracje itd. funkcjonujace w budynku.

4) Na terenie 2.U dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow jednorodzinnych,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) Obowiazuje ochrona otoczenia i ekspozycji budynku Mtyna Gérnego, zgodnie ze strefa ochrony ekspozycji
oznaczong na rysunku planu;

2) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu;
3) Brak naniesionych na rysunku linii zabudowy oznacza, ze obowigzuja na tym terenie przepisy odrebne;

4) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wejSciem itp.
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5) Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U zakaz makroniwelacji terenu, nasadzenia nowej zieleni nalezy
realizowac w sposob nie zaburzajacy ekspozycji zabytkowego budynku mtyna.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1) Teren oznaczony symbolem 1.U objety jest ochrona konserwatorska. Obowigzuja ustalenia § 10, ust. 2, pkt
3;

2) Teren oznaczony symbolem 2.U objety jest ochrong konserwatorskg oraz w czgéci znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji zabytkowego miyna (wpisanego do rejestru zabytkow woj. Pomorskiego) . Obowiazuja
ustalenia § 10, ust. 2, pkt 1;

3) Na terenie oznaczonym symbolem 2.U oraz wzdluz (ul. Konopnickiej) znajdujg si¢ drzewa podlegajace
ochronie konserwatorskiej, przy realizacji zabudowy obowiazuje ochrona przed zniszczeniem ich korzeni.
Obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy. Teren przeznaczony pod ustugi publiczne:

1) Dla 1.U — architektura dostosowana do zabudowy sasiedniej , w elewacji budynku materiaty tradycyjne
takie jak tynki szlachetne, cegta; Podstawowe parametry budynku:

a) wysoko$¢ maks. 2 kondygnacje tacznie zpoddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

b) dach dwuspadowy kryty dachowka o nachyleniu podobnym jak na czgsci mieszkalnej 2.MN,
¢) kolorystyka elewacji pastelowa,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 60 %,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,4 - 1,0,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 25 %.

2) Dla 2.U - architektura nawigzujgca do architektury historycznej Malborka oraz obiektow o wartosciach
historyczno - kulturowych w otoczeniu, w elewacji budynku zastosowa¢ materialy tradycyjne takie jak
cegla, tynki szlachetne lub/i drewno. Podstawowe parametry budynkow:

a) wysokos$¢ — max. 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) poziomu posadzki parteru nie ustala sig,
¢) wysokos¢ budynku do gzymsu — max. 4,7 m, do kalenicy 10,5 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym
w kolorze dachowki;

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 25 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,5 — 2,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 60 %.

3)Dla 3.U 14.U - architektura nowoczesna, w elewacji budynku zastosowa¢ materialy nowoczesne typu
szkto, aluminium itp. w powigzaniu z materiatami tradycyjnymi takimi jak tynki szlachetne, cegta, drewno;
Podstawowe parametry budynku:

a) wysokos$¢ — maks. 4 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie ograniczajac ich ilosci,

¢) poziom posadzki parteru maks. 1,20 m npt.,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku do gzymsu — 10,5 m npt.,

¢) maksymalna wysokos¢ do gzymsu — 10,0 m npt, wysoko$¢ kalenicy dla dachu ostrego — max. 15,0 m
npt.,
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f) dach indywidualny dostosowany do architektury budynku, dopuszcza si¢ dachy plaskie; pokrycia dachu
nie ustala sie,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20 %,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6 do 1,2.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu:
a) 1.U z ulicy Targowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD,
b) 2.U z ulicy Konopnickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 05.KDL,

¢) 3.U z ulicy Zakopianskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03.KDL i ul. Dabréwki oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04.KDL,

d) 4.U z ulicy Dabréowki oznaczonej na rysunku planu symbolem 04.KDL,

2) Parkingi wilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14, ust.2) realizowac
w obrebie wiasnej dzialki.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym:
1) Dopuszcza sig¢ podzial terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U:
a) minimalna powierzchnia dziatki 900 m?,
b) dostep do drogi publiczne;j.
2) Dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U i 4.U:
a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
b) dostep do drogi publiczne;.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) Zakaz grodzenia terenu typowymi elementami betonowymi.
2) Zakaz lokalizacji budowli powyzej 15,0 m ponad poziom terenu.
3) Wskazana rewitalizacja terenu oznaczonego symbolem 1.U i 2.U. Obowiazuja ustalenia § 13, ust. 2.
4) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8 ust. 5.
9. Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.
2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowe;.
3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu.

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym wykorzystujac zrodta niskoemisyjne.
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowe;.
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 17. 1. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UH - przeznaczony
pod zabudowe ustugowq o przewadze ustug handlowych, w tym 1.UH, 2.UH. Powierzchnia: 1,01 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
e) handel, ustugi, gastronomia, biura itp.,

f) sieci, budowle i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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g) podjazdy, chodniki,
h) zielen i urzadzenia matej architektury.
2) Dopuszcza si¢ 1 mieszkanie zwigzane z funkcja gtowna.
3) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam zgodnie z § 8 ust. 5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wejsciem itp.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Teren nie jest
objety strefg ochrony zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Udziat ustug handlowych w stosunku do powierzchni catkowitej min. 70%. Powierzchnia mieszkania do
65 m?.

2) Architektura nowoczesna z elementami nawiazujacymi do historii miejsca, w elewacji budynku zastosowac
materialty nowoczesne typu szklto, aluminium w powigzaniu z materiatami tradycyjnymi takimi jak cegla,
tynki szlachetne lub/i drewno.

3) Podstawowe parametry budynku:
a) wysokos¢ — maks. 2 kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie ustalajac ich ilosci,
¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt.,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu — max. 7,0 m npt,

e) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 22° - 35°, wysokos$¢ do kalenicy dachu — max. 11,0 m npt.;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie. Pokrycia dachu nie ustala sig.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 45 %.
5) Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,3 - 0,9.
6) Powierzchnia biologicznie czynna min. 25 %.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zulicy przyleglej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02.1KDL,
01.2KDL i 03.1KDZ oraz ul. Zakopianskiej (03.KDL).

2) Parkingi w iloéci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji (§14 ust. 2) realizowac¢ w obrgbie terenu
nadziemne lub podziemne.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:
1) Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu 1.UH przed realizacja budynku.

2) Po realizacji catosci budynku dopuszcza si¢ sprzedaz poszczegélnych pomieszczen lub czesci
wyodrebnionych z budynku zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz grodzenia terenu.
2) Zakaz lokalizacji budowli powyzej 15,0 m ponad poziom terenu.
3) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
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1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.
2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowe;.
3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;.

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wlasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu.

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym wykorzystujac zrodta niskoemisyjne.
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowe;.
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UG - 1.UG
przeznaczony pod zabudowe ustug gastronomicznych. Powierzchnia: 0,22 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) budynki ustugowe,
b) sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki,
c) zielen i urzadzenia matej architektury;
2) Dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtdowna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wej$ciem itp.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
Zachowac istnigjace na terenie historyczne nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1) Teren jest objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowiazujg ustalenia § 10, ust. 2, pkt 1.

2) Na terenie 1.UG znajduje si¢ budynek gospodarczy (oznaczony na rysunku planu), obecnie bar, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw (ul. Konopnickiej nr 38), obowigzuje zachowanie zabytkowej bryty i formy
budynku, wtym ksztaltu dachu, konstrukcji ryglowej, historycznego charakteru elewacji wraz
z rozmieszczeniem, wielko$cig i podziatami stolarki okienne;j.

3) Prace budowlane, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Budynek wpisany do Ewidencji Zabytkéw adaptowany do funkcji zgodnej z ustaleniami planu, dopuszcza
si¢ budowe budynkow ustugowych lub modernizacj¢ istniejacego budynku nie objgtego ochrong zabytkow.

2) Dla budynku objetego ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ realizacje mieszkania w poddaszu .
Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Pokrycie dachu: papa
termozgrzewalna, gont.

3) Dla pozostatej zabudowy ustala sie:
a) wysokos$¢ — maks. 2 kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysoko$¢ budynku do gzymsu 4,3 m npt oraz wysokos¢ do kalenicy dachu 7,6 m npt,
¢) dach kryty papa termozgrzewalna, gontem na dachach pulpitowych lub dachowka;

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicy dziatki do 40 %;

5) Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,2 - 0,8;

6) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30 %.
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6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy M. Konopnickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 05.KDL;

2) Wzdhuz drogi 05.KDL znajduja si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowigzuja
ustalenia §10 ust. 5;

3) Parkingi wilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14 wust.2) realizowaé
w obrebie wlasnej dzialki.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Dopuszcza si¢ wydzielenie czgéci terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) Zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

2) Wskazana rewitalizacja terenu. Obowigzuja ustalenia § 13, ust. 2.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu.

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wtasnym wykorzystujac zrodta niskoemisyjne.
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej.
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyj¢tych na terenie miasta.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO - przeznaczony pod
funkcje ustug o$wiaty, w tym 1.UO i 2.UO. Powierzchnia: 4,60 ha.

1) Na terenie oznaczonym symbolem 1.UO - osrodek wychowawczy ustala si¢:
a) budynki przeznaczone do realizacji funkcji glowne;j,
b) podjazdy, chodniki, parkingi, sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen, urzadzenia matej architektury i urzadzenia rekreacyjne,
d) place zabaw, boiska.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 2.UQO ustala sig:
a) zespot budynkéw szkolnych,
b) obiekty i urzadzenia sportowe, w tym zespol basenow,
¢) podjazdy, chodniki, parkingi, sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen, urzadzenia matej architektury i urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, boiska.
3) Dopuszcza sig:

a) lokale mieszkalne w wydzielonym budynku potozonym w cze$ci potnocnej kompleksu zabudowy
oznaczonym symbolem 1.UO,

b) budowe nowych budynkow pomocniczych zwigzanych z funkcja gtowna,
c¢) umieszczenie reklamy na budynkach zgodnie z § 8, ust. 5.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu.

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Teren 1.UO i2.UO objety strefa
ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 10, ust. 2, pkt 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1) Na terenie znajdujg si¢ budynki posiadajace zachowane cechy historyczne i kulturowe, ktére proponowane
sg do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow. W tym:

a) brama wjazdowa na teren oznaczony symbolem 1.UO, dawny lazaret Garnizonowy, (ul. Jagiellonska 94)
postulowana do zachowania obecnej formy muru poprzez: niedopuszczenie do jego przeksztalcenia
(m.in. tynkowanie, malowanie, nadbudowywanie, rozbieranie itp.), wskazana odbudowa ogrodzenia,
dopuszcza si¢ tymczasowe przywieszanie tablic ogloszeniowych, dotyczacych dziatalnos$ci w budynku,

b) aula Mtodziezowego Osrodka Wychowawczego, (dawne Seminarium Nauczycielskie) ujeta w gminne;j
ewidencji zabytkow (ul. Jagiellonska 94) postulowana do zachowania obecnej formy budynku—
nie dopuszcza si¢ dobudowy pietra, zmiany bryly, ksztaltu dachu, ocieplenia elewacji i przeksztatcenia
jej detali, zmiany osi i wymiaréw okien jak iich historycznych podzialdéw. Dopuszcza si¢ okna
potaciowe, panele, zmiang przeznaczenia budynku. Nie dopusci¢ do rozbudowy na terenie bezposrednio
otaczajacym budynek (przestonigcie obiektu),

¢) budynek Mtodziezowego Osrodka Wychowawczego, dawne Seminarium Nauczycielskie - ochronie
podlega ksztalt i wielkos¢ bryty, wielkos¢ i podziaty otwordw okiennych oraz artykulacja fasady,

d) ogrodzenie terenu oznaczonego symbolem 2.UQO, wskazuje si¢ zachowanie obecnej formy muru poprzez
niedopuszczenie do jego przeksztalcenia (m.in. tynkowanie, malowanie, nadbudowywanie, rozbieranie
itd.).

e) Obowiazuja ustalenia §10.

2) Na pozostaltych nie wymienionych budynkach obowigzuje zachowanie istniejagcego wygladu
architektonicznego, zastosowanie w elewacji budynku naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich
jak cegla, tynk szlachetny; utrzymanie elewacji w jasnej, pastelowej kolorystyce.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.
1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw ibudowli, ktore charakterem iformg beda nawigzywaly do
zachowanej historycznej zabudowy na tym terenie.

3) Podstawowe parametry budynku:
a) wysoko$¢ — maks. cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie ustalajac
ich iloSci,
b) poziomu posadzki parteru dostosowac do poziomu parteru budynkow istniejacych,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw najwyzszego punktu dachu maks. — 16,5 m, do gzymsu maks. 15,0 m,

d) adaptuje si¢ istniejace ksztatty dachow, dla nowych budynkéw obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe
lub inne wynikajace z konstrukc;ji sklepienia, dla dachéw dwuspadowych pokrycie dachowka ceramiczng
o nachyleniu 35° — 40°, pokrycia dachéw pozostalych nie ustala sig,

e) dopuszcza si¢ wbudowanie w budynkach dzwigéw osobowych, ktorych konstrukcja moze wystawaé
ponad wysoko$¢ dachu ustalong w ppkt. c;

4) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych budynkow, w tym dostosowanie ich do wymogow zgodnych
z ustawg prawo budowlane (np. budowa podjazdéw, pochylni i wind dla niepetnosprawnych);

5) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5;

6) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych w granicy dziatki do 40 %;
7) Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,5 - 2,0;

8) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30 %.

6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
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1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Jagiellonskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDL oraz
dla terenu 1.UO z ul. Targowej (1.KDD) i dla terenu 2.UO z ulicy 4.KDD;

2) Wzdtuz drogi KDL znajduja si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
§10 ust.5;

3) Parkingi wilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14 wust.2) realizowaé
w obrebie wlasnej dzialki.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) Zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,;

2) Wskazana rewitalizacja terenu. Obowigzuja ustalenia § 13, ust. 2.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

3) Odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe i roztopowe zagospodarowac na wiasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po ich
uprzednim podczyszczeniu;

5) Ogrzewanie budynkéw - obowigzuja ustalenia § 37, ust. 1, pkt 5;
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyj¢tych na terenie miasta.

§ 20. 1. 1.Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UMW, w tym 1.UMW
- przeznaczony pod zabudowe uslugowa laczong zzabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.
Powierzchnia: 0,67 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
a) budynek ustugowy z dopuszczeniem mieszkan,
b) wielorodzinny budynek mieszkalny,
¢) budynki gospodarcze,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) podjazdy, chodniki, zielen i urzadzenia matej architektury,

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie na budynku reklamy o maks. pow. 2,0 m? kazda, reklamujacych ustugi,
siedziby biur, restauracje itd. funkcjonujace w budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wej$ciem itp.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Teren nie jest
objety ochrong konserwatorska.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacjg. Nie ustala si¢ udziatu powierzchni
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w stosunku do terenu wyznaczonego w planie.
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2) Dla nowych budynkow ibudynku modernizowanego architektura nowoczesna, w elewacji budynku
zastosowa¢ materialy typu szkto, aluminium itp. w powiazaniu z materiatami tradycyjnymi takimi jak
tynki szlachetne, cegla, drewno. Obowigzuja:

a) wysokos$¢ — od 3 do 4 kondygnacji nadziemne,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow nie ograniczajac ilosci kondygnacji,

¢) poziom posadzki parteru: dla istniejacych budynkéw dostosowac do stanu budynku, dla nowych - maks.
1,0 m npt,

d) wysoko$¢ budynku do gzymsu — max. 10,5 m npt,
e) wysokos¢ do kalenicy dachu — max. 15,0 m npt.,

f) zalecane dachy o nachyleniu 35° — 45° kryte dachéwka ceramiczng, dopuszcza si¢ dach indywidualny
dostosowany do architektury budynku; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3) Powierzchnia zabudowy maks. — 0,60 % catkowitej powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna min. 20 % calkowitej powierzchni dziatki.
5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,2 do 2,0.

6. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Targowej oznaczonej na rysunku planu symbolem; kotowy -1.KDD,
pieszy - 5. KDW i 2.KDX.

2) Parkingi wilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14, ust.2) realizowac
w obrebie wlasnej dziatki nadziemne lub podziemne.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) Zakaz grodzenia terenu typowymi elementami betonowymi.
2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe;;
3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowac¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu;

5) Ogrzewanie budynkow - obowiagzujg ustalenia § 37, ust. 1, pkt 5.
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWU, w tym 1.MWU,
2.MWU, 3.MWU, 4MWU i 5.MWU - przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna laczona
z funkcja uslugowa. Powierzchnia: 3,03 ha.

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MWU, 2.MWU,
3.MWU, 4 MWU, 5.MWU ustala si¢:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne z uslugami niekolidujacymi z zabudowa mieszkaniowa,
b) sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) podjazdy, chodniki, zielen, matg architekture oraz urzadzenia rekreacyjne;
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2) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach o max. powierzchni 2,0 m? reklamujacych ustugi, nazwe
biur itd. funkcjonujacych w budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) Obowiazujg ustalone linie zabudowy na terenie oznaczonym 2. MWU i 3.MWU. Oznacza to, ze budynki
winny tworzy¢ pierzeje ustawione rownolegle do ulicy, $ciana zewnetrzna musi by¢ ustawiona na ustalonej
linii zabudowy z mozliwos$cig jej rozcztonkowania na wysunigte przed lini¢ zabudowy czesci zgodnie
z przepisami odrebnymi, lub cofnigcie poszczegoélnych czesci budynkow przed lini¢ zabudowy.

2) Na pozostatym terenie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz malej
architektury;

4) Na terenie oznaczonym symbolem 1.MWU, 4 MWU i5MWU obowigzuje wyrdznienie naroznika
budynku, ktory bedzie tworzyt akcent architektoniczny (§ 3 ust.1, pktl).

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: Teren
2.MWU i 3.MWU objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 10, ust. 2, pkt 3.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Architektura nowoczesna z elementami nawigzujacymi do historii miejsca, w elewacji budynku zastosowac
materialy nowoczesne typu szklo, aluminium itp. w powigzaniu z materiatlami tradycyjnymi takimi jak
cegla, tynki szlachetne, drewno; dla terenu 2.MWU i 3.MWU - architektura nowoczesna nawigzujaca do
formy, proporcji i charakteru historycznej zabudowy modernistycznej (znajdujacej sie w bezposrednim
sasiedztwie).

2) Podstawowe parametry budynkow:
a) wysokos$¢ — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow nie ograniczajac ilosci kondygnacji,
¢) poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 10,0 m,
e) wysokosc¢ do kalenicy dachu — maks. 15,0 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej — maks. 10,0 m.

3) Dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczna (matowa) w kolorze brazu lub czerwieni, dopuszcza si¢
w dachu wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, na 3.MWU tylko dwuspadowy,
na 2.MWU dwuspadowy lub ptaski.

4) Nachylenie dachu w granicach 35° — 45 °.
5) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektoéw budowlanych w granicy dziatki do 50 %.
6) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30%.
7) Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 1,2 - 2,0.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulicy Targowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD lub
projektowanej 2.KDD, 4.KDD, 5.KDD (dalej ulica KDW), atakze zul. Jagiellonskiej (01.KDL) i ul.
Zakopianskiej (02.KDL), 03.2KDZ, 03.1KDZ;

2) Parkingi w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wynikajagce z funkcji budynku (§14 ust.2) realizowad
w obrebie wlasnej dziatki w poziomie terenu nadziemne lub podziemne.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki przeznaczone pod zabudowe nie mniejsze niz 0,15 ha;
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2) Dopuszcza si¢ po realizacji budynku sprzedaz poszczegdlnych pomieszczen ustugowych lub czesci
wyodrebnionych z budynku zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz prowadzenia przedsigwzig¢ zawsze mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;
3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowac¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu,

5) Ogrzewanie budynkéw - obowigzujg ustalenia § 37, ust. 1, pkt 5;
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 22. 1. 1.Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW, w tym 1.MW,
2.MVW, 3.MW, 4 MW- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna. Powierzchnia: 16,35
ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) sieci, budowle i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) parkingi, podjazdy, chodniki,
d) zielen, malg architekturg, urzagdzenia rekreacyjne;
2) Dopuszcza sig:
a) ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow,
b) umieszczenie szyldow reklamowych na budynkach o max. powierzchni 2,0 m?.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu;

2) Budynki, szczegolnie zlokalizowane w sasiedztwie przestrzeni publicznej (ulica) posiada¢ frontowa
elewacje prestizowa podkreslona detalem architektonicznym.

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ obowigzkowo nasadzenia zieleni izolacyjnej, na terenie oznaczonym symbolem 3.MW od strony
drogi publicznej od strony zabudowy jednorodzinnej oraz na terenie 4. MW od strony drogi publicznej
03.2.KDZ, w formie szpaleru drzew i krzewdw ozdobnych w 50% zimozielonych.

2) Ustala si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej w postaci drzew i krzewow o powierzchni min. 30% w stosunku
do ustalonej planem powierzchni biologicznie czynne;j;

3) Zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Teren nie jest
objety strefg ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony archeologiczne;.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Budynki mieszkalne wielorodzinne o architekturze nowoczesnej, w elewacji budynku zastosowa¢ materiaty
typu szklo, aluminium w powigzaniu z materialami tradycyjnymi takimi jak tynki szlachetne i cegla;
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2) Podstawowe parametry budynku:
a) wysokos¢ — maks. cztery kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow nie ograniczajac ilo$ci kondygnacji,
¢) poziom posadzki parteru, max. 1,2 m npt.,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 16,0 m dla budynkow na terenach oznaczonych symbolem 1.MW, na
pozostatym terenie szerokos$ci elewacji frontowej nie okresla sie,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 35° - 45°, w dachach wystawki lub/i okna dachowe;
f) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 12,0 m,
g) wysoko$¢ budynku do najwyzszego miejsca kalenicy dachu max. 16,0 m.
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow w granicy dziatki 50 %.
4) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 %.
5) Wskaznik intensywno$ci zabudowy do 2,0.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu od ulicy Targowej lub Jagiellonskiej poprzez ulice oznaczone na rysunku
planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDW, 3.KDD, 4 KDW, 2.KDW, 5.KDD, 01.2KDL, 02.1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu lub drogami wewnetrznymi realizowanymi wraz z zabudowa;

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14 pkt 2) realizowaé
w obrebie wlasnej dzialki (na parkingu w poziomie terenu lub/i w podziemiach budynku).

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na mniejsze dzialki przy podziale terenu nalezy przestrzegac zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,
b) dostep do drogi dojazdowej;

2) Dopuszcza si¢ po realizacji poszczegolnych budynkéw sprzedaz poszczegdlnych budynkéw lub lokali
lacznie z udziatem powierzchni dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Niesprzeczne jest wydzielenie dziatki pod infrastruktur¢ techniczng np. trafostacje, przepompowni¢
sciekow itp.
8. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy —

1) Zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowac¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu;

5) Ogrzewanie budynkdéw - obowigzujg ustalenia § 37, ust. 1, pkt 5;
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowe;j;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU, w tym 1.MNU,
2.MNU, 3.MNU - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna laczona zzabudowa
ustugowa. Powierzchnia: 2,25 ha.
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1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢:
a) budynki wolnostojace mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe lub gospodarcze przeznaczone do prowadzenia ustug,
c) sieci, budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) podjazdy, chodniki,
e) zielen, matg architekturg oraz urzadzenia rekreacyjne.

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynku Iub ogrodzeniu o max. powierzchni 2,0 m? reklamujace
rodzaj ushug funkcjonujgcych na terenie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzenia dziatalno$ci poza granicami dziatki nie moze przekracza¢ norm
przyjetych dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terendow ustug o$wiatowych i terendow przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinng.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.
5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek do prowadzenia funkcji ustugowe;j lub
jeden budynek o funkcji taczone;j.

2) Udziat powierzchni ustugowej w stosunku do zabudowy catkowitej maks. 40%.
3) Podstawowe parametry budynkéw mieszkalnych:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie ustala sig,

b) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.,

d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 4,7 m,

e) wysokos¢ do kalenicy dachu — max. 9,5 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 15,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng (matowa) w kolorze brazu lub czerwieni, dopuszcza
si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe;

h) nachylenie dachu w granicach 30° — 45°.
4) Podstawowe parametry budynkéw ustugowych:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie ustala sig,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow nie ograniczajac ilosci kondygnacji,
¢) poziom posadzki parteru nie ustala sig,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 4,0 m,
e) wysokos¢ do kalenicy dachu — max. 7,5 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 12,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachéwka ceramiczng (matowa) tak jak na budynku mieszkalnym,
dopuszcza si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,
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h) nachylenie dachu w granicach 22° — 45 °.
5) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych w granicy dziatki do 35 %.
6) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30%.
7) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,15 — 0,6.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy KDD potaczonej z ul. Zakopianska 02.KDL;

2) Wzdtuz drogi KDL znajdujg si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia
§10 ust. 5;

3) Parkingi wilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14, ust.2) realizowac
w obrebie whasnej dziatki nadziemne lub podziemne.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym:
1) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,
2) Granica w miar¢ prostopadta (z dopuszczalng odchytkg 10°),

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki jezeli bedzie wydzielona pod infrastrukture techniczna, droge
wewnetrzng lub bedzie ostatnia skrajng dziatka.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz prowadzenia przedsigwzig¢ zawsze mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.
2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
2) Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,
3) Odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wlasnej dzialce z placéw utwardzonych narazonych
zanieczyszczenia zgodnie z odrgbnymi przepisami,

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wtasnym wykorzystujac zrodta niskoemisyjne,
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowe;j,
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 24. 1. 1.Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UM - przeznaczony
pod zabudowe uslugowa laczona z funkcjq mieszkaniowq. Powierzchnia: 0,41 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
a) budynki przeznaczone do prowadzenia ustug, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze,
b) podjazdy, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen, malg architekture oraz urzadzenia rekreacyjne i zabawowe.

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynku Iub ogrodzeniu o max. powierzchni 2,0 m? reklamujaca
rodzaj ustug funkcjonujacych na terenie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) Ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzenia dziatalnoSci poza granicami dzialki nie moze przekracza¢ norm
przyjetych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terenéw ushug oswiatowych i terendw przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinna.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej. Teren jest
objety strefg ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia § 10, ust. 2, pkt 3.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe 1ijej utrzymanie w stanie dobrym, dopuszcza si¢ jej modernizacje do
parametrow ustalonych planem.

2) Ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki do prowadzenia funkcji ustugowe;j, budynki
gospodarcze.

3) Dla nowej zabudowy nawigzanie do formy, proporcji i charakteru historycznej zabudowy modernistycznej
(znajdujacej w bezposrednim sgsiedztwie).

4) Udzial powierzchni ustugowej w stosunku do zabudowy catkowitej maks. 70%.
5) Podstawowe parametry budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

¢) poziom posadzki parteru maks. 1,0 m npt.,

d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 5,2 m,

e) wysokosc¢ do kalenicy dachu — maks. 10,5 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — maks. 12,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng (matowa) w kolorze brazu lub czerwieni, dopuszcza
si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe;

h) nachylenie dachu 35° — 45°.
6) Podstawowe parametry budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadzki parteru nie ustala sig,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 5,0 m,
e) wysoko$¢ do kalenicy dachu — max. 8,5 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 15,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczna (matowa) tak jak na budynku mieszkalnym,
dopuszcza si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe;

h) nachylenie dachu w granicach 22° — 45 °.
7) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 50 %.
8) Powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.
9) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,5 - 0,8.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Jagiellonskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDL.

2) Wzdhuz drogi KDL znajduja si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
§10 ust. 5.
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3) Parkingi wiloSci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14, ust.2) realizowaé
w obrebie wlasnej dziatki (w poziomie kondygnacji podziemnej lub w poziomie terenu).

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym: Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz prowadzenia przedsigwzig¢ zawsze mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
2) Wskazana rewitalizacja terenu. Obowigzujg ustalenia § 13, ust. 2.
3) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;
3) Odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu,

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym wykorzystujac zrodta niskoemisyjne;j;
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowe;j;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 25. .1.Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, wtym 1.MN,
2.MN, 3.MN i 4.MN - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Powierzchnia: 0,94 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na dzialce:
a) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) odrebny jeden budynek gospodarczy lub garaz,
c) dopuszcza si¢ garaz taczony z budynkiem mieszkalnym lub garaz taczony z budynkiem gospodarczym,
d) sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) podjazdy, chodniki,
f) zielen, matg architekture.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

3.Zasada ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego: Ucigzliwos¢ wynikajgca
z prowadzenia dziatalnosci poza granicami dzialki nie moze przekracza¢ norm przyjetych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Na terenie 2.MN znajduje si¢ dom mieszkalny (ul. Targowa 51 ul. Targowa 7) obowigzuje zachowanie
obecnej formy budynku, bryty, ksztattu dachu, osi i wymiarow okien jak iich historycznych podziatlow —
nie dopuszcza si¢ nadbudowy pietra na catosci budynku lub wystawek, zmian w bryle, ksztatcie dachu oraz
osiach i wymiarach okien, jak i ich historycznych podziatach. Dopuszcza si¢ okna potaciowe.

2) Na terenie 3.MN znajduje si¢ dom mieszkalny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw (ul. Jagiellonska nr
79a) obowiazuje zachowanie obecnej formy budynku, bryly, ksztattu dachu, osi i wymiaréw okien jak i ich
historycznych podziatow. Dopuszcza si¢ okna potaciowe, dobudowe w parterze budynku wiatrotapu od
strony podworza z dachem jak na budynku gtéwnym, ewentualnie z tarasem na dachu.

3) Teren 1.MN, 2.MN i 3.MN objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 10, ust. 2, pkt
3.
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5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.
1) Podstawowe parametry budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,

¢) poziom posadzki parteru max. 1,0 m npt.,

d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 4,7 m,

e) wysokosc¢ do kalenicy dachu — max. 10,5 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 12,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng (matowa) w kolorze brazu lub czerwieni, dopuszcza
si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe; pochylenie dachu w granicach 40° — 45 °.

2) Podstawowe parametry budynkéw gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
¢) poziom posadzki parteru — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu lub okapu — max. 3,0 m,
e) wysokos¢ do kalenicy dachu — max. 6,5 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej — max. 3,0 m,

g) dach dwuspadowy, pokryty dachowka ceramiczng (matowsg) tak jak na budynku mieszkalnym,
dopuszcza si¢ w dachu wystawki lub/i okna dachowe;

h) nachylenie dachu w granicach 22° — 45 °.

3) Ustalone parametry w pkt. 2 nie dotycza garazy laczonych zbudynkiem mieszkalnym oraz bud.
gospodarczego taczonego z budynkiem mieszkalnym.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki do 35 %.
5) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30%.
6) Wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,2 — 0,5.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, ul.
Jagiellonskiej (01.KDL), 1.KDX, KR.

2) Parkingi wilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14 wust.2) realizowac
w obrebie wiasnej dzialki (w poziomie kondygnacji podziemnej lub w poziomie terenu).

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym:
1) Ustala si¢ zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) adaptuje si¢ istniejace podzialy, dla terenu IMN, 3MN iczesciowo 2MN dla pozostalego terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 550 m?,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla ostatniej skrajnej dziatki,

c) ustala si¢, ze nowe granice podziatu dziatek dla terenu 2MN prostopadle do drogi (z odchyleniem 10%
w kazda strong), dla terenu oznaczonego symbolem 4MN nie ustala si¢ potozenia granic, dopuszcza si¢
tu wydzielenie drogi wewnetrznej do ich obstugi,

d) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje infrastruktury techniczne;.
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8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz prowadzenia przedsigwzig¢ zawsze mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5;

3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN i3.MN wskazana rewitalizacja. Obowiazujg ustalenia
§ 13, ust. 2.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
2) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;
3) Odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

4) Wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji deszczowej zagospodarowac na terenie wiasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym wykorzystujac zrédta niskoemisyjne,
dopuszcza sig baterie stoneczne;

6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PE,U - przeznaczony
pod funkcje produkcyjng laczong z funkcjg ustugows. Powierzchnia: 0,10 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

a) adaptacj¢ budynku dawnego mlyna gornego na funkcje: hotelowsg, wystawiennicza, ustugowa
z dopuszczeniem funkcji gastronomicznej, biurowej itd., dopuszcza na wyzszych kondygnacjach lokale
mieszkalne zwiazane z funkcja gtowna,

b) odtworzenie elektrowni wodne;j,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) podjazdy, chodniki,
e) zielen i urzadzenia matej architektury.
2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng wielorodzinng w catym budynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zachowa¢ istniejace nasadzenia historyczne podlegajace ochronie konserwatorskie;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.
1) Teren jest objety strefg ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 10. ust.2, pkt 1.

2) Na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw Miyn Gérny przy ulicy Konopnickiej
36 (d. Dzierzynskiego 4), nr rej 59 (d. 39), decyzja z dnia 17.02.1956 r. Obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow, w tym wymog uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie prace przy obiekcie.

3) Nalezy przeprowadzi¢ gruntowny remont lub prace zabezpieczajace.

4) Obowigzuje zachowanie zabytkowej formy mltyna — nie dopuszcza si¢ zadnych nieuzasadnionych
historycznie i technicznie przeksztatcen.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.
1) Budynek adaptowany, w istniejacym obrysie, do funkcji zgodnej z ustaleniami planu.

2) Podstawowe parametry budynku:
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a) wysokosc, taka jak obecnie - 4 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos¢ budynku do gzymsu oraz wysoko$¢ do kalenicy dachu — zachowac bez zmian;
¢) dach dwuspadowy o zachowanym spadku potaci dachowych, kryty dachowka ceramiczna,
d) zachowa¢ zewnetrzny wystrdj ceglany budynku,
e) zachowac istniejgce otwory okienne i drzwiowe wraz z podzialami stolarki.
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicy dziatki do 40%.
4) Wskaznik intensywnosci zabudowy, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PE,U, do 1,35.
6. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy M. Konopnickiej przyleglej oznaczonej na rysunku planu symbolem
05.KDL.

2) Wzdhuz drogi KDL znajdujg si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia
§10 ust.4.

3) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji budynku (§14 ust. 2) zabezpieczy¢ poza
obrebem terenu.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) Zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.

3) Wskazana rewitalizacja terenu. Obowigzuja ustalenia § 13, ust. 2.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j;

3) Odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu;

5) Ogrzewanie budynkdéw — obowiazuja ustalenia § 37, ust. 1, pkt 5;
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej;
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu: Teren przeznaczony pod zabudowe ustug zwigzanych z rekreacjq
i wypoczynkiem — oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UR/M. Powierzchnia: 1,08 ha. Na terenie,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) Budynki ustugowe stuzace rekreacji, budynek mieszkalny, budynki gospodarcze w tym stajnia,
2) Podjazdy, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) Zielen, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, mata architektura,
4) Szczelna plyte na obornik i ptyte na gnojowice w przypadku hodowli koni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszgce si¢ do $cian parteru zgodnie z rysunkiem planu.

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wejsciem itp.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-28- Poz. 2759

1) Teren nalezy ogrodzi¢ oraz wprowadzi¢ zielen izolacyjna od drogi izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w postaci drzew, w tym min. 50% zimozielonych.

2) Obowiazuje zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do gruntu odchodéw zwierzegcych.
3) Przy hodowli koni obowiazuje szczelna ptyta na obornik.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej. Na terenie
1.UR/M znajduje si¢ dom mieszkalny, obecnie gospodarstwo agroturystyczne, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (ul. Dabrowki nr 2) postulowany do zachowania obecnej formy budynku — nie dopuszcza si¢
nadbudowy pietra na calosci lub czgéci budynku, zmiany bryty, ksztaltu dachu, zmiany osi i wymiaréw okien
jak iich historycznych podziatéw. Dopuszcza si¢ okna potaciowe, zmiane przeznaczenia budynku. Nalezy
przywrdécic historyczny materiat pokrycia dachu jak i dawng fakture elewacji (ceglana).

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Adaptacja istniejacych budynkéw oraz ich modernizacja; Nowe budynki forma, wysokoscia i wygladem
nawigzywa¢ muszg do istniejacych budynkéw: w elewacjach budynkow zastosowaé materiaty tradycyjne
takie jak cegla, drewno, tynki szlachetne, na wszystkich budynkach ten sam rodzaj pokrycia dachu
(dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego).

2) Podstawowe parametry budynku ustugowego:
a) wysokos$¢ — maks. 1 kondygnacja nadziemne,
b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadzki parteru dostosowac do funkcji i przeznaczenia budynku,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu — max. 5,0 m,
e) wysokosc¢ do kalenicy dachu — maks. 9,5 m,
f) dach dwuspadowy o pochyleniu 22° - 40°,
3) Podstawowe parametry budynku mieszkalnego:
a) wysokos$¢ — maks. 2 kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadzki parteru maks. 1,2 m npt.,
d) wysoko$¢ budynku do gzymsu — max. 4,7 m,
e) wysokosc¢ do kalenicy dachu — maks. 10,5 m,
f) dach dwuspadowy o pochyleniu 35° - 40°, w dachu wystawki lub/i okna dachowe.
4) Podstawowe parametry budynku gospodarczego:
a) ilos¢ kondygnacji — nie ustala sig,
b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,
¢) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do funkcji i przeznaczenia,
d) wysoko$¢ do kalenicy dachu — maks. 9,5 m,
e) dach dwuspadowy o pochyleniu 22° - 40°.
5) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych w granicy dziatki do 20 %.
6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.
7) Wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,4.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Dabréwki oznaczonej na rysunku planu symbolem 04.KDL.

2) Wzdtuz drogi KDL znajduja si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
§10 ust. 5.
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3) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji terenu (§14, ust. 2) realizowa¢ w obrebie
wlasnej dziatki.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod budowg infrastruktury techniczne;.
2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

1) Zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.
2) Umieszczenie reklam zgodnie z § 8, ust. 5.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
2) Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,
3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej,

4) Wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu,

5) Ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym wykorzystujac zrodia niskoemisyjne,
6) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej,
7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu: Teren przestrzeni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.Z/R - przeznaczony pod zielen i rekreacje. Powierzchnia: 2,48 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
a) zielen parkowa w postaci trawnikow oraz nasadzen kwiatow, krzewow i drzew,
b) urzadzenia rekreacyjne dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
¢) chodniki,
d) toalete publiczna,
e) sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
f) matg architekture.

2) Na terenie dziatki nr 27 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego zwigzanego z rekreacja
i ewentualnie jednym mieszkaniem zwigzanym z funkcja gtéwna;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kawiarni lub lodziarni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) Obowiazuje ochrona otoczenia i ekspozycji budynku Miyna Gornego;

2) Budynek ustugowy nalezy lokalizowaé¢ w pdinocno — zachodniej czesci dziatki nr 27 z uwzglgdnieniem
ekspozycji budynku Mtyna Goérnego zachowujac odleglos¢ w kierunku zachodnim min. 4 m (mierzac
w linii prostej od przedtuzenia pétnocno — zachodniej szczytowej elewacji zabytkowego budynku miyna);

3) Obowiazuje zakaz makroniwelacji terenu.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Czg$¢ terenu
(jak pokazano na rysunku planu) znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zabytkowego milyna (wpisanego do rejestru zabytkow). Obowigzujg ustalenia § 10, ust. 4.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.
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1) Teren zagospodarowa¢ w formie parku ogélnodostepnego;

2) Obowiazuje wyznaczenie drogi rowerowej i alejek przeznaczonych dla pieszych;
3) Wydzieli¢ miejsca pod rekreacje dzieci dla réznych grup wiekowych,

4) Dla budynku ustugowego lokalizowanego wg ust. 2, pkt 2 - ustala sig:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 250 m?, budynek o proporcjach wymiaréw rzutu 1:1,5 do 2,
szerokos¢ elewacji szczytowej maks. 12,0 m,

b) ilos¢ kondygnacji — dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,

¢) poziom parteru — maks. 0,6 m npt

d) wysoko$¢ budynku do najwyzszej kalenicy dachu — 10,0 m npt.,
e) wysokos¢ $cianki kolankowej maks. 0,9 m,

f) dach dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 40° do 45°, kryty dachowka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym, zakaz realizacji facjat, lukarn, wystawek, dopuszcza si¢ okna potaciowe.

4) Miejsca wypoczynku dla dorostych w formie altan, pergoli i aranzowanych zielenig kacikéw. Dla altan
obowiazuje:

a) konstrukcja drewniana,

b) powierzchnia pojedynczej altany - max. 15,0 m?,
¢) wysokos¢ - do 5,0 m npt,

d) dach spadzisty, pokrycie dachéwka;

5) Budowa toalety publicznej (lokalizacja w pdétnocnej czesci terenu w sasiedztwie ciggu komunikacyjnego
4KDX, KR), dla ktorej obowigzuje:

a) budynek murowany jednokondygnacyjny, w elewacji ceglta, drewno,
b) powierzchnia czesci ustugowej do 30,0 m?,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 22° - 35°,

d) wysokos$¢ catkowita budynku do 6,0 m npt.

6) Powierzchnia biologicznie czynna 70%, w stosunku do catkowitej powierzchni wyznaczonego na rysunku
planu terenu.

7) Dopuszcza si¢ realizacje budowli, urzadzen i sieci tranzytowej infrastruktury techniczne;.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep pieszy do terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KX, KR, 4. KDX,
KR, 03.2KDZ;

2) Dostgp dla pojazdow samochodowych tylko dla stuzb specjalnych (policja, straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, pogotowie techniczne, stuzby porzadkowe, itp.);

3) Dopuszcza si¢ dojazd z zaopatrzeniem do budynku uslugowego i dla zamieszkatych;

4) Zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wyjatkiem 1 miejsca dla zaopatrzenia oraz 1 miejsca dla
mieszkania w budynku ustugowym.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym: Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod
infrastrukture techniczng.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz lokalizacji wiez telekomunikacyjnych,

2) Zakaz realizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokos$ci wyzszej niz 15,0 m npt.;
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3) Dopuszcza si¢ ogrodzenie dziatki nr 27 do wysokosci 0,9 m npt. w formie azurowej, wykonane z drewna
z duzym udzialem zieleni (ogrodzenie w formie niskiego zywoptotu w min. 50%). Ogrodzenie nie moze
zaburzaé ekspozycji (widoku) i otoczenia budynku miyna.

4) Umieszczenie reklam zgodnie z § 11.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
2) Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowe;j,
3) Odprowadzenie §ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej,
4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 29. 1. 1.Przeznaczenie terenu: Teren— oznaczony na rysunku planu symbolem Zn, w tym 1.Zn, 2.Zn
przeznaczony pod zielen niska. Powierzchnia: 1,69 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zielen niska;
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) podjazdow i chodnikow,
b) podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspoélczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:
1) Teren niezabudowany.
2) Powierzchnia biologicznie czynna min. 90%.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy Zakopianskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 03.KDL, ulicy
projektowanej 03.2KDZ, 01.1KDG oraz 1.KDX, KR.

2) Dopuszcza si¢ realizacje parkingow.

3) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji sasiadujgcej zabudowy (§14 ust. 2)
realizowa¢ w obrebie wlasnej dziatki.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym:
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki przeznaczone na powickszenie terenow sasiednich.
2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Teren strefy oddziatywania pola elektroenergetycznego od linii elektroenergetycznej 110 kV po 20 m od
osi linii, w ktorym obowiazuje:

a) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen technicznych dopuszczonych przepisami odrgbnymi.
c) zakaz sadzenia drzew i krzewow.

d) zakaz lokalizacji urzadzen rekreacyjnych.

e) zakaz umieszczania stelazy reklamowych i reklam.

9. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie ustala sig.
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§ 30. 1. Przeznaczenie terenu: Teren— oznaczony na rysunku planu symbolem ZU, w tym 1.ZU, 2.ZU,
3.ZU, 4.ZU, 5.ZU przeznaczony pod zielen urzadzong. Powierzchnia: 1,34 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przestrzen publiczng, w tym:
a) zielen urzadzong w postaci skweru,
b) elementy matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:
a) podjazdow i chodnikow,
b) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego : zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:

1) Teren niezabudowany.

2) Powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.

3) Teren oznaczony symbolem 2.ZU, 3.ZU przeznaczony na poszerzenie pasow drogowych (druga jezdnia).
6. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulic przyleglych oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.KDD, 4. KDX,
01.KDL, 02.1KDL, 01.2KDL, 1.KX, KR oraz 1. KDX, KR.

2) Zakaz realizacji parkingow.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym: Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod
infrastrukture techniczng w postaci przepompowni §ciekow.

8. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz budowy budynkdow.
2) Dla terenu 1.ZU i 5.ZU wskazana rewitalizacja. Obowigzuja ustalenia § 13, ust. 2.
3) Umieszczenie reklam zgodnie z § 11.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu: Teren — oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZD, przeznaczony
pod ogrody dzialkowe. Powierzchnia: 12,60 ha.

1) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zielen ogrodowa, w tym:
a) alejki,
b) altanki,
c) elementy malej architektury,
d) urzadzenia rekreacyjne,
e) sieci podziemne i nadziemne.
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, urzadzen i sieci tranzytowej infrastruktury techniczne;.

3) W okresie docelowym realizacja drog podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta na kierunku potnoc
— potudnie przedtuzenie ulicy Targowej - KDG w kierunku potudniowym oraz na kierunku wschod -
zachod KDZ przedtuzenie ul. Wybickiego w kierunku ul. Sprzymierzonych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie z ustawg o ogrodach dziatkowych.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:

1) Jedna altanka na jednej dziatce, powierzchnia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) Wysokos¢ altanki do 5,0 m npt.,

3) Powierzchnia biologicznie czynna 1 dziatki, w stosunku do catkowitej powierzchni tej dziatki min. 80%.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulic przylegtych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD; 1.KX,
KR; 4. KDX.

2) Miejsca postojowe dla samochodow realizowac na terenie ogrodow dziatkowych.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
infrastrukture techniczng w postaci przepompowni $ciekow.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych o powierzchni wigkszej niz 20,0
m?.

2) Zakaz lokalizacji wiez telekomunikacyjnych,

3) Zakaz realizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci wyzszej niz 15,0 m npt.
9. Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenu: Terem — oznaczony na rysunku planu symbolem WS/ZU, w tym
1.WS/ZU, 2.WS/ZU wod powierzchniowych laczony z zielenia urzadzong. Powierzchnia: 1,50 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
a) adaptuje si¢ Kanat Juranda wraz z jego nadbrzezem i zielenig w granicach dziatki,
b) dopuszcza si¢ elementy malej architektury.
2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, urzadzenia i sieci tranzytowej infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.
1) Teren jest objety strefg ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2, pkt 2.
2) Wszelkie prace budowlane na tym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Umieszczanie reklam i napisow zgodnie z § 8, ust. 5.
5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:
1) Utrzymanie kanatu oraz nadbrzezy, na pozostalej czgsci zielen parkowa;
2) Obowiazuje utrzymanie odlegtosci min. 5,0 m od kanatu bez nasadzen zieleni ozdobnej i zabudowy;
3) Powierzchnia biologicznie czynna min. 90%, w stosunku do catkowitej powierzchni terenu.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulic przylegtych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDX, 1.KX,
KR, 1.KDX, KR 05.KDL.
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2) Zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym: Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod
infrastrukture techniczna.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz lokalizacji wiez telekomunikacyjnych,
2) Zakaz realizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokos$ci wyzszej niz 15,0 m npt.
3) Wskazana rewitalizacja terenu. Obowiazujg ustalenia § 13, ust. 2.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenu: Wody powierzchniowe — oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
w tym 1.WS, 2.WS, 3.WS. Powierzchnia: 0,24 ha.

1) 1.WS, 3.WS - istniejagcy row melioracyjny, 2.WS — projektowane poszerzenie istniejgcego rowu
melioracyjnego,

2) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ row melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem
1.WS 1 3.WS oraz poszerza si¢ teren dla rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.WS celem zbierania wod opadowych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje budowli nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:
1) Utrzymanie rowu melioracyjnego w obecnych parametrach;
2) Dopuszcza si¢ jego skanalizowanie, jezeli wynikalo to bedzie z zagospodarowania terenu;
3) Pod drogami nalezy wykona¢ przepusty o przeswicie uwzgledniajacym pore nawalnych opadow.
4) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 80%.

6. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi: Zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjng z sasiedniego terenu przy
pracach porzadkowych.

7. Podzial nieruchomos$ci objetej planem miejscowym: Nie ustala si¢.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Wskazana rewitalizacja terenu. Obowigzujg ustalenia § 13, ust. 2.

9. Zasady obshugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KP przeznaczony pod
parking. Powierzchnia: 0,11 ha.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejacy parking dla samochodow do 2,5 t.;
2) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego : zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:
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1) Utrzymanie istniejgcego parkingu w obecnych parametrach;
2) Powierzchnia biologicznie czynna 5%, w stosunku do catkowitej powierzchni terenu.
6. Dostepno$é komunikacyjna:
1) Dostep do terenu z ulicy Konopnickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 05.KDL oraz 3.KDX;

2) Wzdhuz drogi KDL znajdujg si¢ nasadzenia podlegajace ochronie konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia
§10 ust. 5.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Nie ustala sig.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sie.

9. Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. 1.Przeznaczenie terenu: Tereny urzadzen i budowli infrastruktury technicznej — oznaczone
na rysunku planu symbolem G —gaz, 1.E, 2.E — energetyka. Powierzchnia: 0,05 ha. Na terenie oznaczonym
symbolem 1.G oraz 1.E i2.E - istniejace urzadzenia i budowle, dopuszcza si¢ ich modernizacje zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : Nie ustala si¢.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej. Teren
nie podlega ochronie zabytkow.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:

1) Utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) Powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu nie okresla sig.
6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Zapewnienie dostepnosci do terenu z drég publicznych lub poprzez uzyczenie przejazdu.

2) Miejsc postojowych nie ustala sie.
7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Nie ustala sig.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala si¢.

9. Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 36.
Komunikacja

1. Ustala si¢ uktad drogowy obshugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonych na obszarze planu, ktory jest
kontynuacjg systemu drogowego miasta Malborka.

1) Na obszarze planu wyznacza si¢:
a) drogi publiczne — klasy glownej (KDG);
b) drogi publiczne — klasy zbiorczej (KDZ);
c¢) drogi publiczne — klasy lokalnej (KDL);
d) drogi publiczne — klasy dojazdowej (KDD);
e) drogi wewngtrzne - (KDW);
f) drogi pieszo-jezdne (KDX);
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g) drogi rowerowe (KR);
h) drogi piesze (KX).

2) W okresie docelowym realizacja drog podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta na kierunku potnoc
— potudnie przedtuzenie ulicy Targowej - KDG w kierunku potudniowym oraz na kierunku wschod -
zachod KDZ przedtuzenie ul. Wybickiego w kierunku ul. Sprzymierzonych.

2. Funkcja drogi okreslona w tek$cie uchwaty planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.

1) 01.KDG, — projektowana publiczna droga klasy gléwnej, stanowigca potudniowe przedtuzenie
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta: w pierwszym etapie realizowana w terenach zabudowy
mieszkaniowej jako droga klasy lokalnej do obstugi projektowanej zabudowy - 01.2KDL(KDG) oraz klasy
glownej 01.3.KDG; w calosci - po przeniesieniu ogrodow dziatkowych — 01.1KDG. Ustala si¢ jej realizacje
W miar¢ zainwestowania terenéw budowlanych; Podstawowe parametry drogi:

a) szerokos¢ pasa drogowego — 20,0 m w pierwszym etapie, docelowo - 30,0 m (wlaczajac pas zieleni),

b) docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku rozdzielone pasem zieleni, w okresie
przejsciowym realizacja jednej jezdni dwukierunkowe;.

c¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz min. jednostronna §ciezka rowerowa,

d) w liniach rozgraniczajacych droge sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej poza jezdnia.

2) 02.KDZ (w tym 02.1KDZ i02.2KDZ) oraz 03.KDZ (w tym 03.1KDZ i03.2KDZ) — projektowane
publiczne drogi klasy zbiorczej, stanowiace uzupehienie uktadu rownoleznikowego istniejacych drog
miejskich, w tym polaczenie czesci wschodniej i czesci zachodniej miasta. Droga 02.KDZ w pierwszym
etapie realizowana w terenach zabudowy mieszkaniowej jako droga klasy lokalnej do obstugi
projektowanej zabudowy — oznaczona na rysunku planu 02.1KDL(KDZ); druga jej cz¢$¢ oznaczona
02.2KDZ, po przeniesieniu ogrodow dziatkowych. Ustala si¢ etapowa jej realizacje w miarg
zainwestowania terenow budowlanych. Podstawowe parametry drogi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — 25,0 m,

b) docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku rozdzielone pasem zieleni, w okresie
przejsciowym realizacja jednej jezdni dwukierunkowe;.
¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz min. jednostronna $ciezka rowerowa,

d) w liniach rozgraniczajacych drogg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej poza jezdnia.

3) Dla drog KDG i KDZ w liniach rozgraniczajacych do czasu wybudowania drugiej jezdni dopuszcza sig
lokalizacje parkingéw i zieleni.

4) KDL — publiczne drogi klasy lokalnej, uzupehiajace podstawowy uktad komunikacyjny. Do nich naleza:
01. KDL - ul. Jagiellonska, 02.KDL, 03.KDL - ul. Zakopianska, 04. KDL — ul. Dabrowki, 05.KDL — ul.
M. Konopnickiej oraz drogi projektowane 01.2KDL, 02.1KDL (docelowo drogi te moga by¢ przebudowane
do parametréw drog glownych izbiorczych w miare potrzeb wykorzystujac pasy terenu oznaczonego
symbolem 2.ZU, 3.ZU). Podstawowe parametry drogi :

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12,0 do 15,0 m, dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jedynie ze wzglgdu na ograniczenie istniejagcg zabudowa,

b) jezdnia jednoprzestrzenna po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz min. jednostronna §ciezka rowerowa,

d) w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego dopuszcza si¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
poza jezdnia, oraz modernizacje¢ istniejacych sieci takze w jezdni.

5) KDD — publiczne drogi klasy dojazdowej, obstugujace teren zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD, w tym 1.KDD istniejgca ul. Targowa, 2.KDD, pozostale oznaczone
symbolem 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD stanowig drogi nowoprojektowane do obstugi terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Podstawowe parametry drog:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 do 15,0 m,
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b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
c¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa,

d) w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego dopuszcza si¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
poza jezdnia, oraz modernizacj¢ istniejacych sieci takze w jezdni.

6) KDW - ulice wewnetrzne, stanowigce obsluge poszczegélnych dzialek lub budynkow, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1. KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5. KDW. Podstawowe parametry ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego na terenie zabudowy jednorodzinnej w liniach rozgraniczajacych min.— 8,0;
dopuszcza si¢ 6,0 m, jezeli droga obslugiwa¢ bedzie nie wiecej niz cztery dziatki zabudowy
jednorodzinnej,

b) w zabudowie wielorodzinnej drogi wewngtrzne dostosowane winny by¢ do obowiagzujacych przepisow
ppoz. oraz do przenoszonego ruchu.

7) KDX drogi pieszo — jezdne przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego
i samochodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX, 4.KDX. Podstawowe
parametry ulicy:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min.— 5,0m;
b) nawierzchnia naturalna wzmocniona lub utwardzona,

¢) liniach rozgraniczajacych drog realizowane mogg by¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
realizacji terenow budowlanych.

8) KR drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KR. Podstawowe parametry:
a) szerokos$¢ drogi dwukierunkowej min. 2,5 m, jednokierunkowa min. 1,8 m
b) nawierzchnia naturalna wzmocniona lub utwardzona,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog realizowane moga by¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
realizacji terenéw budowlanych.

9) KX drogi (ciagi, aleje) piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX. Podstawowe parametry:
a) szerokosci drogi — nie ustala sig,
b) nawierzchnia — nie ustala sie,

¢) w liniach rozgraniczajgcych drog realizowane moga by¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
realizacji terenéw budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie lub realizacje zjazdéw na tereny, ktére ich nie posiadaja zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Na etapie projektowania drog 1iciggéw pieszych nalezy przewidzie¢ usunigcie barier dla
niepetnosprawnych.

§ 37. 1. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) Z aopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych sieci wodociggowych. Parametry sieci musza
zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace iprojektowane na obszarze projektowanej
zabudowy oraz budow¢ hydrantow dla bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

2) O dprowadzanie $ciekéw odbywac si¢ bedzie do istniejacej komunalnej sieci kanalizacyjnej (kierujacej
scieki na istniejgcg oczyszczalni¢; zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekow komunalnych
opracowany jest program unieszkodliwiania §ciekow dla “Aglomeracji Malbork™):

a) objeta opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej doprowadzajac $cieki do
istniejacego ukladu kanalizacyjnego wlaczonego do oczyszczalni Sciekdw,
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b) poziom zaglebienia sieci mozliwy bedzie do okre§lenia na etapie projektu budowlanego sieci
kanalizacyjnej. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje sieci na
terenach pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) O dprowadzanie wod opadowych zjezdni, chodnikow, podjazdéw i parkingdéw do istniejacej lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ciggu drog publicznych lub na terenach pozostatych:

a) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, z nawierzchni zanieczyszczonych po
uprzednim podczyszczeniu,

b) dopuszcza si¢ skierowanie wod opadowych o wiasciwym poziomie czystosci do realizowanych oczek
wodnych na terenach biologicznie czynnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej budowg miejsc postojowych
o nawierzchni przepuszczalnej,

d) nawierzchnie komunikacyjne drog i parkingdw na wszystkich terenach ustugowych nalezy obowiazkowo
utwardzi¢, a wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej lub do gruntu po ich
uprzednim podczyszczeniu.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, w tym utrzymanie irozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia Ww energie
elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia na
linie kablowe,

b) budowie nowych linii elektroenergetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energie
elektryczng nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe,

c¢) budowie nowych stacji transformatorowych kontenerowych w przestrzeni ulicznej lub na terenach
pozostatych,

d) obowiazuje oswietlenie ulic glownych, zbiorczych, lokalnych idojazdowych oraz ciggdw pieszych
1 pieszo - rowerowych, dopuszcza si¢ o$wietlenie ulic wewngetrznych,

e) nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy pod sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

5) W zakresie ogrzewania ustala si¢ — z sieci miejskiej centralnego ogrzewania, dopuszcza si¢ ogrzewanie
w zakresie wlasnym jedynie w przypadku braku sieci miejskie;.

6) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace
i nowe urzadzenia telekomunikacyjne:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacji i ich urzadzen na wszystkich terenach opisanych planem
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem wiez telefonii komorkowej,

¢) uznaje si¢ za niesprzeczng lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowe;j,
budowli iurzadzen zwigzanych zjej funkcjonowaniem oraz obiektow budowlanych o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

2. Obowigzuje realizacja nasadzen zielonych lub realizacja matej architektury w sasiedztwie urzadzen
infrastruktury w celu ograniczenia ich negatywnego wptywu na krajobraz.

Rozdzial 4.

§ 38. Stawki % pobierane przez gmine na podstawie art.36, ust.4 ustawy o zabudowie
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowg pobierang przez gming, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, przed uptywem 5 lat, od
chwili obowigzywania planu - wynoszacg 30 % rdznicy wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 5.

§ 39.
Ustalenia koncowe

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Malborku.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

Przewodnicza Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zalacznik Nr 1do uchwaly nr I1X/80/2015

do uchwaly nr IX/80/2015

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
POLUDNIOWEJ CZESCI MIASTA MALBORKA, PRZY KANALE ULGI
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY MIASTA MALBORK Z DNIA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly nr IX/80/2015

do uchwaty nr 1X/80/2015

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W POLUDNIOWEJ CZESCI M. MALBORKA, PRZY KANALE ULGI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U.z2015r. poz. 199) w zwigzku zart. 17 pkt 14 Rada Miasta Malbork nie uwzglgdnia uwag
zamieszczonych ponizej.

1. Uwaga nr 1.

Brak zgody na zmian¢ przeznaczenia ogrodow dzialkowych w obrebie geodezyjnym 17 na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

Uzasadnienie.

Tereny potozone w sasiedztwie dostepnych uktadéw komunikacyjnych (pomiedzy ulicami Jagiellonska,
Zakopianskg, Konopnickiej i Dabrowki) oraz z istniejacym uzbrojeniem terenu, przewidziane w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Malborka jako tereny rozwojowe.
Miasto nie posiada wolnych terenow dla lokalizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Teren, o ktorym mowa jest latwo dostgpny komunikacyjnie i mozliwy do realizacji w poszczegolnych
etapach, jest naturalnym przedtuzeniem terené6w mieszkaniowych zjednej strony budownictwa
jednorodzinnego (od ul. Zakopianskiej) oraz wielorodzinnego od ul. Konopnickie;j.

Obecnie wickszo$¢ terenu w obrgbie geodezyjnym 17 nie jest wykorzystywana (zagospodarowana
i uzytkowana) przez ZOD zgodnie z przepisami odrebnymi jako ogrody dziatkowe. Obecnie czg$¢ terenu
jest wydzierzawiana 1iuzytkowana jako rola. Na kilkunastu dziatkach ogrodniczych dostgpnych
bezposrednio z ul. Zakopianskiej znajduja si¢ garaze.
2. Uwaga nr 2.

W §.14 pkt.2, 1) i 2) powinna by¢ dopuszczona analiza szczegélowa: ilo§¢ miejsc zalezna od specyfiki
handlu lub ustug; wpkt 4) nalezy zwigckszy¢ ilos¢ miejsc postojowych, powszechne sa juz 1,5

mp/mieszkanie, w uzasadnionych intensywnoscig nawet 2mp/1 lokal przy jednoczesnym ograniczeniu
miejsc "na kart¢" na 15 miejsc.

Uzasadnienie.

W planie podane s3 minimalne wartosci ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych funkcji. Jezeli
ustuga lub zabudowa mieszkaniowa wymagata bedzie, dla zaspokojenia potrzeb, wigkszej ilo§ci miejsc
postojowych nie ma zakazu ich realizowania na terenie zwigzanym z funkcja, ktora beda zabezpieczaty.

3. Uwaga nr 3.

W ustaleniach dotyczacych terenow oznaczonych symbolem UH - Ust.7, pkt 1 winna by¢ wskazana
ogoblna zasada ewentualnego podziatu.

Uzasadnienie.
W planie podane sg zasady dotyczace zabudowy. Dla zachowania tadu przestrzennego ustalenia planu

przewiduja zaprojektowanie jednego budynku Iub ciagu, a po jego realizacji sprzedaz poszczegdlnych
cze¢$ci lub pomieszczen.

4. Uwaga nr 4.

1) Dotyczy terenu oznaczonego symbolem UO - Szkolnego Osrodka Wychowawczego - wigkszo$¢ budynkow
jest po termomodernizacji, catos¢ stracita swodj charakter historyczny, a zapisy pkt. 4 o ochronie
dziedzictwa kulturowego bardzo utrudniajg rozwoj placéwki oraz beda dodatkowo obcigza¢ budzet
inwestora.

2) Dotyczy ochrony dziedzictwa kulturowego - niektore z ujetych obiektow np. ul. Jagiellonska nr 79a zostaty
wyremontowane bez nadzoru konserwatorskiego, innym ten nadzoér ze wzgledu na koszty dodatkowe
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uniemozliwi renowacje. W wyniku zakwalifikowania obiektow w mojej opinii, ogranicza rozwdj tego
regionu i wprowadzamy chaos architektoniczny.

Uzasadnienie.

Ochrona dziedzictwa kulturowego znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem dotyczy budynkow
ibudowli o duzych warto$ciach historycznych 1ikulturowych. Obiekty te ustaleniami planu
przeznaczone zostaly do zachowania i ochrony przed zniszczeniem ich warto$ci zabytkowych. Zapis
ustalen planu uzgodniony zostat z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Uwaga nr 5.

Ograniczenie ogrodow dziatkowych (przeniesienie ogrodéw dziatkowych na tereny zamienne),
jednoznaczne wytyczenie drogi 01.1.KDG 102.2.KDZ iwskazanie terenow do wywlaszczenia
w okreslonym terminie. Wyznaczenie strefy parkingdw w graniach ww. drog dla dziatkowcow.

Uzasadnienie.

Postanowiono utrzymaé ogrody dziatkowe, na rysunku planu oznaczone symbolem 1.ZO, do czasu
budowy drog 1.1KDG i2.2KDZ, ktore beda niezbedne do realizacji, w czasie kiedy zabudowane beda
tereny rozwojowe na kierunku poludniowym zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Malborka, natomiast pozostale tereny bedace w uzytkowaniu
Z0D przeznaczono pod zabudowg.

6. Uwaga nr 6.
Dla UH i MWU wprowadzi¢ tereny przeznaczone na garaze wielostanowiskowe, wielopoziomowe.
Uzasadnienie.

Dla zachowania tadu przestrzennego garaze realizowane moga by¢ w formie garazy podziemnych lub
parkingow nadziemnych.
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7. Uwaga nr 7.

1) Brak odpowiedniej precyzji w definicjach linii zabudowy: zdefiniowanie linii obowiazujacej (nazwanej na
potrzeby planu linig ,,ustalong”) jest mato precyzyjne i prowadzace dowolnosci w ksztattowaniu zabudowy,
a okreslenie ,jedna $ciana budynku lub dluzsza jej cz¢$¢” daje zbyt duza swobod¢ imoze skutkowaé
niezamierzonymi realizacjami.

2) W celu doprecyzowania nalezatoby w definicji okresli¢ maksymalne odleglosci na jakie moga wystawac
lub by¢ cofnigte fragmenty budynku oraz okresli¢ np. procentowy wskaznik szerokos$ci tych elementow
w stosunku do catkowitej szer. elewacji lub pierzei.

Uzasadnienie.

Plan okresla potozenie linii zabudowy, natomiast na jaka odlegtos¢ przed linig zabudowy moga by¢
wysunigte czeSci budynkoéw reguluja przepisy odrgbne, w tym przypadku Prawo Budowlane i jego
rozporzadzenia.

8. Uwaga nr 8

Brak w teks$cie irys. planu precyzyjnego okreslenia odlegtosci linii zabudowy w stosunku do granic
dzialki lub linii rozgraniczenia. Brak zwymiarowania linii zabudowy oraz szer. paséw drogowych na rys.
planu.

Uzasadnienie.

Linia zabudowy jest wrysowana na rysunku planu i jest mozliwa do odczytania poniewaz rysunek planu
wykonany jest w okreslonej skali. Szerokos$¢ pasow drogowych opisana jest w uchwale, w ustaleniach
szczegotowych w §36.

9. Uwaganr 9

Wnosze o korekte tresci w odniesieniu do nowej zabudowy poprzez zniesienie wymogu ,,nawigzania” do
stolarki okiennej budynku mtyna: ,,dostosowanie nowej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej
tego terenu, w tym nawigzanie do podziatéw architektonicznych, wystroju elewacji zewngtrznej budynku
miyna oraz do stolarki okiennej” Tak narzucony obowigzek dotyczacy m in. stolarki okiennej jest zbyt
radykalng 1 niezrozumialg ingerencjg w ksztaltowanie nowej zabudowy, wymuszajacg stosowania replik
okien o potkolistych sklepieniach.

Uzasadnienie.

Teren, na ktérym znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety jest strefa
ochrony konserwatorskiej, z uwagi na to nowa zabudowa na tym terenie winna nawigzywac¢ charakterem,
parametrami, kubaturg itp. do istniejgcej zabudowy.

Jezeli chodzi o otwory okienne, dla nowej zabudowy, to ustalenia planu nakazujg dostosowanie
wielkos$cig i podziatami do zabudowy zabytkowej. Natomiast nie ma ustalen moéwiacych o tym, ze majg to
by¢ repliki okien o potkolistych sklepieniach.

10. Uwaga nr 10

Dotyczy ustalen 3.U ust. 5, pkt 3), ppkt d) ,,dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°” zwigkszy¢
tolerancj¢ dotyczaca zaréwno minimalnego kata nachylenia potaci dachowej jak 1iksztaltu dachu,
dopuszczajac dachy wielospadowe, facjaty, lukarny a min. kat nachylenia o wartosci 18°

Uzasadnienie.

Obszar objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w ktérej zasady iparametry nowej zabudowy
nawigzujg do istniejacego budynku mtyna. Ostateczne parametry dla nowej zabudowy zostaty uzgodnione
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/80/2015
Rady Miasta Malbork

z dnia 30 czerwca 2015 r.
Uzasadnienie

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wynikiem realizacji uchwat:

a)uchwaty Nr 133/XVI/03 Rady Miasta Malborka zdnia 30.12.2003 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej
cze$ci m. Malborka, przy kanale Ulgi,

b) oraz uchwaly nr XIX/209/12 Rady Miasta Malborka z dnia 21.05.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
133/XV1/03 Rady Miasta Malborka z dnia 30.12.2003 r.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 63,87 ha.

3. Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania  terendw
znajdujacych sie¢ w sgsiedztwie ulic miejskich, okreslenie parametréw dla nowej zabudowy z uwzglednieniem
fadu przestrzennego, atakze ograniczenie konfliktéw przestrzennych wystepujacych na styku terenow
0 réZnym przeznaczeniu.

4. Uchwalenie planu ma na celu przede wszystkim umozliwienie realizowania zadan wlasnych gminy.
Nowe przeznaczenie terenu pozostaje w zgodzie zracjonalnym zagospodarowaniem przestrzeni miejskiej,
w tym mozliwos¢ realizacji ustug spotecznych i publicznych nalezacych do zadan gminy, budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego a takze mozliwosci dla realizacji dziatalnosci podmiotow
gospodarczych taczonych zjednorodzinng zabudowg mieszkaniowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
racjonalnego wykorzystania terenu oraz rozwoju. Uzupehienie zabudowy stanowig tereny zieleni, ktdre tacznie
z Kanalem Ulgi i ogrodami dziatkowymi tworza zielone ptuca.

5. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003, nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

6. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
stworzy podstawy prawne mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz poprawy funkcjonowania
uktadéw komunikacyjnych. Przedsigwziecia wplyna pozytywnie na sytuacje ekonomiczng oraz na rozwoj
gminy poprzez zwigkszenie jej dochodu z tytutu podatku.

7. W zwigzku z powyzszym podje¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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