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UCHWALA NR 792/2014
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 6 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golebiowska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Radomiu uchwala, co nastepuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Got¢biowska” nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”, przyjetego
Uchwatg Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami -

DZIAL 1.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golgbiowska”, zwany dalej
W tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Nr 332/2012 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 28.05.2012 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golebiowska”, obszar objety
planem zawiera si¢ pomigdzy:

1) od strony potnocnej: linig rozgraniczenia ulicy Gotgbiowskiej (na odcinku od potudniowo - zachodniego
naroznika dziatki o nr ewid.16/4 do potudniowo — wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 86;

2) od strony wschodniej: zachodnig linig rozgraniczenia terenow kolejowych na odcinku od potudniowo -
wschodniego naroznika dz. o nr ewid. 86 do punktu przecigcia zachodniej linii rozgraniczenia terenéw ko-
lejowych i przedtuzenia w kierunku wschodnim potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 139/1,

3)od strony potudniowej: od punktu przecigcia zachodniej linii rozgraniczenia terenow kolejowych
i przedtuzenia w kierunku wschodnim potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 122/1 oraz pétnocnymi grani-
cami dziatek o nr ewid. 205/127, 205/74, 205/6, 205/58, 205/57, 205/56, 205/12, 205/331,

4) od strony zachodniej: wschodnig linig rozgraniczenia ul Zbrowskiego na odcinku od potudniowo -
zachodniego naroznika dziatki onr ewid. 470/8 do przecigcia zpdinocna linig rozgraniczenia
ul Gotebiowskiej.

§ 2. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
€) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
f) linie zabudowy,
0) gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. W ramach ustalen, 0 ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

3) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowia czes¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czescia jest rysu-
nek planu wykonany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy.

3. Ustalenia ogodlne, zawarte w Dziale 1l, obowigzuja dla catego obszaru obje¢tego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegotowe dla terenow stanowig inaczej.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow, zawarte w Dziale 111, uzupelniaja, uscislaja lub ograniczaja ustalenia
ogoblne.
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5. Dane szczegdtowe dla terenow w zakresie powierzchni terenéw majg charakter orientacyjny, stosownie
do potrzeb prognozy skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu.

6. Charakter informacyjny maja nastepujace ustalenia czgsci tekstowej planu:
1) okreslenia Klasyfikacji drog publicznych ustalanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepi-
sow odrebnych, obowigzuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

7. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granice obszarow przestrzeni publicznej;
7) oznaczenia wymiarowe elementéw rysunku planu;

8. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny i/lub nie sa ustaleniami
planu.

§ 4. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gotebiow-
ska”, 0 ktérym mowa w § 1,

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz ozna-
czona symbolem terenu;

4) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2 2012 r. — poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania okre$lone dla danego terenu
w ramach przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i/lub dopuszczalnego;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zagospodarowania, ktore przewazajg na
danym terenie pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub intensywno$ci zabudowy lub tez takie, ktorych
lokalizacja na tym terenie warunkuje realizacje¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajacego i/lub dopuszczalne-
go tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ realizowane na danym terenie nieza-
leznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslo-
nych w planie;

10) linia rozgraniczajaca teren — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca granice terenu o ustalonym
w planie przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terenéw 0 innym przeznaczeniu i/lub zasadach zagospo-
darowania lub od obszarow zlokalizowanych poza obszarem obje¢tym planem;

11) zabudowa — zagospodarowanie polegajace na lokalizacji budynkow;

12) nowa zabudowa — wszelkie obiekty budowlane lub cze$ci dobudowywane do istniejacych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu;
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13) kubatura — kubatura brutto budynku;

14) rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastepujacych parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kon-
dygnacji;

15) nadbudowa — budowa skutkujaca powiekszeniem €O najmniej jednego z dwu parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnaciji;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okre$laé:

a) szczegdtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewngetrzne, rampy, itp.,

b) funkcje lub rodzaj budynkow, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,
¢) rodzaj budowli, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

17) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, na ktorej, w sposob okreslony
w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowany kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) funkcje lub rodzaj budynkow, ktorych obowigzujaca linia zabudowy dotyczy,
b) rodzaj budowli, ktérych obowiazujaca linia zabudowy dotyczy;

18) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na kto6-
rej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego, przylegte-
go do tej dziatki;

19) granica boczna dzialki budowlanej — granica posiadajaca punkt wspélny z frontem przedmiotowej
dziatki budowlanej;

20) powierzchnia catkowita zabudowy — suma pdl powierzchni konturéw wszystkich kondygnacji nadziem-
nych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej;

21) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona W sposob umozliwiajacy petnienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

22) wysokosé elewacji frontowej — wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mierzona w miejscu wskazanym
na rysunku planu od poziomu terenu do dolnej krawedzi okapu gtéwnej bryty dachu lub gornej krawedzi
attyki;

23) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
24) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

25) publiczna dostepnosé — dostepnosé¢ dla kazdej osoby w sposob nie limitowany ograniczeniami podmio-
towymi, z dopuszczeniem uwarunkowan 0 charakterze technicznym, np. dostgp tylko w okreslonych godzi-
nach, dla pieszych, okreslonych typow pojazdow lub pojazdow o okreslonych parametrach;

26) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

27) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow posiadajgce przynajmniej
jedna z nastepujacych cech:

a) drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace w odpowiednich dla siebie siedliskach;
b) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwaéd pnia:
- wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza bro-
dawkowa i omszona — powyzej 130cm,

- dab, grab, buk, lipa, gtog, jarzab, wigz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta, magno-
lia — powyzej 51cm,
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¢) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych,
d) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane;

28) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia — mieszkanie:
a) osoby prowadzacej dziatalno$é,

b) osob zatrudnionych w ramach dziatalnosci, zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej prowadzona
jest dana dziatalno$¢;

29) obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego, infrastrukturalne-
go, administracyjnego lub socjalnego wytacznie dla funkcji zabudowy i/lub zagospodarowania realizujacej
przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;

30) kiosk — parterowy budynek lub obiekt budowlany nie zwigzany trwale z gruntem, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 30m?;

31) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodéw, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenow;

32) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych bu-
dynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile sg one
w calosci lub cze$ciowo zadaszone;

33) nos$nik informacji wizualnej — tablica lub urzadzenie reklamowe, w tym reklama w rozumieniu przepi-
sow 0 drogach publicznych i/lub nosnik informacji w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow przestrzeni publicznych
na obiektach budowlanych lub bedacy obiektem budowlanym, niebedacy znakiem ani sygnatem w rozu-
mieniu przepisow 0 znakach i sygnatach drogowych;

34) system informacji miejskiej - obowigzujacy, ujednolicony system informacji wizualnej z zakresu pozo-
stajgcego We wlasciwosci Gminy Miasta Radomia;

35) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajacych procentows zawarto$é kolorow zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru
biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru, wykorzystywany przez producentow farb, lakierow, po-
wiok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatdow wykonczeniowych i innych wyrobow barwnych;

36) system RAL — system oznaczania kolorow, oparty na porownywaniu z wzorcami koloru we wzornikach
RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL Institut;

37) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepisoéw odrebnych, do kategorii
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub do Kategorii przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

38) przedsiewziecie 0 ucigzliwosci niesklasyfikowanej — przedsiewzigcie nie zaliczone, na podstawie prze-
pisow odrebnych, do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie ani zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwigzane jednak z wystepowaniem ucigzliwosci nie mieszczacej si¢ W granicach dziatki bu-
dowlanej zajetej pod dang dziatalno$¢, wywotujace poza tg dziatkg negatywne odczucia na skutek zjawisk
(won, hatas, $wiatto, wibracje, itp.) wystepujacych powtarzalnie i uporczywie, w tym: produkcja lub prze-
tworstwo spozywcze, montaz autoalarméw, sklepy catlodobowe, reklamy $wietlne, parkingi samochodow
cigzarowych, stacje tankowania gazem, obiekty inwentarskie;

39) przedsiewziecie nieucigzliwe - przedsigwzigcie nie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych, do ka-
tegorii przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
i jednoczesnie nie zaliczone do Kkategorii zdefiniowanej w pkt-cie 38) powyzej (przedsigwzigcie
0 ucigzliwosci niesklasyfikowanej);

40) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami nie-
zbgdnymi do ich funkcjonowania;
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41) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej, zajmujaca
pas terenu o szerokos$ci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrong przed szkodliwym dla ludzi
i sSrodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii,
wymaga uwzgl¢dnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

42) strefa ochronna kolektora deszczowego — strefa zajmujaca pas terenu o szerokos$ci okreslonej w planie,
ktory ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tego kolektora, wymaga uwzglednienia ograniczen W zago-
spodarowaniu terenu.

DZIAL II.
Ustalenia ogolne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;
4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW;
5) teren placu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:
a) KDZ — dla drogi w klasie drogi zbiorczej,
b) KDL — dla drogi w Klasie drogi lokalnej,
7) tereny drog wewnetrznych, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendow, 0 ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji zostaty zawarte w § 6 i Dziale Il (Ustalenia szczegbétowe dla terenéw)
niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

4. Granicami terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDZ i KDL.

§ 6. Ustala sie¢ nastepujace funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terenéw realizujace ich przeznacze-
nie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek mieszkalny, zawierajacy wiecej niz dwa mieszkania
lub zespot takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) ustugi mieszkalnictwa zbiorowego — budynek lub zespot budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem domow wspolnot religijnych, klasztorow i obiektow peniten-
cjarnych;

4) administracja — obiekt lub zesp6t obiektéw stuzacych dziatalnosci administracji rzagdowej i samorzadowe;j,
instytucji miedzynarodowych oraz reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru sprawiedliwos$ci, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

5) biura — obiekty stuzace dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu i gromadzeniu informacji zwigzane;
z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem lub obstuga podmiotéw gospodarczych lub sektora publicz-
nego, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalnos$cia wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, atakze pracownie artystyczne
i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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6) uslugi o$wiatowo - wychowawcze — obiekty stuzgce dziatalno$ci oswiatowo-wychowawczej w zakresie
regulowanym przepisami odrgbnymi 0 systemie oswiaty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) kultura — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy kultury, kluby
tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

8) ustugi zdrowia — obiekty stuzace dziatalnosci leczniczej w zakresie regulowanym przepisami odrgbnymi
dotyczacymi dziatalnosci leczniczej, wraz z obiektami towarzyszacymi,

9) opieka spoleczna i socjalna — obiekty stuzace dziatalnoséci zwigzanej z opieka spoteczng i socjalng, w tym
domy pomocy spotecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi,

10) opieka nad zwierzetami — obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka nad zwierzgtami, w tym gabi-
nety i lecznice weterynaryjne, hotele, schroniska i ustugi pielggnacyjne dla zwierzat, wraz z obiektami to-
warzyszacymi;

11) ushugi turystyki — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, w tym zwigzane
z udzielaniem noclegdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) sport i rekreacja — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym stadiony,
hale sportowe, boiska, baseny, sitownie, kluby fitness, taznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) ushugi pielegnacyjne — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami kosmetyczno -pielggnacyjnymi,
w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria;

14) gastronomia i rozrywka — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga gastrono-
miczng, W tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby mu-
zyczne, puby, kasyna i punkty gier losowych, kregielnie, itp.;

15) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, z wytaczeniem stacji paliw;

16) rzemioslo i ustugi naprawcze — obiekty stuzace dziatalnosci zwiagzanej z wytwarzaniem, konserwacja lub
naprawa artykulow uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich, szew-
skich, kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutnicznych, zegarmi-
strzowskich, §lusarskich, stolarskich, itp. oraz obiekty stuzace naprawie i diagnostyce pojazdoéw, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

17) produkcja drobna — obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej 0 catkowitej powierzch-
ni uzytkowej nie wiekszej niz 500m?, oraz piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

18) lacznosé i telekomunikacja — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z przesytaniem informacji, w tym
poczty, centrale telefoniczne, obiekty radia i telewizji;

19) sklady i magazyny — obiekty stuzace dziatalnoSci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towa-
réw i produktow;

20) handel hurtowy — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym;

21) zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, skwery, arboreta, alpinaria;
22) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub obiektow;

23) droga publiczna;

24) droga wewnetrzna;

25) ciag pieszo - jezdny — cigg komunikacyjny, na ktérym ruch kotowy i pieszy odbywa si¢ bez ich wzajem-
nej separacji;

26) ciag pieszo - rowerowy — ciag komunikacyjny, na ktorym ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ bez ich
wzajemnej separacji;

27) ciag pieszy — ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu pieszego;
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28) plac — przestrzen publiczna wyodrebniona kompozycyjnie (ograniczona ulicami, budynkami, zielenig,
obiektami matej architektury, itp), z preferencja dla ruchu pieszego;

29) obstuga komunikacji drogowej — obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego, w tym miejsca obstugi
podroznych, stacje paliw i myjnie samochodowe;

30) parking — obiekt stuzacy do przechowywania i postoju pojazdow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

31) zaopatrzenie w wode — obiekty i urzadzenia zwigzane z ujmowaniem, magazynowaniem i dostarczaniem
wody;

32) odprowadzanie §ciekow — obiekty i urzadzenia zwigzane z odbiorem i oczyszczaniem Sciekow;
33) cieplownictwo — obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja i dostarczaniem ciepta;

34) gazownictwo — obiekty i urzadzenia zwigzane z dostarczaniem i magazynowaniem gazu,

35) telekomunikacja — obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne i radiowe;

36) gospodarowanie odpadami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wstgpuja cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wy-
magajace ochrony.

2. Uksztaltowania wymagaja nast¢pujgce cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:

1) obszar przestrzeni publicznej na osi drogi publicznej projektowanej wzdtuz potudniowej granicy obszaru
objetego planem;

2) powigzanie komunikacyjne utatwiajace ruch pieszy z pomig¢dzy zabudowsg wzdtuz ul Gotebiowskiej
i kompleksem ustugowym na 0s. Gotgbiow I;

3) obudowa osiowego zatozenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w pkt) 1 powyzej
z koncentracja funkcji ustugowych w parterach (i ewentualnie na innych kondygnacjach) budynkow do-
stepnych od strony tego obszaru.

§ 8. 1. Z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych niniejszego planu, ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejgcej zabudowy.

1) roboty budowlane polegajace na termoizolacji i/lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
dopuszcza si¢ niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii za-
budowy;

2) roboty budowlane inne niz okreslone w pkt 1) powyzej, dotyczace istniejgcych obiektow dopuszcza sie
z uwzglednieniem w czesciach dobudowywanych i nadbudowywanych ustalonych w niniejszym planie linii
zabudowy i wysokos$ci zabudowy.

2. Lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ z zachowaniem ustalonych
w niniejszym planie linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci od infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych norm branzowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych zgodnie z wymaganiami planu ustala si¢ obowigzek
stosowania nastepujgcych systemow:

a) systemu NCS - przy okreslaniu kolorow materiatow elewacyjnych takich jak: tynki, beton barwiony,
materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

b) systemu RAL - przy okreslaniu kolorow pokryé dachowych powlekanych lakierem, farbg lub tworzy-
wem sztucznym;
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2) obowigzek okreslania koloréw w oparciu 0 ww. systemy, o ktérym mowa w pkt 1) powyzej, nie dotyczy
materiatéw 0 naturalnych kolorach, w tym materiatow z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drew-
na, betonu i kamienia;

3) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji budynkow,
w kompozycji zawierajacej nie wigcej niz 4 kolory (nie liczac koloréw dachu, $lusarki i stolarki oraz urza-
dzen technicznych, znakéw graficznych, itp.);

4) w budynkach istniejacych oraz wznoszonych, na powierzchniach tynkowanych i/lub wykonanych z betonu
barwionego nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych o odcieniach okreslanych wedtug systemu NCS,
mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 0 20% czerni i 20% chromatycznosci,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na fragmentach
$cian budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

5) kolorystyka dachow wszystkich budynkow z dachami o nachyleniu potaci powyzej 10° winna by¢ utrzy-
mana w kolorach naturalnych stosowanego materiatu pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢ dachowych
powlekanych lakierem, farba lub tworzywem sztucznym - nakazuje si¢ stosowanie kolorow 0 odcieniach
okreslanych wedtug systemu RAL, mieszczacych si¢ W przedziatach od 3001 do 3013, od 8001 do 8028, od
7000 do 7005, od 7030 do 7046 lub w odcieniach: 3016, 3031, 4002, 4004, 6019, 6027 i 6034.

2. Z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszego planu, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
kompozycji i utrzymania elewacji budynkow:

1) umieszczane na elewacjach frontowych budynkéw eksponowanych w kierunku przestrzeni publicznych
urzadzenia techniczne: anteny RTV, przewody, kanaty wentylacyjne, wentylatory, klimatyzatory, szafki itp.
nakazuje si¢ instalowa¢ bez ekspozycji z przestrzeni publicznych, jako wbhudowane w licu $ciany budynku,
wzglednie prowadzone pod tynkiem.

2) stolarka okienna w elewacji frontowej powinna by¢ jednolita, dostosowana do stylistyki budynku, zr6zni-
cowanie kolorystyczne stolarki mozliwe jest jedynie w ramach przewidzianych projektem kolorystyki calej
elewaciji.

§ 10. 1. Zagospodarowanie terenéw ogolnodostepnych i zabudowe uzytecznosci publicznej nakazuje si¢
projektowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci Korzystania znich przez osoby niepetnosprawne, zgodnie
z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

2. Zabudowe dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wytacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej
realizacji co najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia tych dziatek, okreslonego w Dziale 111 (Ustalenia szcze-
gotowe dla terendw), przy czym nakazuje sie odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym zwlaszcza o sieci
i urzadzen gospodarki scickowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla ktorego odpowiednie przepisy
techniczno-budowlane i/lub obowigzujgce normy branzowe ustalajg odpowiednie wymogi w zakresie wyposa-
zenia W infrastrukture techniczng.

3. Dopuszcza si¢ zainwestowanie dziatek niespetniajacych warunku minimalnego zakresu uzbrojenia,
0 ktorym mowa w ust. 2 powyzej, W przypadku gdy, zgodnie z odpowiednimi przepisami techniczno-
budowlanymi, zainwestowanie to nie wymaga takiego uzbrojenia.

4. Obiekty ustugowe i produkcyjne nakazuje sie projektowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu obrony cywilnej i obronnosci Kraju.

5. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong prawna
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowiazuja na podstawie ww. prze-
pisow.

2. Zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajacych ryzyko wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j,
0 ktorych mowa w ustawie - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.).
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3. Zakazuje sie¢ realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do kategorii mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

4. Ustalone w niniejszym planie zakazy lokalizacji poszczegdlnych przedsiewzieé¢ nie dotyczag przedsig-
wzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych:

a) utrzymanie jakosci wod gruntowych powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrebnych oraz doprowadzenie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie
jest on osiggnigty;

b) utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych standardéw okre-
slonych w przepisach odrgbnych oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych
standardow, gdy nie sa one dotrzymane.

2) z zastrzezeniem ustalen § 22, ust.11 zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu, cie-
kow powierzchniowych i wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego sktadowania odpaddéw oraz tymczasowego sktadowania odpadow
w miejscach do tego nieprzygotowanych tj. zabezpieczonych przed przenikaniem zanieczyszczen do
srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztattowania terenéw do minimum niezb¢dnego dla lokalizacji inwesty-
cji realizowanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie;

3) przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wyznaczonych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi powierzchni biologicznie czynnych poprzez realizacje zieleni urza-
dzonej;

4) powierzchnie biologicznie czynne w obregbie drog publicznych nakazuje sie zagospodarowac za pomocg
zieleni urzadzonej;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania zadrzewien zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne,
jak nastepuje:
a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢ uzupetnianie istniejacych szpalerow drzew,
b) nakazuje si¢ ksztattowanie nawierzchni wraz z obudowami powierzchni biologicznie czynnych umozli-
wiajacych prawidtowe funkcjonowanie bryty korzeniowej istniejacych i nasadzanych drzew i krzewow,

¢) dopuszcza si¢ sukcesywng wymiang istniejagcego drzewostanu na gatunki o wigkszej odpornosci, odpo-
wiednie dla obsadzania ulic w miescie.

6) zasady prowadzenia zabiegow pielggnacyjnych oraz wycinki istniejagcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

3. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na
poszczegblnych dziatkach budowlanych przedsigwzigcia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ z emisjg zanie-
czyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowac¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia stan-
dardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi podlegaja:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jako tereny
podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW — jako tereny
podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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3) tereny: zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN
i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW —
jako tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszka-
niowo-ustugowe.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radom”, obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy sa:

1) ulice i plac na terenach KDL.2, KDL.4 i KP;

2) dziakki lub czesci dziatek przylegle do terenow 0 ktorych mowa w pkt 1) powyzej, i/lub eksponowane w ich
kierunku.

2. Granice obszarow, 0 ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okresla si¢ na rysunku planu.
3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, nakazuje si¢:

1) ksztaltowanie nawierzchni jezdni i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetno-
sprawnym;

2) naprawy i uzupetnienia nawierzchni jezdni i chodnikow dokonywaé z uzyciem materiatow odpowiadaja-
cych materiatom, z ktorych pierwotnie wykonana byta nawierzchnia naprawiana.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen dziatek budowlanych od strony przestrzeni
publicznych:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wysunigtych przed linie rozgraniczajace tereny w kierunku drég publicz-
nych, drég wewnetrznych, a takze realizacji ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznie dostgpnych, wyzna-
czonych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow MW,

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych, za wyjatkiem sytuacji uzasadnionych wzgledami funkcjonalny-
mi, jak: ostony miejsc sktadowania odpadéw, tymczasowe ogrodzenia placoéw budow, itp.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji nosnikow informacji wizualnej:
1) zakazuje sie umieszczania no$nikow informaciji wizualnej:
a) W sposéb utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposob utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numeréw budynkow,
¢) na drzewach i pomnikach,
d) na urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) nosniki informacji wizualnej wraz z ich ewentualnym oswietleniem moga by¢ umieszczane na elewacjach
frontowych istniejacych i projektowanych budynkow wytacznie na podstawie uwzgledniajacego ww. ele-
menty projektu budowlanego catej elewacji, przy czym forma oraz rozmieszczenie tych elementow winny
zosta¢ dopasowane do architektonicznego uksztattowania tej elewaciji;

3) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas nie diuz-
Szy niz czas trwania budowy;

4) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklam stanowigcych obiekty budowlane;

5) ustala sie obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkow i innych infor-
macji wizualnych z zakresu pozostajacego we wiasciwosci Gminy Miasta Radomia w ujednoliconej formie,
okreslonej w ramach systemu informacji miejskiej.

3. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury ustala sie, ze lokalizowanie matej
architektury, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen dopuszcza si¢ W sposob:

1) nie kolidujacy z ruchem pieszym;

2) umozliwiajacy dojazd wozka inwalidzkiego do obiektow uzytecznosci publicznej.
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4. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji parkingow i miejsc postojowych w przestrzeniach publicznych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zarowno W lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowac na
utwardzonych nawierzchniach i z odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi przydomowe i osiedlowe, winny
posiada¢ nawierzchnie utwardzone o odpowiedniej no$nosci i z odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢
wykonywanie nawierzchni parkingéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc parkingowych na chodnikach pod warunkiem odpowiedniego wzmoc-
nienia podbudowy chodnika, obnizenia kraweznikow i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o szeroko-
$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostgpnosci hydrantow przeciwpozarowych i/lub
na drogach pozarowych.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw pu-
blicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) Lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ w obrebie nieprzekraczalnych i/lub
obowigzujacych linii zabudowy (jesli zostaty ustalone dla danej dziatki), z uwzglednieniem obowigzuja-
cych przepisow techniczno-budowlanych.

2) Linie zabudowy, o0 ktorych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza si¢ w rysunku planu:
a) za pomoca wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny lub
b) poprzez przedtuzenie zewnetrznych krawedzi rzutow elewacji budynkow istniejacych.

3) Dopuszcza si¢ wysunigeie przed nieprzekraczalng i/lub obowiazujaca lini¢ zabudowy takich elementéw
budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejsciami;

b) bryly podrzedne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (takie jak: wykusze, ryzality, ganki, oficy-
ny, balkony itp.), schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy, przy gcznym spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

- sumaryczna powierzchnia ich rzutow dla kazdego budynku nie przekracza 30m?,
- nie sg one wysunigte przed zewnetrzng krawedz gldwnej bryty budynku dalej niz na 3m,
- nie wkraczaja W wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drogi.
4) W przypadku dziatek budowlanych z granicami bocznymi tych dziatek usytuowanymi skosnie, pod katem
mniejszym niz 80° wzgledem wyznaczonych w planie obowigzujacych linii zabudowy - dopuszcza sig lo-
kalizacje¢ budynkow na tych liniach takze w uktadzie skosnym, w sposob okreslony w pkt 5) ponize;j.

5) W przypadku lokalizacji zabudowy w uktadzie rzutu skosnym wzgledem obowiazujacej linii zabudowy, na
linii tej nakazuje si¢ lokalizacje najblizszego frontowi dziatki budowlanej naroznika konturu budynku.

6) Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych oraz przepisu pkt 7) ponizej, na obowigzujacych liniach zabudowy
nakazuje sie lokalizowaé budynki o funkcji realizujacej przeznaczenie podstawowe terenow; dla pozosta-
tych obiektow linie te stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy.

7) W przypadku uprzedniej lokalizacji na danej dziatce budowlanej budynku o funkcji realizujacej przezna-
czenie podstawowe terenu na obowiazujacej linii zabudowy, dla drugiego i kolejnych budynkéw o ww.
funkcji na tej dziatce budowlanej linie te stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy.

8) W przypadku linii zabudowy wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ wysunigcie
przed nieprzekraczalng i/lub obowigzujaca linie zabudowy wytacznie: gzymsow, parapetow oraz okapoéw
dachow 0 wysiegu nie wigkszym niz 0,3m.
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9) Linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggow komunikacyjnych i miejsc parkingowych, urzadzen infra-
struktury technicznej innych niz stacje transformatorowe realizowane w budynkach, obiektow tymczaso-
wych ani obiektéw matej architektury.

2. Lokalizacja nowej zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi — na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodéw osobowych, a we wskazanych przypadkach takze dla autokaréw, w taczne;j
liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub

Minimalna liczba

i lednej

zagospodarowania terenu Rodzaj obiektu Podstawa odniesienia | miejsc pz[alr;k;?gowych

zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne . .

- . 1 mieszkanie 2

jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne wielorodzinne . .

- . 1 mieszkanie 1

wielorodzinna.

opieka spoteczna i socjalna | domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych, 10 163k 1
domy opieki

handel detaliczny obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000m? 100 m? pow. sprzedazy 2
salony samochodowe, sklepy meblowe 100 m? pow. sprzedazy

gastronomia i rozrywka restauracje, stotowki, bary, kawiarnie, puby, kasyna 10 miejsc 15

konsumpcyjnych

dyskoteki, kluby muzyczne, salony gier 100 m? pow. uzytkowej 2,5

ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, 10 stanowisk 2
masazu, solaria obstugi klientow

administracja biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie adwokackie - 2 ) .

ustugi publiczne obiekty 0 pow. powyzej 200 m? pow. uzytkowej 100 m” pow. uzytkowej 5

biura biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie adwokackie - 2 ) .

tacznos¢ i telekomunikacja | obiekty do 200m? pow. uzytkowej 100 m” pow. uzytkowej 3

ustugi zdrowia gabinety lekarskie, pracownie medyczne 100 m? pow. uzytkowej 3
przychodnie, gabinety lekarskie - obiekty powyzej 2 . .
200 m? pow. uzytkowej 100 m” pow. uzytkowe;j 2
szpitale i inne obiekty stacjonarnych i calodobowych .
N , 1 16zko 1
$wiadczen zdrowotnych

opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. uzytkowej 2

kultura domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej 3
kina 100 miejsc siedzacych 5

sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, sauny 100 m? pow. uzytkowej 4
baseny, kryte ptywalnie 100 m? lustra wody 4
obiekty sportowe z miejscami dla widowni
nie przekraczajacymi 20% powierzchni obiektu: 100 m? pow. obiektu 1,5
boiska, korty tenisowe, kregielnie

ustugi o$wiatowo- placoéwki ksztatcenia ustawicznego i szkoty jezykowe 1 pomieszczenie 20

wychowawcze do nauki !
schroniska mtodziezowe i placowki artystyczne 100 m? pow. obiektu 0,5
przedszkola, swietlice 1 oddziat 2,0

sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, magazyny 1 000 m? pow. 15

handel hurtowy sktadowej '

produkcja drobna zaklady i warsztaty produkcyjne (bez obstugi klien- 10 zatrudnionych na 3

rzemiosto tow) najliczniejszej zmianie

ustugi naprawcze zaklady i warsztaty ustugowe (z obstugg klientow) 100 m? pow. uzytkowej 2
warsztaty naprawy pOJ,azdow meghamcznych, stacje | 4 stanowisko naprawcze 5
diagnostyczne pojazdow mechanicznych

obstuga produkcji rolnej hurtownie, magazyny, bazy sprzetowe 1000 m? pow. obiektu 5
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2. W przypadku lokalizacji funkcji niewymienionych w ust. 1 liczbe miejsc parkingowych dla ich obstugi
nakazuje si¢ ustala¢ indywidualnie, z uwzglednieniem specyfiki danej funkcji oraz dostgpnosci miejsc posto-
jowych i/lub parkingowych na terenach sasiednich, w tym zwlaszcza miejsc postojowych w obrebie publicznie
dostepnych ciagow komunikacyjnych.

3. Odstepstwa od stosowania wskaznikoéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w przypadku dziatek
budowlanych o powierzchni mnigjszej niz 300m>.

4. Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje sie urzadzenie na dziat-
kach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wyni-
kajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1; przepisy ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio dla lokalizacji miejsc
i urzadzen parkingowych dla rowerow.

5. Ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej intensyw-
nosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow zostaly w catosci
zawarte w ustaleniach Dziatu Il (Ustalenia szczegdtowe dla terenéw), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze
specyfiki przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Realizacja przeznaczenia terenow W obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest uwarun-
kowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomos$ci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszarow wy-
magajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomo$ci dokonywanego na wniosek podmiotow okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo-
Sci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?, chyba ze ustalenia szczegoto-
we dla danych teren6w stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — 8,0 m;

3) w przypadku drég wewnetrznych nie potaczonych oboma koncami z drogami publicznymi, o dtugosci
(mierzonej w osi drogi) wigkszej niz 30 m - na ich zakonczeniu nakazuje si¢ projektowaé place nawrotne
spetniajace Wymagania przepisow odrgbnych w zakresie wymiaréw placow nawrotnych na drogach poza-
rowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej lub w ustaleniach
szczegdtowych wytacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

5) wszystkie nowo wydzielane dziatki, inne niz dziatki drog, musza przylega¢ do drogi publicznej lub
wewnetrznej frontem o dtugosci nie mniejszej niz 11 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy granic
bocznych:

a) dziatki budowlanej posiadajacej front w granicy placu nawrotnego na zakonczeniu drogi obstugujacej ta
dziatke,

b) dziatki budowlanej posiadajacej front na tuku drogi obstugujace;j ta dziatke;

6) zakazuje si¢ podziatu na dziatki w spos6b uniemozliwiajacy obstuge komunikacyjng i/lub infrastrukturalng
dziatek budowlanych zlokalizowanych poza obszarem objetym scaleniem i podziatem.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej 25 m powyzej poziomu
terenu.

2. W strefach ochronnych przewodow energetycznych w postaci napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych éredniego napigcia (SN), wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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2) odlegtos¢ pozostatych form zabudowy i zagospodarowania terenéw 0od przewodow linii nakazuje si¢ usta-
la¢ na podstawie obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych i obowiazujacych norm;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew 0 wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego drze-
wostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

3. Ustalenia ust. 2 powyzej obowigzuja do czasu skablowania lub przetozenia danej linii elektroenergetycz-
nej.

4. W strefach ochronnych kolektora kanalizacji deszczowej wyznaczonych w odlegtosci 5m od osi linii:
zakazuje sie nasadzen drzew.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Plan wyznacza tereny drog publicznych lub drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami literowymi:

1) KDZ — drogi w klasie funkcjonalnej ,,Z” (zbiorcze),
2) KDL —drogi w klasie funkcjonalnej ,,L.”” (lokalne),
3) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) i2) sa liniami rozgraniczajagcymi ulice
W rozumieniu przepiséw 0 drogach publicznych.

3. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ulice w klasie drog
zbiorczych ,,Z” i lokalnych ,.L”.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych drogi, wymienione w ust. 3 powyzej, dopuszcza si¢ lokalizacje urza-
dzen zwigzanych z obstugg komunikacji tj. przystankow komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, parkin-
gow a takze urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie elementéw systemu komunikacji nakazuje si¢ zastosowanie
srodkow technicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu obo-
wigzujacych dla poszczegbdlnych terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu tras rowerowych, jako elementow ogdlno-
miejskiego systemu tras rowerowych kontynuowanych poza obszarem objetym planem.

7. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego,
a takze zieleni urzadzonej w pasach drogowych drog publicznych - zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.

§ 20. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenow drog publicznych ustala sie docelows kategorie,
klase techniczng, parametry i wskazniki oraz inne zasady zagospodarowania terenow jak nastepuje:

Ustalenia Informacje
Oznaczenie Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
terenu
1) KDZ |a) przeznaczenie podstawowe: ulica w Klasie drogi zbiorczej; Powierzchnia terenu:

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia drogi wynikajgca z przebiegu linii roz- 0,63ha.
graniczajacych teren, uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 35m;
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni: 7m;

d) chodnik dwustronny;

e) dopuszcza sie:

- lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych i/lub drog rowerowych,

- realizacje pasow zieleni urzadzonej,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) obstuga przylegtych terenow zainwestowania: za pomoca istniejacych zjaz-
dow indywidualnych i/lub publicznych;
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2) | KDL.1 |a) przeznaczenie podstawowe: ulica w klasie drogi lokalnej; Powierzchnia terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia drogi wynikajaca z przebiegu linii roz- [ 0,57ha.
graniczajacych teren, uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz Dotychczasowa kate-
9,45m; goria drogi: gminna.
C) przekroj jednojezdniowy;

d) minimalna szerokos¢ jezdni: 5,5m;

e) chodnik dwustronny;

f) dopuszcza sie:

- realizacje skrzyzowan z niewskazanymi w rysunku planu drogami wewngtrz-
nymi (w przypadku ich wydzielenia na terenach przylegtych),

- lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych i/lub wydzielonych drég rowerowych,
- realizacje pasow zieleni urzadzone;j,

- realizacje otwartych miejsc postojowych,

g) obstuga przylegtych terenow zainwestowania: za pomocg istniejgcych i/lub
projektowanych zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

3) | KDL.2 |a) przeznaczenie podstawowe: ulica w klasie drogi lokalnej; Powierzchnia terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia drogi wynikajaca z przebiegu linii roz- | 0,83ha.
graniczajacych teren, uwidocznionego na rysunku planu, na obszarze objetym
planem nie mniejsza niz 12m.

C) przekroj jednojezdniowy;

d) minimalna szerokos¢ jezdni: 5,5m;

e) chodnik dwustronny;

f) dopuszcza sie:

- realizacje skrzyzowan z niewskazanymi w rysunku planu drogami wewngtrz-
nymi (w przypadku ich wydzielenia na terenach przylegtych),

- lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych i/lub wydzielonych drog rowerowych,
- realizacje pasow zieleni urzadzonej;

- realizacje otwartych miejsc postojowych;

g) obstuga przylegtych terenow zainwestowania: za pomoca istniejacych i/lub
projektowanych zjazdow indywidualnych i/lub publicznych;

h) nakazuje si¢ takie uksztattowanie profilu podtuznego drogi, ktére umozliwi
realizacj¢ skrzyzowan z drogami zlokalizowanymi na obszarze przylegtym do
obszaru objetego planem od potudnia co najmniej w miejscach wskazanych

w rysunku planu.

4) | KDL.3 |a) przeznaczenie podstawowe: ulica w Klasie drogi lokalnej; Powierzchnia terenu:
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12m; 0,19ha.

C) przekroj jednojezdniowy;

d) minimalna szerokos¢ jezdni: 5,5m;

e) chodnik dwustronny;

f) dopuszcza sie:

- realizacje skrzyzowan z niewskazanymi w rysunku planu drogami wewngtrz-
nymi (w przypadku ich wydzielenia na terenach przylegtych),

- lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych i/lub wydzielonych drog rowerowych,
- realizacje pasow zieleni urzadzonej;

- realizacje otwartych miejsc postojowych;

g) obstuga przylegtych terenow zainwestowania: za pomocg istniejacych i/lub
projektowanych zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

5) | KDL.4 |a) przeznaczenie podstawowe: ulica w klasie drogi lokalnej; Powierzchnia terenu:

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 16m;

C) przekroj jednojezdniowy;

d) minimalna szerokos¢ jezdni: 5,5m;

e) chodnik dwustronny;

f) dopuszcza sig:

- realizacje skrzyzowan z niewskazanymi w rysunku planu drogami wewngtrz-
nymi (w przypadku ich wydzielenia na terenach przylegtych),

- lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych i/lub wydzielonych drog rowerowych,
- realizacje pasow zieleni urzadzonej;

- realizacje otwartych miejsc postojowych;

g) obstuga przylegtych terenow zainwestowania: za pomocg istniejgcych i/lub
projektowanych zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

0,24ha.
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2. Przy zagospodarowaniu terenéw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego
planu, obowiazujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegdlnych elemen-
tow zagospodarowania terenow okreslone W przepisach odrgbnych.

3. W przypadkach uzasadnionych lokalizacja zabudowy istniejacej w obrebie projektowanych w niniejszym
planie linii rozgraniczajacych drogi publiczne - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu modernizacji, przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego bez regulacji tych
linii do parametrow okreslonych w planie, w tym w dotychczasowych granicach paséw drogowych.

§ 21. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych w rysunku
planu symbolami KDW ustala si¢ parametry i wskazniki oraz inne zasady zagospodarowania terenow jak
nastepuje:

Ustalenia Informacje
Oznaczenie - . Pow. terenu
tereny Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
1) | KDW.1 | a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna 0,25 ha

b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia: 10 m;

c) dopuszcza sig:

- wydzielenie chodnikow dla ruchu pieszego i jezdni dla ruchu kotowego,

- obstuge ruchu pieszego i jezdnego w obrebie jednolitej powierzchni pieszo-
jezdnej,

- realizacje¢ pasow zieleni,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) obstuga przylegtych terenow zainwestowania za pomoca projektowanych
zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

2) | KDW.2 | a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna 0,17 ha
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 10 m;

¢) dopuszcza sig:

- wydzielenie chodnikow dla ruchu pieszego i jezdni dla ruchu kotowego,

- obstuge ruchu pieszego i jezdnego w obrgbie jednolitej powierzchni pieszo-
jezdnej,

- realizacje¢ pasow zieleni,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) obstuga przylegtych terenow zainwestowania za pomocg projektowanych
zjazdoéw indywidualnych i/lub publicznych.

3) | KDW.3 | a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna 0,24 ha
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 9,45 m;

¢) dopuszcza sie:

- wydzielenie chodnikow dla ruchu pieszego i jezdni dla ruchu kotowego,

- obstuge ruchu pieszego i jezdnego w obrebie jednolitej powierzchni pieszo-
jezdnej,

- realizacje pasow zieleni,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) obstuga przylegtych terenow zainwestowania za pomoca projektowanych
zjazdow indywidualnych i/lub publicznych.

2. Przy zagospodarowaniu terenow drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniej-
szego planu, obowiazuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terenow okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak i wszelkie zmiany w zagospodaro-
waniu terenu objetego planem i w jego otoczeniu wynikajace z realizacji niniejszego planu nie mogg utrudniaé¢
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruk-
tury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych, wynikajace
z potrzeb istniejacego i/lub przysztego zagospodarowania terenow,.
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3. Z zastrzezeniem przepisow Ust. 4 ponizej, zakazuje sie fundamentowania obiektow budowlanych na
funkcjonujacych podziemnych sieciach uzbrojenia i urzadzeniach infrastruktury technicznej.

4. Pod warunkiem zachowania mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnos$ci
eksploatacyjnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow dla sieci uzbrojenia w konstrukcji fundamentow lub pod
nimi.

5. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia iurzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
publicznym nalezy lokalizowaé na terenach ogdlnodostepnych, w szczegoélnosci w liniach rozgraniczajacych
tereny drog i/lub placow.

6. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych sieci uzbrojenia, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych, z uwzglgednieniem zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w niniejszym planie.

7. Lokalizacj¢ przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 5i 6 powyzej, poza liniami rozgraniczajacy-
mi tereny drog i/lub placow dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania mozliwosci dostepu dla odpowiednich
stuzb celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

8. Szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem wymogdéw odpowiednich przepisow techniczno-budowlanych,
na etapie projektowania ich realizacji.

9. Zaopatrzenie w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych nowego zainwestowania realizowa¢ nakazuje sie
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budowe i rozbudowe sieci wodociagowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

2) uzytkowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby gospodarcze
(podlewanie ogrodkow i trawnikow, utrzymanie czystosci hawierzchni, itp.) z wyltaczeniem uzytkowania
do celow bytowych,

3) parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednie-
niem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

10. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej - na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zakazuje si¢ zrzutu $ciekow sanitarnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekow deszczo-
wych,

3) jakos¢ odprowadzanych sciekéw sanitarnych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslo-
nym w przepisach odrebnych.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do komunalnego systemu kanalizacji deszczowej - na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przygoto-
wane powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub ro-
wow melioracyjnych, z uwzglgdnieniem warunkéw geologicznych oraz z zachowaniem wymagan okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych jako elementéw systemu
odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego planem,

4) zakazuje si¢ zrzutu sciekow deszczowych do wyodrebnionego Systemu odprowadzania Sciekow sanitar-
nych,

5) jako$¢ odprowadzanych sciekéw deszczowych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslo-
nym w przepisach odrebnych.
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12. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy
z funkcjonujacego systemu gazowniczego przez jego rozbudowg i przebudowe - zgodnie z wymogami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych.

13. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wedtug zapotrzebowania planowanej zabudowy w miar¢ wzrostu zain-
westowania z komunalnego systemu cieptowniczego; dopuszcza sie takze stosowanie indywidualnych lub zbio-
rowych lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogdéw ochrony srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych.

14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci systemu elektroenergetycznego, z dopuszczeniem ich rozbudowy -
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w inne obiek-
ty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi jednak w bezpo$rednim sgsiedztwie tras komuni-
kacyjnych lub z uwzglednieniem niezbednego dojazdu serwisowego - zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

15. Budowa, rozbudowa i remonty sieci i urzadzen telekomunikacji publicznej: na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym np. szaletow przeno$nych) dopuszcza si¢ wylacznie na czas
realizacji budow, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w Kierunku drog publicz-
nych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. 1. Dla terenow 0 ktorych mowa w § 20 ust. 1 i § 21 ust. 1 okresla si¢ stawke procentowa dla ustalenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow niewymienionych w ust. 1 powyzej — W catoSci zawarte w ustaleniach Dzia-
tu 111 niniejszego planu (Ustalenia szczegotowe dla terendw).

DZIAL 111,
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 25. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

Symbole terenow MN.1- 2
Powierzchnia terenow MN.1-1,74 ha
MN.2 — 1,59 ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow,
cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, i/lub telekomunikacji,

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenéw: drogi, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) biura;

b) ustugi zdrowia (z wytaczeniem obiektéw innych niz gabinety lekarskie);
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c) opieka nad zwierzetami (z wylaczeniem obiektéw innych niz przychodnie weterynaryjne i salony pielegna-
cyjne dla zwierzat);

d) ustugi turystyki (z wytaczeniem obiektéw innych niz biura podrozy);

e) ustugi pielggnacyjne;

f) sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektow innych niz sitownie i salony fitness);

g) handel detaliczny;

h) handel hurtowy;

i) sktady i magazyny;

J) rzemiosto i ustugi naprawcze;

k) produkcja drobna.

4) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej i/lub blizniaczej;

b) realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podsta-
wowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wytacznie w postaci budynkow o jednej kondygnacji nadziem-
nej;

c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych wa-
runkow:

- bedzie realizowane jako przedsiewzigcie nieuciagzliwe,

- bedzie realizowane w budynkach o wysokosci do dwoch kondygnacjach nadziemnych,

- bedzie realizowane pod warunkiem jednoczesnej lub uprzedniej realizacji przeznaczenia podstawowego na
danej dziatce budowlanej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow nowych budynkow:

a) Dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow stromych: dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowych, 0 nachyleniu
potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.),

- lukarn, $wietlikéw i okien potaciowych w dachach stromych,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikoéw 0 dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie pro-
jektowanych budynkow.

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ dachéw jednopotaciowych 0 nachyleniu potaci pod
katem do 30°.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu MN.1 :

- obowigzujaca linia zabudowy: od strony drogi KDL..1 wyznaczona w odlegtosci 10m od ww. drogi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi KDW.3 w odlegtosci 4m od ww. drogi, od strony drogi
KDW.2 w odlegtosci 14 m od ww. drogi, od strony ulicy Zbrowskiego wyznaczona jako przedtuzenie krawg-
dzi rzutu budynku na dziatce nr ewid. 59/1 oraz w odlegtosci od 6m do 7m od ww. ulicy.

b) dla terenu MN.2 :

- obowigzujaca linia zabudowy: od strony drogi KDL.1 wyznaczona w odlegtosci 10m od ww. drogi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi KDW.3 pokrywa si¢ z wschodnig linig rozgraniczenia
ww. drogi, od strony drogi KDW. 1 w odlegtosci 4m od tej drogi, od strony drogi KDL.3 w odlegto$ci 10,5m
od tej drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,2,

b) maksymalna: 0,7.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla tere-
nu: 60%.

3) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 25%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych nowych budynkow: nie wigksza niz 18m;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m.
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5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 400m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 300m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250m?,

d) dla zabudowy ustugowej: 300m?,

e) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej z ustugami w odrebnych budynkach: 800m>.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych za pomocg zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami odpowiednio:

a) dla terenu MN.1: KDL.1 i KDW.2;

b) dla terenu MN.2 : KDL.1, KDL.3 i KDW.1;

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wodg¢ - z sieci wodociggowej;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej,

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto § ci nieruchomo $ ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW ustala sie:

Symbole terenow MW.1, MW.2, MW.3
Powierzchnie terenéw MW.1-4,21 ha
MW.2 — 0,55 ha
MW.3 - 3,03 ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow,
cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, i/lub telekomunikacji,

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow (drogi wewnetrzne, drogi pozaro-
we, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.),

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi oswiatowo-wychowawcze,

b) biura,

c) ustugi zdrowia (z wytaczeniem obiektéw innych niz gabinety lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie
i poradnie zdrowia);

d) ustugi turystyki (z wytaczeniem obiektéw innych niz biura podrozy);

e) ustugi pielegnacyijne,

f) gastronomia i rozrywka (z wytaczeniem obiektow innych niz restauracje, bary, kawiarnie, punkty matej
gastronomii);

g) sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektow innych niz sitownie i salony fitness); handel detaliczny,

h) facznos¢ i telekomunikacja (z wytaczeniem obiektéw innych niz placowki pocztowe),

i) mieszkalnictwo jednorodzinne.

4) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podsta-
wowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wytacznie w postaci budynkow o jednej kondygnacji nadziem-
nej,

b) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci funkcji wymienionych w pkt-cie 3 lit. od a) do h) po-
wyzej dopuszcza si¢ przy jednoczesnym spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- wylacznie w postaci przedsigwzig¢ nieuciazliwych,

- lokalizowane na kondygnacjach parteru i/lub pierwszych pietrach budynkéw, w wyodrebnionych strefach
budynku z oddzielnymi wejsciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych;
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c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu detalicznego dopuszcza sie w obiektach

0 powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400m?;

d) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci mieszkalnictwa jednorodzinnego dopuszcza si¢ wy-
tacznie w obrebie terenu MW.2,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow:

a) dopuszcza si¢ realizacje;

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o0 dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie pro-
jektowanych budynkéw,

- dachéw stromych: dwupotaciowych lub wielopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod katem do 35° (nie doty-
czy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.),

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachéw jednopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod
katem do 30°.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu MW.1 :

- obowigzujaca linia zabudowy: od strony drogi KDL.2 wyznaczona po najbardziej wysunietej na potudnie
krawedzi rzutu budynku usytuowanego na dziatce o nr ewid. 470/6 oraz w odlegtosci od 27,5 m do 32 m od
ww. drogi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi KDW.3 w odlegtosci 10 m od ww. drogi, od strony drogi
KDW.2 w odlegtosci 10 m od ww. drogi, od strony ulicy Zbrowskiego wyznaczona zgodnie z istniejacym
przebiegiem linii zabudowy (po krawedziach rzutéw budynkéw usytuowanych najblizej ww. ulicy).

b) dla terenu MW.2 :

- nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi KDW.2 w odlegtosci 10 m od ww. drogi.

c) dla terenu MW.3 :

- obowigzujaca linia zabudowy: od strony drogi KDL..2 wyznaczona w odlegtosci od 27 m od ww. drogi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi KDW. 3 w odlegtosci 10 m od ww. drogi, od strony drogi
KDW.1 wyznaczona zgodnie z przebiegiem potudniowej krawedzi strefy oddziatywania linii energetycznej
sredniego napigcia, od strony drogi KDL.3 w odlegtosci 10 m od ww. drogi.

3) Obszar pomiedzy obowigzujacymi liniami zabudowy od strony drogi KDL..2 a linig rozgraniczajaca ta
droge nakazuje si¢ urzadzi¢ jako przestrzen publicznie dostepng, w postaci ciaggéw pieszych, pieszo-
rowerowych, zieleni urzadzonej, funkcjonalnie powigzanych z ustugami lokalizowanymi w budynkach sytu-
owanych na ww. obowigzujacych liniach zabudowy.

4) Niezaleznie od przestrzeni publicznie dostepnej, zlokalizowanej w sposéb okreslony w pkt. 3) powyzej,
jako przestrzen publicznie dostgpng nakazuje si¢ urzadzenie przylegtych do drogi KDW.3 czgsci terenow
MW.1 i/lub MW.3 o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha, w postaci ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych,
zieleni urzadzonej, funkcjonalnie powigzanych z ustugami lokalizowanymi w budynkach sytuowanych
wzdhuz ww. drogi.

5) W obrebie przestrzeni publicznie dostepnych, 0 ktorych mowa w punktach 3) i 4):

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw zielenig urzadzong na powierzchni nie mniejszej niz 25% po-
wierzchni catkowitej w/w przestrzeni publicznych;

b) nakazuje sie grupowanie miejsc parkingowych w zespoty nie wigksze niz 20 miejsc parkingowych, lokali-
zowane W odstepach nie mniejszych niz 5m od siebie nawzajem;

c) nakazuje si¢ ograniczenie catkowitej liczby miejsc parkingowych lokalizowanych w ww. przestrzeniach do
maksimum 200;

d) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, urzadzen rekreacyjnych, palcow zabaw, itp.;

e) zakazuje sie realizacji ogrodzen.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,5,

b) maksymalna: 2,5.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla tere-
nu: 50%.
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3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%

4) Gabaryty nowej zabudowy:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie okresla sie,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) dla terenu MW.1 : za pomoca zjazdéw z drogi publicznej KDL.2, oraz za pomoca zjazdow z drog we-
wnetrznych KDW.2 i KDW.3, a takze ewentualnie, za pomoca wewngtrznych drog i/lub ciagow pieszo-
jezdnych wydzielanych w obr¢bie przedmiotowego terenu.

b) dla terenu MW.2 : za pomoca zjazdéw z drogi wewngtrznej KDW.2, a takze ewentualnie, za pomoca we-
wnetrznych drog i/lub ciagéw pieszo-jezdnych wydzielanych w obrgbie przedmiotowego terenu.

c) dla terenu MW.3 : za pomoca zjazdow z drog publicznych KDL.2 i KDL.3 i/lub za pomocg zjazdow

z drog wewnetrznych KDW.1 i KDW.3, a takze ewentualnie, za pomoca nieuwidocznionych na rysunku
planu drog wewnetrznych wydzielanych w obrgbie przedmiotowego terenu.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych - za posrednictwem kanalizacji deszczowe;j.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 27. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem U/MN ustala sig:

Symbol terenu U/MN
Powierzchnia terenu 0,93 ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne;

b) biura;

c) ustugi zdrowia (z wytaczeniem obiektéw innych niz gabinety lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie
i poradnie zdrowia);

d) opieka nad zwierzetami (z wytaczeniem obiektow innych niz przychodnie weterynaryjne i salony pielegna-
cyjne dla zwierzat);

e) ustugi turystyki (z wytaczeniem obiektow innych niz biura podrozy);

f) ustugi pielegnacyjne;

g) gastronomia i rozrywka (z wytaczeniem obiektow innych niz restauracje, bary, kawiarnie, punkty mate;j
gastronomii);

h) sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektow innych niz sitownie i salony fitness);

i) handel detaliczny;

j) handel hurtowy;

k) sktady i magazyny;

1) rzemiosto i ustugi naprawcze;

m) produkcja drobna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia podsta-
Wowego;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna;

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow,
cieplownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, i/lub telekomunikacji,

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terendéw: drogi, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe.
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3) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej i/lub blizniaczej;

b) funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ w wyodrgbnionych strefach budynkow

z oddzielnymi wejsciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych, przy czym warunek separacji funkcji

nie dotyczy mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

c) realizacje zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ W postaci budynkéw o maksymalnie dwoch kondygnacjach
nadziemnych;

d) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych zwiazanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podsta-
wowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wytacznie w postaci budynkow o jednej kondygnacji nadziem-
nej;

4) Dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych

w parterach i piwnicach na lokale o funkcji ustugowe;j a takze dopuszcza si¢ zmiang profilu istniejacych lokali
ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow nowych budynkow:

a) dopuszcza si¢ realizacjg:

- dachéw stromych: dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu
potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejéciami itp.),

- realizacj¢ lukarn, $wietlikow i okien potaciowych w dachach stromych,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o0 dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie pro-
jektowanych budynkéow.

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikoéw 0 dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie pro-
jektowanych budynkow.

2) Linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy: od strony drogi KDL.1 wyznaczona w odlegtosci 10m od ww. drogi;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony drogi KDL.3 w odlegtosci 8,5m od tej drogi, od strony drogi
KDL.4 w odlegtosci 27, od strony KDG w odlegtosci 6m od tej drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,3,

b) maksymalna - 0,7.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla tere-
nu: 60%.

3) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 25%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych nowych budynkow: nie wigksza niz 18m;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna: za pomoca zjazdow z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: KDL.1, KDL.3 i KDL 4.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci NN,

b) zaopatrzenie w wode - z wodociggu publicznego,

¢) odprowadzanie $ciekdéw - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej,

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytutu wzrostu warto § ci nieruchomo § ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%
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§ 28. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem U/MW ustala sie:

Symbol terenu U/MW
Powierzchnia terenu 0,96 ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) biura,

c) ustugi zdrowia (z wytaczeniem obiektéw innych niz gabinety lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie
i poradnie zdrowia);

d) ustugi turystyki (z wytgczeniem obiektow innych niz biura podrézy);

e) ustugi pielggnacyjne,

f) gastronomia i rozrywka (z wytaczeniem obiektow innych niz restauracje, bary, kawiarnie, punkty matej
gastronomii);

g) sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektow innych niz sitownie i salony fitness); handel detaliczny,

h) tacznos¢ i telekomunikacja (z wytaczeniem obiektéw innych niz placowki pocztowe),

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona i izolacyjna (w tym place zabaw);

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow,
cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, i/lub telekomunikacji,

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu (drogi wewngtrzne, drogi pozarowe,
place nawrotne, miejsca postojowe, itp.);

3) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej i/lub pierzejowe;j.
b) funkcje mieszkaniowe nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz parter budynku, natomiast funk-
cje ustugowe nalezy realizowaé¢ na kondygnacjach nizszych: w parterach i/lub pierwszych pigtrach budynkow,
z oddzielnymi wejsciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych, przy czym warunek separacji funkcji

nie dotyczy mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

¢) budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ wytacznie w postaci budynkoéw 0 jednej kondygnacji nadziemnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow:

a) dopuszcza sie realizacje;

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow 0 dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie pro-
jektowanych budynkéw,

- dachéw stromych: dwupotaciowych lub wielopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod katem do 35° (nie doty-
czy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.),

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ takze realizacje dachéw jednopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod
katem do 30°.

2) Linie zabudowy

- nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Zbrowskiego wyznaczone zgodnie z istniejagcym przebie-
giem linii zabudowy (po krawedziach rzutéw budynkéw usytuowanych najblizej ww. ulicy), od strony drogi
KDL.2 wyznaczone zgodnie z istniejacym przebiegiem linii zabudowy (po krawedziach rzutéw budynkoéw
usytuowanych najblizej ww. ulicy).

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,5,

b) maksymalna — 2,5.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla tere-
nu: 50%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%
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4) Gabaryty nowej zabudowy:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych: nie okresla sig,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomoca zjazdow z drog publicznych: ul. Zbrowskiego (zlokalizowanej
poza obszarem obje¢tym planem) i drogi KDL.2, a takze ewentualnie, za pomoca wewngtrznych drog i/lub
ciggdw pieszo-jezdnych wydzielanych w obrebie przedmiotowego terenu.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagoweyj;

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych - za posrednictwem kanalizacji deszczowej.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%

§ 29. Dla terenu placu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sig:

Symbol terenu KP

Powierzchnia terenu 0,2 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: plac.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna;

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekdw,
cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, i/lub telekomunikacji, parkingi.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: handel detaliczny.

4) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego nakazuje si¢ W postaci przestrzeni publicznie dostepnej;

b) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego w postaci drog wewnetrznych dopuszcza si¢ w postaci: ciggéw
pieszych, pieszo-jezdnych i/lub pieszo-rowerowych;

c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie wytacznie w postaci 1 kiosku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachéw — dopuszcza si¢ stosowanie:

- dachu stromego: dwupotaciowego lub czteropotaciowego, 0 nachyleniu potaci pod katem do 25°,

- dachu ptaskiego,

- dachu jednopotaciowego 0 nachyleniu potaci pod katem do 25°.

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Zbrowskiego w odlegtosci 7,5m od tej
ulicy, od strony drogi KDL.2 w odlegtosci 7,5m od tej drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0%,

b) maksymalna — 15%.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla tere-
nu: 15%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%

4) Gabaryty nowej zabudowy:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych: max. 10m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej: za pomoca zjazdu z drogi publicznej KDL.2.
2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna
obejmujacy zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci nn.

5. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golgbiowska” wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radomiu:
Dariusz Wojcik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 792/2014
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 6 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "GOLEBIOWSKA"
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 792/2014
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 6 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy: nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,,Golebiowska”, wniesionych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko i imie, . Ustalenia Roz_strzygniqcie Prezyder_na Rozstrzygni@ci(? Rady Gminy Uwagi
Data nazwa jednostki .Oznaczenle projektu planu Miasta Radom w sprawie Radom zatacznik do uchwaty
e Tres¢ | nieruchomosci, ; rozpatrzenia uwagi nr...........z dnia.......
Lp. | wplywu organizacyjnej g o dla nierucho- p g
uwagi | i adres zglaszajacego | "% kmrlejjwi%tgczy mosci, ktorej Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi dotyczy uwaga | yyzoledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Do wytozonego
projektu planu
nie wniesiono
zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 792/2014
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 6 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,GOLEBIOWSKA”
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Wa zasadach ckreslonych w §19 na okres kienmbkowy, w ramach realizacji
niniejszego planu przewiduje sie wykonanie imwestycji dotyczacych uzbrojenia
konmmalnego (nalezacego do zadan Gouny) w daedzmach:

- Zaopatrzenia w wode:

- budowa siec1 wodociagowe) @160 — ok, 1500m.

- odprowadzema sciekdw bytowo-gospodarczych:

- budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanstarnej @0, 20m — ok. 82m

Wyze] podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beds:

- ze stodkéw wiasnych gminy

- z dotac)i

- z kredytow 1 pozyczek komercyjnych

- z kredytow 1 pozyczek preferencyjoych

Wyze) wymienione, planowane inwestycje moga byé rowmez finamsowane z mmych mie wskazamych
zrodel oraz ze stodkow prywatmych

Zestawienie przewidvwanych, podstawowych elementow uzbrojenia
komunalnego w odniesienin do projektowanych ciagow
komunikacyjnyeh w granicach obszarn objetego planem

1. Zaopatrzenie w wode

1.1. Sied wodociagowa

Symbol Dlugosc Srednica

planu [m] O[mm]
KDZ 150
KDL.2 600
KDL .4 100 160
KDW .1 250
KDW .2 150
EDW.3 250

1500 @ 160
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2. Kanalizacja sanitarna
1.1, Przewody grawitacyjne
Symbol Dlugosc Srednica
planu [m] D[m]
EDZ 150
KDL.3 70
EDW.1 250 @ 200
EDW.2 150
KDW.3 200
820 200
3. Kanalizacja deszczowa
4 Przewody grawitacyjue
Symbaol Dlugosc Srednica
planu [m] O[m]
KDZ 150 @ 500
EDL.2 350 O 400
KDL.2 350 @ 300
EDW.1 150 O 400
EDW.1 100 0300
EDW2 150 @ 300
EDW.3 200 O 500
EDW.3 70 O 400
350 O 500
570 @ 400
600 300
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