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UCHWALA NR V/29/2015
RADY GMINY BARANOW

z dnia 18 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Baranow
I Mroczen

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art.41ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013, poz. 594 ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199) w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Baranow nr XXXIV/225/2013 z dnia 31 lipca 2013r. zmienionej uchwalg Rady Gminy Baranow nr
XL/257/2014 z dnia 7 lutego 2014r., oraz uchwala Rady Gminy Baranow nr XLVIII/308/2014 z dnia
30 wrze$nia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsSci wsi Barandw i Mroczen, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow Rada Gminy
w Baranowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Baranow i Mroczen.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zatgczniki nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalaczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza. Wspotczynnik przeliczeniowy
sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza okresla przepis szczegolny,

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, mierzonej po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

3) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunigtej krawedzi
sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemie$lniczego lub linie styczng do
najdalej wysunigtej krawedzi Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego,
rzemie$lniczego, ktora elementy zabudowy nie moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych
wynoszacych dla okapoéw i1 gzymsow nie wigcej niz 0,8 m, balkondéw, galerii, werand, tarasdéw, garazy,
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zjazdéw, podjazdéw, schodow zewnetrznych — nie wigcej niz 2,5 m. Linia ta jest rowniez linig
nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektow budowlanych. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych. W przypadku
wyznaczenia dwoch linii zabudowy obowigzujacych dopuszcza si¢ posadowienie budynku wzdtuz jednej
Z nich,

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okre$lonych
W przepisach szczegolnych,

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje okreslone w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami, w tym inwestycje z zakresu facznosci publicznej, przewody Ilub
urzadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j,
atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do korzystania ztych przewodow iurzadzen, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, stacje gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny
przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie
poszczegolnych dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
niniejszg uchwaty,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czgéci budynku, takich jak:
podziemne cze$ci budynku, pochylnie, rampy i schody zewn¢trzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne,
powierzchnie zadaszone, markizy,

8) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

9) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe produkcyjng wraz z czg¢$cig administracyjng,

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celéw komercyjnych
wraz z czgécig administracyjnag,

11) zabudowie rzemieslniczej i drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
zatrudniajgca nie wiegcej niz 50 pracownikow w miejscu jej lokalizacji,

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg w rozumieniu przepiséw szczegodlnych dla
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 20 DJP wraz obiektami i urzadzeniami stuzacych
produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej (silosy, szklarnie, magazyny itp.),

13) zabudowie nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec¢ realizacje dziatalnosci nie powodujacej przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terenow,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
5) granice strefy obserwacji archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o symbolu MN,
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushlugowej — 0 symbolu
MN/U,

3) tereny zabudowy ustugowej — 0 symbolu U,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow , magazynow i zabudowy ustugowej - 0 symbolu P/U,
5) tereny zieleni urzadzonej — 0 symbolu ZP,

6) tereny zieleni - o symbolu ZI,

7) tereny rolnicze - o symbolu R,

8) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej- o symbolu R/RM,

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych - 0 symbolu WS,

10) tereny garazy — 0 symbolu KG,

11) tereny drog publicznych - 0 symbolu KDD, KDL, KDG, KDGP,

12) tereny drog wewngtrznych - o0 symbolu KDW.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastgpito
zuwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi  Barandw 1 Mroczen oraz waloréw
architektonicznych zespotéw objetych ochrona konserwatorska.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciaglo$ci
funkcjonowania struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terenow
zadrzewionych i zakrzewionych wzdhuz rzeki Jamicy, wyznaczenie terenow zielni w sasiedztwie zbiornikow
wodnych).

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej nastgpito zuwzglednieniem: istniejgcego zagospodarowania
(dalszy rozwdj zabudowy wzdtuz drogi Lisiny oraz Traktu Napoleonskiego), waloréw srodowiska ( ochrona
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowanie ciekow irowow melioracyjnych), struktury wlasnosci,
uwarunkowan zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drég.

4. Ksztattowanie ogoélnodostgpnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spolecznej aktywnosci
oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni uwzgledniono poprzez wyznaczenie
terenow zieleni urzadzone;.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwrdconego
sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, jezeli z przepisow odrebnych
okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektorych budowli od budynkow nie wynikajg inne wymagania.

6. Ogodlne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu;

3) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych na terenach rolniczych, drég publicznych;

4) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni
nie wigkszej niz 4,0 m2, nie dotyczy realizacji pylonow i toteméw (nosnikow reklamowych w postaci
pionowego wolnostojacego stupa), na terenach o symbolu P/U oraz U, ktéorych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 25,0 m;

5) dla nos$nikéw reklamowych oraz tablic informacyjnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem drog
publicznych obowiazuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace,
ktore przedmiotowe obiekty nie moga przekraczac;
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6) na terenach osymbolu MN, MN/U, R/RM obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony drog
publicznych o wysokosci wigkszej niz 1,80 m, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu ogrodzenia
musza by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami. Dopuszcza si¢ dla ochrony
terenow objetych ochrong akustyczna w sasiedztwie drogi krajowej realizacj¢ ekranéw akustycznych oraz
stosowanie ogrodzen pelnych o wysokosci do 2,2m na granicy posesji od strony drogi krajowe;.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z zastrzezeniem
o0 dopuszczeniu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Na dziatkach budowlanych zbgdne masy ziemne stanowiace grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane
w zwigzku z realizacjg przedsiewzig¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

3. Dla dzialalnosci powodujacych mozliwo$é przenikania substancji szkodliwych do gruntu iwdd
gruntowych nalezy stosowac rozwigzania zabezpieczajace przed ich przenikaniem.

4. Nakaz zachowania istniejgcej sieci drenarskiej, rowow melioracyjnych celem prawidtowego
odwodnienia terenu. Dopuszcza si¢ czesciowe skanalizowanie istniejagcych rowow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem oraz wykonie przepustow.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni, ekranow
akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. W pasie drogi krajowej infrastruktur¢ techniczng niezwigzang
z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy prowadzi¢ poza pasem drogi. Ewentualne skrzyzowanie sieci nalezy
wykona¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych za zgoda zarzadcy drogi.

2. Obstuga komunikacyjna terenow od drog krajowych nr 11 i 39 mozliwa na istniejacych skrzyzowaniach
drog oraz istniejacych zjazdach. Wiaczenie do drog krajowych mozliwe jest wylacznie na istniejacym
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 11 z drogg gminng do m. Lisiny oznaczong symbolem 2KDL, oraz drogi
krajowej nr 39 z droga gminna do m. Mroczen oznaczona symbolem SKDL.

3. W bezposrednim sasiedztwie drog krajowych nr 11, nr 39 (pas terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi droge a ustalong linig zabudowy nieprzekraczalng) obowiazuje zakaz lokalizowania reklam,
tablic reklamowych, szyldow, tablic informacyjnych niezwigzana z funkcjonowaniem drogi krajowej.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw od dréog gminnych poprzez planowane i istniejace skrzyzowania drog
oraz zjazdy.

5. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego oraz minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych

W prowadzanej dziatalnosci gospodarcze; .

6. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwos¢ parkowania przyulicznego (nie wiecej niz
25% wartosci bilansu).

7. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na dzialce lub terenie objetym
inwestycja.

8. Na terenach drég publicznych przy wyznaczaniu miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow nalezy
wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajace;j
Z obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.
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1. Ewidencja zabytkéw - ochrong konserwatorskg objete zostaja budynki o istotnych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow. Zakres prac remontowych,
modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudowa i przebudowa obiektéw i prac rozbiorkowych prowadzonych przy
zabytkach uwzglednionych w ewidencji zabytkow nalezy zaopiniowa¢ z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow. Nalezy zachowa¢ historyczng bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji, utrzymaé, a w
zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowaé ksztatt, rozmiary
i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie
dostosowa¢ do charakteru budynku, elementy instalacji technicznych projektowa¢ i montowac z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow:

Lp, | Miesscowos |0 Obiekt Rodzay Wiasciciel Nr dziatki Nr KW
¢ budowy
. - budynek . . 2250
1. | Baranow Lisiny 1 mieszkalny mur. Jozef Najdek 839 brak karty
, - Budynek Mieczystaw
2. | Baranow Lisiny 11 mieszkalny Mur. Winiewski 792 brak karty

2. Strefa obserwacji archeologicznej, ktorej granice okre§lono na rysunku planu. Obejmuje obszar
z zachowanymi reliktami historycznego osadnictwa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac
ziemnych na tym obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne wiasciwych stuzb ochrony zabytkow co do koniecznosci
prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku,
w uzasadnionych przypadkach nalezy uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem ZP dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej
architektury, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni. Ustala si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre§lono w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. Na terenach drog publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych, tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, obiektow matej architektury. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych
zwiagzanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jezeli ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla
ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw. Brak przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
1. Brak przedmiotu ustalen w odniesieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Przy podziale nieruchomosci ustala sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 20% lub réwnolegle do
granic dziatek sgsiednich,

2) minimalne szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18,0m, z dopuszczeniem w zabudowie
blizniaczej - 11,0m,

b) dla zabudowy zagrodowej — 20,0m,

c) dla zabudowy z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytworczosé - 20,0m,
d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat)- 20,0m,

e) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — 20,0m,

f) dla zabudowy garazowej — 2,5m,

3) minimalne powierzchnie dzialek:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m% dla zabudowy blizniaczej - 350 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,

¢) dla zabudowy z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytwoérczos¢ - 800 m?,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat) — 800 m?,

e) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow - 1000m?,

f) dla zabudowy garazowej — 9,0m?.

3. Nakaz stosowania placu manewrowego na zamknig¢ciu drogi dojazdowej do wigcej niz 3 dziatek
budowlanych o wymiarach w liniach rozgraniczajacych minimum 12,5 x 12,5 m.

4. Zasady podziatu nie dotycza podziatu terenu dla powiekszenia dziatki sasiednie;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Sie¢ elektroenergetyczna ze strefa techniczna, ktorej granice okresla rysunek planu, wynoszaca dla sieci
110kV - 20 m i dla sieci 15kV, 20kV - 8,0m (odleglos¢ mierzona od osi sieci) . Dla terenu objetego strefa
ustala sig:

1) nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawne,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow pod linig elektroenergetyczng o wysokosci wigkszej niz 5,0m.

2. Cieki wodne, melioracje wodne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodnic¢
z zarzadca cieku. Wzdhuz gérnych krawedzi ciekéw wodnych oraz melioracji wodnych nalezy pozostawi¢ pas
terenu wolny od wszelkiej zabudowy o0 szerokosci minimum 2,5 m, o ile plan nie ustala inaczej. Zakaz
nie dotyczy obiektow iurzadzen stuzacych prawidlowemu gospodarowaniu wodami, przepustow oraz
w przypadku skanalizowania ciekow.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury
technicznej ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkoéw na przebudowe
i zawarciu stosownej umowy 0 usunieciu kolizji.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. Do
urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep w celach modernizacyjnych i usunigcia awarii.

3. Na terenach przewidzianych do zabudowy o symbolu MN, MN/U, U, P/U dopuszcza si¢ alternatywne
zroda energii o mocy nie przekraczajacej 100kV: zrodta ciepta opalane biomasg, pompy ciepta, kolektory
stoneczne, systemy fotowoltaiczne, mikrokogeneracja.

4. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wiascicielowi
gruntu przystuguje prawo do korzystania z wody podziemnej. Dla celow przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantowg na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

5. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw bytowo gospodarczych, przemystowych nastgpi do
szczelnych zbiornikéw przeznaczonych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow
lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci
kanalizacji sanitarnej w oparciu 0 oczyszczalnie $ciekow w Baranowie. Scieki ze szczelnych zbiornikow beda
wywozone do oczyszczalni §ciekow przez koncesjowanego przewoznika.

6. Kanalizacja deszczowa — zaklada si¢ odprowadzenia $ciekow wod opadowych iroztopowych do
odbiornikow lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Obowiazuje nakaz podczyszczania i zneutralizowania
weglowodorow ropopochodnych i innych substancji chemicznych w $ciekach wod opadowych i roztopowych
przed ich odprowadzeniem do odbiornika.
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7. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podiaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé¢ z warunkoéw
technicznych okreslonych przez dostawce gazu oraz wynikaé z zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

8. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres
rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostana
okreslone na etapie prac projektowych.

9. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

10. Gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadow komunalnych. Gospodark¢ odpadami, wtym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11. Zaopatrzenie w cieplo nastgpi zindywidualnych Zrodet ciepta. Do celow grzewczych
i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
alternatywne zrédta energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Brak przedmiotu ustalen.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. 1-9MN/U
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytworczo$é, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

c) na terenie o symbolu 8MN/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
jej przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkow budynkow gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu — obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50%, przy realizacji gankow, zadaszef, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza sie dach ptaski do 14°,

g) obowiagzuje pokrycie dachu dachowka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego
Z nastgpujacych kolorow podstawowych iich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny.
Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatdéw naturalnych np. tupek, strzecha,

h) w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacego budynku dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
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i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegélnych jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

2.1-15 MN
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa z przeznaczeniem na ustugi w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych — maksymalnie 9,5 m,

) wysokos$¢ budynkéw budynkéw gospodarczych, garazowych wolnostojgcych — maksymalnie 6,5m,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

f) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, ustugowego (zlokalizowanego we froncie
dziatki ) na terenach o symbolu 1-10 MN, 12MN - réwnoleglte do do granicy dziatki z drogg publiczna,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku o kalenicach w ksztalcie litery ,,L”, ,,T”, ,,U” na rzucie poziomym
budynku,

h) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50°, przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie dach plaski do 14°,

i) obowigzuje pokrycie dachowka lub materiatem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego
Z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni: czerwony, bragzowy, szary, grafitowy, czarny.
Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatdéw naturalnych np. tupek, strzecha,

j) w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia
potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

K) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegélnych jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

3.1-6U
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazowej do 2000m?, z dopuszczeniem

dla terenu osymbolu 3U,4U realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m?,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego ( hotel, motel, pensjonat),

a) zabudowa dla rzemiosta, drobnej wytworczoscli,

b) sktady, magazyny wraz z administracja,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
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a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla nosnikéw reklamowych w postaci
pionowego wolnostojacego stupa maksymalnie 25,0 m,

e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,
) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
3) Obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu o symbolu 1U — dostgp do drogi publicznej o symbolu 1KDG, dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacego zjazdu dla obecnego zagospodarowania terenu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania terenu dostep do drogi publicznej nalezy zapewni¢ od drogi o symbolu 3KDL, 5KDL,

b) dla terenu o symbolu 2U, 3U, 4U - dostep do drogi publicznej o symbolu 3KDL,
¢) dla terenu 0 symbolu 5U - dostep do drogi publicznej o symbolu 3KDL,13KDW,
d) dla terenu o symbolu 6U - dostep do drogi publicznej o symbolu 13KDW.
4.1-2 PIU

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustug rzemiosta, drobnej wytworczos¢, w tym obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazowe;j
do 400 v,

c) na terenie o symbolu o symbolu 2P/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych
z mozliwo$cig przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow i urzgdzen technologicznych
(kominy, silosy) maksymalnie 16,0m, dla nosnikow reklamowych w postaci pionowego wolnostojacego
stupa maksymalnie 25,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,80,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
3) Obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu o0 symbolu 1P/U - dostgp do drogi publicznej o symbolu 4KDL,3KDD
b) dla terenu o symbolu 2P/U - dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL, 4KDD, 13KDW.
5.1-3ZP
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej skwer, park, zieleniec,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy
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a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni dziatki,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegolnych jak dla terenow
rekreacyjno wypoczynkowych.

6.1-2 ZI
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni towarzyszacej zbiornikom wodnym,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 7,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni dziatki,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegodlnych jak dla terenow
rekreacyjno wypoczynkowych.

7.1-3 R/RM
1) Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkow budynkow gospodarczych,
garazowych wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,
d) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

e) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50°, kryte dachowka lub materiatem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych
kolorow podstawowych iich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia z materiatow naturalnych np. tupek, strzecha. Przy realizacji gankoéw, zadaszen,
wiat, budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.

8.1-7 R Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzacymi w sktad
gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno spozywczemu. Zakaz urzadzania parkow wiejskich, pracowniczych ogrodow
dziatkowych, ogrodoéw botanicznych.
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9.1-13WS
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren o symbolu 1WS — zbiorniki wodne wraz z budowlami i urzadzeniami towarzyszacymi shuzacymi
prawidtowemu gospodarowaniu wodami,

b) teren o symbolu 2-13WS - rzeki, cieki, rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
stuzacymi prawidtowemu gospodarowaniu wodami,,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1WS
W przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7,5 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu,
C) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
d) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.
e) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publiczne;j.
10. 1IKG
1) Przeznaczenie terenu: garaze,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 4,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 0,80,
e) geometria dachu — dach ptaski do 15 stopni, pokrycie dowolne.
f) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publiczne;j.
11. 1 KDGP
1) Przeznaczenie terenu - droga krajowa gtowna ruchu przyspieszonego.
2) Zaktada si¢ modernizacje drogi do uzyskania parametréw wynikajacych z przepiséw szczegodlnych.
12. 1IKDG
3) Przeznaczenie terenu - droga krajowa gtowna.
4) Zaktada si¢ modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepisow szczegdlnych.
13. 1-5 KDL
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy lokalnej.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
14. 1-4 KDD
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowej.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
15. 1-2 KDW, 10-13 KDW

1) Przeznaczenie terenu - 1-2 KDW, 10-12 KDW droga wewnetrzna dojazdowa w osiedlu mieszkaniowym,
13KDW - droga wewnetrzna do obstugi terenéw produkcyjnych i ustugowych,

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
16. 3-9 KDW
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1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna dojazdowa do gruntéw rolnych.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla droég o symbolu 3KDW,5KDW,6KDW,7KDW,8KDW, 9KDW
—10,0m, dla drogi o symbolu 4KDW- 9,0m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Andrzej Stodolski
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr V/29/20135
Rady Gminy Baranéw z dnia 18.02.2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Baranéw nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
z powodu ich braku.

PRZEWODNICZACY

ADY GNiWY

f
\ .
#&Yz‘é) % s e
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Zalacznik or 3 do uchwaly NrvV/29/2015
Rady Gminy Baranow z dnia 18.02.2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu § zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz.199) Rada Gminy Barandéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy obejmuje realizacje: sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, drog publicznych wraz z oswietleniem.

§ 2.Sposdb realizacji nastapi w oparciu o ocbowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2013 poz. 885 ze zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

PRZEWOUDNICZACY

«

RADY G\MZY

Bhorders obbisiatn
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