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UCHWALA NR V/25/15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NiedZwiednik rejon ulic
Stowackiego i Podkarpackiej w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.z2012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 roku poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.
1446 z 2014 roku poz. 379, poz. 768, poz. 1133), art.18 ust.2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sie, co nastepuje:
§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik
rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0847) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 7,98 ha, potozony na Niedzwiedniku w rejonie ulic Stowackiego,
Podkarpackiej i Goralskiej, na zachod od planowanego przystanku tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysoko$ci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore postrzegane
z poziomu podlogi parteru, z odleglosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego
wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swojg masa;

7) srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowys;

8) dach stromy — dach, ktory spetnia réwnoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30° , a w przypadku goérnej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza si¢ rowniez
dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

9) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

10) miejsce postojowe dla roweré6w - miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢é usytuowane
mozliwie jak najblizej wejécia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w oston¢ przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

11) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czegsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposéb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

12) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

13) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;
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14) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
elementow strukturalnych i ciagéw laczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrgbie ekologicznych
regut cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;

15) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustalic odrebnie dla tych obszarow
inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela
terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) §ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba,
orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngetrzne — bez miejsc postojowych;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

17) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikow miejskich systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak: reklamy
remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo -
edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

18) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

19) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

20) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia shuzgca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionows;

21) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo - cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy mieszkalne wolnostojagce do 4 mieszkan
oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej - wszystkie formy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 Poz. 832

3) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi spetniajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,;

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe M22, M23 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ miedzy funkcja
mieszkaniowa a uslugowa;

2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe: MW24 iustugowe: U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowa a uslugowa.

5. Tereny zieleni i wod:

1) ZP62 tereny zieleni urzadzonej - tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostgpne dla publicznosci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprz¢tu turystycznego,
pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad ksztalttowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe;
6. Tereny komunikacji:

1) KD81 tereny ulic lokalnych;

2) KD83 tereny ulic gtownych, ulic gléwnych przyspieszonych;

3) KS tereny obslugi transportu drogowego;

4) KK91 tereny szlakow i bocznic kolejowych;

5) KK92 tereny stacji przeladunkowych i rozrzadowych;
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6) KK93 tereny kolejowych dworcow, stacji pasazerski ch i przystankéw;

7) KZ95 tereny tras tramwajowych poza ulicami, tereny petli tramwajowych poza weztami
integracyjnymi, tereny petli autobusowych poza ulicami i poza weztami integracyjnymi. Dopuszcza si¢
obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, a takze obiekty zaplecza techniczno-socjalnego koncowych przystankow
komunikacji miejskiej, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

8) KK98 tereny szlakéw i bocznic kolejowych wraz z dworcami, stacjami i przystankami, zwierajace,
ustalone w karcie terenu, tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92 lub KK93.

7. Na terenach transportu drogowego: KD i KS, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie
ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym roOwniez na
lokalizacjach tymczasowych.

8. W terenie transportu zbiorowego KK93 dopuszcza si¢ ustugi z zakresu ustug U33, z wyjatkiem salonow
samochodowych, hurtowni, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, szpitali i domow
opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Ustugi te
nie moga w zadnym stopniu ina zadnym etapie pogarsza¢ dziatania funkcji podstawowej, w szczegolnosci
wydtuzaé czasu przemieszczania pieszych pasazerdéw ani utrudnia¢ wykonania przesiadek.

9. Teren infrastruktury technicznej: E  elektroenergetyka, np.: gléwne punkty zasilania
elektroenergetycznego;
§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i1 urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych i rowerow:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
odniesienia dla samochodéw osobowych, w tym do dla
parkowania pojazdéw zaopatrzonych roweréow
w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
miasta

strefa niograniczonego parkowania

1 2 3 4 5

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2 0
oraz mieszkania integralnie zwigzane z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8

3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10

4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,2

5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 3

6. | Hotele 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,1

7. | Pensjonaty, pokoje gos$cinne, obiekty 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,1
swiadczace ustugi hotelarskie

8. | Motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,1

9. | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 5 MIN. 0,1
terapii zajgciowej,

10. | Domy statego pobytu dla 0s6b 10 16zek MIN. 0,9 z zastrzezeniem ust. 6 MIN. 0,1
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starszych, domy pomocy spoleczne;j
11. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
do 2000 m? sprzedazy
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN. 6
konsumpcyjnych
13. | Biura, urzedy poczty, banki - obiekty 100 m? pow. MIN. 5 MIN. 1
do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
14. | Biura, urzedy poczty, banki - obiekty 100 m? pow. MIN. 3 MIN. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
15. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty mate uzytkowej
do 200 m? pow. uzytkowej
16. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. MIN. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 1
kancelarie adwokackie - obiekty duze uzytkowej
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej
17. | Koscioty, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 3
uzytkowej
18. | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 2
uzytkowej
19. | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
20. | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
21. | Muzea mate do 1000 m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
wystawienniczej wystwienniczej
22. | Muzea duze powyzej 1000 m2 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 8
powierzchni wystawienniczej wystwienniczej
23. | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru MIN. 8
uzytkowej
24. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. pow. parkingowa min. 40% pow. MIN. 8
uzytkowej uzytkowej
25. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie MIN. 0,5 MIN.
do nauki 3 szkoty
podstawo
we
MIN.
5 gimnazj
a
26. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 6
do nauki
27. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow MIN. 1,5 MIN. 4
lub lub lub
1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
do nauki
28. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
29. | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1 z zastrzezeniem ust. 7 MIN. 0,1
30. | Rzemiosto ustugowe 100 m? MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
31. | Warsztaty pojazddw mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,2
32. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko MIN. 2 0
domycia
33. | Male obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
34. | Kryte ptywalnie 100 m? pow.lustra MIN. 5 MIN. 4
wody
35. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 1

widzdéw)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7 :

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. [4+100 4%
2. 101+300 3%
3. | =301 2%
4. 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zaj¢ciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjna $wiecaca zmienna;

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiggu oddziatywania nosnika reklamy, ustala si¢
minimalne odleglo$ci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
L 70
G 120

2) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
nos$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktdrej sa
umieszczane,

¢) niewychodzacych poza obrys §ciany, na ktérej sag umieszczane.

2)dla kioskdéw i toalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;
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3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikow reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld roéwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko§¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 0,5 m? kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposob uwzgledniajacy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

6) dla budynkow uslugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m iobiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery i sg przewidziane w projekcie budowlanym,

b) szyldy rownolegte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 12 terenéw oznaczonych symbolami trzycyfrowymi
0od 001 do 012.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy teren
mieszkaniowy M23 i uslugowy U33.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe;

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) garaze ogdlnodostepne dla samochoddéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi w terenie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 161 17;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotéw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 41 5;
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4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

6) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 010-KD81, jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia:

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku
planu: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

- dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na rysunku
planu: 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,

b) dla pozostatej czesci obszaru:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja,

- dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: 74,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 19,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81), od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD&81;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) potnocno-zachodnia czg$¢ terenu jak na rysunku planu w Ogélnomiejskim Systemie Terenéow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejacy gazociag Sredniego ciSnienia wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢ budowle sportowe i kulturalno-
rekreacyjne;

2) maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;

2) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem
si¢ mas ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi;

3) zaleca si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkow od strony projektowanej ulicy lokalnej 010-KDS81;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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5) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a,, zaleca si¢ terenowe
urzadzenie sportowe: "skatepark™;

6) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia zaleca si¢ urzadzenie miejsca do organizowania
imprez kulturalno-rekreacyjnych.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
1 PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu : 0,15 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 161 17,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 41 5;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

6) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem 012-
KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 5,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 74,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 22,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowane linie kablowe wysokiego
napigcia 110 kV w korytarzach infrastruktury, jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali i domdw opieki spotecznej, budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe

oraz ucigzliwosci istniejacej ul. Stowackiego (poza granicami planu), projektowanej ulicy tzw. Nowej
Abrahama oraz linii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95);

2) w pierzei od strony planowanej ulicy Nowej Abrahama oraz linii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalne;j
(012-KK98/KD83/KZ95) w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie
elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowiazujacych norm dla tego
typu pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastrukturytechnicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,15;

3) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od planowanej ulicy
Nowej Abrahama oraz linii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95).

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;
2) istniejaca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

3) zalecany przebieg korytarza infrastruktury dla przewodu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 10 jak na rysunku
planu;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-E MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SLOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0847

1. Numer terenu : 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: E - teren elektroenergetyki — gléwny punkt zasilania.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i kszta ltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 91 16;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem 012-
KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 59,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81;
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélcezesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 1,73 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy teren
zabudowy mieszkaniowej intensywnej MW24 i ustugowy U33.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 12, 161 17;

2) ustala si¢ przestrzen publiczng na obszarze wydzielonym linig wewngtrznego podziatu i oznaczonego litera
,b”, jak na rysunku planu;

3) ciagg pieszo-rowerowy w przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

4) fronty ustlugowe w parterach budynkéow na odcinku co najmniej 80% dlugosci elewacji od strony
przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji parkingdw w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w pkt
2

6) pierzeje eksponowane:
a) w pierzei od strony przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w pkt 2,

b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 012-KK98/KD83/KZ95 oraz wzdluz granicy obszaru objetego
planem od strony ul. Stowackiego (poza granicami planu), jak na rysunku planu;

7) dla pierzei eksponowanych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ai b, zastosowa¢ materialy szlachetne: kamien,
klinkier, drewno, szkto itp.;

8) wzdluz pierzei eksponowanych od strony przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w pkt 2, wprowadzi¢
maksymalna ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru;

9) dopuszcza si¢ 2 dominanty kompozycyjne - budynki Iub czg¢éci budynkdéw w obszarze wydzielonym liniami
podzialu wewnegtrznego i oznaczonego literami:

-,,2”: w czesci potudniowo-wschodniej,
-,,¢”: W czesci potnocno-wschodniej;

10) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

11) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 12, 13, 14, 151 16;

12) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?,
z zastrzezeniem pkt. 13;

13) na obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,b” dopuszcza si¢
wolnostojgce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy ogloszeniowo-
reklamowe;

14) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?, z zastrzezeniem pkt.15 i 16;

15) dla pierzei eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. a i b - zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam;

16) dla $cian przeszklonych - zakaz lokalizacji nosnikow reklam;
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17) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - obowigzujace:

- w linii podzialu wewngtrznego pomig¢dzy obszarami ,,a” i,,b”, jak na rysunku planu z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2,

2

- w linii podziatlu wewnetrznego pomigdzy obszarami ,,c
ust. 17 pkt 2,

i,b”, jak na rysunku planu z zastrzezeniem

L3

-dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonego litera ,,a” w linii
rozgraniczajgcej terenu 012-KK98/KD83/KZ95, jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2,

2

-dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,c” - w linii
rozgraniczajacej terenu 012-KK98/KD83/KZ95 oraz wzdhiz granicy obszaru objetego planem od strony
ul. Stowackiego (poza granicami planu), jak na rysunku planu z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 50% z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonego literami:

a),a’1,.c”:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej: 40% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja,

- dla zabudowy ustugowej : 30% powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,
b) ,,b”: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 6,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 3,0, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna, dla obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literami:
-,,271,,”: 52,0 m n.p.m.z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,
- ,,b”: nie dotyczy,
b) maksymalna, dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literami:

nyn ;g nan,

a" i"c": dla dominant kompozycyjnych, o ktorych mowa wust.6pkt 9- 850 m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt 6 lit.a,

-,,271,,c”: dla pozostatej zabudowy - 69,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,
- ,,b”: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dla obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literami:

-, 1,,c”: dla dominant kompozycyjnych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 9 - 40,0 m,

-,,a71,,c”: dla pozostatej zabudowy - 22,0 m,
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b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji dla dominant, o ktérych mowa w ust. 6 pkt
9 — 600 m?,

¢) pozostate gabaryty obiektéw dowolne z zastrzezeniem pkt 9 lit. b i § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski;
9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan,

b) minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych dla obszarow wydzielonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literami ,,a”1,,c” -3 ;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81), od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) dla przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 2, wprowadzenie zadrzewien wzdluz ciagu pieszo-
rowerowego;

2) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonego litera ,,c”°, drzewo do zachowania
(wierzba) jak na rysunku planu, wokot drzewa zagospodarowanie zapewniajace naturalng jego wegetacje;

3) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domow opieki spotecznej, budynkow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomédw
hatasu w srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowe¢ oraz ucigzliwosci istniejacej ul. Slowackiego (poza granicami planu),
projektowanej ulicy tzw. Nowej Abrahama ilinii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (012-
KK98/KD83/KZ95);

4) w pierzei od strony istniejacej ul. Stowackiego (poza granicami planu), projektowanej ulicy tzw. Nowej
Abrahama 1ilinii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95) w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych;

6) wprowadzenie gatunkdéw krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publicznej, o ktorej mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura - dopuszcza si¢, w tym wymog realizacji miejsc do siedzenia wzdluz ciggu pieszo-
TOWerowego;

2) nosniki reklamowe - zgodnie z ust. 6 pkt 111 13;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - dopuszcza sig¢;

4) urzadzenia techniczne - dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 17;
5) zielen - stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 1;

6) inne: posadzke wykona¢ z materialdow szlachetnych: kamienia lub kostki betonowej uszlachetnianej
kruszywem.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w otulinie Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejacy gazociag S$redniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych przylegajacych do przestrzeni publicznej, o ktdrej
mowa w ust. 6 pkt 2, terenu 012-KK98/KD83/KZ95 i ul. Stowackiego (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ wycofanie linii zabudowy dwoch najnizszych kondygnacji nadziemnych na odleglosé¢
maksymalnie 2,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

3) zakaz zabudowy na obszarze wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego i1 oznaczonym literg ,,b” za
wyjatkiem parkingéw catkowicie zaglebionych w gruncie;

4) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ul. Stowackiego (poza granicami planu);

5) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od planowanej ulicy
Nowej Abrahama i linii tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (012-KK98/KD83/KZ95);

6) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja dominant kompozycyjnych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 9 w miejscach oznaczonych
na rysunku planu;

2) zaleca si¢ lokalizacje ustug w pierzejach wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 012-KK98/KD83/KZ95
oraz wzdhuz granicy obszaru obj¢tego planem od strony ul. Stowackiego (poza granicami planu);

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej
4,0 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3,0 m;

4) istniejacy cieplocigg 2x355 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci
3,0m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -19- Poz. 832

5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
1 PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0, 39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy teren
zabudowy mieszkaniowej intensywnej MW24 i ustugowy U33.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garaze boksowe;

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 111 16;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tgcznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?;

6) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
a) od strony ul. Podkarpackiej (009-KD81): w linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
b) w potudniowej czesci terenu: prostopadle do granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] oraz mieszkaniowo-ustugowej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja,

b) dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 9 lit. b,

b) maksymalna: 64,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 19,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: ptaski;
9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylaczeniem rozbudowanej cze$ci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych,

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne;
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) drzewo do zachowania jak na rysunku planu, wokot drzewa zagospodarowanie zapewniajace naturalng jego
wegetacje;

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupeilnienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu, wokdt drzew
zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje;

3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,45.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziatl na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0847

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 1,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej.
4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnych wydzielonych po obrysie budynkow.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 161 17;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotdw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam;

5) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 36 m?;

6) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Podkarpackiej (009-KD81) - w linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 9,
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b) maksymalna: 68,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 18,0 m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne: wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylaczeniem rozbudowanej czgsci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podkarpackiej (009-KD81);

2) parkingi dla samochodéw osobowych i1 roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupeilnienia lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokoét drzew
zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje;

3) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
4) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
3) maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejgca
gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa Il stopnia.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 11, 121 16;

2) ciagg pieszo-rowerowy taczacy ul. Niedzwiednik (poza granicami planu) z ulicg Podkarpacka (009-KDS81)
przez teren 008-M/U31, jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Goralskiej (poza granicami planu), od ul. Niedzwiednik (poza granicami
planu), z ciagu pieszo-jezdnego przez teren 008-M/U31, jak na rysunku planu;

2) parkingi na dzialce budowlanej obj¢tej inwestycija:

a) dla samochodow: wyklucza sig;
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b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej i bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: wprowadzenie gatunkow krzewow idrzew zgodnych
z warunkami siedliskowymi.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklam: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.6 pkt 5;
5) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sie.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy teren
mieszkaniowy M22 i ustugowy U33.

4. Funkcje wylaczone:
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1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi w terenie;

3) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7,9, 11, 12, 161 17;

2) ciag pieszo-jezdny taczacy ul. Podkarpacka (009-KD81) z terenem zieleni urzadzonej (007-ZP62) , jak na
rysunku planu;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 4, 5 1 6;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i shupy
ogloszeniowo-reklamowe, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w pkt 2, zakaz lokalizacji nosnikéw reklam;

6) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 24 m?;

7) czeg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony ul. Goralskiej (poza granicami planu) - w odlegltosci od 6,4 m do 9,4 m od granicy obszaru
objetego planem, jak na rysunku planu,

b) od strony ul. Podkarpackiej (009-KDS81) - w linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
¢) od strony terenu 007-ZP62 - w linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych:1,1;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 63,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 10,0 m;

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: w typie zabudowy istniejacej - zabudowa szeregowa;
8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o nachyleniu od 20° do 60° i symetrycznym uktadzie potaci.
9) inne: uktad dachu wzglgdem ul. Goralskiej (poza granicami planu) kalenicowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Goralskiej (poza granicami planu), od ul. Podkarpackiej (009-KD81) poprzez
ciagg pieszo-jezdny , o ktorym mowa w ust.6 pkt 2;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2.

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 5;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 7;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony ul. Goralskiej (poza granicami planu).
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§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SLOWACKIEGO
I PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - ul. Podkarpacka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Goralska (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ul. Niedzwiednik (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) szpaler drzew do utrzymania, uzupelienia lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokol drzew
zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje;

2) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) wprowadzenie gatunkdéw krzewdw i1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3,4 1 5;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan;
4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach, z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 2 i 3.
6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
7) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
8) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnyc
h przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
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14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
1 PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - projektowana ulica lokalna.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,9 m do 31,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, 16 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Podkarpacka (009-KD81);

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3, 41 5;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam w obrebie skrzyzowan;
4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach, z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 21 3.
6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
7) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
8) zielen: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowan ia terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: rz¢dna
projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81 - jak na rysunku planu z tolerancja 0,5 m .
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14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wzdhuz granicy z terenem 003-E;

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-KS MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO
I PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0847

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KS tereny obstugi transportu drogowego - parking terenowy.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikoéw reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam na obiektach, z wylaczeniem § 6 ust. 3 pkt 213

4) dopuszcza sie wolnostojgce no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyijnej do 9 m?.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 010-KD81 z zastrzezeniem ust.17;

2) parkingi:
a) dla samochod6w osobowych: co najmniej 18 miejsc postojowych z zastrzezeniem ust. 13;
b) dla rowerow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 21 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowg,
zwigzane z obstuga parkingu terenowego;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
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5) zielen: dopuszcza sig;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje drogi
publicznej taczacej projektowang ulice lokalng 010-KDS81 z ul. Stowackiego (poza granicami planu) przez teren
012-KK98/KD83/KZ95 zgodnie z § 19 ust. 13 pkt 2, o parametrach ulicy lokalnej : jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem, do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahama.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wy magajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : dostepnos¢
od ul.Stowackiego (poza granicami planu) poprzez teren 012-KK98/KD83/KZ95 dopuszcza si¢ wylacznie
w przypadku powstania tymczasowej ulicy zgodnie z ust.13.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zielen wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu ;
2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia parkingu.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KK98/KD83/KZ95 MIEJSCOWEGO
PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  NIEDZWIEDNIK  REJON  ULIC
SEOWACKIEGO I PODKARPACKIE] W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0847

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 1,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK98/KD83/KZ95 - teren szlakéw i bocznic kolejowych wrazz dworcami,
stacjami i przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych:KK91, KK92 i KK93 — odcinek tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej; fragment ulicytzw. Nowej Abrahama; fragment terenu trasy
tramwajowej.

4. Funkcje wylgczone: obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢ .
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9, 12, 13, 161 17,

2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam, z wytaczeniem § 6 ust. 3 pkt 21 3;

4) przystanek tzw. Pomorskiej Kolei Metreoplitalnej stanowi punkt widokowy.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy (dotycza ushug, o ktorych mowa w § 3 ust. 8) i zagospodarowania
terenu:

1) linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna: obejmujaca cze$¢ przystanku tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej po obrysie zadaszen oraz fragment przyczotka wiaduktu kolejowego nad ul. Stowackiego -
w poziomie tej ulicy, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: nie ustala si¢,
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b) maksymalna: 100%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 0%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 61,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 18,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

7) formy zabudowy: pomieszczenia zintegrowane z obiektami budowlanymi tzw. Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej np.: przystankami kolejowymi, wiaduktami, estakadami, schodami, przejsciami pieszo-
roWerowymi;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: na kazdym peronie przystanku dopuszcza si¢ 1 kiosk, stanowiacy tradycyjne wyposazenie peronow
kolejowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stowackiego (poza granicami planu);
2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - wyklucza sie,
b) dla roweréw — dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1isieci magistralne: dopuszcza si¢, wtym planowana kablowa linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV w korytarzu infrastruktury techniczne;.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej w miarg potrzeby realizacja urzadzen technicznych ochrony akustyczne;.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ulicy tzw. Nowej Abrahama i przystanku
tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

1) mata architektura: dopuszcza si¢

2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 3;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) dopuszcza si¢ realizacje ulicy lokalnej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, tgczacej
ul.Stowackiego (poza granicami planu) z terenem 011-KS do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahama,
o ktorej mowa w ust. 17 pkt 1;

3) powiazanie ulicy lokalnej, o ktérej mowa w pkt 2 z ul.Stowackiego (poza granicami planu) nalezy
zrealizowa¢ w miejscu przyszlego skrzyzowania ulicy tzw. Nowej Abrahama zul. Stowackiego (poza
granicami planu);

4) do czasu realizacji ulicy tzw. Nowej Abrahama, o ktérej mowa w ust.17 pkt 1, dopuszcza sie realizacje
trasy rowerowej w formie wydzielonej drogi rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego o przebiegu
i parametrach innych niz okreslone w ust.17 pkt 1.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu stanowi obszar kolejowy - zagospodarowanie izasady ksztaltowania zabudowy kolejowe;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

2) czg$¢ terenu potozona w pasie sasiadujacym zobszarem kolejowym — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) istniejacy gazocigg $redniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) cze$¢ terenu okreSlona na rysunku planu potozona w granicach terendéw zamknigtych kolejowych —
obowigzujg przepisy odrgbne.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ulice tzw. Nowa Abrahama projektuje si¢ w klasie ulicy gtownej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu z chodnnikiem i trasg rowerowa w ramach wyposazenia minimalnego - z zastrzezeniem ust. 13 pkt 4.
Ulica tzw Nowa Abrahama posiada powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zul.
Stowackiego (poza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka (poza granicami
planu);

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ kompleksowe zabezpieczenie i odwodnienie skarp;
2) istniejgca kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

4) zalecany przebieg korytarza infrastruktury dla przewodu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 10 jak na rysunku
planu;
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5) zaleca si¢ ciag pieszo-rowerowy laczacy przystanek tzw. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej z przestrzenia
publiczna, o ktorej mowa w § 11 ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

6) zaleca si¢ realizacj¢ chodnika w ulicy tzw. Nowej Abrahama, o ktérej mowa w ust. 17 pkt 1 po zachodniej
stronie jezdni;

7) zaleca si¢ lokalizacj¢ co najmniej 15 miejsc postojowych dla roweréw przy przystanku tzw. Pomorskiej
Kolei Metropolitalne;.

§ 20. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Niedzwiednik rejon ulic
Stowackiego i Podkarpackiej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 21. Tracag moc we fragmentach obj¢tych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo-Niedzwiednik, uchwata Rady Miasta Gdanska
Nr XXXVIII/1186/2001 z dnia 30 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 poz. 42, z dnia
11 stycznia 2002 1.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stowackiego — odcinek dolny, uchwata Rady Miasta
Gdanska Nr XV1/483/2003 z dnia 04 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160 poz. 3301, z dnia
13 grudnia 2003 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy Niedzwiednik, uchwata Rady
Miasta Gdanska Nr XIX/569/04 z dnia 22 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 poz. 819,
z dnia 07 kwietnia 2004r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PKM - odcinek Strzyza i Brgtowo poinoc w miescie
Gdansku, uchwata Rady Miasta Gdanska Nr LVIII/1406/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego poz. 4301, z dnia 8 grudnia 2014 r.).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/25/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIEDZWIEDNIK REJON ULIC SEOWACKIEGO I PODKARPACKIE]
W MIESCIE GDANSKU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/25/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej w miescie Gdansku zostat wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 1 do 30 wrze$nia
2014 r. W dniu 25.09.2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu oraz nad prognoza oddziatywania na §rodowisko.

W ustawowym terminie tj. do 14.10.2014 do projektu planu uwagi wniesli:
I. Wlasciciele Zespolu Garazy przy ul. Podkarpackiej w Gdansku,
— wedhug zataczonej listy, pismo z dnia 19.09.2014 (data wptywu uwagi 24.09.2014) r.
Tresé uwag

1. (pismo) dotyczy.: Oprotestowania przeksztatcenia drogi wewngtrzosiedlowej na droge szybkiego ruchu
(przelotowg) przez rejon zabudowy mieszkaniowej przy ul. Podkarpackiej.

Planowane wprowadzenie drogi przelotowej tworzy kolizje ruchu kotowego
z pieszym i ma utrudnic¢ wlascicielom bezpieczny dostep oraz korzystanie
z ciggu 52 garazy, aby byli oni skionni do ich wyprzedazy deweloperom.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Istniejaca ul. Podkarpacka (009-KD81) jest ulica lokalng. Zarowno parametry techniczne jak i dostepnosé
do terenéw sasiednich przemawiajg za dalszym utrzymaniem jej charakteru, zatem w projekcie planu zostata
ustalona jako ulica lokalna. W ramach poprawy obstlugi komunikacyjnej zabudowy istniejacej jak
i nowoprojektowanej ustalono dodatkowo ulice lokalng (010-KD81) zapewniajaca obstuge terendw na
potnoc od ul. Podkarpackie;.

Ponadto przedmiotowa droga 010-KD81 stanowigca fragment polaczenia osiedla Niedzwiednik
z uktadem zewne¢trznym moze pelni¢ dodatkowo funkcje drugiego wyjazdu z osiedla, co pokrywa si¢
z wnioskiem Rady Dzielnicy Bretowo. Jak wykazaty analizy komunikacyjne, drugi wyjazd z osiedla jest
potrzebny dla poprawy funkcjonowania obecnego uktadu drogowego osiedla. Potaczenie to umozliwi takze
dalszy rozwoj osiedla. Teren 010-KD81, stanowigcy rezerwe drogowa, zabezpiecza jedyna potencjalng
mozliwos$¢ potaczenia osiedla z planowang ulicg tzw. Nowa Abrahama. Zaréwno istniejaca ul. Podkarpacka
(009-KD81) jak i planowana 010-KD81 sag ulicami klasy lokalnej o okre§lonych parametrach technicznych,
szerokosci linii rozgraniczajacych, ilosci paséw ruchu czy minimalnego wyposazenia w postaci chodnikow,
co oznacza, ze nie beda stanowi¢ drog szybkiego ruchu w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

Analiza obstugi komunikacyjnej istniejacych garazy boksowych wykazata, iz w przypadku realizacji
drogi 010-KD81 wlasciciele wszystkich garazy beda mogli dalej korzysta¢ w bezpieczny sposob ze swoich
garazy, natomiast obecny parking terenowy bedzie musial zosta¢ przeorganizowany, a istniejgce miejsca
parkingowe moga zosta¢ odtworzone w ramach realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.

2. (...) wilasciciele garazy i czlonkowie Wspolnot Mieszkaniowych przy
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ul. Podkarpackiej, zglaszajq swoj kategoryczny sprzeciw wobec koncepcji zabudowy Osiedla
., Niedzwiednik’(...).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Gléwnym celem przystapienia do planu byla zmiana przeznaczenia iintensyfikacja parametrow na
terenach w sgsiedztwie realizowanego przystanku Pomorskiej Kolei Metropolitalnej ,,Niedzwiednik”. Rada
Dzielnicy Brgtowo nie zakwestionowata celowosci przystgpienia do tego planu w momencie wystania
informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ,,Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego
i Podkarpackiej” w marcu 2013 r.

Teren pomiedzy ulicami Podkarpacka i Stowackiego stanowiacy (poza garazami boksowymi
wydzielonymi po obrysie) wlasno$¢ gminy Miasta Gdansk, ze wzglgdu na prestizowg lokalizacje,
predysponowany jest do atrakcyjnej zabudowy. Parametry urbanistyczne nowej zabudowy tj. wysokos$¢,
intensywnos$¢, procent powierzchni zabudowanej itp. wynikaja z analiz urbanistyczno-przestrzenno-
architektonicznych. Obecnie znaczna czg$¢ terendw o potencjale inwestycyjnym zajmuje substandardowa
zabudowa produkcyjno-ustugowo-sktadowa, utwardzone place postojowo-sktadowe oraz zielen ruderalna.

Nowa zabudowa, ktéra ma szans¢ pojawi¢ si¢ na przedmiotowym obszarze poprawilaby wizerunek
osiedla, databy mozliwos¢ stworzenia osiedlowego centrum ustugowego o co postulowata Rada Dzielnicy,
ale przede wszystkim umozliwitaby rewitalizacj¢ zaniedbanego i zdegradowanego terenu poprzemystowego
stanowiacego Sciste sasiedztwo realizowanego przystanku PKM , Niedzwiednik”, co miatoby wpltyw na
zmian¢ wizerunku osiedla Niedzwiednik.

3. (...) wprowadzenie nasilonego ruchu samochodowego przez ten rejon bedzie skutkowato pekaniem scian
budynkow i postepujqcqg ich degradacjg

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Poczawszy od pierwszego wniosku ztozonego w dniu 28.05.2014, Rada Dzielnicy Br¢towo zglaszata
konieczno$¢ stworzenia drugiego wyjazdu z osiedla Niedzwiednik ze wzgledu na ograniczong juz w tym
momencie przepustowos¢ wezta de la Salle.

Alternatywne polaczenie osiedla zukladem zewngtrznym jest pozadane rowniez ze wzgledow
bezpieczenstwa - jako wyjazd awaryjny.

Jak wykazaty analizy komunikacyjne, jedyna mozliwos¢ stworzenia drugiego wyjazdu z osiedla wymaga
wykorzystania fragmentu ul. Podkarpackie;.

Prognozowane natg¢zenie ruchu na ul. Podkarpackiej, w momencie potaczenia z uktadem zewnetrznym
(jako fragment drugiego wyjazdu z osiedla), nie przekroczy przepustowosci tej ulicy. Ruch samochodowy
na ul. Podkarpackiej oraz na planowanej ulicy 010-KD81 bedzie odpowiadat parametrom ulicy lokalnej
i nie przewiduje si¢ przekroczen norm hatasowych.

Bezzasadne jest stwierdzenie, ze przyszly ruch samochodowy bedzie skutkowal pgkaniem $cian
i postepujaca degradacjg, skoro nie stwierdzono tego typu negatywnych skutkow w zabudowie wzdtuz ul.
Goralskiej (bedacej obecnie jedynym wyjazdem z osiedla).

Jak wykazata Prognoza oddzialywania na srodowisko, obszar objety projektem planu obecnie znajduje si¢
w rejonie zurbanizowanym, przeksztalconym. Ustalenia projektu planu podtrzymuja istniejace funkcje
mieszkaniowo-ustugowe przeznaczenia terenu. Realizacja ustalen projektu planu bedzie polegata na
uzupelieniu istniejacej zabudowy, likwidacji terenu produkcyjno-ustugowego oraz realizacji trasy
kolejowej - aw dalszej przyszio$ci ulicy Nowej Abrahama. Prognozuje si¢ czasowe i krotkotrwale
ucigzliwo$ci zwigzane z obnizeniem komfortu zycia mieszkancow, ktére wystapia na etapie realizacji
nowych inwestycji iobiektow, atakze trwale pogorszenie warunkéw natezenia halasu na terenach
polozonych wzdhuz planowanych nowych ciggéw komunikacyjnych ulicy Nowej Abrahama oraz
Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.

W zwigzku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
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4. Poza tym, bedzie nastgpowaé kumulacja spalin i hatasu na tym ostonigtym obszarze (od potnocy
wzgorzem, a od potudnia blokami mieszkalnymi).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ruch samochodowy na ul. Podkarpackiej oraz na planowanej ulicy 010-KD81 bedzie odpowiadat
parametrom ulicy lokalnej i nie przewiduje si¢ przekroczen norm hatasowych.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykazata, Zze na stan czysto$ci powietrza rejonie obszaru
objetego projektem planu wptyw maja:

niezorganizowana emisja liniowa pochodzaca z zanieczyszczen komunikacyjnych — wzdluz ulic
Stowackiego 1Potokowej, w duzo mniejszym stopniu, wzdluz ulic Goralskiej, Niedzwiednik,
Podkarpackie;j.

emisja powierzchniowa pochodzaca zindywidualnych zrédet ciepta zabudowy mieszkaniowe;,
gtéwnie jednorodzinne;.

W generalnej ocenie obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ wysokim standardem pod
wzgledem stanu powietrza atmosferycznego, co jest wynikiem braku istotnych zZrédet emisji w jego
granicach oraz duzego udzialu zieleni w jego obrebie ijego otoczeniu, pelnigcej funkcje izolacyjno-
filtrujace.

O warunkach klimatu akustycznego terenéw wilaczonych w granice projektu planu obecnie decyduje
wielko$¢ i struktura natezenia ruchu wzdtuz ulicy Stowackiego. Na przewazajacej czesci obszaru objetego
projektem planu poziom hatasu w §rodowisku ksztattuje si¢ ponizej 64 dB, a podwyzszone jego wartoSci
odnotowuje si¢ w bezposrednim sasiedztwie ulicy Podkarpackiej - 64-68 dB oraz nieco wyzsze
w bezposrednim sasiedztwie ulicy Slowackiego, ktore wynosza 68-70 dB. Prognozy warto$ci poziomu
hatasu na terenie objetym projektem planu, wykonane na podstawie przyjetych prognoz natezenia
samochodow osobowych i cigzarowych na 2035 rok, oraz planowanego ukladu komunikacyjnego
uwzgledniajacego przebieg ulicy Nowej Abrahama oraz Pomorskiej Kolei Metropolitalnej wykazaly, ze
klimat akustyczny w jego granicach ulegnie zmianie. W wyniku realizacji nowego uktadu komunikacyjnego
nastapi wzrost ucigzliwosci akustycznych wzdluz planowanej ulicy Nowej Abrahama (prognozowane
warto$ci natezenia halasu w srodowisku przy krawedzi jezdni beda ksztaltowaty si¢ w granicach 70 dB).
Wykonane symulacje na podstawie przyjetych prognoz natezenia ruchu samochodéw wykazaty, iz na
pozostatym obszarze, w tym w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie beda wystepowaty
ponadnormatywne poziomy hatasu (prognozowane wartosci ksztattujg si¢ ponizej 68 dB).

5. Natomiast, planowana przy tej drodze zabudowa wiqze si¢ z wycinkg rosngcych tam krzewow
i zniszczeniem rosnqgcej zieleni oraz koniecznoScig niwelowania uformowanej wczesniej i umocnionej przez
roslinnos¢ skarpy nasypowej oraz czesci wzgorza morenowego.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak wykazata Prognoza oddzialywania na $rodowisko, obszar objety projektem planu potozony jest
w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w bliskim sgsiedztwie jego granicy — okoto 150 metrow
w kierunku polocnym. Cechuje si¢ znaczacym udzialem terendow pokrytych roslinnoscia o bogatych
1 zréznicowanych warto$ciach biotycznych. Prognozuje si¢, ze zmiany i przeksztalcenia w szacie roslinnej
nie beda w zaden sposdb bezposredni oraz posredni oddziatywac na przylegle, od pdétnocy, tereny lesne.

Na calym obszarze objetym planem zostaly wprowadzone szczegolowe zapisy dla poszczegdlnych
terenow, ktére zapewnig ochrone cennych drzew, szpaleréw oraz zwartych zespotow zieleni.

Na terenie mieszkaniowo-uslugowym 001-M/U31 ustalono zielen do utrzymania lub wprowadzenia.
Dodatkowo dla terenu mieszkaniowo-ustugowego 001-M/U31 ustalono zachowanie minimum powierzchni
biologicznie czynnej dla ,,a” 60% idla ,b” 80% co gwarantuje zachowanie réwnowagi biologicznej
analizowanego $rodowiska przyrodniczego.

W ramach ochrony zieleni, dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe, ustalono takze zachowanie
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej a takze wymog urzadzenia zieleni rekreacyjnej na
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terenach inwestycji mieszkaniowych, proporcjonalnie do powierzchni nowych mieszkan (0,3m?na 1m? pow.
uzytkowej mieszkania).

W poétocnej czescei planu, teren 001-M/U31 o bogatszym uksztattowaniu zostat objety Ogoélnomiejskim
Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) z przeznaczeniem pod zielen do utrzymania lub
wprowadzenia, co pozwoli na maksymalna ochrong roslinnosci i rzezby terenu.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, jednakze
cz¢$¢ roslinnosci zostanie odtworzona w formie przyobiektowej zieleni urzadzonej i ozdobne;j.

II. Tomasz Rutka z Gdanska, pismo z dnia 13.10.2014 (data wplywu uwagi 13.10.2014) r.
Tre$é uwagi

6. Wnosze o wydzielenie miejsca w planie zagospodarowania przestrzennego Gdansk Bretowo nr 09-05
wjazdu dla samochodu na mojq posesje nr 64 od ul. Podkarpackiej. W przypadku podziatu dziatki czes¢ jej
zostanie bez mozliwosci wjazdu.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Dzialka nr 64 obrgb 28 znajduje si¢ poza granicami projektu planu. Dla przedmiotowej nieruchomosci
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bretowo rejon ulicy Niedzwiednik” [nr
0910] z 2004r., ktory ustala dostepnos¢ drogowa do terenu 003-33 (obejmujacego dziatke nr 64) od ulicy
Niedzwiednik, do czego wtlasciciel nieruchomosci si¢ dostosowal przy zabudowie i zagospodarowaniu
dziatki. Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej Niedzwiednik,
a zatem zostal spelniony wymog ustawowy. Skladajacy uwage moze zrealizowaé dodatkowy dojazd do
dziatki na podstawie projektu planu poniewaz w terenach, dla ktérych plan miejscowy ustala inne
przeznaczenie niz drogowe, istnieje mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych bez szczegoétowego okreslania
ich przebiegu w planie, co oznacza, ze postulowany wjazd moglby by¢ zrealizowany w formie drogi
niepublicznej (jako droga wewnetrzna) poprzez zakup fragmentu terenu przyleglego lub poprzez stuzebnosé
dojazdu.

III. Spétka ,,PW PBK” Sp. zo.0. — wlasdciciel budynkéw znajdujacych si¢ na gruncie gminnym,
w terenach 004-M/U32, 011-KS, 012-KK98/kd83/KZ95

pismo z dnia 14.10.2014 (data wptywu uwagi 16.10.2014) r.
Tres$é uwag
7. Ustep 1.

Przestrzen publiczng okreslong w planie literq ,,b" proponujemy zastgpi¢ ulicq, przeniesiong ze
wskazanej w planie strefy 011KD. Cigg pieszo-rowerowy mozna przenies¢ w miejsce strefy 011KD lub
zrealizowac¢ w tym miejscu czasowy dojazd do ROD ,, Niedzwiednik "

Uwaga nieuwzgledniona
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Proponowane zastgpienie przestrzeni publicznej przez ulice w obszarze oznaczonym lit. ,,b” (teren 004-
M/U32) jest sprzeczne z zalozeniami funkcjonalno-przestrzennymi przyjetymi w planie. Teren 004-M/U32
ze wzgledu na swojg prestizowa lokalizacje i sasiedztwo realizowanego przystanku PKM , Niedzwiednik”
jest predysponowany do atrakcyjnej zabudowy ushugowej lub mieszkaniowo-ustugowej — nowego centrum
osiedlowego. Ustalona w planie przestrzen publiczna (obszar oznaczony lit. ,,b”) nie tylko zabezpiecza
przebieg ciggu pieszo-rowerowego, stanowi ona bowiem trzon kompozycyjny przyszitego centrum
osiedlowego — miejsca spotkan, bezpiecznego i przyjaznego pieszym, z zielenig i matg architekturg. Dla
zabudowy wzdluz omawianej przestrzeni publicznej ustalono wymdg lokalizacji frontow ustugowych
i realizacj¢ atrakcyjnych architektonicznie pierzei (poprzez zapisy o minimalnej wysokosci, obowigzujacych
liniach zabudowy i pierzejach eksponowanych, dla ktérych zapisano wymog stosowania materialow
szlachetnych). Wprowadzenie w tym miejscu drogi z chodnikami zaprzepascitloby szanse stworzenia
przestrzeni publicznej — deptaka ustugowego, ktory stanowitby réwniez najdogodniejsze potaczenie piesze
do komunikacji zbiorowej przy ul. Stowackiego, jak i przystanku PKM ,,Niedzwiednik”.
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Ciag pieszo-rowerowy przeniesiony w kierunku péinocnym pomigdzy GPZ

a potencjalng zaplanowang zabudowa, zaproponowany przez skladajacego uwageg, miatby peryferyjny
1 mato atrakcyjny przebieg.

Projekt planu umozliwia dojazd do ROD ,Niedzwiednik" z uwzglednieniem réznych stanéw rozwoju
uktadu komunikacyjnego, bez koniecznosci przejazdu uzytkownikow ogrodéw dziatkowych przez
planowane osiedlowe centrum ushugowe.

8. Ustep 1 lit.a.

Zmiana uktadu ulic tgczqcych ul. Stowackiego z ul. Podkarpackq (do czasu realizacji Nowej Abrahama)
jest miezbedna zuwagi na prawidlowe funkcjonowanie rzeczonego obszaru. Proponowany przez nas
przebieg ulicy jest:

* Bardziej efektywny ekonomicznie - krotsza ulica bedzie tansza

w realizacji i nie stanowi kolizji z planowang Nowg Abrahama, przez co moze funkcjonowac niezaleznie
i docelowo

* Bardziej efektywny planistycznie - ulica wpisuje si¢ w niniejszq koncepcje, ale rowniez w koncepcje
wynikajqce z MPZP, poprzez jej lokalizacje w linii postulowanego w MPZP ciggu pieszego

* Bardziej efektywny komunikacyjnie - zapewnia lepsze powigzanie komunikacyjne ul. Stowackiego z ul.
Podkarpackg, jest szybszy, lepiej powigzany funkcjonalnie i mniej korkotworczy.

* Bezpieczniejszy zwlaszcza dla dzieci i 0sob starszych.

Uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowane przez sktadajacych uwage skrzyzowanie z ul. Stowackiego w miejscu obecnego zjazdu
na teren produkcyjno-ustlugowo-sktadowy ze wzgledu na odlegto$¢ od planowanego skrzyzowania ul.
Nowej Abrahama zul. Stowackiego nie mogloby funkcjonowa¢ docelowo (w przypadku realizacji ul.
Nowej Abrahama).

Projekt planu umozliwia realizacj¢ drugiego wyjazdu z osiedla zaréwno ,,do czasu realizacji ul. Nowej
Abrahama” jak i ,,po zrealizowaniu ul. Nowej Abrahama”.

Ponadto plan zaktada realizacje wielu elementow docelowego uktadu komunikacyjnego na etapie uktadu
tymczasowego jak np. lokalizacja skrzyzowania zul. Slowackiego czy przebieg ulic tymczasowych
w $ladzie ulic docelowych, co $§wiadczy o efektywnosci ekonomicznej i funkcjonalnej tego rozwigzania.

Zaproponowany przez sktadajacych uwagge przebieg tacznika drogowego
ul. Stowackiego z ul. Podkarpacka w §ladzie ciggu pieszo-rowerowego ustalonego

w planie nie wpisuje si¢ w koncepcje wynikajaca z planu miejscowego. Pieszo-rowerowa przestrzen
publiczna ustalona w planie na obszarze oznaczonym lit. ,,b” (teren 004-M/U32) ma na celu integracj¢
spoleczng i funkcjonalng osiedlowego centrum ustugowego, podczas gdy zaproponowane przez
sktadajacych uwage rozwiagzanie zaktadajace ,,rozciecie” terenu mieszkaniowo-ustugowego 004-M/U32 za
pomoca ulicy, spowoduje rozdzielenie funkcji ustugowo-handlowych i zawezenie publicznej przestrzeni
piesze;j.

Lacznik drogowy ul. Stowackiego z ul. Podkarpacka w przebiegu przedstawionym

w koncepcji spotki PW PBK, poprzez najkrotszy odcinek, jest sprzeczny z zalozeniem planu jakim bylo
stworzenie najszybszego i najdogodniejszego dojscia z osiedla do $rodkéw transportu miejskiego pieszym
uczestnikom ruchu. Realizacja drogi

w $ladzie przewidzianego w planie ciggu pieszo-rowerowego skutkowataby udogodnieniami w ruchu

samochodowym, ktore sg niepozadane dla drog osiedlowych imogg obnizy¢ komfort poruszania si¢
pieszych.

Zaproponowany przez sktadajagcego uwage alternatywny dojazd od wul. Stowackiego do ulicy
Podkarpackiej przez ustalong w planie przestrzen publiczng wraz

z lokalizacja parkingu powoduje, iz potok osob pokonujacych trase¢ zosiedla na przystanek PKM
»Niedzwiednik” lub odwrotnie, przecina dwa wyjazdy z duzego parkingu samochodowego na okoto
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160 miejsc postojowych. Rozwigzanie komunikacyjne zaproponowane w projekcie planu miejscowego
zaklada powstanie bezpieczniejszego polaczenia powyzszej trasy pieszej poprzez wyodrebniona wylacznie
dla pieszych irowerzystow przestrzen publiczng. Rozwigzanie zaproponowane przez sktadajacego uwage
posiada wigcej punktow kolizji samochodéw z pieszymi niz rozwigzanie przyjete w projekcie planu, ktore
jest lepsze ze wzgledu na bezpieczenstwo i komfort pieszych.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
9. Ustep 1 lit.b.
W przypadku realizacji trasy Nowej Abrahama budowa krotkiego tgcznika

w potnocnej czesci rzeczonego obszaru zapewni lepsze powigzanie komunikacyjne osiedla Niedzwiednik
i zlokalizowanych tu funkcji (przy niewielkich naktadach finansowych) z ukiadem drogowym miasta.
Zaproponowana w planie droga (011 KD) stanie si¢ bezuzyteczna w momencie realizacji Nowej Abrahama
i pojawi si¢ problem skomunikowania wschodniej czesci obszaru objetego planem. Wyeliminuje to rowniez
kolizje z pasem zjazdowym w starq ulice Stowackiego.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ul.
Nowa Abrahama jest planowana w klasie drogi gtéwnej (G) takiej samej jak ul. Stowackiego. W zwigzku
z powyzszym, skrzyzowanie tych ulic wyklucza mozliwo$¢ bezposredniego podiaczenia w tym rejonie
drogi lokalnej czy wewnetrznej (a takiej klasy bylby zjazd proponowany przez spotke PW PBK).

W przypadku realizacji ul. Nowej Abrahama, zostanie zrealizowane skrzyzowanie na wysokosci
obecnych ogrodéw dziatkowych (poza granicami planu) , w normatywnej odlegtosci od skrzyzowania Nowa
Abrahama/Stowackiego, umozliwiajace stworzenie drugiego wyjazdu z osiedla poprzez ulic¢ lokalng 010-
KD81 1ijej potnocne przedtuzenie. W konsekwencji teren 011-KS zacznie petni¢ swoja podstawowsg
(docelowa) funkcje jaka jest parking publiczny (wykorzystujac czeSciowo nawierzchnig¢ utwardzong
facznika tymczasowego ul. Podkarpackiej zul. Stowackiego). Nie wystepuje problem skomunikowania
wschodniej czesci obszaru objetego planem, poniewaz obstuge komunikacyjng zapewnia ul. Podkarpacka
i planowana ulica lokalna 010-KD81.

10. Ustep 1 lit.c.

Zmiana uktadu ciggow pieszych skroci nieco droge od przystanku PKM do osiedla, zapewni wigksze
bezpieczenstwo pieszym (zasadniczy brak kolizji

z ruchem kotowym) oraz umozliwi lepsze powigzanie z funkcjami handlowymi i parkingami.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Przebieg ciagu pieszo-rowerowego sugerowany we wniosku spotki PW PBK, biegnacy w poinocnej
czesei terenu 011-KS oznaczalby prowadzenie ruchu pieszo-rowerowego pomi¢dzy zespotem garazy, przy
ogrodzeniu gltéwnego punktu zasilania inastepnie wzdluz nasypu Pomorskiej Kolei Metropolitalne;.
Sasiedztwo wyzej wymienionych obiektow rzemystowych/infrastrukturalnych stanowitoby nieatrakcyjng
przestrzen dla komunikacji pieszej. Zaproponowany przez sktadajacych uwage ciag pieszy ma diugosc
okoto 290m (dtuzszy o ok. 30m od dojscia ustalonego w projekcie planu) nie skrécitby drogi od przystanku
PKM do osiedla, tym bardziej ze wyjscia z przystanku zwrdcone sg w stron¢ ul. Stowackiego. Gtowny ruch
pieszy powinien si¢ odbywa¢ wzdhuz ul. Stowackiego oraz poprzez najkrotsze dojscia od ul. Goralskiej
i Podkarpackiej — co zabezpiecza plan miejscowy. Droga z chodnikami zaproponowana przez sktadajacego
uwage - w miejscu ustalonej w planie przestrzeni publicznej (na obszarze ,b” w terenie 004-M/U32)
nie realizuje zatozenia planu tj. osiedlowego centrum ustlugowego a ruch samochodowy przebiegajacy przez
srodek tego terenu rozdzieli funkcje ustugowo-handlowe i zawezi publiczng przestrzen piesza.

11. Ustep 1 lit.d.

Postulowane w MPZP osiedle potozone na potnoc od ul. Podkarpackiej (obecne ogrodki dziatkowe ROD
., Niedzwiednik”) skomunikowane bedzie z drogi lokalnej a nie tranzytowej, co zwigkszy jego walory
uzytkowe.
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Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Obszar, bedacy przedmiotem uwagi, znajduje si¢ poza granicami planu miejscowego Niedzwiednik rejon
ulic Stowackiego i Podkarpackie;j.

W zwiazku z powyzszym uwaga jest bezprzedmiotowa.
12. Ustep 2.

Kwestia frontow ustugowych wzdtuz ciggu pieszo - rowerowego staje si¢ bezcelowa. Proponujemy
zastgpienie obowiqzujqcych linii zabudowy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wynika to

z dostosowania zagospodarowania terenu do proponowanych przez nas uwag.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenie w planie miejscowym obowigzujacych linii zabudowy w terenie 004-M/U32 ma na celu
zdefiniowanie przestrzeni publicznej jako sprecyzowanego wnetrza urbanistycznego. Zapis o wprowadzeniu
frontow ustugowych dla zabudowy sasiadujgcej z przestrzenia publiczna, o ktdérej mowa powyzej (obszar
,»b” wterenie 004-M/U32) ma na celu zabezpieczenie ustugowego charakteru tej przestrzeni, ktora ze
wzgledu na swoj potencjal lokalizacyjny, ma szanse sta¢ si¢ centrum uslugowym osiedla, ktorego brak
w dzielnicy wskazywata m. in. Rada Dzielnicy.

13. Ustep 3.

W  kwestii minimalnej wysokosci zabudowy (pkt.7. 5) proponujemy dla obszarow ,a" i,c
sformutowanie: ,,nie ustala si¢". Brak okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy pozwoli na bardziej
efektywne wykorzystanie rzeczonego obszaru, zgodnie z wymogami mieszkancow

14 ”

i uzytkownikow terenu. Dotyczy to takze zmiany w pkt 7.9 lit. B - proponujemy z powyzszych wzgledow
zastosowanie tu okreslenia (minimalna srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych) - ,, nie ustala sie".

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jednym z gtéwnych celow przystapienia do planu miejscowego w tym rejonie byla intensyfikacja
parametréw urbanistycznych w stosunku do planu obowigzujgcego. Teren potozony pomiedzy ulicami
Podkarpacka i Stowackiego, w sgsiedztwie realizowanego przystanku PKM ,Niedzwiednik” odznacza si¢
bardzo dobra lokalizacja oraz ekspozycja ipredysponowany jest do intensywnej i atrakcyjnej
architektonicznie zabudowy, ktora miataby szans¢ sta¢ si¢ wizytdéwka osiedla Niedzwiednik. Ustalenie
w planie minimalnej wysoko$ci oraz minimalnej $redniej wazonej liczby kondygnacji nadziemnych miato
na celu zabezpieczenie minimalnych parametréw zabudowy o charakterze miejskim. Istniejace na tym
terenie budynki jednokondygnacyjne, beda mogly funkcjonowaé dalej na podstawie art.35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory mowi, iz , tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie

z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.

IV. Tadeusz Jastrzebski, Lech Licbarski, Andrzej Piszczako, Kazimierz Kalinowski, Janusz Swierk,
Iwona Konieczna, Adam Aleksa, Ewa Hryckiewicz Jan Kreczkowski, Ryszard Berdys, Jo6zef
Kedzierski, Waclaw Ziomek, Franciszek Zylkowski — podpisani jako Zarzady i Reprezentanci
Wspolnot Mieszkaniowych 3,5, 71 9 przy ul. Podkarpackiej w Gdansku.

Do pisma zuwagami z dnia 13.10.2014 zalaczono podpisy: 208 oséb z ,Listy podpisow do
zgloszonych uwag 7 dnia 11.10.2014 do projektow planow oraz spolecznego sprzeciwu (oprotestowania)
mieszkancow Gdanska w odniesieniu do koncepcji (planow) budowlano — komunikacyjnych rejonu ul.
Podkarpackiej (...) dotyczy planow 0847 oraz 09307, 3 osoby z ,,Listy sprzeciwu do MPZP nr 0847,
30 oséb z listy ,, Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Podkarpackiej 5” (Stan udziatéw na dzien 23.05.2014).

Tres¢ uwag
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14. Ustep 1.
Zaproponowana aktualnie przez BRG zabudowa rejonu ul. Podkarpackiej -

w  istniejgcym ukladzie komunikacyjnym - bedzie skutkowaé wprowadzeniem na ten teren
nieprzewidywalnie nasilonego ruchu, przekraczajgcego wszelkie normy, ze szczegolnym obcigzeniem
niewydolnego juz ronda De la Salle. Tworzenie sensownej koncepcji zabudowy tego rejonu moze byc¢ realne
dopiero po uprzednim wybudowaniu ul. Nowej Abrahama, ktora bedzie stanowié kregostup miejscowej
komunikacji drogowej. Dlatego tez, do czasu powstania tej ulicy, uzasadnionym bytoby dopuszczenie w tym
rejonie jedynie niskiej zabudowy z tymczasowg wiqgcznie - analogicznie jak w rezerwie ,,drogi czerwonej”
w rejonie ul. Hynka przy SKM Zaspa. Nowy plan perspektywiczny, zsynchronizowany z zaistniatq ul. Nowej
Abrahama, winien istotnie zmniejszy¢ koncentracje zabudowy 1ijej wysokosci, aby nie nastepowato
nadmierne zageszczenie ludnosci na tym niewielkim obszarze, co mogloby generowac zagrozenie
dewastacjq terenow zielonych iistniejgcego srodowiska naturalnego, ktore stanowi podstawowy walor
przyrodniczy

i krajobrazowy tego rejonu zamieszkania (powszechne ignorowany wskaznik wytrzymatosci srodowiska
naturalnego powinien by¢ rowniez brany pod uwage). Rownoczesnie nalezy miec¢ petng swiadomosc¢ tego, ze
zamierzone zbudowanie iuruchomienie ul. Nowej Abrahama, nie rozwigze istniejgcych problemow
komunikacyjnych, poniewaz wygeneruje w obrebie ul. Slowackiego nasilony ruch komunikacyjny,
paralizujgcy catkowicie przepustowos¢ ronda De la Salle, blokujgc wyjazd samochodowy mieszkancom
z ulic Mazowiecka, Goralska i calego gornego tarasu Osiedla Niedzwiednik

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Gléwnym celem przystgpienia do przedmiotowego planu byla intensyfikacja parametrow
urbanistycznych w stosunku do planu obowigzujacego w kontekscie planowanego przystanku Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej — Niedzwiednik. Jak wykazaty analizy komunikacyjne, przedstawione mieszkancom
na dyskusji publicznej, prognozowane nat¢zenie ruchu na ul. Podkarpackiej w momencie polaczenia
z uktadem zewngtrznym, nie przekroczy przepustowosci tej ulicy. Ruch samochodowy na ul. Podkarpackiej
oraz na planowanej ulicy 010-KD81 bedzie odpowiadat parametrom ulicy lokalnej. Ponadto przewiduje sie,
ze drugi wyjazd z osiedla w rejonie potencjalnej nowej zabudowy ukierunkuje ruch nowych mieszkancow
1 uzytkownikéw ustug bezposrednio do uktadu zewnetrznego i tym samym nie docigzy wezta de La Salle.

Ulica Nowa Abrahama planowana jest (na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska) jako ulica gldowna i ma znaczenie duzo istotniejsze niz
odcigzenie ruchu na osiedlu Niedzwiednik. Ulica Nowa Abrahama bedzie stanowi¢ wazny element
miejskiego uktadu komunikacyjnego, dlatego powinna by¢ ijest uwzgledniana w planach rozwojowych
miasta, natomiast nie moze warunkowac rozwoju miasta do wewnatrz.

Dla poprawy funkcjonowania ukladu komunikacyjnego, osiedle Niedzwiednik potrzebuje, nie ulicy
gléwnej o znaczeniu tranzytowym, tylko alternatywnego potaczenia z uktadem zewnetrznym, co umozliwia
przedmiotowy projekt planu.

W trakcie sporzadzania przedmiotowego projektu planu wykonano wszystkie niezbedna prace, oceny
i analizy odnoszace si¢ do waloréow izasobow srodowiska przyrodniczego calego obszaru wiaczonego
W jego granice wraz z terenami bezposrednio przyleglymi. Jednoczes$nie przeanalizowano i ceniono skutki
srodowiskowe realizacji ustalen projektu.

W praktyce opracowania dokumentéow dotyczacych $rodowiska przyrodniczego miasta wspomniany
wskaznik wytrzymatosci srodowiska (w literaturze przedmiotu brak jest takiego wskaznika, wystepuje np.
wskaznik odpornosci $rodowiska, wskaznik pojemnosci srodowiska, itp.) lub inne spotykane w literaturze
brane sa pod uwage w przypadku terendw o wysokich wartosciach przyrodniczych w skali miasta Iub
dzielnicy, ktoérych potencjal lub wartosci moga by¢ zagrozone

w przypadku realizacji na podstawie ustalen projektu planu planowanych przedsiewzig¢. Wysokimi
walorami przyrodniczymi charakteryzuja si¢ tereny lesne bezposrednio przylegle do obszaru objetego
projektem planu wilaczone do Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego ijego otuliny. Oczywiscie tereny
zieleni osiedlowej i przyobiektowej znajdujace si¢ na tym terenie stanowia bardzo wysoka wartos¢ dla
mieszkancow, ale takze stanowi¢ beda warto$¢ dla przysztych mieszkancow planowanej zabudowy
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mieszkaniowej. W ustaleniach projektu planu okreslono odpowiednio wysoki udziat terenow biologicznie
czynnych, na ktore sktada¢ si¢ bedzie takze wspomniana zielen przyobiektowa. W zaden sposéb nie mozna
prognozowac, ze w wyniku realizacji planowanej zabudowy nastgpi ,,dewastacja terenow zielonych”, gdyz
ich zachowanie czy wzbogacenie zaleze¢ bedzie od swiadomosci samych mieszkancow obecnej zabudowy
jak i planowane;j.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
15. Ustep 2.

Plan zabudowy rejonu ul. Podkarpackiej opracowany przez BRG nie precyzuje rowniez przewidywanego
stopnia degradacji terenow zielonych w jego potnocnym i pétnocno-zachodnim rejonie. Podczas gdy inni
wprowadzajq do swoich miast zadrzewienie , w Gdansku dochodzi do glosu mentalnos¢ drwali dgzgcych do
karczowania wszystkiego , co moze przeszkadzaé deweloperom - projektanci nie wykazujq umiejetnosci
wkomponowywania zabudowy

w istniejgce Srodowisko naturalne . Perspektywa wycinania tej zieleni jest sprzeczna z szeroko
pojmowang logikq ekologiczng, a interes spoteczny

i zdrowy rozsqdek nie mogq ustgpowac przed doraznym interesem komercyjnym, lansowanym przez
Wtadze Miasta (wbrew umotywowanemu sprzeciwu mieszkancow, ktorzy od wielu lat czujq sie tutaj statymi
gospodarzami, a nie sublokatorami zmieniajgcych si¢ Wladz Miasta).

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak wykazata Prognoza oddzialywania na $rodowisko, obszar objety projektem planu potozony jest
w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w bliskim sgsiedztwie jego granicy — okoto 150 metrow
w kierunku potlocnym. Cechuje si¢ znaczacym udzialem terendow pokrytych roslinnoscia o bogatych
1 zréznicowanych warto$ciach biotycznych. Prognozuje si¢, ze zmiany i przeksztalcenia w szacie roslinnej
nie beda w zaden sposdb bezposredni oraz posredni oddziatywac na przylegle, od pdtnocy, tereny lesne.

Na calym obszarze objetym planem zostaly wprowadzone szczegolowe zapisy dla poszczegdlnych
terenow, ktore zapewnig ochrone cennych drzew, szpaleréw oraz zwartych zespotow zieleni.

Na terenie mieszkaniowo-ustugowym 001-M/U31 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej intensywnej
006-MW24 ustalono zielen do utrzymania lub wprowadzenia. Dodatkowo dla terenu mieszkaniowo-
ustugowego 001-M/U31 ustalono zachowanie minimum powierzchni biologicznie czynnej dla ,,a” 60% i dla
,b” 80% co gwarantuje zachowanie rownowagi biologicznej analizowanego §rodowiska przyrodniczego. Na
terenie ulicy lokalnej (Podkarpackiej) 009-KD81 oznaczono szpaler drzew do zachowania, a takze
wskazano poszczegolne wartosciowe drzewa do ochrony i zachowania w terenach 004-M/U32 i 005-M/U32
poprzez wskazanie ich na rysunku planu, a takze w szczegdlowych zapisach planu.

W ramach ochrony zieleni ustalono takze zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dla kazdego terenu atakze wymog urzadzenia zieleni rekreacyjnej na terenach inwestycji
mieszkaniowych, proporcjonalnie do powierzchni nowych mieszkan (0,3m? na Im? pow. uzytkowej
mieszkania).

W pélnocnej czgsci planu zostata ustalona zielen do utrzymania i wprowadzenia
z mozliwoscig lokalizacji amfiteatru i skateparku (o ktore wnioskowata Rada Dzielnicy).

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, jednakze
czg$¢ roslinnosci zostanie odtworzona w formie przyobiektowej zieleni urzadzonej i ozdobne;j.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
16. Ustep 3.

Projekt zaktada swoimi koncepcjami zabudowy mieszkaniowo - deweloperskiej, wprowadzenie na teren
tego niewielkiego obszaru niewspotmiernie duzej ilosci ludzi w tym mieszkancow, ignorujgc catkowicie
logiczne zapotrzebowanie dzielnicy na zlobki, przedszkola, nowoczesng szkote oraz niezbedne ustugi
kulturalne i socjalne.

Uwaga nieuwzgledniona
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Analizy w trakcie prac planistycznych wykazaly, iz osiedle Niedzwiednik charakteryzuje si¢ coraz starsza
strukturg wieku przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci. Udzial rocznikoéw dziecigcych — 0-11 lat jest
nizszy niz §rednio w Gdansku o 1,8 punktu procentowego iponad dwukrotnie nizszy niz w niektorych
jednostkach w dzielnicy Gdansk Potudnie. Na osiedlu brakuje ustug dla dzieci w wieku zlobkowym
i przedszkolnym, jednak istnieja mozliwosci powstania takich ushlug wistniejacej badz w planowanej
zabudowie. Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej na osiedlu moze by¢ impulsem do organizacji takich
ushug, tak jak to si¢ dzieje w dzielnicy Zachod czy Poludnie. Szkota podstawowa ma mozliwos¢ obstuzenia
wickszej liczby dzieci —populacja Niedzwiednika moglaby wzrosnac¢ o przynajmniej 2 tys. osob bez szkody
dla warunkow nauczania. Osiedle jest wyposazone

w podstawowe ustugi z zakresu ochrony zdrowia i kultury.

Na obszarze objetym planem, dla terendw o potencjale inwestycyjnym zostata ustalona funkcja
mieszkaniowo-ustugowa iustugowa. Zapisy projektu planu umozliwiaja wramach tych funkcji
uzupetnienie bazy osiedlowych obiektow edukacyjnych i kulturalnych (wskazanych w uwadze), natomiast
ich realizacja jest zalezna od mozliwos$ci budzetu miejskiego lub inwestorow prywatnych.

Powstanie postulowanych obiektow bedzie silnie powigzane z zapotrzebowaniem na te funkcje
w przypadku rozwoju osiedla. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw oraz wskaznikow
urbanistyczno-architektonicznych mozliwe sa rézne scenariusze zagospodarowania tego obszaru.
W przypadku zabudowy mieszkaniowe] inwestor musi zapewni¢ mieszkancom okre$long powierzchnie
zieleni rekreacyjnej, ktorej wskazniki ustalono w planie oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych.
Powyzsze ustalenia planu beda limitowaty liczbe nowych mieszkancéw. Obecnie na terenie osiedla
Niedzwiednik znajduje si¢ ok. 2300 mieszkan (ok. 5500 mieszkancow) aplan umozliwia realizacje
maksymalnie ok. 600 nowych mieszkan, co oznacza przyrost o ok. 1500 nowych mieszkancow.

W przypadku realizacji ushug, moze ich powsta¢ maksymalnie 60 tys m2. Wielko$¢ ustug bedzie
limitowana mozliwo$cig zabezpieczenia na terenie inwestycyjnym wymaganej planem liczby miejsc
postojowych.

Zardwno pierwszy jak i drugi scenariusz zagospodarowania tych obszaréw jest $cisle dostosowany do
przepustowosci uktadu komunikacyjnego.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
17. Ustep 4.

Projektowana budowa drogi przelotowej, przez rejon zabudowan ul. Podkarpackiej, do czasu powstania
ul. Nowej Abrahama jest praktycznie ,,drogq do nikqd" i wprowadza jedynie nasilenie hatasu, koncentracje
spalin na zabudowany obszar niosqc zagrozenie bezpieczenstwa dla mieszkancow - zwilaszcza dzieci. Sens
istnienia tej ,, drogi do nikqd", poza sprzeciwem, budzi liczne komentarze i spekulacje, a mieszkarncy, ktorzy
zapoznali sie z planem zabudowy, zaczynajq juz nazywac zaprojektowany odcinek drogi przelotowej (011) -
od rejonu garazy przy ul. Podkarpackiej do skarpy kolejowej - ,,ulicq deweloperow ", z sobie tylko znanym
podtekstem. Dlatego tez, podzielamy stanowisko wiascicieli boksow garazowych przy ul. Podkarpackiej
wyrazone w Ich pismie do Rady Miasta Gdanska, ze ,, wprowadzenie wyrachowanej koncepcji tworzenia
drogi przelotowej wewngtrz zabudowanego obszaru przy ul. Podkarpackiej ma stuzy¢ Wiadzom Miasta
Gdanska jedynie do tworzenia faktow dokonanych,  kodujgcych mozliwos¢ uruchomienia tytutow
wywtaszczeniowych wobec wlascicieli istniejgcych garazy”.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Przedmiotowa droga 010-KDS81 stanowigca fragment potgczenia osiedla Niedzwiednik z uktadem
zewngtrznym - tzw. drugi wyjazd z osiedla, zostala ustalona w planie m.in. na wniosek Rady Dzielnicy
Bretowo. Jak wykazaly analizy komunikacyjne, drugi wyjazd z osiedla jest niezbedny dla poprawy
wydajnosci obecnego uktadu drogowego osiedla z przecigzonym weztem de La Salle. Polaczenie to
umozliwi takze rozwoj osiedla i wprowadzi mozliwos¢ wyjazdu awaryjnego. Teren 010-KD81, stanowiacy
rezerwe drogowa, zabezpiecza jedyne mozliwe polaczenie osiedla
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z planowang ulicg tzw. Nowg Abrahama. Do czasu powstania ul. Nowej Abrahama teren 011-KS
i fragment terenu 010-KD81 beda stanowily potaczenie ul. Podkarpackiej z ul. Stowackiego (drugi wyjazd
z osiedla funkcjonujagcy do czasu realizacji ul. Nowej Abrahama) idojazd do ogrodow dziatkowych.
Ponadto fragment ulicy 010-KD81 zabezpiecza dojazd do istniejacej stacji glownego punktu zasilania oraz
do terenow inwestycyjnych 001-M/U31 i 002-U33.

Planowane tereny komunikacyjne 010-KD81 i 011-KS nie sg ,,drogami do nikad”

a stanowig wazne rezerwy drogowe zabezpieczajace drugi wyjazd z osiedla Niedzwiednik i dostepnosé
drogowa do istniejacych i planowanych obiektow.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
18. Ustep 5.

Osiedle Niedzwiednik jest pozbawione udroznionego wyjazdu, a aktualnie istniejqcy, przez rondo De la
Salle, jest juz przecigzony i niewydolny - wg wyliczen BRG przedstawionych na debacie w dniu 25 wrzesnia
2014 r. z samej ulicy Podkarpackiej ruch samochodowy zwigkszy sie do okoto 350 samochodow na godzine.
Dlatego wyjazd ten winien by¢ zrealizowany, ale w sposob rozsqdny i wywazony

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Plan miejscowy umozliwia realizacj¢ drugiego wyjazdu z osiedla Niedzwiednik zaréwno do czasu
realizacji Nowej Abrahama (w ukladzie istniejagcym, poprzez potaczenie ul. Podkarpackiej zul.
Stowackiego) oraz po zrealizowaniu ul. Nowej Abrahama (poprzez planowang ulice lokalng 010-KD81 i jej
pénocne przedtuzenie). Oba rozwigzania zostaly szczegdtowo przeanalizowane przez Zespdt Komunikacji
BRG, zapewniajagc normatywne parametry planowanych droég iwydajne potaczenie zukladem
zewnetrznym. Przedmiotowy plan miejscowy zabezpiecza wyjazd zosiedla dla réznych stanow
rozwojowych miejskiego uktadu drogowego, co oznacza, ze w przypadku realizacji ul. Nowej Abrahama,
nie bedzie konieczno$ci zmiany planu miejscowego.

Przytoczona przez skladajacego uwage, wartos¢ 350 pojazdow umownych na godzing szczytu na ul.
Podkarpackiej stanowi wycinek analizy perspektywicznego uktadu komunikacyjnego osiedla w jednym
z wariantow rozwojowych iw jednym przekroju, w zwigzku ztym nie moze stanowi¢ podstawy
odniesienia. Jak wykazaty analizy komunikacyjne, przedstawione mieszkancom na dyskusji publicznej,
prognozowane natezenie ruchu na ul. Podkarpackiej w momencie polaczenia z ukltadem zewnetrznym,
nie przekroczy przepustowosci tej ulicy. Ruch samochodowy na ul. Podkarpackiej oraz na planowanej ulicy
010-KD81 bedzie odpowiadat parametrom ulicy lokalne;.

19. Ustep 6.

Zaprojektowany tgcznik komunikacyjny z ulicq Stowackiego przy PKM bedzie niewspotmiernie kosztowny
w realizacji, absorbujgc nieracjonalne naklady sit isrodkow w stosunku do pozornych efektow oraz
nadmiernie bedzie naruszat cudzg wlasnos¢, nadto nies¢ bedzie zagrozenie w ruchu pieszo — rowerowym

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Lacznik komunikacyjny zul. Slowackiego mozliwy do zrealizowania w ramach ustalen planu
miejscowego (czyli drugi wyjazd z osiedla do czasu realizacji ul. Nowej Abrahama) zainicjuje powstanie
skrzyzowania docelowego (Nowa Abrahama-Slowackiego), arealizacja elementow docelowego uktadu
komunikacyjnego w fazie tymczasowej jest dziataniem pozadanym i jak najbardziej racjonalnym. Ponadto
wspomniany tgcznik stanowi¢ bgdzie fragment dojazdu do ogrodoéw dzialkowych do czasu realizacji ul.
Nowej Abrahama.

Tereny przewidziane w planie pod rozwoj uktadu komunikacyjnego sa wlasnosciag gminy Miasta Gdansk.
Caly ukfad komunikacyjny w rejonie planu (zar6wno w wariancie docelowym jak i tymczasowym) zostat
przeanalizowany przez Zespot Komunikacji BRG pod wzgledem funkcjonalno$ci oraz bezpieczenstwa
wszystkich uzytkownikéw ruchu i nie zidentyfikowano zadnych szczegdlnych zagrozen dla ruchu pieszego
CZy TOWerowego.

20. Ustep 7.
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PKM i plany zabudowy przedstawione przez BRG nie przewidujq niezbednej ilosci miejsc parkingowych
w okresie przejsciowym dla mieszkancow gornych tarasow Osiedla Niedzwiednik, ktorzy do przystanku
kolejowego i projektowanego centrum handlowego bedq przyjezdzali samochodami.

W praktyce koncentracja parkowania bedzie nastegpowata w rejonie zabudowan ul. Podkarpackiej, co
doprowadzi do dewastacji tego terenu.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
Osiedle Niedzwiednik w zdecydowanej wigkszo$ci miesci si¢ w zasiegu pieszego

i rowerowego dostepu do przystanku PKM — Niedzwiednik. Najdalej zlokalizowane budynki (np. przy ul.
Goralskiej 71) znajdujg si¢ w odleglosci ok. 1100 m od tego przystanku. Pomimo, iz osiedle Niedzwiednik
charakteryzuje si¢ bogata rzezbg terenu (ok. 50m rdéznicy miedzy punktem najwyzszym inajnizszym),
zatozenie dojazdu samochodem do przystanku PKM ,Niedzwiednik” i zostawianie samochodu na
dedykowanym przystanku ,,park and ride” w obrebie jednego osiedla byloby dzialaniem nieracjonalnym.
W projekcie Pomorskiej Kolei Metropolitalnej sa wskazane wezly integracyjne, w ramach ktérych beda
realizowane miejsca parkingowe przeznaczone dla uzytkownikow kolei przesiadajacym si¢ z samochodow.

Osiedle Niedzwiednik obstugiwane jest miejska komunikacja autobusowa, umozliwiajac osobom
z najwyzej potozonych rejonow osiedla oraz uzytkownikom z problemami w poruszaniu si¢, dogodny
dojazd do przystanku PKM i potencjalnego centrum uslugowego (jeden z przystankow autobusowych
zlokalizowany jest w sasiedztwie przystanku PKM ,,Niedzwiednik”).

Nowe centrum ustugowe, ktore ma szans¢ powsta¢ na obszarze pomigdzy ul. Podkarpacka iul.
Stowackiego, jak rowniez wszystkie potencjalne inwestycje mieszkaniowe iustugowe, beda realizowaé
swoje potrzeby parkingowe w ramach terendw inwestycji na podstawie wskaznikow parkingowych
ustalonych w przedmiotowym projekcie planu.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie powyzszej uwagi jest nieuzasadnione.
21. Ustep 8.
Poza tym plan ignoruje fakt, ze ten rejon ul Nowej Stowackiego zwlaszcza

w obrebie Ronda De la Sale bedzie docigzony ruchem samochodowym z Nowej Bulonskiej , Powstania
Styczniowego osiedli w rejonie ul. Srebrniki zwlaszcza, olbrzymiego na terenie bylych magazynow
wojskowych, ulicy Ogrodowej, ulicy Waldorffa oraz planowanym na terenie Rodzinnych Ogrodkow
Dziatkowych ,, Niedzwiednik" przy ul Trawki.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Przedmiotowy plan miejscowy umozliwia realizacj¢ fragmentu ul. Nowej Abrahama i skrzyzowania z ul.
Stowackiego a takze drogi publicznej stanowiacej drugi wyjazd z osiedla Niedzwiednik. Wspomniane wyzej
usprawnienia w ruchu drogowym uwzgledniaja rozwdj miasta do wewnatrz (zgodny z polityka przestrzenna
miasta okre§long w SUIKZP), a bylyby niemozliwe na podstawie planu obowigzujacego w tym rejonie.

Prognozy ruchu sporzadzone na potrzeby procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly wykonane na Transportowym modelu symulacyjnym miasta Gdanska, w ktéorym
uwzgledniono rozwoj systemow transportowych (w tym ukladu drogowego) w poszczegdlnych okresach
prognostycznych. Transportowy model symulacyjny uwzglednia, réwniez zmiany potencjatu generujgcego
i absorbujacego ruch w poszczegdlnych rejonach transportowych (m.in. zmiany liczby ludno$ci, miejsc
pracy, liczby miejsc nauki itp.). Wymienione w uwadze inwestycje zostaly uwzglgdnione w zakresie
zmiennych opisujacych dla przeprowadzonej analizy.

22. Ustep 9.

Zaproponowana przez mieszkancow droga wyjazdowa przez ulice Trawki stanowita by najrozsqdniejsze
alternatywne rozwiqzanie komunikacyjne dla Osiedla Niedzwiednik poprzez obecnie wymartg starg ulice
Stowackiego odcigzajgc jednoczesnie Rondo de la Sale, zwlaszcza, Ze w przysztosci ma by¢ w tym miejscu
przylgczona do Nowej Abrahama .
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Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwaga dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu PKM odcinek Strzyza i Bretowo pdinoc
w miescie Gdansku, nie za$ projektu planu Niedzwiednik rejon ulic Stowackiego i Podkarpackiej w mieScie
Gdansku i tym samym jest bezprzedmiotowa.

23. Ustep 10.

Istnieje uzasadniona obawa mieszkancow, ze powyzsze rozwiqgzania wygenerujqg dodatkowe zagrozenie
w postaci przestgpczosci w przecigzonej komunikacji miejskiej.

Uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Plan miejscowy przewiduje wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej iustugowej o wysokich
walorach architektonicznych a takze niezbedny rozwdj uktadu komunikacyjnego. Dziatania te majg na celu
uporzadkowanie niezagospodarowanej i zaniedbanej przestrzeni poros$nictej roslinnoscig ruderalng
i sgsiedztwa zabudowy przemystowej. Nalezy przypuszczaé, ze w wyniku realizacji zatozen planu ulegnie
poprawie wizerunek tej cze$ci miasta i stopien bezpieczenstwa.

Przestepczos¢ w komunikacji miejskiej nie ma zwigzku z ustaleniami planu.

W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezprzedmiotowa.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/25/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 010-KD81, teren ulicy lokalnej- projektowana ulica lokalna, o przekroju: jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem dtugosci ok. 200 m,

2. Karta terenu nr 012- KK98/KD83/KZ9S, teren szlakow ibocznic kolejowych wraz z dworcami,
stacjami 1 przystankami, zawierajacy tereny urzadzen kolejowych: KK91, KK92 i KK93 — odcinek tzw.
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej; fragment ulicy tzw. Nowej Abrahama; fragment terenu trasy tramwajowej-
odcinek ul. tzw. Nowej Abrahama o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikiem i trasg rowerowa
oraz fragment trasy tramwajowej, wraz z uzbrojeniem - dtugosci ok. 210 m,

Uwarunkowaniem zewngtrznym budowy drogi tzw. Nowej Abrahama jest realizacja jej odcinka od
granicy mpzp do skrzyzowania z ul. Polanki (poza granicami planu ) o dtugosci ok.1500m

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy trasy tramwajowej jest realizacja jej dalszego przebiegu (poza
granicami planu):

1) odcinka do wtaczenia w istniejacy uktad tramwajowy przy stacji PKM ,,Bretowo” o dlugosci ok.1500m ,
2) odcinka do potaczenia z petlg Strzyza o dlugosci ok.1900m.
W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieplociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez =zarzadce drogi/drég oraz odpowiednich wiascicieli sieci
z mozliwos$cig finansowania lub wspotfinansowania ze srodkéw zewngtrznych na podstawie umowy,
W sposob okreslony w warunkach technicznych.

II.. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

karty terenu 002-U33 i 012- KK98/KD83/KZ95 - budowa odcinka linii kablowej 110kV o dlugosci
w granicach planu ok. 140m, relacji GPZ Brgtowo - Kokoszki realizowana przez przedsigbiorstwo
energetyczne.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy linii jest realizacja jej odcinka poza granicami planu
o dlugosci ok.6660m.
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